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TRIBUNALE DI VERCELLI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 26312016 R.G.E.
***

20 AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

LOTTO UNICO
***

I1 sottoscritto Awocato Raffaella Giuliani, iscritto all'Ordhe degli Arwocati di Vercelli,
con studio in Via Luparia 6 a Casale Monferrato, Professionista Delegato alla vendita dal
Giudice dell'Esecuzione de1 Tribunale di Vercelli, con ordinanza di delega in data

10.5.2022, comunicata in data 12.5.2022 ex art. 591 bis c.p.c., nell'ambito de1

procedimento esecutivo immobiliare n. 263 /2016 R.G.E.

Visto l'ar1. 490 c.p.c., neila nuova formulazione e visto I'art. 161 quater disp. att. c.p.c.,

visti gli articoli 569 e seguenti c.p.c. e visto I'arf.59l bis c.p.c.,

visto l'esito delle precedenti aste

visto i1 prowedimento in data 6.3.2026 con il quale il G.E. ha disposto la vendita in lotto
unico di tutti i beni pignorati alle condizioni esptesse dal perito stimatore Geom.

Riccardo Fumagalli con relazione de12.3.2026

visto l'esito della precedente asta in lotto unico

AVVISA

che il giomo 08.10.2026 ore 15.30 in Via Luparia 6 a Casale Monferrato (AL), presso il
proprio Studio (sito al piano primo), si procederà alla vendita telematica asincrona
tramite la piattaforma de11a società Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.
www.astetelematiche.it dei seguenti beni immobili costituenti il lotto unico di esecuzione,

dei quali si riporia la descrizione, dopo averla ripresa dalla perizia redatta dal perito

estimatore, C.T.U. Geom. Maurizio Bagatin, e dalla peizia integrativa del Geom.

Riccardo Fumagalli che devono essere consultate dall'offerente presso 1o studio del

sottoscritto Professionista Delegato, nei rispetto delia normativa regolamentare di cuì

all'art. 161 ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26.2.2015 n.

DESCRIZIONE DEI BENI

LOTTO TJNICO

In Comune di Rosignano Monferrato, Via Prielii, complesso immobiliare composto da

basso fabbricato adibito ad abitazione ad un piano fuori terra, con ingresso da Via Prielli
96 (BENE A), da fabbricato a tre piani fuori terr4 oltre a piano interrato, con accesso da
Via Prielli 92 ed accesso dalla Strada Provinciale al civico 86 di Via Prielli @ENE B), da

teneno (BENE C), oltre ad area cortilizia comune ai due fabbricati.

Si procede alla descrizione dei beni costituenti i1 lotto unico.

BENEA)
In Comune di Rosignano Monfenato, Via Prielli 96, immobile adibito ad abitazione,
libero ai quattro lati, disposto su di un piano fuori terra, inserito in nucleo abitativo. ,...,
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residenziale, con ingrosso podonale da Via Prielli.

Dalla perizia integrativa del Geom. Fumagalli: "Dalla planimetria catastale reperita,
(che si richiama), risulta composto da cucina/soggiorno, piccolo disimpegno, due

camere, un bagno, oltre a porticato e veranda esterni, il tutto in mediocri condizioni dí
mqnut enzione " .

Descrizione catastale

Quanto sopra descritto è così censito:

Catasto Fabbricati del Comune di Rosignano Monferrato (AL): NCEU, Foglio 18,

particella 234, sttb 13, categoria .A3, classe U, consistenza 4, superficie catastale,92 mq
rendita 169,4 €, piano T.

Confini

Dalla perizia a firma Geom. Bagatin; "L'immobile confina a nord con terreno di
proprietà, a est con terreno di proprietà prospiciente con Vía Priellí e confrnqnte con

mappale 201 e a ovest con terreno di propríetà".

Stato di occupazione dell'immobile

Detto bene è occupato dalla parte esecutata.

Situazione urbanistica, catastale ed edilizia

Destinazione urbanistica: Il Piano Regolatore Generale Comunale classifica f immobile
in Aree Libere e edificate di tipo C.

Dalla relazione tecnica illustrativa, allegata alla propria perizi4 il perito stimatore Geom.

Bagatin ha riscontrato le seguenti autorizzazioni:

"Concessione edílizia in sanatoria n" 43 del 25/07/1997 per il portico, locale
soggiorno/cucina, corridoio/disimpegno, un bagno ed una camera, oltre ad un locale
aulorimessa con dccesso unicdmente dall'esterno lato Prielli. Permesso di costruire in
sanatoria n" 5/2010 del 13/03/2010 con parere favorevole per cambio dí destinazione

d'uso da accessorio (autorimessa) a residenziale e modiche ìnterne. Richiesta di
documentazione integrativa da parte del Comune di Rosignano M.to; pagamento degli
oneri della concessione 5/2010, pari ad € 2.111,52, oneri rnai versati e pertantú
permesso archiviato. Per quanlo sopra riportato alla luce della concessione n. 5/2010

autorizzdta ed archiviata per non avere presentdto i relativi oneri richiesti, sí dovrà
presentare una nuova concessione per sanare le irregolarílà"-

Relativamente a detto bene immobile, i1 perito stimatore Geom. Bagatin ha riscontrato

difformità tra le planimehie catastali e 1o stato dei luoghi.

In particolare dalla penzia a firma Geom. Bagatin: "Et sîata plesentato richíesta di
concessíone in sanatoria ed approvàta per il portico, locale soggiorno/cucina,
corrídoio/disimpegno, bagno, camera ed una aulorimessa con occesso esterno.

Successivamente è stdta presentata un'ulteriore concessione in sanatoria per cambio di
destínazione d'uso dell'autorimessa in residenziale e creazione di terrazzo. Questa
concessione regolarmente approvatd è stata archíviata in quanto non sono mai stnîi
pagati i t'elativí oneri. Pertanto si potranno sanare le dffirmità presentdndo richiesta di
concessione in sanatoria, mentre catastalmente la scheda è correttd. Per quanto sopra
ríportato alla luce della concessíone n. 5/2010 auîorizzata ed archiviata per non avere

versato i relativi oneri richiesti. si dovrù oresentare una nuova concessione in
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sqnqtoria".

Per quanto conceme la regolaizzazione urbanistica, il perito stimatore Geom. Bagatin ha
così riferito: "Sarà necessario predisporre una sdnatoria per opere dffirmi quantificaîe
in circa di € 2.500,00 comprensivi dei diritti di Segreteria, mentre il costo relativo alle
spese tecniche inerentí alla SCIA in sanatoria saranno dí € 1.921,50 lorde. Sarà, inolne,
necessario predisporre apposita pratica DOCFA di variazione delle planimetrie per un

importo totale pari ad € 1.381,00 di cui € 100,00 per spese catasîali ed € 1.281,00 lorde
pel spese tecniche".

BENE B)

In Comune di Rosignano Monferrato, Via Prielli 92, immobile adibito ad abitazione, al
momento in stato di abbaadono, disposto su tre piani ed un piano interato, inserito in un
contesto residenziale, con ingresso pedonale dalla Strada Provinciale al civico 86 e da

Via Prielli a.1 civico 92, indi lamite le parti comuni alle distinte abitazioni.

Dalla relazione tecnica illustrativa, aJlegata alla peri zia, a ftma del Geom. Bagatin risulta
che detto fabbricato è così strutturato:

- piano intenalo: cantina con accesso dal1'estemo lato Via Prielli 92;

- piano teÍa con accesso da Via Prielli, civico 92 (catasto 44) e da.l civico 86, sub 5
appartamento composto da soggiorno, bagno A, cucina, cameta A, camera B,
soggiomo B, cucina (catastalmente locale ripostiglio), bagno B."Sifa presente che il
soggiorno B con la cucina ed il bagno hanno le caratteristiche di appartamento
monolocale ma tale destinazione non tro't)q riscontro nè a livello urbanislico che

catastale mafa parte di un'unica unità abitativd".

- Piano primo sub 6, con accesso da S.P. (civico 86 - catasto 44): cucina -soggiomo,
bagno, camera A, camera B;

- Piano primo sub 7, con accesso da S.P. (civico 86 - catasto 44): cucina -soggiomo,
bagno, camera;

- Piano secondo sub 8, con accesso da S.P. (civico 86 - catasto 44): cucina -camera,
bagno;

- Piano secondo sub 9, con accesso da S.P. (civico 86 - catasto 44): cameru
(catastalmente cucina), cucina (catastalmente camera), bagno;

- Piano secondo sub 10, con accesso da S.P. (civico 86 - catasto 44): cucina -camera,
bagno;

Nella relazione tecnica illustrativa, allegata alla propria perizia, quanlo all'accesso, il
perito stimatore Geom. Maurizio Bagatin riporta quarto segue: " Il fabbricato è dotato di
due ingressi pedonali, più precisamente uno da Via Prielli al civico 92, dove accede

unicamente il subalterno 5 (...) Il secondo accesso, sempre pedonale, lato dalla S.P. 45 al
civíco B6 hanno accesso tutti i restanti subalterni, compreso il sub 5". Quanto all'accesso
lato dalla S.P. 45 ai civico 86, si fa presente che la zona di accesso è utilizzata anche per
consentire accesso ad altro immobile confinante, e pertanto gtavata da servitùr apparente

di transito in favore di terzi.

Dettaglio dei subalterni

Si riporta il dettaglio dei subalterni contenuto nella perizia integrativa del geom. Riccardo
Fumasalli.
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- foglio 18, particella 234, sub 5, categoria A2, classe 1, consistenza 8, superficie

catastale 243 mq, rendita € 475,74, piano T; dalla planimehia catastale reperit4 (che si

richiama), risulta composto da: soggiomo A, bagno A, cucina, camera A, camera B,

soggiomo B, cucina (catastalmente locale ripostiglio), bagno B.

Richiamando 1a pertzia già in atti, si fa presente che il soggiomo B e la relativa cucina,

pur avendo 1e caratteristiche di appartamento monolocale, tale destinazione non kova

riscontro nè a livello urbanistico nè catastale ove il censimento prevede un'unica unità

immobiliare. Cantina pertinenziale al pialo intenato.
- foglio 18, particella 234, sub 6, categoria A2, classe 1, consistenza 5, superficie

catastale 1 11 mq, rendita € 296,96, piano 1; dalla planimetria catastale reperita, (che si

richiama), risulta composto da cucina /soggiomo, bagno, camera A, camera B;
- foglio 18, particella 234, sub 7, categona A3, classe U, consistenza 2,5, superficie

catastale '72 mq, rendita € 105,87, piano 1; dalla planimetria catastale reperita, (che si

richiama), risulta composto da cucina./soggiomo, bagno, camera;

- foglio 18, particella 234, sub 8, categoria A3, ciasse U, consistenza 2,5' superficie

cataÀtale 49 mq, rendita € 105,87, piano 2; dalla planimetria catastale reperita, (che si

richiama), risulta composto da cucina/camera, bagno;
- foglio 18, particella 234, sub 9, categoria l!3, classe U, consistenza 2,5, superficie

catastale 60 mq, rendita € 105,87, piano 2; dalla planimetria catastale reperita, (che si

richiama), risulta composto da camera (catastalmente cucina), cucina (catastalmente

camera), bagno;
- foglio 118, particella 234, sub 10, categoria A3, classe U, consistenza 3, superficie

catastale 70 mq, rendita C 127,05, piano 2; dalla planimetria catastale reperita, (che sì

richiama), risulta composto da cucina -camera, bagno;

Descrizione catastale

Quanto sopra descritto è così censito al catasto Fabbricati del comune di Rosignano

Monfenato (AL):

- NCEU, Foglio 18, particella 234, sub 5, categoria A2, classe 1, consistenza 8,

superficie catastale 243 mq, rendita 475,14 €, piano T.

- NCEU, Foglio 18, particella 234, sub 6, categoria A2, classe 1, consistenza 5,

superficie catastale 111 mq, rendita296,96 €, piano 1.

- NCEU, Fogiio 18, particella 234, sub 7, cafegoia A3, classe U, consistenza 2,5,

superficie catastale 72 mq rendita 1 05 ,87 €, piano I .

- NCEU, Foglio 18, particella 234, sub 8, categoria A3, classe U, consistenza 2,5,

superficie catastale 49 mq, rendita 105,87 €, piano 2.

- NCEU, Foglio 18, particella 234, stb 9, categoria .{3, classe U, consistenza 2,5,

superficie catastale 60 mq, rendita 705,87 €,piano2.

- NCEU, Foglio 18, particella 234, sub 10, categoria A3, classe U, consistenza 3,

super{icie catastale 70 mq, reîd;lta 127 ,05 €, piano 2.

Confini

Dalla perizia a firma Geom. Maurizio Bagatin: " L'immobile confina a nord con tefteno

in aderenza, a est con tefteno di proprietà e Strada Proyinciale, a sud con fabbricato ín

aderenza ed a ovest con area di proprietà e Via Prielli".
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Stato di occupazione dell'immobile

Detto fabbricato è iibero.

Situazione urbanistica, catastale ed edilizia

Destinazione urbaaistica: Il Piano Regolatore Generale Comunale classifica I'immobile
in Aree Libere e edificate di tipo C.

Dalla relazione tecnica illustrativa, allegata alla propria perizla, il perito stimatore Geom.
Maurizio Bagatin ha riscontrato le seguenti a:otorizzazioni:

"Concessione edilizía 65/94 del 08/11/1994 per Variante alla concessione 64/93 per
opere di ristrutturazione edilizia fabbricato esístente residenziale. Questa concessíone
realizza unicamente í subalterni 5, 6, e 7. Certíficato di agibilità prot. 464 presentato in
data 17/11/1995 prot. generale 6157 (sub 5, 6,7). Successivqmente alla concessione

65/94 non ne sono slate presentqle qltre, anche se le schede catastali riportano al
seconda piano una ripartizione abitativa formata da no3 subalterni e pìù precisamente Ì
sub B, 9 e 10. Dalla verifica ffittuata presso l'fficio tecnico comunale si è potuto
verificare la possibilità di sanare questa dffirmità presentando regolare concessíone, ìrt

quanto il piano secondo, permetîe di avere per le zone abitative altezza media di cm 240
e per i locali accessori un'altezza media di cm 220. Pertanto alla luce di quanto

riscontrato, anche quest'immobile dovrù essere presentata una concessione in
sanatoría".

Relativamente al fabbricato a tre piani fuori terra, il perito stimatore Geom. Maurizio
Bagatin ha risconhato difformita tra le planimetrie catastali e 10 stato dei luoghi.

In particolare dalla perizia a firma Geom. Maurizio Bagatin: "In seguito ad analisi
cartacea a al sopralluogo effettuato si sono riscontrate dffirmità tra le planimetríe
catastali e lo stato dei luoghi.

In dettaglio: - Concessione edílizia 65/94 del 08/11/1994 per Varíante alla concessione

64/93 per opere di ristrutturazìone edilizia fabbricato esistenle residenziale. Questa
concessione ha permesso di creare unicamenîe í subalterni 5, 6 e 7 ai piani lerra e

primo, lasciando il piano secondo come sottotelto. Successivamente a questa concessione

non ne è stata presentata nessuna, anche se le schede catastali riportano anche i
subalterni8.9el0".
Per quanto conceme 1a regolaizzazlone urbanistica, secondo i1 perito stimatore Geom.

Bagafin "sarà necessario predisporre una sanatoria per opere dffirmi, quantíJìcando le
opere eseguite, applicando il valore del costo per 1/3 x un ulteriore soh moltiplicctto per
2, oltre agli oneri da applicare alla superficie per un costo di €/mq 8,46 sempre

moltiplicato per 2. Le spese tecniche posso essere qudntifrcate pel un importo lordi di €
2.500,00 círcd. Pertanto si potranno sanare le dffirmità presentando ríchiesta di
concessione in sanatoria, mentre catdstolmente la scheda è correttd".

t,.ri

BENE CI

In Comune di Rosignano Monferrato, teneno.

Trattasi di terreno di fatto adibito a giardino con accesso da Via Prielli 96, athaverso il
bene descritto sub A) (e probabilmente anche da strade interpoderali inteme non
identifrcabili). Il terreno è sostanzialmente limitrofo (recinzione di separazione) al
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fabbricatocensitoalfogliolSpafi.234sub'13,giàdescrittoinprecedenza'alquaieè
annesso con apposita recinzione'

Il perito stimatore Geom. Bagatin ha riferito che risulta segnato in mappa catastale anche

accesso mediante strada interpoderale, con ingresso posto lungo la shada provinciale' e

tramite la strada comunale Costa dell'Isola e successivo sentiero'

Dalla relazione tecnica illustrativ a, allegata alla propria perizia, il perito stimatole Geom'

Éagatin riporta che: 
.sul terreno della particella 200 è presente una tettoía poggiante su.

basamento in cemento con superiore pàvimentazione in cotto, avente slruttura portante il,

legno,consuperioremantolncoppi'dílaterizio.All'internodiquestastfuttura,orivadj

"ín 
irríor".'vi sono inserite due casette sempre in legno con funzione di wc' le quali

prrunn* pr""arie condizioni sia ígieniche che funzionali" '

Si evidenzia che, come riportato nella perizia a firma Geom' Fumagalli, per detto

fabbricato, posto nelle vicinanze dell'abitazione sub !3' "non vi è traccìa nè' parrebbe'

ù punto di vista editizio, nè ovviamente risulta censito al Catdsto di fabbricati" '

Descrizione catastale

Quanto sopra descritto è così censito:

Catasto Teneni del Comune di Rosignano Monfeíato (AL):

Foglio 18, particella 200, qualità vigneto, classe

dominicale € 11,93, reddito agrario €7 '1'
Confini

DaIIa peirzia a fitma Geom. Bagatin: "11 teteno confina a nord con il mappale 233 a est

ioi* iit'*oppA, 234, a sud con il mappale 202 e a ovest con iI mappale 227 "

Stato di occuPazione

Il terreno è libero. 
**,r

Fa parte dei lotto anche il mappaie sub Foglio 18, paÉicella 234' sub 4' b'c'n'c' (bene

comune non censibile).

Descrizione: tratiasi dell'area comune a tutti gli immobili costituenti il lotto unico'

Rispetto a detto bene, si riportano le osservazioni del perito stimatore Geom' Riccardo

i-,rÀ"g^fii, ,, precisazione 1: il totto comprende porzione,comune identiJìcata con il sub,'

4 costituita dal vano scale di collegamento tra i pianí del fabbricato e aree pertinenziali

esterne ai fabbricati, il tutto come-meglío rappresentato sull'elaborato planimetrico, sia

con riferimento all'ubicazione dette-distinli unità immobiliari che all'individuazione

delle citate parti comuni (sub.4)-

Precisazione 2: con riJèrímentí al sub' 4, si precisa che la porzione collocata tra il s.ub' 5

ed il sub. 13, risulta in parte gravata da sirvítì't apparente di transito in favore di lerzi

trattanclosi, di fatto, di un andito pedonale/carraio (strada)'

PP.EZZODF,L LOTTO T]NICO

||prezzobaseperillottounicodiesecuzioneèstabilitoirrad€59.250,00(euro
cinquantanovemiladuecentocinquanta/00)' -,- ^1'^ -.^-,r:+^ r, r

L,offerta minima, pai- al 75o/o del preLzo qui stabilito per partecipare aila vendita det

lotto n. 1 - lotto unicà, è pari ad € 44'438'00 (euro

1, superficie 1100 mq, reddito
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quarantaquathomilaquattrocentotrentotto/00).
L'offerta minima in aumento sull'offerta più alta, nel caso in cui debba tenersi la gara ai

sensi dell'art. 573 c.p.c, non potrà essere inferiore ad € 1.300/00 (euro milletrecento/00).

Si precisa che in fase di presentazione dell'offerta e di rilancio in aumento in caso di gara

non è consentito f inserimento di importi con decimali.

11 prezzo base qui indicato colrisponde al valore residuale in lotto unico, come indicato

dal Geom. Riccardo Fumagalli, nella propria relazione datata2.3.2026.

OSSERVAZIONI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

Provenienza

Le unità immobiliari costituenti il lotto unico di esecuzione sono pervenute alla parte

esecutata in forza di scrittura privata autenticata a rogito Notaio Baralis di Casale

Monferrato del 19.6.1990, rep. 36876, trascritta presso la Conservatoria dei Regisni

Immobiliari di Casale Monferrato il 19.7.1990, ai numeri 3604 regisho generale e 27 48

registro particolare.

I titoli di provenienza, nel venterurio anteriore all'ordinanza di delega, accertati dal

Geom. Bagatin nella summenzionafz perizia ed anche dal sottoscritto Professionista

Delegato in base all'esame della documentazione ipocatastale in atti, possono essere

ricostruiti anche consultando i reiativi documenti contenuti nel fascicolo presso lo Studio

del sottoscritto Professionista Delegato.

Trascrizioni

Sulle rinità immobiliari costituenti il lotto unico di esecuzione risultano trascritti i
seguenti pignoramenti immobiliari:

1) Atto di pignoramento immobiliare in virtù di atto giudiziario del Tribunale di Vercelli

rep.3168 dell'8.11.2016, trascritto in data22.11.2016 presso 1'Agenzia del Territorio -
Servizio di Pubblicità Immobiliare di Casale Monfenato, al n. 5504 R.G . I n. 4147 R.P.

2) Atto di pignoramento immobiliare in virtir di atto giudiziario del Tribunale di Vercelli

rep. 1974 del 4.6.2015, trascritto in data 8.7.2015 presso I'Agenzia del Territorio -
Sewizio di Pubblicita Immobiiiare di Casale Monferrato , aln. 2996 R.G. / n. 2237 F.'P '

3) Atto di pignoramento immobiliare in virfìi di atto giudiziario del Tribunale di Casale

Monferrato rep. 260 del 3.3.2008, trascritto n dúa 9.4.2008 presso l'Agenzia del

Teritorio - servizio di Pubblicità knmobiliare di casale Monfenato, al n. 2188 R.G. / n.

1536 R.P. limitatamente all'immobile sub Foglio 78, particella234, sub 13.

Iscrizioni

Sulle unità immobiliari costituenti il lotto unico di esecuzione risultano iscritte le seguenti

ipoteche:

1) Iscrizione di ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo del Tribunale di Taranto

de11,11.3.2004, rcp.25, iscritta presso I'Ufficio del Territorio di Casale Monferrato in

data 2.4.2004 ai nn. 2160 reg. gen e 389 reg. part. di forrnalità. Detta ipoteca è stata

riwrovala connotaiscnllain data27.03.2024 ai numeri reg. gen. 1596 e n. 724 teg' part'

2) Iscrizione di ipoteca giudizia.le in forza di decreto ingiuntivo del Tribunale di Taranto,

Sezione Distaccata di Manduria del 14.1.2005, rcp. 20/2005, iscritta in data 21.2.2005

oresso 1'Ufficio del Territorio di Casale Monferrato ai numeri ai numeri 944 teg. gen e
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223 reg. part.. Detta ipoteca non risulta essere stata rimovata ne1 vqnterurio.

3) Iscrizione di ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo del Tribunale Taranto,

sezione Distaccata di Manduria del 19.7.2004, repertorio n. 731, iscritta in dafa 2.5.2005,

presso l'Ufficio del Territorio di Casale Monferrato ai numeri ai numeri 2525 reg. gen e

529 reg. part. del 2.5.2005. Detta ipoteca è stata rinnovata con nota iscritta in data

23.04.2025 ai numeri 168 reg. part. e2046 reg. gen

4) Iscrizione di ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo dei Tribunale Taranto,

Sezione Distaccata di Manduri a del 2.2.2006, repertorio n. 30/2006' iscritta presso

I'Ufficio clel Territorio di casale Monferrato in data26.4.2006 ai numeri 2308 reg. gen e

399 reg. parf, Detta ipoteca non risulta essere stata rirurovata nel ventennio

5) Iscrizione di ipoteca giudiziale in rinnovazione in forza di decreto ingiuntivo del

Tribunale di Taranto dell',11.3.2004, rep. 25, già iscritta plesso I'Ufficio del Tenitorio di

Casaie Monferrato in data2.4.2004 ai nn.2160 reg. gen e 389 reg. part. di formalità. e

rinnovata con nota iscritta in data 27 .03 .2024 ai numeri leg. gen. i 596 e n. 724 reg. part'

presso I'Ufficio del Territorio di Casale Monferrato.

6) Iscrizione di ipoteca giudiziale in rimovazione in forza di decreto ingiuntivo de1

Tribunale Taranto, Sezione Distaccata di Manduria óel 19.7.2004, repertorio n. 731,

iscritta in data 2.5.2005, presso I'Ufficio del Territorio di casale Monferrato ai numeri ai

numeri 2525 reg. gen e 529 reg. part. del 2.5.2005, rinnovata con nota iscritta in data

23.04.2025 ai numeri 168 reg. parf. e 2046 reg. gen. presso l',Ufficio del Tenitorio di

Casale Monferrato.

7) Iscrizione di ipoteca legale in virtù di atto del 16.9.2009,rep. 105L2711 iscritta presso

l,Ufficio del Territorio di casale Monferrato ai numeri ai numeri 5022 reg. gen e 879 reg.

parl. del 23.10.2009, limitatamente alf intera proprieta dell'unità immobiliare sita ir
Rosignano Monferrato, censita al Catasto Fabbricati al Foglio 18, particella 234 sub 5.

Trattamento fiscale della cessione

La parte esecutata (di cui si omette la denominazione) è persona fisica.

Si richiarnano le disposizioni in vigore relativamente ai trasferimenti degli immobilt
(strumentali e non) al fine dell'applicazione delle imposte dirette.

**t

CONDIZIONI DELLA VENDITA

Ogni interessato all'acquisto, escluso il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi

alla vendita, dovrà formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via

telematica, personalmente o\\teîo a mezzo di awocato (ma solo per persona da nominare,

a norna deLl'art.579, ultimo comma c.p.c.), tramite il modulo web "Offerta Telematica''

del Ministero della Giustizia a cui è possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita

presente sul portale del GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA,
www.astetelematiche. it.

11 manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica è consultabile all'indirizzo
http://pst.giustizia.it sezione "documenti", sottosezione "portale delle vendite pubbliche".

Ltofferta irrevocalrile di acquisto per il lotto unico di esecuzione, con i docunenti
allegati, dovrà essere depositata, con le modalita sotto indicate, entro le ore 12:00 del

giorno ?.10.2026 (giomo arìtecedente il giomo deil'udienza di vendita), inviandole
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all' indiizzo PEC del Ministero de1la Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di awenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certilicata
dal Ministero della Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilità, dovrà essere soffoscritta digitalmente, cioè

utillzzutdo un ceftificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo

incluso nell'elenco pubblico dei ceriificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 72, comma 5, del D.M. n.32/2015.

L'offerente deve coincidere con il presentatore.

In altemativa, è possibile trasmettere l'offerta e i documenti aTlegafi a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e

dell'art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, i1 gestore del

servizio di posta elettronica certificata attesta ne1 messaggio (o ne1 suo allegato) di avere

proweduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente

owero di colui che dovrebbe sottoscrivere I'offerta (questa modalità di trasmissione

dell'offerta sarà concretamente operativa non appena ventìnno eseguite a cura del

Ministero della Giustizia le formalità di cui all'art. 13, comma 4, del D.M. n.3212015).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sisteni informativi del dominio
giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi

informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell'art. 15, primo comma,

DM n. 32/2015 I'offerta dowà essere formulata mediante invio a mezzo telefax al

seguente nì.lmero: 01611597416 (all'attenzione della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari
del Tribunale di Vercelli), nonché a mezzo posta elettronica cerfifrcata alf indirizzo del

Professionista Delegato: raffaella.giuliani@ordineawocativercelli.eu.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati ai sensi delltart. 15, prino comma' DM n. 32 del
2015, l'offerta si intende depositata nel momento in cui verrà generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale

eventualità, previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva presentazione

dell'offerta, il gestore della vendita è tenuto a permettere la partecipazione dell'offerente

alle operazioni di vendita.

L'offerta può essere presentata da un awocato, ma solo per persona da nominare a nonna

dell'art. 579 cpc; in caso di aggiudicazione I'awocato dowà dichiarare al Delegato nei

tre giomi successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta,
depositando originale della procura speciale notarile, owero copia autentica della procura

generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

L'offertar di acquisto è irrevocabile e deve indicare:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascit4 codice fiscaie, residenz4 stato civile,
recapito telefonico (se disponibili: fax ed e-mail) del soggetto che sottoscrive I'offerta
e a cui andrà intestato f immobile. Se l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato

e non abbia codice fiscale rilasciato dall'Autorita dello Stato, dowà indicare il codice

fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del paese di residenza o analogo codice

identif,rcativo come previsto dall'art. 12, comma 2, del D.M. n.32/2015' Se I'offerente
è coniugato dowà essere indicato il regime patrimoniale dei coniugi e qualora è in
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regime di comunione lega1e dei beni dovranno essere indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge. Per escludere ii bene aggiudicato dalla comunione legale, è
necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista
dall'art. 179 c.c., aJlegandola al1'offerta.

Se I'offerta è presentata a nome e per conto di persona minorenne, I'offerta dovrà
essere sottoscritta digitalmente (o in altemativ4 trasmessa mediante posta eletffonica
certiflcata per la vendita telematica), da uno dei genitori, previo deposito
dell' autoizzazione del Giudice Tutelare.

Se I'offerta è presentata da persona interdetta, inabilitata o da un beneficiario di
amministratore di sostegno, I'offerla dovrà essere sottoscdtta digitalmente (o in
altemativa, trasmessa mediarte posta elettronica certificata per la vendita telematica),
da1 tutore o dall'amministratore di sostegno, previo deposito dell'attoizzazione del
Giudice Tutelare.

Se I'offerente partecipa per conto di una società dovrà precisare 1a qualifica ed indicare
anche i dati della società (denominazione - sede - codice fiscaie - numero di iscrizione
nei Registro delle Imprese), allegando certificato della C.C.I.A.A. in corso di validità
dal quale risulti la costituzione della società ed i poteri conferiti all'offerente in
udienza. In caso di presentazione di offerta da parle di una diua individuale dowà
essere prodotto ii certificato della C.C.I.A.A. in corso di validità. Non sarà possibile
intestare f immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive i'offerta, il quale

dovrà anche presentarsi il giomo fissato per la vendita;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) I'aruro ed i1 numero di ruolo delia procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto, ed i dati identificativi del bene per il
quale l'offeria è proposta (dati catastali ed indirizzo);

e) il referente della procedura, cioè il Professionista Delegato;

f) la data e l'ora fissata per f inizio delle operazioni di vendita;

g) f indicazione del prezzo offerto, che non polrà essere hferiore ad un quarto del
prezzo stabilito nell'awiso di vendita (7 5% del prezzo base), a pena di inefficacia
dell'offerta stessa;

h) f indicazione del termine e delle modalità di versamento del prezzo nonché degli
ulterior:i oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita; detto termine che non potrà
essere superiore a novanta giomi dalla data di aggiudicazione (e non soggetto a

sospensione feriale), con possibilità dell'offerente di indicare un termine più breve,

circostanza che sarà valutata dal Professionista Delegato ai fini della migliore offerta;

i) l'importo versato a titolo di catzione, che dovrà essere di almeno il lÙYo del
prezzo offerfo;

j) ta data, I'orario ed il numero di CRO del bonifico effeth.uto per i1 versamento
della cauzione;

k) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto deJ

bonificol

1) l'inúrtzzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta
elethonica certificata per 1a vendita telematica utilizzata per trasmettele i'offerta e per
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ricevere Ie comunicaz ioni previste;

m) I'eventuale recapito di teiefonia mobile al quale ricevere le comunicazioni
previste;

n) l'espressa dichiarazione di aver preso visione de1la perizia di stima dell'immobile
posta in vendita per il quale si propone l'offerta, nonché dell'al'rriso di vendita e delle

condizioni per partecipare all'asta;

o) I'eventuale richiesta di agevolazione sull'acquisto della prima casa e/o ulteriori
agevolazioni fi scali spettanti.

p) L'offerente dovrà dichiarare la residenza ed eleggere domicilio nel Comune di
Vercelli ai sensi dell'art. 582 c.p.c.; in mancanza,le notificazioni e le comunicazioni
pofanno essergli effettuate presso la Cancelleria.

All'offerta dovranno essere allegati:

a) fotocopia del documento di identità in corso di validita e del tesserino di
athibuzione dei codice fi scale dell'offerente;

b) la documentazione, attestatte il versamento (e quindi, la copia della contabile di
awenuto pagamento) dell'importo della cauzione tramite bonifico bancario sul conto

del1a procedura, da cui risulta il codice IBAN del conto conente sul quale è stata

addebitata la somma oggetto del bonifico;

c) la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. "prima casa" elo "prezzo valore"), salva la
facoltà di depositarla successivamente all'aggiudicazione, ma prima del versamento

del saldo prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico

dell'aggiudicatario ex art. 2, comma settimo, del D.M. N. 22712015);

d) se l'offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni dovranno essere

allegati anche la fotocopia del documento di identita e del codice fiscale del coniuge

(salva la facolta di deposito successivo all'esito dell'aggiudicazione e del versamento

del prezzo);

e) se il soggetto offerente è minorenne, dovranno essere allegati anche la fotocopia

de1 documento di identita e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che

sottoscrive l'offerta, nonché copia del prowedimento di attoizzazione del Giudice

Tutelare;

0 se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un beneficiato di

ammirústrazione di sostegno, dowamo essere allegati anche la fotocopia del

docurrLento di identità e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che

sottoscrive I'offerta, nonché copia del prolvedimento di nomina del sottoscrittore e

dell' auforizzazione del Giudice Tutelare;

g) se l'offerente partecipa per conto di una societa dovrà essere allegato anche il
certificato di iscrizione a1 Regisho delle Imprese (aggiomato e comìrnque non

anteriore a tre mesi) da cui risultino i poteri di ordinaria e shaordinaria

amministrazione di chi ha sottoscritto I'offerta e, se necessit4 estratto notarile in bollo
del verbale dell'organo societario competente da cui risulti I'attribuzione di tali poteri;

occorrerà altresì produrre copia dei patti che disciplinano i1 rapporto sociale;

h) se l'offeria è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura

rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore

rtt
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del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita

telemaiica oppure del soggetto che sottoscrive I'offert4 laddove questa vendita

trasmessa a mezzo di casella di posta eletffonica certificata;

i) se l'offerente fosse persona fisica cittadino di stato non facente parte dell'u.B.

dovrà essere allegato permesso o carta di soggiomo, nonché fotocopia del passaporto e

codice fiscale rilasciato dalio Stato ltaliano;

j) I'offerta può essere presentata da un awocato, ma solo per persona da nominare a

norna dell, aft. 57g cpc; in caso di aggiudicazione l'awocato dovrà dichiarare al

Delegato nei tre giomi successivi alla vendita il nome del1a persona pel la quale ha

fatto l'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, owero copia

autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;

k) I'espressa dichiarazione di avere preso visione de1la perizia;

1) l,esplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della

certificazione di conformità degli impianti alle norme sulla sicurezza che dell'attestato

di prestazione energetica, con manifestazione del1a volontà di prowedere diretiamente

tali incombenze.

L'offerente dovrà altresì dichiarare l'eventuale volontà di al'valersi della procedura dì

mutuo in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall'art. 585 c.p.c (di cui infra).

L'offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di canzione, una somma pari al 107o

(dieci pen cento) del prezzo offerto per il singolo lotto per il quale intende partecipare,

esclusivamente mediante bonifico bancario su1 conto corrente intestato 4

"PR. ESEC. N. 263/2016 RGE DELEGA" alle seguenti coordinate bancarie (IBAN):

rr81 F 05034 22600 000000014988.

Tale importo sarà trattenuto in caso di rifiuto all'acquisto.

Ilbonifico,"R.G.E263-20L6TRIB.VERCELLILOTTON'1",dovràessere
effettuato in modo tale che I'accredito delle somme abbia luogo entro iI giorno

precedente fissato per I'udienza di vendita telematica.

Qualora il giorno fissato per l,udienza di vendita telematica non venga riscontrato

I'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla Procedura, secondo la

tempistica predetta' I'offerta sarà considerata inammissibile'

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dotuto per legge (attualmente pari ad

€ 16,00) in modJità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. n. 44712000.I

bollo può esserc pagato tramite carta di credito o bonifrco bancario, seguendo le

istruzioni indicate nel "manuale utente pef la presentazione deli'offerta telematica" sul

Portale di Servizi Telemati ci aJl'tndinzzo lfto ://pst. giustizia.it tramite il servizio

"Pagamento dei bolli digitali".

In caso di mancata aggiudicazione e all'esito dell'awio di gara in caso di plurimi

offerenti, I'importo velsalo a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari)

sarà restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avrà luogo

esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della

cauzione.

A1 fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli previsti

dall'art.573 c.p.c., si stabilisce, ai sensi dell'art. 57i c.p.c. che l'offerta telematica possa
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essete presentata unicamente dall'offerente (o da uno degli offererfi) nel rispetto della

no.-utirru vigente (art. 579 c.p.c. e 12 comma 4 DM 3212015)' Non sarà pertanto

possibile awalersi per la trasmissione della stessa di un mero presentatore'

L'offerta è irrevocabile ai sensi delfaft. 571, comma 3 c.p.c.; una volta trasmessa

l'offerta telematica non sarà più possibile modificare o cancellare l'offerta'

A tale norma si fa anche riferimento ai fini della validità e dell'effrcacia dell'offerta

medesima.

L'offerta è inefficace se perviene oltre il termine sopra stabilito, o se è inferiore di

oltre l/4 tl prezzo stabilito, o se I'offerente non presta cauzione nella misura sopra

indicata.

Esame delle offerte.

L'esame delle offerte e lo svolgimento dell'eventuale gala salanno effethrati tramite iL

Portale delle Vendite Pubbliche (www'astetelematiche.it).

Le buste telematiche concementi le offerte verranno aperte dal Professionista Delegato

nella data e nell'orario dell'udienza di vendita telematica, sopra indicati'

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrà luogo tramite

I'arèa riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali

personali ed in base alle istruzioni ricelute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle

àperazioni di vendita sulla casella di posta elethonica certificata o sulla casella di posta

eiethonica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta.

Si precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente,

I'aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore'

All'udierua, il Professionista Delegato:

- verificherà la validità delle offerte formulate, intesa come completezza delle

infonnazioni richieste e dei documenti necessariamente da allegare;

- verificherà I'effettivo accredito delf importo comprensivo della cauzione e de1 bollo

entro i termini indicati;

- prov-,rederà a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la

g4ra..

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle.parti

della procedura; a taI ftne, il gestore de1la vendita telematica procederà a sostifuire

automàti.camente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di

assicura:e I' anonimato.

Delibazirone sulle offerte.

In caso di unica offerta, se I'offerta è pari o superiore al 75%o del prezzo stabilito sopra

irrai*to .i p.o""derà ad aggiudicazione all'unico offerente; qualora il prezzo oflerto sia

inferioro al- prezzo base e siano state plesentate istanze di assegnazione a norma delfart'

588 c.p.c., il bene venà assegnato al prezzo stabilito al creditore istante a norma degli

artt. 588 e ss. c.p.c..

Nell'ipotesi di oresentazione di più offerte valide si procederà alla gara telematica tra gli

olf"t""ti con modalità asincrona sul1'offerta più alta con aggiudicazione in favore del

maggior: offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gaJf- (anche in presenza di

.LJ
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due o più offefie di identico importo); ne1 caso in cui pervengano plurime offerte al

medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile

sarà aggiudicato all'offerente che per primo avrà depositato la busta.

In ogni caso, ove siano state ptesentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della

gara ha gli offerenti, non sia stata raggiunta un'offerla pat'r al prezzo stabilito per la

vendita, il bene staggito venà assegnato al creditore istante a norma dell'art. 588 c.p.c..

La garu avrìt quindi inizio subito dopo l'apertura de1le offerte telematiche ed il vaglio di

ammissibilità di tutte le offerte ricenrte.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente l'offerente a1la partecipazione

alla gara; h.rttavia ogni offerente ammesso alla gara sarà libero di partecipare o meno.

Non è consentito f inserimento di importi con decimali'

La eara avrà Ia durata di sei eiorni, dal 08.10.2026 sino alle ore 12.00 del 14.10.2026

termine ultimo per la formulazione di offerte in aumento.

Qualora vensano effettuate offefte neqli ultimi 15 (quindici) minuti prima del oredetto

teúnine. la scadenza della safa sarà prolunsata. automaticamente, di 15 (quindici) minuti
per date 1a possibilità a tutti qii of{èrenti di effettuare ulteriori rilanci" e così di sesuito

fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento.

una volta decorso il lasso temporale fissato per 1o svolgimento della gara, hamite la

piattaforma del gestore incaricato, sarà visibile a tutti i partecipanti l'offerta recante il
prezzo maggiore nonché al delegato l'elenco delle offerte in aumento; il Professionista

delegato prowederà ali'aggiudicazione del bene, awalendosi della piattaforma e stilando

apposito 'verbale.

Ai fini delf individuazione de1l'offerta migliore si terrà conto:

- dell'entità del prezzo;

- delle cauzioni prestate;

- delle forme, dei modi e dei tempi di pagamento;

- e di ogni altro elemento utile indicato nell'offerta.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite

posta elettronica certlftcata all'indi1.lzzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite

SMS. Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio owero di supporto alla

consultazione e partecipazione alla vendita; la piattaforma del Gestore incaricato sarà

l'unico canale ufficiale per seguire 1o svolgimento della vendita e per la partecipazione

a71a gan. L'eventuale m ncata ricezione di comunicazioni tramite posta elettronica e/o

SMS non invalida 1o svolgimento del1a vendita nè può dar luogo ad alcuna doglianza da

parte dei concorrenti.

Versanento del saldo prezzo

L'aggiuilicatario dovrà depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della

procedura il residuo pÍezzo e f importo de1le spese necessarie per il trasferimento,

àenafio lL,importo per cauzione già versato; il termine per il deposito è di novanta giomi

dail'aggiudicazione; ai fini dell'art. 1193 c.c., è stabilito che qualunque somma versata

sarà imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo.

Nello stesso termine e con 1e medesime modaliè I'aggiudicatario dovrà versare
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l'ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla

legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al Professionista

Delegato ex art.2, comma settimo, D.M. n.22712015 (come indicatogli dal professionista

stesso).

Se il prezzo non è depositato nel termine stabilito, ed in caso di inadempimento,

I'aggiudicazione satà revocata e l'aggiudicatario petderà tutte le somme versate, salvi g1i

uiteriori adempimenti di cui all'art. 587 c.p.c..

In tale caso i1 Giudice con decreto dichiarerà \a decadertza dell'aggiudicatario e

pronuncerà la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il professionista delegato

fisserà una nuova vendita. Se il prezzo alla fine ricavato dalla vendita, unito alla cauzione

confiscata, risultasse inferiore a quello dell'aggiudicazione dichiarata decaduta,

I'aggiudicatario inadempiente safà tenuto al pagamento della differenza ai sensi dell'art

587 c.p.c.

L'aggiudicatario dolrà altresì comunicare, con nota allegata all'offerta o dopo

l'aggiudicazione, se intende esercitare la facoltà ex art. 560, sesto comma c'p'c', di

richiedere che I'ordine di liberazione owero I'ingiunzione contenuta nel decreto di

trasferimento sia attuato a cura del custode e a spese del1a procedura senza l'osservanza

delie formalità di cui agli artt. 605 c.p.c. e seguenti, con l'awertimento che in caso di

istanza sruccessiva al decreto di trasferimento le spese di liberazione saxanno poste a

carico dell' aggiudicatario.

Nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo, I'aggiudicatario, con dichiarazione

scritta resa nella consapevolezza della responsabilità civile e penale prevista per le

dichiarazioni false o mendaci, fomisce al professionista delegato le informazioni

prescritte dall,art.22 del decreto legislativo 21.11.2007, n. 231 ed art. 585 comma 4 c.p.c.

L'aggiudicatario potrà versare iI prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul

,n.J"iilno immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrà dame esplicita

comunicazione al Professionista Delegato.

Non è previsto il pagamento rateale del prezzo, p:ur se previsto dai novellati artt. 569 e

574 c.p.c.

In caso rji immobile gravato da ipoteca iscritta a gataluia di mutuo fondiario, ai sensi

dell'art. 41 de1 Decreto Legislativo n. 385 del 1993, l',aggiudicatario potrà subentrare

senza autonzzazione del Giudice, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore

espropriato con il credito fondiario, assumendosi gli obblighi relativi, purché entro

quìndici giomi dalla data dell'aggiudicazione o dell'assegrrazione pachi al medesimo le

rate scadute, g1i accessori e le spese.

ove non. intenda awaiersi di tale possibilita, o ciò non fosse possibile, I'aggiudicatario,

rispettando i termini di legge decorrenti dall'aggiudicazione, dowà versare direttamente

al Credito Fondiario la parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto Istituto per

capitale, accessori e spese, e dovrà depositare I'eventuale residuo (dedotta Ia catzione),

-èdiu.tt" assegno circolare non hasferibile intestato alla procedura; a tal fine, il prima

possibile, e comunque entro i dieci giomi successivi al pagamento, l'aggiudicatario dowà

consegnare, presso lo Studio dell'Aw. Raffaella Giuliani, l'originale della quietanza

rilasciata dalf istituto di credito e l'eventuale saldo.

Per quanto possa occolrete, si riferisce che il Tribunale di vercelli ha impartito
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disposizioni affinchè il Professionista Delegato alle operazioni di vendita, in caso di
richiesta ex a1t. 41 T.U.B. avanzala dal creditore fondiario (il quale dorrà depositare nota

riepilogativa del credito in tempo utile, e comrmque entro il termine di quindici giomi

antecedenti il versamento del residuo), proweda a calcolare approssimativamente le

somme necessarie per la liquidazione dei compensi del Professionista Delegato e del

Custode Giudiziario, nonché per I'eventuale liberazione de1 bene, ove una tale attività sia

ancora da compiere, purché già disposta. ln relazione a ciò, il Professionista Delegato

comunicherà all'aggiudicatario quale parte del residuo prezzo dovrà essere versato

da1l'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dowà essere versato

ad esso Professionista Delegato per ossefe depositato sul libretto intestato alla procedura.

In caso di inadempimento, I'aggiudicazione sarà revocata e l'aggiudicatario perderà tutte

le somme versate, salvi gli ulteriori adempimenti di cui all'art. 587 c.p.c..

Sono definitivamente a carico dell'aggiudicatario, oltre agli onorari, rimborsi, spese e

anticipazioni dovuti per le formalità di trasferimento, anche i compensi, rimborsi spese ed

anticipazloni dovuti al Professionista Delegato per I'esecuzione de1le formalità di
canceliazione delle iscrizioni e trasctizioni pregiudizievoli, che saranno

obbligatoriamente svolte dal Professionista Delegato.

La vendiLa è soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista

dalla legge; tali oneri saranno a carico dell'aggiudicatario.
r!r!*

MODALITA' DEL TRASFERIMENTO

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenz a indicata tella peizia
redatta dallo stimatore, da intendersi qui per intero richiamata e hascritta. Quanto alle

indicazioni della normativa relativa alle regolarità urbanistica degli immobili si

richiamano ne1 presente awiso le indicazioni e gli accertamenti operati daJl'esperto.

per gli immobili realizzati in violazione deila normativa urbanistico-edilizia

I'aggiudicatario potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina di cui agli artr. 17, 5"

conìma e 40. 6" comma della L. n. 47 del28 febbraio 1985, come integnto e modificato

dall articolo 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione

o permesso in sanatoria nei termini previsti dalla normativa in parola.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,

ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

La vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar

luogo ad alcnn risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non è soggetta alle norme cóncementi \a ga'anzia per vizi o matrcanza

di qualita, né potrà essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente I'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa vendut4 oneri di qualsiasi

genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ol'rrero derivanti dalla eventuale

necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in
corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non

considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizi4 non potranno dar

luogo al alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto

conto nella valutazione dei beni.
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L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti;
(Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

saranno cancellate a cura del Professionista Delegato, con spese a carico

dell'aggiudicatario, ciò in conformità alle indicazioni impartite da1 Tribunale, a cui carico

sono posti anche gli oneri fiscali).

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell'aggiudicatario.

Sono a carico dell'aggiudicatario gli onorari, diritti, compensi ed indennità spettanti al
professionista delegato per ia registrazione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferime,nto nonché i compensi e le relative spese peî la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli.

Ove l'aggiudicatario volesse ar.valersi, per gli immobili adibiti ad abitazione, delle

disposizioni tributarie agevolative di prima casa di cui alle disposizioni di legge in vigore,

potrà presentate dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietà attestante i requisiti

richiesti per tale agevolazione.

Per ciascun lotto, il prezzo per le offefte è fissato in queilo sopra indicato, così come

eventualrnente ridotto dal Professionista Delegato in considerazione del numero degli

esperimenti di vendita andati deserti; saranno considerate altresì valide le oflerte inferiori

fino ad rm quarto rispetto al prezzo stabilito come sopra determinato ed eventualmente

ridotto.

La vendila senza incarfo telematica si svolgerà esclusivamente in modalita c.d. asincrona

e secondo le disposizioni di cui all'ordinanza di delega'

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di Legge.

PTJBBLICITA'

Il Professionista Delegato prolvederà all'effettuazione de1le seguenti pubblicità, con

omissione del nominativo del debitore esecutato:

- notifica del pfesente awiso di vendita al creditore procedente, ai creditori intervenuti, ai

creditori iscritti non intervenuti, nonché al debitore almeno 30 (trenta) giomi prima della

vendita;

- un'unioa pubblicità dell'awiso di vendita, con le seguenti modalità:

1. pubblicazione dell'awiso di vendita e dell'ordinanza di vendita sul Portale delle

vendite Pubbliche del Ministero deila Giustizi4 almeno 60 (sessanta) giomi prima

de.Lla scadenza del termine per la presentazione delle offerte;

2. pubblicazione dell,awiso di vendita, dell'ordinanza di delega, e della relazione deì

co:nsulente tecnico d'ufrrcio comprese fotografie e planimetrie, nel sito web

wrwv.astegiudiziarie.it e nel sito intemet del Tribunale di Vercelli

wrwv.tribunale.vercelli.it, aimeno 45 (qumantacinque) giomi prima della data

fissata per la presentazione delle offerte nella vendita telemalica asincrona;

3. pubblicazione del presente awiso di vendita, dell'ordinanza di delega, e della

ìel.azione del consulente tecnico d'ufficio, comprese fotografie e planimetrie, sul

portale www.asteannunci.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data

fissata per la presentazione delle offerte nella vendiÎa telematica asincrona;

4. pubblicazione a cura di Aste Giudiziarie in Linea S.p.A. tramite il sistema "Rete

Aste Real Estate" dell'annuncio di vendita sui siti intemet casa.it, Idealista.it, e
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Bakeca.it, e www.subito.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data

fissata per la presentazione delle offerte;

CUSTODIA E VISITA DELL'IMMOBILE

E stato nominato quale Custode Giudiziario dei beni pignorati l'Aw. Raffaella Giuliani

con studio in Casale Monferrato, Via Luparia 6 (tel. 34918748705, f?D(j 0142/424899 e-

mail: raffaella.giuliani@libero.it pec: raffaeila.giuliani@ordineawocativercelli.eu) al

quale gli interessati potranno rivolgersi per prendere visione degli immobili.

Gli interessati hanno facolta di contattare al suddetto recapito telefonico il Custode per

concordare i tempi della visita e ricevere maggiori informazioni in merito alf immobile

messo in vendita. La richiesta di visita deve essere formulata esclusivamente mediante il
portale delle vendite pubbliche e verrà effettuata entlo quindici giomi dalla richiesta.

VARIE
ulteriori informazioni potranno essere acquisite presso io studio del Professionista

Delegato, Avr,/ocato Raffaella Giuliaai del Foro di Vercelli, con studio in Casaie

Monfenato, Via Luparia 6 (te1. 349/8748705, fax: 01421424899 e-mail

raffaella.giuliani@libero.it, pec: raffaella'giuliani@ordineawocativercelli'eu).

Tutte ie attività che, a noÍna degli articoli 571 e seguenti c.p.c. debbono essele compiute

in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Cancelliere o dal Giudice, sono effettuate dal

professionista Delegato Arv. Raflaella Giuliani presso i1 proprio Studio in via Luparia 6

a Casale Monferrato.

Casale N[onferrat o, 1 8.0 6.2026

IL PROFESSIONISTA
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