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TRIBUNAI,E DI VERCELLI
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G.E. N, II9I2O23

***

QUINTO AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

LOTTO UNICO DI ESECUZIONE
Il sottoscritto Awocato Alberto Cattaneo, iscritto all'Ordine degli Awocati di
Vercelli, con studio in Via Luparia 6 a Casale Monferrato, nominato Professionista
Delegato alla vendita dal Giudice dell'Esecuzione del Tribunale di Vercelli Dott.ssa
Annalisa Fanini, giusta ordinanza di delega in data 7.5.2024, comunicata in data
7.5.2024 ex art. 591 bis c.p.c., nell'ambito del procedimento esecutivo immobiliare n.
119/2023 R.G.E.
Visto l'art. 490 c.p.c., nella nuova formulazione e visto l'art. 161 quater disp. att.

visti gli articoli 569 e seguenti c.p.c. e visto l'art. 591 bis c.p.c., visto I'esito delle
precedenti aste, visto il prowedimento 15.4.2025 con cui il Giudice ha autorizzalo
altri esperimenti di vendita

AVVISA
che il giorno 04.11.2025 ore 15.30 in Via Luparia 6 a Casale Monferrato (AL), presso
il proprio Studio (sito al piano primo), si procederà alla vendita telematica asincrona
tramite la piattaforma della società Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.
w\ryw.astetelematiche.it dei seguenti beni immobili costituenti i1 lotto n. 1 (unico) di
esecuzione, del quale si riporla in sintesi la descrizione, tratîa dalla perizla redatfa dal
perito estimatore Arch. Emanuele Beccuti, che deve essere consultata dall'offerente
presso lo studio de1 sottoscritto Professionista Delegato, ne1 dspetto della normativa
regolamentare di cui all'ar1. 161 ter disp. att. c.p.c. e del decreto del Ministro della
Giustizia 26.2.20 1 5 n. 32

DESCRIZIONE DEI BENI

LOTTO N. 1 (UNICO) DI ESECUZIONE:

In Comune di Borgo d'Ale (VC), Via Carlo Emanuele Dotta n. l3lB, intera proprietà
di complesso immobiliare composto da tre beni:

- Bene n. 1: immobile residenziale di tipo unifamiliare disposto su tre piani fuori terra
(p. terra, p. primo e sottotetto), con porzione interrata adibita a cantina, collegati da
scala intema, accessibile dalla via pubblica con ingresso dedicato, oppure tramite
androne carraio di fatto comune ad altra unità immobiliare.

- Bene n. 2: fabbricato monopiano uso tettoia con fetto a vista, libero su di un lato
prospiciente la corte di proprietà, con accesso da corte intema comune, strutturalmente
e funzionalmente integrata con il bene n. 3.

- Bene n. 3: autorimessa singola, libera su un lato prospiciente corte comune anche ad
altra proprietà, con accesso da via pubblica tramite androne carraio/pedonale comune
ad altro immobile, stlutturalmente e funzionalmente inte$ata con i1 bene n. 2

Dalla perizia:

"- Bene n" l: unità residenziale con due.fronti frnestroti, si dispiega su tre Livelli oltyeen/Jtt\
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iI o è accessibile dalla pubblica via con ingresso dedicato, oppure tramite
vafco 'pedonale che conduce a cortile interno di pertinenza.

il
al

terra accoglie la zona giorno composta da ingresso/vano scala che conduce
e allct cucina abítabile da cui sî accede al soggiorno, allo studio collegato a
con ripostiglio-lavanderia, senpre dalla cucina mediante scala interna si

allct sottostante ed entrostante cdntina composta da due vani, dove il più ampio
la caldaia a gas con funzione riscaldamento e acqua calda sanitarìa, al suo

si trova anche un lavabo in ceramica.

prímo è deputato alla zona notte, composta da un corrídoio che smista a due
camere da letto al bagno attrezzato, al balcone a ballatoio e al vano ripostíglio

(ex Jìenile) con tetto a yista, in cuí è presente una scala in muratura che
e I'accesso al vano sottotetîo costituito da un srande yano a nudo tetto con

cie equivalente alla zona notte.

locali sono aerati naturalmente (finestre, porte-/ìnestre), cucina e bagni dotati
acqua calda e fredda, energia elettrica e scarichi acque reflue, la cucina è

di attacco gas metano "

n" 2- tettoia a vano unico con struttura portanrc verlícale in muratura
copertura a nudo tetto, contenente in posizione angolare un piccolo
in muratura, chiusa frontalmente da gríglia melallica, orditura tetto in

Tuttí
di at,

dotat
,,- R

bugi
legno con trave di bordo in metallo @utrella) inlegrata da due pilastrini di sostegno

manto di coperlurq in lastre ondulate in cemento - amiqnto, lattoneria in
a zincata, non si è rawisata la presenza di impianti lecnologici"

no 3- autorimessa ad un posto auto con struttura portante in murdtura
solaio piano in latero-cemento intonacato e soprastqnte sottotetto

nabile da varco accessibile dal Bene n. 2, orditura tetto in legno, manto di
a in lastre ondulate in cemento amíanto, lattoneria in lamíera zincata,
al box auto tramite portoncino basculante in metallo, non si è rayvisata la

pres di impianti tecnologici "

Descrizione catastale

sopra descritto è così censito: Catasto Fabbricati. Comune di Borgo d'Ale

: Foglio 19, Part. 564, Sub. 7, Categoia A/3, Classe 2, Consistenza
q, Superficie catastale Totale: 236 mq Rendita€ 387,34; Piano S1-T-1

2: Foglio i9, Part. 564, Sub. 8, Categoria C/6, Classe U, Consistenza 26
ie catastale Totale: 28 mq, Rendita € 10,74 Piano T, Graffato Fg. 19

lla 565 sub 4

: Foglio 19, Part. 565 Sub. 5, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 13
cie catastale Totale: i5 mq, Rendita € 23,50 Piano T

Conlini

immobili siti in Via Carlo Emanuele Dotta n. l3B (riferiti all'intera proprietà
iliare intesa come corpo unico - Fg. 19 - part. 564 - sub. 7-8 e par1. 565 sub. 4-

- ll!
mq,

Dalla
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- lato

- lato

- lato

- lato

rd/est: Via Carlo Emanuele Dotta:

est: particelia n. 565;

ovest: particelle n. 129 e 712;

rd/ovest: particella n. 122;

Stato di conservazione degli immobili

n. 1: "Ad oggi risulta adibito ad abitazione ed appare in uno stato
'd' 

e s erc izio discre to-buono,

n.2: "Ad oggi risulta adibito a pertinenza delle abitazioni ed appare in uno
'd'esercizio sufficiente ".

"Ad oggi risulta adibito a pertinenza delle abitazioni ed appare in uno
'd' 

e s ercizio sffi ciente -dis cr eto "

Stato di occupazione dell'immobile

1 ò ancora nella disponibilità del soggetto esecutato e del suo nucleo

Parti comuni

cui trattasi non risulta inserita in contesto a regime

, come indicato in perizia, "Si rawisa come parte comune fra i beni, owero
subalterni oggetto di pignoramento, I'area cortilizia scoperîq di proprietà
e per I'autorimessa (Bene n. 3) il passo carraio/pedonale e la zona scoperla
la zona autorimessa (particella 365) " .

Situazione catastale

alla corrispondenza cafastaTe, i1 perito stimatore ha evidenziato che non
corrispondenza catastaie:

peizia: "In seguito ad attenta disamína dello stato attuale dei luoghi,
con l'elaborato grafico catasîale dí ríferimento, sono emerse le seguenti

interrato - muro dîvisorio di minor spessore rispetto al muro divisorio
o nell'elaborato, altezza interpiano di 2,12 m anziché dí 2,50 m;

terra - mancaÍa indicazione nel soggiorno di elementi fissi in muratura, quali
tto con accessori e mureîto con funzione bar, altezza inlerpiano compresa tra
e 2,88 m anziché di 3,00 m:

prímo - Iocale ripostiglío con mancata indicazione della scala in muralura che
al sottotetto, altezza interpiano zona abitativa di 2,95, m anziché di 3,00 m;

secondo - mancata segnalazione del piano sottotetto a nudo letto.

ornamento catastale potrà effettudrsL solo dopo la redazione di una CILA o

Il lo

L'uni immobiliare di

fra i

L'
SCIA in sanatoria da presentare in comune.

descrizione degli adempimenti/interventi/costi necessari alla regolarizzarr"&(

t\

Per
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dell immobiliare e propedeutici all'aggiornamento catastale si rímanda al
" Re golar ità edilizia".

alla conispondenza catastale, il perito stimatore ha evidenziato che non
conispondenza catastale:

perizia: "In segito ad atlenta disamina dello stato attuale dei luoghi,
seguenîrcon l'elaborato grafrco catastqle di riftrimento, sono emerse le

Dalla

nza alÌ'interno della tettoia in posizione d'angolo di piccola cosÍruzione in
a di circa I mq. con porta d'accesso;

della
dí due piccoli pilastrini metallicí posti a sostegno della trave di gronda

trcn.

L' o catastqle segue quanto detto per il Bene n" I "

alla corrispondenza catastale, il perito stimatore ha evidenziato che sussiste
ndenza catastale:

Situazione urbanistica ed edilizia

Dalla "Con riferimento ai tre beni: "Il Piano Regolatore Generale Comunale
(PR vigente con ríferimento alle Tavole grafiche e alle Norme tècniche
d,A (NTA). classifica in generale l'immobile oggetto di pignoramento come
rt tn:

residenzialí dí completamento tipo "AR 2", aree e fabbricati che risultano
completamente privi di valore storico, arrisfico e ambientale pur trovandosi
all'interno del tessuto urbano di più antica formazione;

geologica-tecnica all'interno di area urbanizzata, di classe I di tipo
problematiche dío subpianeggiante nella quale non si risconftano

geomorfologica, idrogeologica e geotecnicq.

ammessi si rimanda alle NTA ed ìn oarticolare alllarticolo 38 delle stesse.

il lesso edilizio in origine è antecedente al 01109/1967 , ma alcuni interventi sono

-pr
mur

SIAU

Non

tns

dopo tale data. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Dalla

no presenti diritti demaniali o usi civici. Gli immobili risultano agibili.

Si ri i seguenti titoli indicati in perizia relativi al bene n. I fabbricato di civile
abi ubicato a Borgo d'Ale (VC), Via Carlo Emanuele Dott n. 13/B:

r) one edilizia n. 37188 del 03/06i 1988 per ampliamento cantina e
verso il cortile del fienile con destinazione d'uso ripostiglio;

di Costruire in Sanatoria n. 08/07lS del 14105/2007 per opere di
one su fabbricato esistente.

2)

ubicata a

K
rtano i seguenti titoli indicati in peizia relativi al bene n. 2 (tettoia
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ubi

1)

d)

d'Ale, Via Carlo Emanuele Dotta 13/B) ed al bene n. 3 (autorimessa privata
a Borgo d'Ale, Via Carlo Emanuele Dotta l3lB):

edilizia n. 11/1993 del 2711111993 per formazione autorimessa
ad esistente fabbricato accessorio di pertinenza del fabbricato principale

ai beni n. 2 e n. 3, il perito stimatore evidenzia: "In sesuito ad attento
dello stato attuale dei luoghi, confrontato con gli elaborati graficí di

(pratica edilízia comunale), sono emerse le seguenîi dffirmilà:
marginale di due piccoli pilastrini a sezione circolare posti a sostegno

ave dí bordo del portícato;

di copertura in lastre ondulate in cemento - amianto, che sicuramente non è

entito in quanto dal 1992/1993 ne era stato proibito I'utilizzo sul territorio
e in quanto cancerogeno "

alle difformità riscontrate relative al bene n. l. al bene n. 2 ed al bene n. 3. il
pento stimatore ha riferito che'. " Le difformità riscontrúte sono sanabili attraverso una

di C.I.L.A. ín sanatoria o S.C.l.A. in sanatoria, mentre le parti non sanabili
dovr essere demolite e/o rimosse.

Per le opere dffirmi i costi indicativamente sono i seguenli:

a) ob
1.300

comune per dffirmirà + diritti di segreteria comune/bollí e varie: €

b)r pratica edílizia
pratica + APE ove

onerl

4 smaltimento e sostiîuzíone coDertura in cemento - amianto con nuova
conforme alle norme del piano regolatore: circa € 4,000,04,

complessivo per regolarizzare le diformità: circa € 9.000,00:

e smaltimento materiali delle masserizie, cianfrusaglie e rifruîi presenli
all' degli immobilí: circa € 3.500,00;

NOT. I : Ai sensí della legislazione vigente in materia, la domanda di sanatoria, può
presentata solo dalla proprietà o da chi ne ha títolo con esibìzione in entrambi
del titolo di legittimazione, il prowedimento amministrstivo viene rilasciato ai

ed è trasferibile ai successori o aventi titolo;

NOT, 2: La fase dì legittimazíone urbanistico/edilizia è sempre antecedente, nonché
e risperîo alla ridefinizione catdstale e non vale mai l'inverso;

NOT. 3: A parere dello scrivente tutte le difformilà riscontfale, la mancanza di un
titolo edilizio che risolva le criticità riscontrate, non consenlono a priori di

redi un nuovo accatastamento.

il ante Iegittimazione urbanist ica/opere edilizie. dovrà avvenire con

affro
o agli ottuali dati catastali, specificando lulte le criticità che si dovranno
e/o risolvere per rientrare nell'alveo delLa regolarità abitativa".

per I'adeguamento urbanistico/catastale e spese tecniche sono state defalcate
dal prezzo di stima del lotto di esecuzione.

in sanatorÌa + accatastamento + documentazioni per
dovuto: € 3.700,00 (compenso professionale, spese ed

I CAS|

ln

I nA/
ì+{{'\

I
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Ilp base per il lotto di esecuzione n. I (unico), è stabilito in € 42.083,00 (euro

emilaottantatre/O0).
L'o minima, paÀ al75Yo del prezzo qui stabilito per pafecipare alla vendita del
lotto l, è pari ad € 31.563,00 (euro tren tu nm ilac inquecentosessantatre/00).
L'o minima in aumento sull'offerta più alta. nel caso in cui debba tenersi la gara

AI idell'art. 573 c.p.c, non potrà essere inferiore ad € 1.000,00 (euro mille/0O).

ll val di stima dell'immobile è pari ad € 133.000,00.

Si che in fase di presentazione dell'offerta e di rilancio in aumento in caso di
gafa n è consentito f inserimento di imporli con decimali.

OSSERVAZIONI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

Provenienza

tà immobiliari costituenti il lotto unico di esecuzione sono Dervenute alla parte

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Antonio Forni in data
27.09 19, reperlorio n. 123290166301, trascritto il 01.10.2019 ai numeri 7312 reg.
gen. n. 5741 reg. part. presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicità

iliare di Vercelli.

I tito di orovenienza. nel ventennio anteriore aìl'ordinanza di delesa. accertati
dall' Emanuele Beccuti nella summenzionata perizia ed anche dal sottoscritto
Prof, ionista Delesato in base all'esame della documenlazlone ioocatastale in atti.
posso essere ricostruiti anche consultando i relativi documenti contenuti neì

fasci lo presso lo Studio del sottoscritto Professionista Delegato.

Trascrizioni

Su1le unità immobiliari costituenti il lotto n. 1 di esecuzione risulta trascritto il
atto di pignoramento immobiliare in virtir di atto giu$iziario del Tribunale di

i rep. 143712023 del28.06.2023, trascritto in data 09.08.2023 presso l'Agenzia
del T rio - Direzione Provinciale di Vercelli. al n. 7011 R.G. / n. 5741 R.P. del
9.8

Iscrizioni

one di ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fpndiario, iscritta presso

ia del Territorio Servizio di Pubblicità Immobiliare di Vercelli. in data
19 ai n.7313 R.G. / 827 R.P per la quota intera di proprietà a garanzia del

di mutuo a rogito Notaio Antonio Forni, rep. 123291166302 del 27.09.2019,
beni immobili:

bile n. 1: Foglio 19 Particella 564 Subaltemo 7, natura A3 - Consistenza 9

Indirizzo Via Carlo Emanuele Dotta n. civico 13, Piano T-1;

blIe n.2: Foglio 19 Parlicella 565 Subaltemo 5, natura C6, Consistenza 13

quadri, Indirizzo Via Carlo Emanuele Dotta n. civico 13, Piano T.

bile n. 3: Foglio 19 Particella 564 Subaltemo 8 e grafflato Foglio l9
cella 565 Subaltemo 4, nattxa C7 - Consistenza 26 metri quadri, Indirizzo Yia
o Emanuele Dotta n. civico 13" Piano T:

1) r
I'Ao
1.10

cont
sui s

-i

del

K
one di ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo del 16.10.2012
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Trib di Vercelli iscritta in data 03.05.2013 presso l'Agenzia delle Entrate, Ufficio
Pro iale di Vercelli al numero 3443 rcg. gen. e al n. 277 reg. part. relativamente al
diritto
Bo

di proprietà per 1a quota di 1/1 sui seguenti beni immobili siti in Comune di
D'AIE:

e n. 1: Foglio 19 Particella 564 Subaltemo 7, natura .A3 - Consistenza 9
Indirizzo Via Dotta n. civico 13. Piano T-1:

obile n. 2: Foglio 19 Parlicella 564 Subalterno 8 e Foglio 19 Particella 565
- Consistenza 26 metri quadri, Indirizzo Via Dotta n.4, natura C7

co I 3, Piano T;

e n. 3: Foglio 19 Particella 565 Subalterno 5, natura C6, Consistenza 13

civico 13, Piano T.quadri. Indirizzo Via Dotta n.

Trattamento fiscale della cessione

La esecutata (di cui si omette la denominazione) è persona fisica e la vendita non
ad IVA.

S

(r e non) al fine dell'applicazione delle imposte dirette.
1 le disposizioni in vigore relativamente ai trasferimenti degli immobili

CONDIZIONI DELLA VENDITA
all'acquisto, escluso il debitore e tutti i soggetti per legge non

i alla vendita, dovrà formulare le offefte irrevocabili di acquisto
vamente in via telematica, personalmente ovvero a mezzo dí avvocato (ma solo

na da nominare, a norna dell'art. 579, ultimo comma c.p.c.), tramite il
web "Offerla Telematica" del Ministero della Giustizia a cui è possibile
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del GESTORE DELLA

ITA TELEMATiCA, www.astetelematiche.it.

utente per 1a presentazione dell'offerta telematica è consultabile
http://pst.giustizia.it sezione "documenti", sottosezione "portale delle

pubbliche".

L'off irrevocabile di acquisto pen il lotto n.

II
a]l'

dovrà essere depositata, con 1e modalita
del orno 03.11.2025 (giorno antecedente il

ole all'indirizzo PEC del
o ia@giustiziacert.it.

L'o si intende depositata nel momenfo

1 di esecuzione con
sotto indioate, entro
giomo dell'udienza
Ministero della

rn cul vrene generata
del gestore di posta

i documenti
le ore 12:00
di vendita),

Giustizia

la ricevuta
elettronicaco eta di ayvenuta consegna da parte

dal Ministero della G iustizia.

L'o rta, a pena di inammissitrilità, dovrà essere sottoscritta digitalmente, cioè
un certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un

incluso nell'elenco pubblico dei certifrcatori accreditati, e trasmessa a
m di casella di posta elettronica certtfrcata, ai sensi dell'art. 12, comma 5, del

32/20t5.D.M.

L'off deve coincidere con i1 presentatore.
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per l
l5 n

In al è oossibile trasmettere I'offerta e i documenti allesati a mezzo di casella
di eletffonica ceftificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e

13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del
di posta elettronica cefiificata attesta nel messaggio (o nel suo allegato) di

dell'

avere Droweduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del
richi owero di colui che dovrebbe sottoscrivere l'offerta (questa modalità di

ione dell'offerta sarà concretamente operativa non appena venanno eseguite a

cura Ministero della Giustizia le formalità di cui all'art. 13" comma 4. del D.M. n.

32120 5t

Nei programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile

i informativi attomafizzafi del Ministero della Giustizia ai sensi dell'art.
o comma, DM n.3212015 l'offerta dovrà essere formulata mediante invio a

telefax al seguente numero: 01611597416 (all'attenzione della Cancelleria
oni lmmobiliari del Tribunale di Vercelli), nonché a mezzo posta elettronica

all'indirizzo del Professionista Delegato: studiolegalecattaneo@pec.it

Nei di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
non ti o non comunicati ai sensi dell'art. 15, primo comma, DM n. 32
del 15. l'offerta si intende deoositata nel momento in cui verrà senerata la ricevuta
di ione da parte dei gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale

previa documenfazione a cura dell'offerente della tempestiva
one dell'offert4 i1 gestore della vendita è tenuto a permettere Ia
ione dell'offerente alle ooerazioni di vendita.

L'o può essere presentata da un awocato, ma solo per persona da nominare a

n dell'art. 579 cpc; in caso di aggiudicazione I'awocato dovrà dichiarare al
Del nei tre giomi successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha

fatto 'offeta, depositando originale della procura speciale notarile, owero copia
della procura generale, rilasciale in data non successiva alla vendita stessa.

lrrev ile e deve indicare:

a) il nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza, stato civile,
telefonico (se disponibili: fax ed e-mail) del soggetto che sottoscrive

èrta e a cui andrà intestato I'immobile. Se l'offerente risiede fuori dal tetritorio
o Stato e non abbia codice fiscale rilasciato dall'Autorità dello Stato, dovrà
care il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del paese di residenza o

codice identificativo come previsto dall'afi. 12, comma 2, del D.M. n.
15. Se I'offerente è coniugato dovrà essere indicato il regime patrimoniale dei
i e qualora è in regime di comunione legale dei beni dovranno essere indicati
i corrispondenti dati del coniuge ed allegati i suoi documenti. Per escludere il

aggiudicato dalla comr.rrione legale, è necessario che il coniuge, tramite il
ipante, renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 c.c., allegandola

offerta.

I'offeta è presentata a nome e per conto di persona minorenne, I'offerta
sottoscritta digitalmente (o in altemativa, trasmessa mediante
ca certificaîa per la vendita telematica), da uno dei genitori, previo de

dovrà
posta

posito

-21\l\
\

' aulorizzazione del Giudice Tutelare.
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b) I'
c) l'
d) il

e) il

L) td

c) I'i

h)

i) l'
o

t) t'

i) la

k) il

m)l'
n) I'

Iet

de

Se

'offerta è presentata da persona interdetta, inabilitata o da un beneficiario di
di sostegno, l'offerta dovrà essere sottoscdtta digitalmente (o in

va. trasmessa mediante oosta elettronica certificata per la vendita
sostegno, previo depositol. dal tutore o dall'amministratore di

' aulorizzazíone del Giudice Tutelare.

I'offerente paftecipa per conto di una società dovrà precisare ìa qualifica ed

care anche i dati della società ldenominazione - sede - codice fiscale - numero
nel Registro delle Imprese), allegando certificato della C.C.I.A.A. in

di validità dal quale risulti la costituzione della società ed in poteri conferiti
fferente in udienza. In caso di presentazione di offerta da parte di una ditta
iduale dovrà essere orodotto il certificato della C.C.LA.A. in corso di validità.

N sarà possibile intestare f immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
I'o il quale dovrà anche presentarsi il giorno fissato per la vendita;

cio giudiziario presso il quale pende la procedura;

ed il numero di ruolo generale della procedura;

ì.rmero o altro dato identificativo del lotto, ed i dati identificativi del bene per il
e l'offeta è proposta (dati catastali ed indirizzo);

te della procedura, cioè i1 Professionista Delegato;

e l'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendital

icazione del prezzo offerto, che non potrà essere inferiore ad un quarlo del
stabilito nell'awiso di vendita (75% del prezzo base), a pena di inefficacia

'offerta stessa;

cazione del termine e delie modalità di versamento del ptezzo nonché degli
ori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita; detto termine che non potrà

superiore a novalta giomi dalla data di aggiudicazìone (e non soggetto a
ione feriale), con possibilità dell'offerente di indicare un termine più breve,

che sarà valutata dal Professionista Delesato ai fini della migliore

versato a titolo di cauzione, che dowà essere di almeno il l0oA del prezzo

I'orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
one;

IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del

della casella di nosta elettronica certificata o della casella di nosta
e nica certificata oer la vendita telematica ufilizzafa Der trasmettere I'offerta e

ricevere le comunicazioni previste;

recapito di teiefonia mobile al quale ricevere le comunicazioni previste;

dichiarazione di aver oreso visione della oeizia di stima delf immobile
in vendita per il quale si propone I'offerta, nonché dell'awiso di vendita e

o) I'

e condizioni per partecipare all'asta;
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lazioni fiscali spettanti.

p) L', dovrà dichiarare la residenza ed eleggere domicilio nel Comune di
ai sensi dell'art. 582 c.p.c.; in mancatrza, le notificazioni e le

cazioni potranno essergli effettuate presso la Cancelleria.

pia del documento di identità in corso di validità e del tesserino di
buzione del codice fiscale dell'offerente:

b) la entazione, attestante il versamento (e quindi, la copia della contabile di
uto pagamento) dell'importo della cauzione tramite bonifico bancario sul
della procedura, da cui risulta iì codice IBAN del conto corrente sul quale ò

addebitata la somma oggetto del bonifico;

c) la

d) se

chiesta di agevolazioni fiscali (c.d. "prima casa" elo "prezzo valore");

'offerente è coniugato in regime di comunione lega1e dei beni dovranno essere
i anche la fotocopia del documento di identità e del codice fiscale del
e (salva la facoltà di deposito successivo all'esito dell'aggiudicazione e del
ento del prezzo);

e) se soggetto offerente è minorenne, dovranno essere allegati anche la fotocopia del
o di identità e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che

I'offerta, nonché copia del prowedimento di autorizzazione del Giudice
T

0se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un beneficiato di
one di sostegno, dovranno essere allegati anche la fotocopia del

ento di identità e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
ive I'offerta. nonché cooia del orovvedimento di nomina del sottoscrittore e

de

g) se

' aulorizzazione del Giudice Tutelare;

I'offerente partecipa per conto di una societa dovrà essere allegato anche il
di iscrizione al Registro delle Imprese (aggiqmato e comunque non

ore a tre mesi) da cui risultino i poteri di ordinaria e straordinaria
ne di chi ha sottoscritto l'offerla e. se necessita. estratto notarile in

del verbale dell'orsano societario comDetente da cui risulti I'attribuzione di
poteri; occorrerà alhesì produn'e copia dei patti che disciplinano il rapporto

h) se 'offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura
iata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in

ore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la
ita telematica oppure del soggetto che sottoscrive I'offerta, laddove questa
ita trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica cer,'tificata;

I'offerente fosse persona fisica cittadino di stato non faoente parte dell'U.E.
fotocopia delessere allegato perrnesso o carta di soggiomo, nonché

e codice fiscale rilasciato dallo Stato Italiano:

può essere presentata da un awocato, ma solo per persona da nominare a
dell'ar1. 579 cpc; in caso di aggiudicazione l'awocato dovrà dichiarare al

nei tre giomi successivi alla vendita il nome del1a persona per la quale ha

l) se

10
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I'offerta,
ica della

depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita

k) l'
1) l'

in mancanza I'awocato sarà ritenuto egli stesso I'aggiudicatario;

dichiarazione di avere preso visione della perizia;

licita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sià della
sulia sicurezza cheione di conformita degli impianti alle norme

'attestato di prestazione enersetica. con manifestazione della volontà di
wedere direttamente tali incombenze.

dovrà altresì dichiarare l'eventuale volontà di avvalersi della procedura di
585 c.p.c (di cuim in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall'art.

infra)

L'O te dovrà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al
100 dieci per cento) del prezzo offerto per il singolo lotto per il quale intende

re, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato a

.119/23 RGE DELEGA TR.VERCELLI". alle sequenti coordinate bancarie
IB : IT32-2-05034-22600-0000000 I 5 85 5

Tale porto sarà trattenuto in caso di rifiuto all'acquisto.

II , con causale (R.G.E

LO

I'

"P.

AMENTO CAUZIONE".
delle somme abbia

lL9-2023 TRIB. VERCELLI LOTTO N. 1,

dovrà essere effettuato in nodo tale che
luogo entro iI giorno precedente fissato per

I'u di vendita telematiea.

risco
ra il giorno fissato per I'udienza di vendita telematica non yenga

trato l'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla Procedura,
la tempistica predetta, I'offerta sarà considerata inammissibile.

LO

te

it

In

deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari
ad€ 16.00) in modalità telematica. salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. n.
447 .Il bollo può essere pagato tramite carla di credito o bonifico bancario,

o le istruzioni indicate nel "manuale utente per la presentazione dell'offerta
ica" sul Portale di Servizi Telematici all'indirizzo httD://Dst.siustizia.it tramite
io "Pagamento dei bolli digitali"

di mancata aggiudicazione e a.ll'esito dell'awio di gara in caso di piurimi
f imporlo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari)

sara ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avrà luogo
vamente mediante bonifico sul conto corrente ufilizzalo per il versamento della

cauzi

AI di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli
dall'art. 573 c.p.c., si stabilisce, ai sensi dell'art. 571 c.p.c. che I'offerta

possa essere presentata unicamente dall'offerente (o da uno degli offerenti)
nel della normativa vigente (art. 579 c.p.c. e 12 comma 4 DM 3212015). Non
SAIA possibile avvalersi per la trasmissione della stessa di un mero

LO è irrevocabile ai sensi dell'art. 571, comma 3 c.p.c.; una volta
l'offerta.telematica non sarà più possibile modificare o cancellareI'offi

1L

trasmessa

k(
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norma si la anche ai fini della validità e dell'efficacia dell'offerta

L'o rta è inefficace se perviene oltre il termine sopra stabilito, o se è inferiore di
oltre ll4 al prezzo stabilito, o se loofferente non presta cauzione nella misura

indicata.

L
P delle Vendite Pubbliche (www.astetelematiche.it).

delle offerte e lo svolgimento dell'eventuale gara saranno effettuati hamite il

Le telematiche concernenti le offefe veranno aoerle dal Professionista Delesato
nella e nell'orario dell'udienza di vendita telematica. soora indicati.

La pazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrà luogo tramite
l' riser,rata del sito \4nvw.astetelematiche.it" accedendo alla stessa con le

personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima
dell' o delle operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata o

l'o fferta.

Si che, anche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente,
I' ne potrà comunque essere disposta in suo favore.

All' enza, il Professionista Delegato:

ificherà la validità delle offerte formulate, intesa come completezza delle
ioni richieste e dei documenti necessariamente da allesare:

l'effettivo accredito delf imoorto comorensivo della cauzione e del
llo entro i termini indicati;

wederà a dichiarare ammissibili le offerte valutate resolari. dichiarando aoerta
gafa;

sulla
trasm

I dati
della

lla di posta elettronica cerlificata per la vendita telematica uttlizzafa per

nali di ciascun offerente non saranno visibili aeli altd offerenti ed alle parti

; a tal fine, il gestore della vendita telematica procederà a sostituire
camente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di

ASSI I'anonimato.

se l'offerta è pari o superiore al15oA del prezzo stabilito sopra
si procederà ad aggiudicazione all'unico offerente; qualora il prezzo offerto

sla èriore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a norna
dell' 588 c.p.c., il bene verrà assegnato al prezzo stabilito al creditore istante a

degli artt. 588 e ss. c.p.c..

più offerte valide si procederà alla gan telematica tra
gli o èrenti con modalità asincrona sull'offerta più alta con aggiudicazione in favore

ior offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara (anche in
di due o più offerte di identico importo). La gara avrà inizio subito dopo
delle offerte telematiche ed il vaslio di ammissibilità di tutte le offerte

Nel caso in cui pervengano plurime offerte, offerle al medesimo prezzo e> per
di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile sarà aggiudicato al

offerente. Ai fini dell'individuazione dell'offerta misliore si terrà conto

del
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In

c.p.c.
vagli,

Le

dell'

gafa

Non

del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei tempi di
e di osni altro elemento utile indicato nell'offerla.

caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della
gli offerenti, non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo stabilito per la
il bene staggito verrà assegnato al creditore istante a norma dell'art. 588

La gara avrà quindi inizio subito dopo I'aperlura delle offerte telematiche ed il
di ammissibilità di tulte le offerle ricevure.

fferte giudicate regolari abiliteranno automaticamente I'oflerente alla
ipazione alla gara: tuttavia ogni offerente ammesso alla gara sarà libero di
pare o meno.

consentito I'inserimento di importi con decimali.

fferta, o in mancaîza, nel termine di novanta giorni dall'aggiudicazione (termine
ggetto a sospensione feriale); ai fini dell'af. 1193 c.c., è stabilito che qualunque

il
Pro

Ai

rno della scadenza della gara, all'esito di eventuali prolungamenti,
Delegato procederà all'aggiudicazione, stilando apposito verbale.

dell'individuazione dell'offerta mieliore si terrà conto:

ll'entità del prezzo;

e cauzioni prestate;

forme, dei modi e dei tempi di pagamento;

osni altro elemento utile indicato nell'offerta.

le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara awanno luogo tramite
elettronica certifrcata all''ndirizzo comunicato dal soggetto partecipante e

SMS. Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla
one e partecipazione alla vendita; la piattaforma del Gestore incaricato sarà

I'uni canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione
alla L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite Dosta elettronica e/o

SMS non invalida lo svolgimento della vendita nè può dar luogo ad alcuna doglianza
da dei concorrenti.

iudicatario dovrà deoositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della
il residuo prezzo e l'importo delle spese necessarie per il trasferimento,

d l'imporlo per cauzione già versato; il termine per il deposito è quello indicato
nell'
non

versata sarà imputata prima alle spese di úasferimento e poi al residuo prezzo.

Nell stesso termine e con le medesime modalita, 1'aggiudicatario dovrà versare
delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dallak(

13\

I'
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Iegg e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al
comma settimo, D.M. n.221/2015 (come indicatogliProfi ionista Delegato ex arr. 2,

dal fessionista stesso).

catario dowà alhesì comunicare, con nota allegata all'offeria o dopo
cazione, se intende esercitare la facoltà ex art. 560, sesto comma c.p.c., di

richi che 1'ordine di liberazione owero f insiunzione contenuta nel decreto di
trasfi

prevl
infor

In
pro

com

Non
574

I'

le

I'

che i caso di istanza successiva al decreto di trasferimento le spese di liberazione
poste a carico dell'aggiudicatario.

Nel ine fissato per il versamento del saldo prezzo, I'aggiudicatario, con
ione scritta resa nella consapevolezza della responsabilità civile e penale
per le dichiarazioni laìse o mendaci, fornisce al professionista delegato le
ioni prescritte dall'art.22 del decreto legislativo 21.11.2007, n. 231 (in

one della Direttiva 20051601C8 concernente la prevenzione dell'utilìzzo del
finanziario a scopo di riciclaggio dei proventi delle attività criminose e di

del terrorismo nonché della DireIliva 2006170/CE che ne reca misure di
).

Se il pfezzo non è depositato nel termine stabilito, in caso di inadempimento, e/o
I' io non ha trasmesso l'autocerlificazione avente ad oggetto le

di adeguata verifica antiriciclaggio prescritte dall'aÍ. 22 D. Lgs.
231 , I'aggiudicazione sarà revocata e I'aggiudicatario perderà tutte le somme

salvi gli ulteriori adempimenti di cui all'ar1. 587 c.p.c..

e caso il Giudice con decreto dichiarerà la decadenza dell'aggiudicatario e

la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il professionista delegato
una nuova vendita. Se il prezzo alla fine ricavato dalla vendita, unito alla

ne confiscata, risultasse inferiore a quello dell'aggiudicazione dichiarata
I'aggiudicatario inadempiente sarà tenuto al pagamento della differenza ai

'art. 587 c.p.c.

o potrà versare il orezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
caso dovrà dame esplicitaimmobiie oggetto della vendita; in tal

cazione al Professionista Delegato.

previsto il pagamento ratea.le del prezzo, pùr se previsto dai novellati artt. 569 e
p.c.

In di immobile gravato da ipoteca iscritta a garanzla di mutuo fondiario, ai sensi
41 del Decreto Legislativo n. 385 del 1993, l'aggiudicatario potrà subentrareoell

atlorizzazione de1 Giudice, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore
iato con il credito fondiario, assumendosi gli obblighi relativi, purché entro

ci giomi dalla data dell'aggiudicazione o dell'assegnazione paghi al medesimo
scadute, gli accessori e le spese.

Ove

sia attuato a cura del custode e a spese della procedura senza
delle formalità di cui agli aÍt. 605 c.p.c. e seguenti, con l'awertimento

non intenda avvalersi di tale possibilità, o ciò non fosse possibile,
udicatario, rispettando i termini di legge decorrenti dall'aggiudicazione, dovrà

direttamente al Credito Fondiario la par-te del wezzo c:he corrisponde al credito
o Istituto per capitale, accessori e spese, e dovrà depositare I'eventuale ./w

t.+ 
'\

del
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(dedotta la cauzione), mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla
; a tal fine, il prima possibile, e comunque entro i dieci giomi successivi al

ento, I'aggiudicatario dovrà consegnare, presso lo Studio dell'Avv. Albefo
, I'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito e I'eventuale

saldo

Per lto possa occorrere, si riferisce che il Tribunale di Vercelli ha impartito
oni affinchè il Professionista Delegato alle operazioni di vendita, in caso di

richi
nota

Pro
del

tutte

ex art. 4I T.U.B. avanzata da1 creditore fondiario (il quale dovrà depositare
epilogativa del credito in tempo utile, e comunque entro il termine di quindici

antecedenti il versamento del residuo), proweda a calcolare
le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del

onista Delegato e del Custode Giudiziario, nonché per l'eventuale liberazione
ove una tale attività sia ancora da compiere, purché già disposta. In relazione

a ciò, il Professionista Delegato comunicherà all'aggiudicatario quale parte del residuo
dovrà essere versato dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e

quale parte dovrà essere versato ad esso Professionista Delegato per essere depositato
sul li intestato alla procedura.

In di inadempimento, I'aggiudicazione sarà revocata e l'aggiudicatario perderà
somme versate, salvi gli ulteriori adempimenti di cui all'ar1. 587 c.p.c..

Sono a carico dell'aggiudicatario, oltre agli onorari, rimborsi, spese e

antici oni dovuti per le formalità di trasferimento, anche i compensi, rimborsi spese
ed ioni dor.uti al Professionista Delesato oer l'esecuzione delle formalità di

one delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, che saranno
OD

La

Gli

oriamente svolte dal Professionista Delesato.

ta è soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastaii nella misura
dalla legge; tali oneri saramo a carico dell'aggiudicatario.

tr :t :i

MODALITA' DEL TRASF'ERIMENTO

ili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia
dallo stimatore, da intendersi qui per intero richiamata e trascritta. Quanto alle

indi ni della normativa relativa alle regolarità urbanistica degli immobili si

nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall'esperto.

Per i immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia
I potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina di cui agli artt. 17, 5o

e 40,6 comma della L. n.47 de1 28 febbraio 1985, come integato e

dall'articolo 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda
di co ne o permesso in sanatoria nei termini previsti daila normativa in parola.

La awiene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
al T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001) con tutte le eventuali oertinenze.
ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

è a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno darLa

ta forzata non è soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi

ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo.

o

K
La
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di iasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici owero derivanti dalla
e necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali

I'

dell'
non

di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente
di eventuali vizi, marrcanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri

in corso e dell'anno precedente non pagats dal debitore - per qualsiasi motivo
derati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno

L'imi
pign(
pregi
canc
cui cr

dar I o al alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò
conto nella valutazione dei beni.

obile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
enti; (Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni
evoli saranno cancellate a cura del Professionista Delesato. con sDese a

dell'aggiudicatario, ciò in conformità alle indicazioni imparlite dal Tribunale, a
ico sono posti anche gli oneri fiscali).

Ogni

Sono

fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell'aggiudicatario.

a carico dell'aggiudicatario gli onorari, diritti,' compensi ed inderurità spettanti al
onista delegato per la regishazione, trascrizione e voltura del decreto di

trasfi nonché i compensi e le relative spese per la cancellazione delle fo.rmalità
evoli.

Ove 'aggiudicatario volesse awalersi, per gli immobili adibiti ad abitazione, delle
izioni tributarie agevolative di prima casa di cui alle disposizioni di legge in

vlgo potrà presentare dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietà attesfante i
richiesti per tale agevolazione.

Per lotto, il prezzo per le offerte è fissato in quello sopra indicato, co:lì come
ente ridotto dal Professionista Delegato in considerazione del numero desli
i di vendita andati deserli; saranno considerate altresì valide le offerte

ri fino ad un quarto rispetto al prezzo stabilito come sopra determinato ed
almente ridotto.

senza incanto telematica si svoleerà esclusivamente in modalità c.d.
e secondo le disposizioni di cui all'ordinanza di deiosa.

quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di Legge.

PUtsBLICITA'
bssionista Delegato prowederà all'effettuazione delle seguenti pubblicità, con

del nominativo del debitore esecufafo:

ca del presente awiso di vendita al creditore procedente, ai creditori
uti, ai creditori iscritti non intervenuti, nonché al debitore almeno 30 (trenta)

glo prima della vendita;

ica pubblicità dell'avviso di vendita, con le seguenti modalità:

pubblicazione dell'awiso di vendita e dell'ordinanza di vendita sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia, almeno 60 (sessanta) giomi
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte;

pubblicazione dell'avviso di vendita, dell'ordinanza di delega, e della
de1 consulente tecnico d'uffrcio comprese fotografie e planimetrie, nel
www.asîegiudiziarie.it e nel sito intemet del Tribunale di

reiazione
sito web
Vercelli

./
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www.tribunale.vercelli.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per 1a presentazione delle offerte nella vendita telematica asincron4;

pubblicazione del presente awiso di vendita, dell'ordinanza di delega, e della
relazione del consulente tecnico d'ufficio, comprese fotografie e planimetrie, sul
poftale www.asteannunci.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offerte nella vendita telematica asincrona:

pubblicazione a cura di Aste Giudiziarie in Linea S.p.A. tramite il sistema..Rete
Aste Real Estate" dell'annuncio di vendita sui siti intemet Casa.it, Idealista.it, e
Bakeca.it, e www.subito.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offertel

CUSTODIA E VISITA DELL'IMMOBILE
nominato quale Custode Giudiziario dei beni pignorati I'Avv. Alberto
con Studio in Casale Monferraro, Via Luparia 6 (fel. 0142/75445, fax:

014

Gti

424899, e-mail: studiolegalecattaneo@libero.it pec:
per prenderelegalecattaneo@pec.it) al quale gli interessati potranno rivolgersi

degli immobili.

hanno facoltà di contattare al suddetto recapito telefonico il Custode per
i tempi de1la visita e ricevere maggiori informazioni in merito all'immobile

in vendita.

di visita, che non possono essere rese note a persona diversa dal Custode,
essere formulate esclusivamente mediante il portale delle vendite pubbliche e

effettuate entro quindici giomi dalla richiesta.

si svolgono con modalità tali da garantire Ia risewatezza degli interessati ed
che essi abbiano contatti tra loro.

VARIE
informazioni potranno essere acquisite presso lo studio del Professionista
, Alwocato l'Aw. Alberlo Cattaneo con Studio in Casale Monferrato. Via

a 6 (tel. 0142175445, fax:0142/424899 e-mail: studiolegalecattaneo@libero.it
pec: iolegalecattaneo@pec.it).

T le attività che, a noma degli articoli 571 e seguenti c.p.c. debbono essere
in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Cancellierg o dal Giudice, a norna

dell' 591 bis comma 5 c.p.c. sono effettuate da1 Profegsionista Delegato Aw.
Cattaneo presso il proprio Studio in Via Luparia 6 a Casale Monferrato.

Monferrato, 1L07 .2025

IL PROFESSIO DELEGATO

Cattaneo

Le
adi

Del
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