TRIBUNALE DI TRIESTE
Esecuzione immobiliare R.E. 71/2024
Avviso di vendita

Professionista Delegato: avv. Augusto Pelosi - notaio

Si rende noto che il giorno 6 novembre 2025 , alle ore 12,00
avanti al professionista delegato, presso il cui st udio, in
Trieste, via Mazzini n. 27, saranno eseguite sarann 0 eseguite
tutte le attivita di cui agli artt. 571 e seguenti c.p.c., ed
avra luogo la vendita senza incanto con le modalita della
vendita telematica sincrona mista per il tramite del gestore
astalegale.net dellimmobile pignorato di seguito d escritto

Lotto unico:

appartamento sito al piano terzo del fabbricato in Muggia, al-
la via Dante Alighieri n. 21, composto da una stanz a, bagno

Ww.C., cucina e poggiolo, e precisamente:
Ufficio Tavolare di Trieste

In C.C. di Muggia

Partita Tavolare 8490

Corpo Tavolare primo . Ente indipendente costituito da vani si-

ti al sottotetto della casa costruita sulla p.c.n. 3877 in
Partita Tavolare 7628 di Muggia, subalterno "22" e colorato in
giallo, nel piano archiviato in atti tavolari al G. N.
955/2009, cui sono congiunti

- 24/1.000 (ventiquattro millesimi) di parti indivise del cor-

po tavolare primo in Partita Tavolare 7628 di Muggi a, p.c.n.

3877 ente urbano.

Dati Catastali

Detto immobile risulta riportato nel Catasto dei Fa bbricati
con i seguenti dati:

Comune di: Muggia

Sezione Urbana C, Foglio 7,

Particella 3877, Subalterno 22, in Via Alighieri n. 21, piano

3, Categoria A/3, Classe 3, vani 2,5 (due virgola ¢ inque), Su-
perficie Catastale Totale metri quadrati 28 (ventot to), Rendi-
ta Catastale Euro 200,13 (duecento virgola tredici) .

Il bene & posto in vendita al prezzo di Euro 68.592,00 (ses-
santottomila cinquecentonovantadue virgola zero zer 0), nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova con tut te le even-
tuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, se rvitu atti-

ve e passive, come descritto nella perizia di data 7 aprile
2025 redatta dall'ingegner Bullo Carlotta, pubblica ta sui siti
www.astalegale.net, www.astegiudiziarie.it e relati va app in
versione 10S ed Android, cui si aggiunge la pubblic azione di
un annuncio di vendita sul periodico free press dig itale Ne-
wspaper Aste digitale della societa Astalegale.net Spa e
www.tribunaletrieste.it, incluso l'inserimento nell a sezione
Vetrina Permanente dei beni in vendita, nonché la p ubblicazio-
ne di un annuncio di vendita sui portali immobiliar i privati
www.idealista.it, www.casa.it, www.bakeca.it e www. subito.it,
nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche del Mini stero della
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Giustizia sul sito internet:  https://vendite  pubbli

che.giustizia.it/pvp/, a cui si rimanda integralmen te per ogni
ulteriore approfondimento.

Sul cespite in oggetto non gravano garanzie reali, vincoli de-
rivanti da pignoramenti e da sequestri, privilegi, oneri e di-
ritti reali o personali che ne diminuiscano il pien 0 godimento
e la libera disponibilita, fatta unicamente eccezio ne per i
seguenti aggravi;

- Pres. 27 gennaio 2009 al G.N. 955, con cui si trasporta dal-

la Partita Tavolare 7628, sub G.N. 13764/2008 intav olazione di
diritto di ipoteca successivamente frazionata sub p res. 9 a-
prile 2009 al G.N. 4395, a favore della "Banca di C redito Coo-
perativo del Carso", con sede in Trieste, per Euro 150.000,00
(centocinquantamila virgola zero zero), di cui Euro 75.000,00
(settantacinquemila virgola zero zero) di capitale, interessi,
spese ed accessori;

- Pres. 4 novembre 2024 al G.N. 12068, annotazione di pignora-
mento immobiliare promosso da "Banca IFIS s.p.a.", con sede in
Venezia Mestre per euro 65.206,85 (sessantacinquemi laduecento-
sei virgola ottantacinque), oltre interessi, spese ed occor-
rende.

Il fabbricato in Muggia, alla via Alighierin. 21 e I'immobile

in oggetto che di esso € parte, € stato edificato a nteriormen-
te al primo settembre millenovecentosessantasette
(01/09/1967), ed € stato in seguito integralmente r istruttura-
to in forza dei seguenti provvedimenti rilasciati d al Comune
di Muggia:

- autorizzazione edilizia per intervento di risanam ento con-
servativo, prot. n. 32456 - 98 di data 14 aprile 19 99, pratica

edilizia n. 98-376;
- autorizzazione edilizia di data 11 maggio 1999;
- variante di data 18 marzo 2004, prot. n. 4430-04;

- variante in corso d'opera di data 26 luglio 200, prot. n.
20931;

- variante di data 29 giugno 2005, prot. n. C.E. 12 801-99;

- concessione edilizia di data 29 giugno 2005, prot . n. 15360;

- concessione edilizia di data 29 giugno 2006, prot . n. 3590,

nonché in forza delle seguenti comunicazioni:

- d.i.a. di data 22 novembre 2008;

- d.i.a. di data 28 novembre 2008, con integrazione di data 17
aprile 2009;

- fine lavori di data 9 giugno 2009;

- d.i.a. di data 21 luglio 2009;

- Comunicazione di attivita edilizia libera di data 16 giugno
2011.

Per il fabbricato di cui fa parte I'immobile é stat a richiesta
la certificazione di abitabilita in data 9 giugno 2 009, prot.
n. 16248, con integrazione in data 5 agosto 2009, p rot. n.
21343; per l'immobile stesso, invece, la richiesta e stata ef-

fettuata in data 7 dicembre 2009.
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Non risulta, tuttavia, rilasciato alcun certificato

bilita.

Dall'esame dello stato in natura e dei progetti rep

so il Comune di Muggia, l'unita immobiliare non ris

mente conforme, in quanto nella planimetria catasta
scontra l'indicazione del piano come "terzo piano”,
quella tavolare il piano € indicato come "sottotett

Si segnala che non risulta dalla documentazione rin

cun titolo edilizio che dia conto della trasformazi

totetto ad unita abitativa € nemmeno le piccole var

la distribuzione degli spazi interni e nella config

del poggiolo e della porta finestra, per le quali s

alla relazione peritale. Potrebbe, pertanto, risult

sario, ai fini della successiva regolare commerciab
dell'immobile, approfondire tali questioni e proced
operazioni necessarie per la regolarizzazione sotto
urbanistico edilizio, anche ai sensi dell'art. 40 |

come integrato e modificato dall'art. 46 del d.p.r.

purché, ove necessaria, sia presentata domanda di s
entro 120 (centoventi) giorni dalla notifica del de
trasferimento.

L'attestato di prestazione energetica € in corso di
Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. saranno ritenute vali
anche inferiori, purché pari ad almeno il 75% (sett
per cento) del prezzo base sopra indicato,
quest’ultimo caso la facolta di non dar corso alla
forza di quanto previsto dall'art. 572 c.p.c.

La vendita

- sara effettuata a corpo e non a misura. Eventuali

di misura non potranno dar luogo, pertanto, ad alcu
mento, indennita o riduzione del prezzo;

- non € altresi soggetta alle norme concernenti la
per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere rev
alcun motivo; conseguentemente, I'esistenza di even
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli u
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adegu
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali del
corso e dellanno precedente non pagate dal debitor
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti

non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, ess

cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipote
trascrizioni di pignoramenti e sequestri civili, ch
cancellate a cura e spese della procedura.

L'immobile risulta essere attualmente locato (il re

tratto di locazione € stato registrato a Trieste |l

2023 al n. 003245 serie 3T), con scadenza contrattu
maggio 2027.
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L'offerta di acquisto pud essere presentata alterna
- su supporto analogico
professionista delegato
ro zero) del giorno 31 ottobre 2025 oppure
- con modalita telematica entro le ore 12,00 (dodici
zero zero) del medesimo giorno
vendita, al quale dovra pervenire la domanda con co
versamento dell'ammontare della cauzione sul conto
Coloro che hanno formulato I'offerta con modalita t
partecipano alle operazioni di vendita con le medes

ta.

Coloro che hanno formulato I'offerta su supporto an
partecipano comparendo innanzi al professionista de

In caso di offerta di acquisto su supporto analogic

essere presentata in carta resa legale con applicaz

marca da bollo di euro 16,00 (sedici virgola zero z
tamente sottoscritta con lindicazione della proced
bene, del prezzo offerto e dei termini di pagamento
guant’altro in seguito specificatamente indicato, t
mente in busta chiusa. Nella busta va inserito anch
gno circolare non trasferibile intestato al profess
legato o, in alternativa, ricevuta del bonifico ban
conto corrente intestato alla procedura

to) del prezzo offerto, a titolo di cauzione. Nell
I'offerente deve indicare le proprie generalita, al
tocopia del documento d’identita, il proprio codice
la residenza o il domicilio eletto nel Comune nel q

de il Tribunale (con I'avvertimento che in mancanza
cazioni verranno fatte presso la cancelleria del Tr
un recapito telefonico; nonché, nel caso in cui sia

se si trova in regime di separazione o comunione de
caso in cui offerente sia una societa, alla domanda

re allegata una visura camerale dalla quale risulti

di rappresentanza del soggetto che sottoscrive la p
Sul lato esterno della busta devono essere indicate
mente le generalita del professionista delegato, il
della procedura, la data della vendita ed il nome d
sita |'offerta.

In caso invece di offerta telematica, essa deve ess
tata accedendo e registrandosi al portale del gesto
vendite telematiche indicato nell’avviso di vendita
l'interessato selezionera I'esperimento di vendita

se ed accedera al modulo web per la presentazione d
tramite il relativo link. Una volta inseriti i dati

menti necessari, in seguito specificatamente indica
tale consentira la generazione di una busta digital

te I'offerta che dovra essere inviata tramite posta

ca certificata seguendo le indicazioni riportate ne
entro le ore 12,00 (dodici virgola zero zero) del g

tivamente

mediante deposito presso lo studio del
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cedente la vendita.

L’offerta deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con Il'espr
cazione del codice fiscale o della partita IVA;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la p

¢) I'anno e il numero di ruolo generale della proce

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) l'indicazione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle opera
vendita;

h) il prezzo offerto, non inferiore al 75% (settant
cento) del prezzo base di vendita, e il termine per
Vo pagamento, salvo che si tratti di domanda di par
all'incanto;

i) limporto versato a titolo di cauzione mediante
bancario;

I) la data, I'orario e il numero di CRO del bonific

to per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addeb
somma oggetto del bonifico di cui alla lettera I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica c
utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere
cazioni;

0) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ric
comunicazioni.

Essa deve, infine, essere inviata unitamente ai doc
legati all'indirizzo di posta elettronica certifica
nistero della Giustizia utilizzando la "casella di
tronica certificata per la vendita telematica" appo
rilasciata da un gestore PEC o, in alternativa, med
sella di posta certificata priva dei predetti requi
I'offerta sia firmata digitalmente prima di essere
Quando l'offerta & formulata da piu persone alla st
essere allegata la procura rilasciata dagli altri o
titolare della casella di posta elettronica certifi
vendita telematica. La procura deve essere redatta
dell'atto pubblico o della scrittura privata autent
notaio o da altro pubblico ufficiale e pud essere a
che in copia per immagine. L'offerta si intende dep
momento in cui viene generata la ricevuta completa
consegna da parte del gestore di posta elettronica
del ministero della giustizia. La cauzione si riter
mente versata solamente se l'importo risultera effe
accreditato e visibile sul conto corrente intestato
cedura al momento dell’apertura della gara, determi
trimenti la nullita dell’offerta e la conseguente e
dalla gara.

Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operaz
vendita il gestore della vendita telematica inviera
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rizzo di posta elettronica certificata indicato nel

un invito a connettersi al proprio portale con I'in
delle credenziali per I'accesso.

Non &€ ammessa la formulazione di offerte per conto
se non da procuratore legale che agisca in forza di
(art 571 c.p.c.).

Il prezzo di aggiudicazione, detratto I'acconto ver

tolo di cauzione, unitamente alle spese di vendita
fiscali, andra  versato entro 90
dall'aggiudicazione.

Dovranno inoltre essere corrisposte, entro lo stess
previa comunicazione del loro ammontare, le spese v
se all'intavolazione ed all'accatastamento del diri
prieta, nonché il compenso dovuto al professionista
per tali attivita.

In caso di pluralita di offerte valide, si proceder
stante alla gara tra gli offerenti con le modalita

dita sincrona mista partendo dall’'offerta piu alta,

ci non inferiori ad euro 1.000,00 (mille virgola ze

E' ammessa la partecipazione alla gara anche per me
mandatario, purché munito di procura speciale auten
notaio o da altro pubblico ufficiale.

Il presente avviso € inserito sul portale delle ven
bliche del Ministero della Giustizia, sul sito
https://venditepubbliche.giu-stizia.it/pvp/, sui si
legale.net, www.astegiudiziarie.it e relativa app i
IOS ed Android, cui si aggiunge la pubblicazione di
cio di vendita sul periodico free press digitale Ne
ste digitale della societa Astalegale.net Spa e www
trieste.it, nonché linserimento nella sezione Vetr
nente dei beni in vendita, e la pubblicazione di un
di vendita sui portali immobiliari privati www.idea
www.casa.it, www.bakeca.it e www.subito.it.

La richiesta per la visita del bene in vendita dovr
presentata esclusivamente tramite portale delle ven
bliche a norma dell'art. 560 c.p.c.

Trieste, 3 settembre 2025

Il professionista delegato

(avv. Augusto Pelosi - notaio)

(novanta)
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