TRIBUNALE DI TRANI
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE DELEGATA
SENZA INCANTO—SINCRONATELEMATICA
PROCEDURA N 218/202(R.G. Es.

Il sottoscritto AVV. NICOLETTA STELLATELLI , iscritto al Consiglio dell’Ordine degli
Avvocati di Trani, con studio iBARLETTA allaviaA IMBRIANI N. 13 (TEL. 347/0780413 FAX
0883/576287 nicolettastellatelli@libero.it), delegato alle opeoni di vendita nella procedura n.
218/2020 R.G. Es., come da provvedimento di nonemesso in data 19 settembre 2025 dal
Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Trani Degta Francesca Pastore

RENDENOTO

cheil giorno 13 GENNAIO 2026alle ore 09:00sul portale www.astetelematichesitprocedera alla
VENDITA SENZA INCANTO del bene immobile di seguito descritto mediantetalalita telematica di
cui allart. 21 D.M. 26 febbraio 2015, n. 3%/endita sincrona telematica’che prevede la
presentazione delle offerte esclusivamente in glantatica previo accesso e registrazione sul
portale www.astetelematiche.it e/o tramite il plertdelle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia:

LOTTO UNICO

Piena proprieta per la quota di 1/1 di ampio box ato sito in Trani alla via Giacinto Francia n.

5 della superficie commerciale di mq 134,00.

L’ampio box auto ha accesso dalla discesa di vaciBio Francia n.5, precisamente il secondo
locale a sinistra scendendo la rampa medesima.

Il box & completamente chiuso da una serranddumatio ed ha un’altezza interna di 3,11 mt.

Al suo interno sono stati ricavati due bagni.

L’immobile in cui € ubicato il box auto e collocato posizione semicentrale del Comune di Trani,
in una zona cruciale che permette facilmente ignamgimento delle vie principali e del centro
storico, nonché dei paesi limitrofi trovandosi missimo allo svincolo per la Strada Statale 16 bis.
L’'immobile é identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Trani: fg. 13, p.lla 734 sub 2),
categoria A/6, classe 3, consistenza 118 mq, r@fd19,39, piano S1, interno 2.

Stato di possessd.'immobile &€ occupato dai debitori esecutati.

Provenienza Scrittura privata con atto stipulato dal Notaila@lio La Serra in data 02/02/1998 ai
nn. 9414 di repertorio, trascritto il 24/02/199&ai 3313/2641

Pratiche edilizie Progetto di variante n. 1757, intestata a ImmatalLoverro di Loverro e C. , per
lavori di variante di tramezzature interne pianatireato, presentata il 22/01/1983, rilasciata
i126/05/1983 con il n. 1757 di protocollo, agikdidel 12/12/1989 con il n. 38.1989 di protocollo.
Destinazione Urbanistica Nessuna informazione aggiuntiva.

Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita

Conformita catastale Risulta una diversa distribuzione interna deimiazi. L'immobile risulta
non conforme ma regolarizzabile

PREZZz0O BASE D’ ASTA: 98.800,00EURO NOVANTOTTOMILAOTTOCENTO /00).
OFFERTA MINIMA : €74.100,0078U(EURO SETTANTAQUATTROMILACENTO /00).
RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA : €1.976,00EURO MILLENOVECENTOSETTANTASE! /00)
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Circa la consistenza e descrizione del bene soifiauaque espresso rinvio alla Consulenza Tecnica
di Ufficio, datata 28/10/2023, a firma dell'espeitwaricato Ing. Giovanna Cannone di Andria,
consultabile presso lo studio del professionistegio nonché sul sito internet astetelematiche.it
nonché Astalegale.net.

La partecipazione alla vendita presupporra la perfeonoscenza della medesima Consulenza
Tecnica di Ufficio mediante apposita dichiarazione.

In ogni caso I'aggiudicatario, ricorrendone i prgsosti, potra avvalersi delle disposizioni di cui
all’articolo 46, comma 5, del D.P.R. n. 380 deliggmo 2001 e di cui all’articolo 40, sesto comma,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47, al fine dnieclere concessioni edilizie in sanatoria, a peopri
cura e spese e ove possibile, entro il termine@idiorni dalla notifica del decreto di trasferinen
emesso dal Giudice dell'Esecuzione e/o secondibandelegislativi in vigore.

Presso lo studio del professionista delegato, ileBa alla Via Imbriani n. 13, € possibile ottemer
ulteriori informazioni sulla procedura (anche imioe alle generalita della debitrice esecutata), ne
giorni di martedi e giovedi, previo appuntamento fisarsi telefonicamente al numero
347/0780413.

Il presente avviso, I'ordinanza di vendita e laegbne di stima, vengono pubblicati sul sito in&trn
“www.astetelematiche’itnonché www.astalegale.nee sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia.

MODALITA' E CONDIZIONI DI VENDITA

La vendita senza incanto avra luogo alle condizeooon le modalita previste dall’art. 21 del D.M.
26 febbraio 2015 n. 32, di seguito riportate:

OFFERTE NELLA VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA Le offerte per partecipare a tale
vendita, sottoscritte digitalmente dall'offerentivranno essere presentatgro le ore 12:00 di
lunedi 12 gennaio 202@on gli allegati e le modalita di cui al capodil D.M. n. 32/2015, ossia
con trasmissione a mezzo pec all'indirizzo offeviadgsia@agiustiziacert.inediante compilazione
del modulo web “Offerta Telematica” disponibile qdrtale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia oppure tramite il portalevw.astetelematiche.it

L'offerta si intende depositata nel momento in weine generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettroeitdicata del Ministero della Giustizia;

L'offerta a pena di inammissibilita dovra esserétasritta digitalmente dall’offerente, ovvero
utilizzando un certificato di firma digitale in @ di validita rilasciato da un organismo incluso
nell’elenco pubblico dei certificatori accreditatiirasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata come previso dall’art. 12, comma 5, @M. 26 febbraio 2015 n. 32.

In alternativa, & possibile trasmettere I'offerta @ocumenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematicaensi degli artt. 12, comma 4, e 13 del D.M. 26
febbraio 2015 n. 32, con la precisazione che,licdao, il gestore del servizio di posta elettranic
certificata attesta nel messaggio (o in suo al@gditaver provveduto al rilascio delle credenzitli
accesso previa identificazione del richiedente owv\@ colui che dovrebbe sottoscrivere l'offerta
(questa modalita di trasmissione dell’'offerta sgparativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui altta 13, comma 4, del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32).
L’offerente, inoltre, dovra procede al pagamentdl'idgosta di bollo dovuta per legge
(attualmente pari ad € 16,00) con le modalita iaiicnel portale telematico ovvero tramite il
servizio “pagamento di bolli digitali” presente suPortale dei Servizi Telematici
(https://pst.qiusitzia.jt La ricevuta di pagamento dell'imposta di bollovch essere allegata alla
domanda di partecipazione.

Possono presentare le offerte i soggetti indicatiant. 571 c.p.c.
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Il soggetto che presenta I'offerta pud presentar& sola domanda di partecipazione per ciascun
esperimento di vendita.

L'offerta di acquisto per la vendita sincrona tedgiva dovra contenere le seguenti indicazioni:

- cognome, nome, luogo e data di nascita, cod®eale, residenza, eventuale domicilio, stato
civile, recapito telefonico mobile di chi sottosail’offerta ed indirizzo della casella di posta
elettronica certificata o della casella di pos&ttebnica certificata per la vendita telematicap@m
sara operativa) utilizzata per trasmettere I'offeztper ricevere le comunicazioni, allegando copia
di un valido documento di riconoscimento e del cediiscale e/o del documento sostitutivo di
guest'ultimo; qualora il soggetto offerente risiefd@ari dal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Statdovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall'autorita fiscale del paese di residenza o @g@lcodice identificativo, come previsto dall’art.
12, comma 2, del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32;

- in caso di offerente coniugato in regime di comuoe dei beni, vanno indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge, allegando copibdEumento di riconoscimento e del codice
fiscale di quest’ultimo;

- in caso di offerente minorenne, l'offerta devesee sottoscritta digitalmente, oppure, in
alternativa, trasmessa tramite posta elettronictficata per la vendita telematica, dai genitori
previa autorizzazione del Giudice tutelare, dagalle alla domanda in copia autentica con copia del
documento di riconoscimento e del codice fiscalBaffierente e dei genitori;

- in caso di offerente interdetto, inabilitato o ramistrato di sostegno, l'offerta deve essere
sottoscritta digitalmente, oppure, in alternativasmessa tramite posta elettronica certificatdger
vendita telematica, dal tutore o dall’amministratoli sostegno, previa autorizzazione del Giudice
tutelare da allegare alla domanda in copia auteron copia del documento di riconoscimento e
del codice fiscale dell'offerente e del soggett@ dottoscrive l'offerta, unitamente alla copia
conforme del provvedimento di nomina del sottotme,

- in caso di offerente cittadino extracomunitarecorre allegare anche copia del permesso di
soggiorno in corso di validita;

- in caso di offerta formulata da piu persone, atlsssa deve essere allegata la procura rilasciata
dagli altri offerenti al titolare della casella pibsta elettronica certificata per la vendita telécaa
oppure al soggetto che sottoscrive I'offerta, laddquesta venga trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata; la procura deve ressedatta per atto pubblico o scrittura privata
autenticatae puo essere allegata anche in copia per immagine;

- in caso di offerente ditta individuale, occomelicare tutti i dati identificativi della stessaciusi

la partita iva e il codice fiscale, e allegareddfierta il relativo certificato della C.C.1.A.A.;

- in caso di offerente societa/ente, occorre indidatti i dati identificativi della stessa, incida
partita iva e il codice fiscale, le generalita defjale rappresentante ed allegare all’'offerta il
certificato della C.C.I.A.A. ovvero la documentazo dalla quale risulti la costituzione della
societa/ente e i poteri conferiti al legale rappntante necessari per la partecipazione alla \vendit
(solo se non risultanti dalla predetta documenta)io

- in caso di offerta presentata da procuratoreléegane partecipa per persona, ditta o societa da
nominare, alla domanda dovra essere allegatadadpia del tesserino dell’'ordine di appartenenza;
nel caso di avvenuta aggiudicazione, il procurakegele aggiudicatario dovra, entro il terzo giorno
successivo all’esame delle offerte (si computanchari giorni festivi e/o non lavorativi), recarsi
presso lo studio del professionista delegato & €indichiarare le generalita della persona, ditta
societa per la quale ha formalizzato I'offerta; e tine il procuratore legale consegnera al
professionista delegato la procura speciale netariforza della quale ha agito (non sono ammesse
procure o mandati diversi) ovvero comparira davahpirofessionista delegato unitamente alla parte
per cui ha formulato I'offerta, la quale dichiarelidaccettare I'offerta;

- ufficio giudiziario, anno e numero del registrengrale (R.G.Es.) della procedura, oltre al nome e
cognome del professionista delegato alla vendita;

- data e ora fissata per I'inizio delle operazidinvendita;
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- descrizione e dati identificativi del bene a suiiferisce I'offerta;

- il prezzo offerto, che potra essere pari al \aloase stabilito per I'esperimento di vendita perec
presentato o anche inferiore fino ad un quartovdklre base;

- termine, non superiore a centoventi giorni dgljimudicazione, non suscettibile di proroghe, per il
versamento del saldo del prezzo e degli ulteriaerp diritti € spese conseguenti alla vendita; in
mancanza di indicazione, il termine si intenderaetitoventi giorni;

- la dichiarazione espressa di avere preso visietia perizia di stima;

- ogni altro elemento utile alla valutazione dfiérta.

CAUZIONE NELLA VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA. L'offerente dovra versare la
cauzione, pari al 10% del prezzo offerto, medidteifico bancario ex art. 12 del D.M. 26 febbraio
2015 n. 32 sul conto corrente acceso presso BNpgar8NB Paribas, filiale di Barletta, intestato
a:  “Proc. Es. Imm. 218-2020 Trib. Trani”, avente ilseguente _IBAN
IT32C01005413500000000071,58dicando come causalgersamento cauzione-lotto unico proc.
es. imm. Rg n.218/2020 Tribunale di Tranallegando all'offerta la ricevuta del bonifico
“eseguito”, con valuta di accredito delle sommeauito corrente della procedura entro il termine
ultimo per offrire (ore 12.00 di lunedi 12 gennaP6).

A tal proposito, nella domanda di partecipazionerdono essere riportati anche I'importo, la data,
I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuaper il versamento della cauzione. Qualora non
venga riscontrato I'accredito delle somme sul caraiwente della procedura, secondo la tempistica
predetta, I'offerta sara considerata inammissibile.

Nell'offerta telematica, inoltre, devono esserei¢ate le coordinate bancarie IBAN del rapporto sul
quale é stato addebitato I'importo della cauziaalefine di consentire al professionista delegato
I'eventuale restituzione delle somme, al netto idexgéri bancari.

INEFFICACIA DELL'OFFERTA Sara inefficace I'offerta: a) pervenuta oltrédfmine innanzi fissato
per la presentazione; b) inferiore all'offerta mma; c) non accompagnata dalla cauzione nei tempi
e con le modalita sopra indicate.

IRREVOCABILITA’ DELL’OFFERTA L’offerta e irrevocabile salvo che: a) sia digjgodal Giudice la
vendita con incanto; b) siano decorsi centovemtrgidalla presentazione dell’offerta e questa non
sia stata accolta; c) non accompagnata dalla cagiziei tempi e con le modalita sopra indicate.

ESAME DELLE OFFERTE E DELIBERAZIONE SULLE STESSH 'esame delle offerte e la deliberazione
sulle stesse avranno luogo il giorno 13 gennai®202 ore 09.00 mediante la modalita telematica
di cui allart. 21 D.M. 26 febbraio 2015, n. 3¥endita sincrona telematicajvvero tramite il
portalewww.astetelematiche.it

Le buste telematiche contenenti le offerte saramperte dal professionista delegato nel giorno e
all'orario fissato per la vendita, innanzi riportat

La partecipazione degli offerenti alla vendita med¢ica avverra esclusivamente mediante accesso
all'area riservata del sitoww.astetelematiche.it

Chiunque puo assistere alle operazioni di vendita ed esclusivamente mediante connessione
all'indirizzo internet del gestore della venditagyia registrazione sul portale.

Sara onere delle parti e dei creditori iscritti rintervenuti collegarsi telematicamente in sede di
esame delle offerte per eventuali osservazionrdime alle stesse offerte.

MODALITA' DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
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UNICA OFFERTA

Se l'offerta € pari 0 superiore al valore base iktabper I'esperimento di vendita per cui é
presentata, la stessa e senz’altro accolta.

In questo caso il professionista delegato fara duafia vendita anche nell'ipotesi in cui sia
presentata istanza di assegnazione.

Se l'offerta & inferiore rispetto al valore basesfa in misura non superiore ad un quarto, |l
professionista delegato puo far luogo alla venuhitéutti i casi in cui riterra che non vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore coa nuova vendita e sempre che non siano state
presentate istanze di assegnazione.

PLURALITA’ DI OFFERTE

In tutti i casi in cui vi siano piu offerte, ancinel caso in cui una offerta sia pari al valore base
d’asta e l'altra sia pari alla c.d. offerta minimlaprofessionista delegato invitera gli offereat
una gara sull'offerta piu alta. La gara sara apersasvolgera secondo il sistema dei rilanci eittro
termine massimo di tre minuti.

Nel caso in cui il prezzo conseguito all’esito dedjara sia inferiore al valore base stabilito per
'esperimento di vendita, il professionista delegabn procedera all'aggiudicazione se sono state
presentate istanze di assegnazione.

Se la gara non puo avere luogo per mancanza dioades$ professionista delegato aggiudichera
'immobile a chi abbia formulato I'offerta piu altg in caso di offerte uguali, a chi abbia formalat
I'offerta migliore, fermo restando che anche in gfjoecaso prevarra sulla vendita I'istanza di
assegnazione presentata, nell'ipotesi in cui litéfepiu alta o quella presentata per prima sia
inferiore al valore base d’asta.

Ai fini dell'individuazione dell’'offerta migliorejl professionista delegato terra conto dell’entiek
prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e tdenpi di pagamento, dell’anteriorita della
presentazione dell’'offerta, nonché di ogni altreneénto utile indicato nell’offerta a norma dell’art
573 c.p.c.

In definitiva, in tutti i casi in cui siano stategsentate istanze di assegnazione e il prezzowhe p
conseguirsi per effetto dell’aggiudicazione siaiidre al valore base dell’esperimento di vendita i
corso, il professionista delegato non dara luotgovedndita e procedera all'assegnazione.

ISTANZA DI ASSEGNAZIONE Ogni creditore, nel termine di dieci giorni prirdalla data dell’'udienza
fissata per la vendita senza incanto, puo preseraiaprofessionista delegato, esclusivamente a
mezzo di posta elettronica certificata, istanzagshiegnazione sottoscritta digitalmente che dovra
contenere l'offerta di pagamento di una somma noferiore al valore base stabilito per
'esperimento di vendita per cui € presentata.

ALTRE MODALITA"E CONDIZIONI

VERSAMENTO DEL PREZZO In caso di aggiudicazione, I'aggiudicatario veasd saldo, detratto
'acconto gia versato, nel termine indicato in dfieovvero, in mancanza, entro centoventi giorni
dall’aggiudicazione, tramite bonifico bancario “gago” sul conto corrente acceso presso BNL
Gruppo BNB Paribas, filiale di Barletta, intestato‘Proc. Es. Imm. 218-2020 Trib. Trani”, avente
il seguente_IBAN 1T32C010054135000000000718®licando come causal&érsamento saldo
prezzo-lotto unico proc. es. imm. RG n. 218/202buhale di Trani. La documentazione
comprovante I'avvenuto versamento del saldo prelizzggiudicazione dovra essere prontamente
consegnata o fatta pervenire al professionistagdéte

In caso di credito fondiario (art. 41 T.U.B.) ilrgamento avverra, nello stesso termine e nella
misura dovuta, direttamente in favore della bancacerlente o intervenuta, salvo il subentro
dell’aggiudicatario nel contratto di finanziamerstipulato dall’esecutato a termini e condizioni di
legge. In caso di contratto di finanziamento, ifrsanento del prezzo potra avvenire mediante
versamento diretto delle somme erogate in favolla geocedura e accensione di ipoteca di primo
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grado sullimmobile oggetto di vendita. In tutticasi di inadempimento, I'aggiudicazione sara
revocata e 'offerente perdera I'importo versatd@o di cauzione.

FONDO sPeSE Nello stesso termine indicato in offerta (0 innoanza entro centoventi giorni
dall'aggiudicazione), I'aggiudicatario dovra eftgte il pagamento del fondo spese pari al 10% del
prezzo di aggiudicazione (salvo integrazjpai copertura delle spese poste dalla legge aammo,
tramite bonifico bancario “eseguit®ul conto corrente acceso presso BNL Gruppo BNEoBsr
filiale di Barletta,intestato a: “Proc. Es. Imm. 218-2020 Trib. TraraYente il seguente IBAN
IBAN IT32C010054135000000000715hdicando come causaleérsamento fondo spese lotto
unico proc. es. imm. RG n. 218/2020 Tribunale dan La documentazione comprovante
'avvenuto pagamento del fondo spese dovra esgergmente consegnata o fatta pervenire al
professionista delegato.

Sono a carico dell’aggiudicatario le spese di teggsone, trascrizione e volturazione del decreto d
trasferimento, ivi compresi gli onorari, anche ek &79 bis disp. att. c.p.c., con esclusione delle
spese per la cancellazione delle formalita pregiadoli.

FINANZIAMENTI . | partecipanti alle vendite hanno la possibititéottenere finanziamenti da banche
convenzionate il cui elenco aggiornato e dispoaibill sito internet www.abi.it.

CONDIZIONI DI VENDITA. La vendita: a) ha luogo nello stato di fatto e ittt in cui si trovano i
beni, con tutte le eventuali pertinenze, accessragioni ed azioni, servitu attive e passive; [@ é
corpo e non a misura, sicché eventuali differerizaidura non potranno dar luogo a risarcimenti,
indennita o riduzioni di prezzo; c) non e soggetfla norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, sicché eventuali vizi, maneadz qualita, difformita e oneri di qualsiasi
genere (es. oneri urbanistici, spese per lI'adegosmdi impianto alle leggi vigenti, spese
condominiali non pagate dal debitore etc. etc.phanse occulti, inconoscibili o comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo solizioni, risarcimenti, indennita o riduzioni di
prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella vailom&z del bene da parte del consulente tecnico
d’ufficio.

RINVIO. Per tutto quanto non previsto si applicano lertgdisposizioni di legge.

Del presente avviso e fatta pubblicita per affissia mezzo manifesti murali; per pubblicazione per
estratto, per una sola volta, sul quotidiano “Lasblica — Ed. Bari”, per pubblicazione sul sito
internet www.venditegiudiziarieitalia.it nonché wwgebid.it e/o www.gobidreal.it e sydortale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giustiz

Si omette il nome dell’esecutato ai sensi del Ds.Li96 del 30 giugno 2003.

Barletta, 06 Novembre 2025 La Professsta Delegata
Awv. Nicoletta Stellatelli
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