TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA
Nella procedura esecutiva immobiliare R.E. 172itBrofessionista Avv. Claudio Castelli,
delegato dal G.E. Dott.ssa Duretto in data 12 giugpR4,
ORDINA LA VENDITA SENZA INCANTO
MEDIANTE GARA TELEMATICA ASINCRONA
in un unico lotto, del seguente immobile:
LOTTO UNICO in Sant’Antonino di Susa (TO), via Torino n. 36e precisamente:
.- al piano primo: alloggio composto da ingressmima, tre camere, bagno e veranda alle
coerenze: via Torino, passaggio carraio, cortitewee e proprieta di terzi, salvo se altre;
.- al piano interrato: locale cantina alle coerenegapieno a due lati, proprieta di terzi e
corridoio comune salvo se altre;
.- al piano interrato: locale cantina alle coeretegapieno a due lati, proprieta di terzi a
due lati e corridoio comune salvo se altre.
Censito al Catasto Fabbricati al Fogid?art.349 sub.7 via Torino n. 36 int. A p. S1-1,
cat. A/3, z.c. 1, cl. 1, consistenza 5,5vani, stgi. 103 mq, sup. cat. escluse le aree
scoperte 102 mq, r.c. € 267,01 correttamente atgest
Il tutto come pervenne agli esecutati per I'intprena proprieta, pro indiviso, in forza di
atto rogito notaio Alberto VESCE del 04 ottobre 20&p. 10874/3813 debitamente
registrato e trascritto il 10.10.2007 ai nn. 103632.
SITUAZIONE EDILIZIA DELL'IMMOBILE

Il complesso edilizio risulta edificato in forza timmobile risulta edificato in data
anteriore al settembre 1967 e, precisamente, ntediaaguenti provvedimenti:
P.E. n. 423 del 15 novembre 1954; P.E. n. 474 @leli@mbre 1955. Non risulta richiesta
I'agibilita.
In merito alla regolarita edilizia il CTU segnalaeclo stato di fatto non & conforme a
guanto contenuto nella documentazione a corredpaiticolare I'intero fabbricato risulta
difforme dalla concessione edilizia: la sagom@ydspetto, gli interni, nello stato di fatto,
risultano completamente diversi. Anche l'unita inbiiare staggita, risulta difforme e, ad
0ggi, nhon é sanabile nello stato di fatto attudleattandosi di pratica ante '67, €
necessario, prima di presentare qualunque pratdai&, interpellare I'ufficio tecnico
comunale per intendere quali siano nel concretsolazioni alla problematica. In ogni
caso, ove ricorrano i presupposti, il futuro aggiathrio potra presentare giusta pratica

edilizia per il cd “accertamento di conformita” Banatoria, previa esecuzione delle
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eventuali opere necessarie al raggiungimento dgiisii di legge per I'ottenimento della
concessione.

L'immobile viene posto in vendita a corpo e nonisuma, nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova, anche in relazione alla normatidilizia, con tutte le pertinenze,
accessioni, ragioni, azioni, eventuali servituvatte passive. La vendita forzata non é
soggetta alle norme concernenti la garanzia pépvizancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo: I'esistenza di eventuialio mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere edmipresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivati dall’eventuale necessita di adegeraim degli impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell'anno in corso e dell’anmecpdente non pagate dal debitore —
per qualsiasi motivo non considerati, anche se lthceucomunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimeimdennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazionéodai.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA Limmobile & dotato di certificazione di
Attestazione di Prestazione Energetica (APE) n.72002274 0006 successivamente
invalidato dal Sipee e, pertanto, nuovamente iighdle previo pagamento di oneri ed
accessori.

IMMOBILE GRAVATO DA MUTUO FONDIARIO: NO (si legga, infra, nelle
condizioni di aggiudicazione per le modalita dimvele subentro nel mutuo originario).
CONDIZIONI DELLA PRESENTE VENDITA

- prezzo base: € 36.000,00 - offerta minima: € @73,@0 - aumenti minimi in caso di gara
€ 1.000,00;

- termine di presentazione delle offer2@: settembre 2025 ore 12:Q0

- data, ora e luogo apertura e disamina eventftfalite pervenute, esame eventuali istanze
di assegnazione, ovvero qualora non sia perverlatma offerta, di fissazione nuova
vendita: 23 settembre 2025 ore 9,4Presso lo studio dell'avv. Sabina Gaezza in Torino,
via Moretta n. 53;

- data inizio operazioni di gara con modalita tedéiohe in ipotesi di pluralita di offerte
valide (prezzo base per la gara il valore dellrtdfepiu alta):23 settembre 2025, al
termine dell’esame delle offerte pervenute;

- IBAN C.C. per deposito cauzione: 1T39K0200801102007145788, UniCredit Ag.
Torino Perotti, conto intestato “esecuzione immabdl RGE 172/2023 Tribunale Torino”;

- gestore della presente vendita telematica asiacisstalegale.net S.p.A.;

- data termine operazioni di vendita in caso diaga6 settembre 2025con eventuale

autoestensione di cui infra).
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Nel caso in cui non vengano presentate né offerée,istanze di assegnazione |l
Professionista delegato provvedera a fissare nuewndita o, ricorrendone i presupposti, a
trasmettere gli atti al Giudice dell'esecuzione, sansi dell’art. 631 c.p.c. nonché
dell'art.164 bis disp att. c.p.c..

CONDIZIONI GENERALI DELLE VENDITE
Il delegato, in conformita all'ordinanza di delegiispone che la vendita si svolga per
ciascun bene o lotto a mezzo gara telematica asiacii sensi dell'art. 24 del DM n. 32
del 26/02/2015 e che le offerte siano presentatieiggamente in via telematica a norma
degli art. 12 e 13 del medesimo decreto.
CHI PUO PARTECIPARE
Chiunque eccetto il debitore pud partecipare aladita.
L'offerta deve essere presentata in via telemagcaonalmente dall'offerente o dal legale
rappresentante di societa.
A pena di inammissibilitd dell'offerta il preserteg@ non pud essere soggetto diverso

dall’offerente; in caso di offerta presentata dapérsone il presentatore dovra coincidere
con l'offerente al quale & stata conferita procspaciale da parte degli altri offerenti ai
sensi dell'art. 12 co. 4 e 5 DM 32/15.

L'offerta puod essere presentata da avvocato psop&rda nominare a norma dell'art. 579
ultimo comma cpc.

LUOGO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

L'apertura e I'esame delle offerte telematichaperazioni di gara e tutte le altre attivita
riservate per legge al Cancelliere o al Giudicd'edmicuzione avverranno, alla presenza
delle parti, a cura del Professionista delegatseglente indirizzo: presso lo studio awv.
Gaezza in Torino, via Moretta 53.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E CAUZIONE

L'offerta deve essere redatta mediante modulo wéfistariale “Offerta Telematica”
accessibile tramite apposita @ funzione “INVIA OFFERT presente all'interno
dell'annuncio pubblicato sul portale del gestorbadeendita, al quale I'interessato viene
reindirizzato consultando la pubblicita della veéadiul Portale Vendite Pubbliche ovvero
sui Portali dei siti pubblicitari. Una volta inseen dati ed i documenti necessari, verra
consentita la generazione dell’'offerta telematiclae dovra essere inviata all’apposito
indirizzo di posta elettronica certificata del Mtgro della Giustizia:
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it mediante apposésella di “posta elettronica certificata
per la vendita telematica” oppure, in mancanzaalii apposito indirizzo, dovra essere

sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite normale indirizzo di posta elettronica
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certificata.
Sul Portale delle Vendite Pubbliche, nella sezi6#€), e su quello dei gestori delle
vendite & pubblicato il “Manuale utente per I'invdell'offerta” messo a disposizione dal
Ministero delle Giustizia contenente le indicaziopér la compilazione e [linvio
dell’'offerta telematica.
I documenti debbono essere allegati all’'offertéfdrma di documento informatico o di
copia informatica anche per immagine.
Non saranno accettate offerte trasmesse dopo rlirter fissato per la presentazione
dell'offerta d'asta, indicato nel presente avvisovdndita; 'offerta pertanto si intende
tempestivamente depositata se la ricevuta di avseconsegna, da parte del gestore di
posta certificata del Ministero della Giustiziarssgenerata entro le ore 12:00 del giorno
precedente quello indicato per l'inizio delle ogéyai di vendita. Onde evitare la non
completa o la mancata trasmissione della documen&2 consigliabile iniziare il
processo di inserimento della stessa con largo atipio rispetto al termine fissato
Le offerte sono irrevocabili: una volta trasmesstdrta telematica non sara piu possibile
modificarla o cancellarla.
Le comunicazioni per via telematica saranno efé¢uwall'indirizzo di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzator éfettuare I'invio dell’offerta ovvero
all'indirizzo p.e.c. di trasmissione dell'offerta.
Contenuto dell'offerta
Dati dell'offerente

Persone fisiche: indicare nome e cognome, datagoldi nascita, codice fiscale,
regime patrimoniale (stato libero, comunione o segiane di beni), residenza, recapito
telefonico e email dell'offerente cui sara intestdtmmobile (non sara possibile intestare
'immobile a soggetto diverso da quello che sottiosc I'offerta). Se I'offerente &
coniugato in regime di comunione legale dei bemiyrdnno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge; se l'offerente énarenne, l'offerta deve essere
sottoscritta dai genitori, previa autorizzaziond drudice tutelare. L'offerente dovra
altresi dichiarare se si trovi nelle condizionileljge per beneficiare delle agevolazioni
fiscali cosiddette “prima casa” e se intenda esmeerl Custode dalla liberazione
dellimmobile. Allegare all'offerta: copia della ta d'identita (o di altro documento di
riconoscimento) e del tesserino di codice fiscalgprizzazione del Giudice Tutelare in
caso di minori; per extracomunitari il permesssatigiorno in corso di validita.

Societa e altri enti: denominazione, sede dedeciidice fiscale, generalita legale
rappresentante. Allegare all'offerta: copia delata d'identita del legale rappresentante,
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copia dell'atto costitutivo o certificato cameralealtro documento equivalente da cui
risulta l'identita del legale rappresentante,atiel poteri e i dati dell@ocieta o ente.

Offerte plurisoggettive: quando l'offerta e formial da piu persone, alla stessa
deve essere allegata la procura rilasciata damii gfferenti al titolare della casella di
posta elettronica certificata per la vendita telécaaovvero al soggetto che sottoscrive
digitalmente I'offerta, laddove questa venga trassaea mezzo di normale casella di posta
elettronica certificata. La procura é redatta nfdlene dell’atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e puo essere allegata andawpia per immagine.
Dati identificativi del bene (lotto) per il qualepéoposta.
Prezzo offerto (non inferiore al 75% del prezzoebdsll'avviso - cd. offerta minima); il
termine di pagamento del saldo prezzo e degli adieiasferimento (in ogni caso non
superiore al20 giorni dall'apertura delle offerte); la copia della contabile del
versamento della cauzione.
Versamento della cauzione
La cauzione, pari ad almeno il 10% del prezzo tffeteve essere versata tramite bonifico
bancario su conto corrente bancario intestatgpatiaedura sovra indicato.
La cauzione si riterra versata solamente se l'ingpdsultera effettivamente accreditato
sul conto corrente intestato alla procedura enttermine di presentazione delle offerte
(22 settembre 2025)Esso dovra contenere la descrizione “Versamentaiaae!'. La
copia della contabile del versamento eseguito dmsere allegata alla busta telematica
contenente I'offerta.
Il mancato accredito del bonifico sul conto coreaimidicato € causa di nullita dell'offerta.
Al termine della gara, le somme versate a titoloalizione saranno restituite agli offerenti
non aggiudicatari, al netto degli oneri bancaeffi¢ttuazione dell'operazione di ristorno, a
mezzo bonifico bancario sul conto corrente bancaiai estremi dovranno essere gia
indicati nell’offerta di acquisto.

Si precisa che dovra sussistere coincidenza tra dorcorrente (IBAN) utilizzato per il

versamento della cauzione e conto corrente (IBANukquale verra riaccreditata la

cauzione in caso di mancata aggiudicazione.

Pagamento del bollo

L'offerente deve altresi procedere al pagamentobdédb dovuto per legge in modalita
telematica.

Il pagamento si effettua sul sito http:/pst.gizistit “Pagamenti di marche da bollo
digitali”, seguendo le istruzioni indicate nel maiei utente per l'invio dell'offerta. La
ricevuta di pagamento del bollo dovra essere ategl'offerta trasmessa all'indirizzo
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PEC del Ministero.
Assistenza e informazioni
Per ricevere assistenza tecnica l'utente potraattane il gestore della vendita via malil
all'indirizzo garaimmobiliare @astalegale.net o all center al numero 848.780.013 per:
- la compilazione e predisposizione dei documeatiegsari per partecipare ad una gara
telematica; - ricevere informazioni relative allarfecipazione alle operazioni di vendita
telematica e all’'uso delle piattaforme.
Tutte le informazioni relative all'immobile posto ivendita sono reperibili senza spese
presso il Delegato c/o lo studio dellAvv. Gaezpegsso il Custode, presso Rlunto
Informativo Vendite Giudiziarie, sito in Tribunale di Torino, scala C - piano I\stanza
n. 41102 (orari di apertura al pubblico: lunedivgidi-venerdi dalle ore 9.30 alle ore 12.30
necessario appuntamento telefonico al numero 011/23609).

MODALITA’ DELLA VENDITA
Tra centottanta minuti e trenta minuti prima dalfio delle operazioni, il gestore della
vendita inviera all'indirizzo di posta elettroniazertificata per la vendita telematica,
utilizzato per effettuare l'offerta, le credenziai accesso al Portale del gestore della
vendita(www.spazioaste.it)e un avviso di connettersi entro I'orario previptr I'avvio
delle operazioni di vendita. In caso di unica dffesi procedera ai sensi dell'art. 572
commi 2 e 3 c.p.c.
Si potra procedere all'aggiudicazione all'unicoeafhte anche qualora questi non si
colleghi al portale nel giorno fissato per la veéadi
In caso di pluralita di offerte valide, si procedaron la gara tra gli offerenti partendo,
come prezzo base, dal valore dell'offerta piu aitta gara potranno partecipare, tramite
connessione telematica, tutti gli utenti le cuieofé sono state ritenute valide. Le
condizioni della gara (prezzo base, aumenti minimgiranno in ogni caso ribadite dal
Professionista delegato in udienza, viste le afpervenute.
La gara, che si svolgera con modalita asincrona, iaizio il giorno23 settembre 202%l
termine dell'esame delle offerte pervenute e teemdinl giorno26 settembre 2025in
caso di rilancio presentato nei tre minuti antenéda scadenza, la gara si proroghera via
via automaticamente di tre minuti (cosiddetto periodo di autoestensione).
Ogni rilancio effettuato verra comunicati ai panpenti tramite posta elettronica
certificata e SMS. Alla scadenza del termine dglea sopra indicato, o dell’eventuale
periodo di autoestensione, I'offerente che avratefato I'offerta piu alta sara dichiarato
aggiudicatario provvisorio del bene. Si reputaaiwiti opportuno precisare che, se I'offerta

piu alta € in ogni caso inferiore al prezzo basepriesenza di istanza di assegnazione
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formulata da un creditore, necessariamente al praltmeno pari a quello base, il bene
sara assegnato al creditore.

Tutti i partecipanti riceveranno comunicazione aehiusura della gara telematica tramite
posta elettronica certificata e SMS.

All'esito della gara telematica si procedera afffadicazione definitiva il giorno26
settembre 2025

L'aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo @erdt20 giorni dal giorno di aperture
delle buste

Non verranno prese in considerazione offerte chegatano tempi di pagamento superiori,
né offerte pervenute dopo la conclusione della.gara

ISTANZE DI ASSEGNAZIONE

Ogni creditore, nel termine di dieci giorni primalld data fissata per la vendita, puo
presentare istanza di assegnazione a norma defi&dtc.p.c. per il caso in cui la vendita
non abbia luogo.

VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO

Il residuo prezzo deve essere versato, in unicazswle,entro il temine di cui sopra

dedotta la cauzione, a mezzo bonifico bancariea#ihdo il medesimo IBAN gia indicato
per la cauzione. Ai fini della tempestivita varaadata di accredito sul conto corrente della
procedura.

In-ogni caso di mancato, insufficiente o tardivasenento del residuo prezzo, verra
dichiarata la decadenza dall’aggiudicazione e soafa la cauzione, salvi gli ulteriori
provvedimenti di cui all’art. 587 c.p. c.

In caso di accoglimento delle domande di assegnazid Professionista delegato
provvedera ai sensi dell’art. 590 c.p.c.

Insieme al prezzo, l'aggiudicatario deve versarforido per le spese e dei compensi
necessari al trasferimento. Oltre IVA se dovuta.

Il relativo conteggio verra comunicato via e.maitpsuccessivamente all'aggiudicazione.
Le spese di cancellazione delle formalita di prdigio sono definitivamente a carico
dell'aggiudicatario. L'eventuale somma in eccessorév restituita all’avente titolo ad
avvenuta esecuzione delle formalita.

L'aggiudicatario & tenuto a comunicare al sottosctio professionista delegato, a

mezzo di posta elettronica certificata, I'avvenutoversamento del saldo prezzo e delle

presumibili spese di trasferimento. In assenza diate comunicazione, lo scrivente

verifichera ['effettuazione di tali versamenti soloallo scadere del termine indicato

nell'offerta.
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NOTA BENE: sulle vendite giudiziarie non & previstoe non & dovuto alcun compenso
di mediazione.

Tutte le informazioni relative all'immobile posta ivendita sono reperibili senza spese
presso il Delegato c/o lo studio delllAvv. Gaezpegsso il Custode, presso Rlunto
Informativo Vendite Giudiziarie.

FINANZIAMENTO IPOTECARIO DELL'ACQUISTO

Chi partecipa all'asta, puo ottenere un mutuo diénasha ipoteca sull'immobile per pagare
il prezzo di aggiudicazione, per un importo non esigge al 70-80% del valore
dell'immobile ai tassi e condizioni prestabilitilléasingole banche. L'elenco delle banche
che aderiscono all'iniziativa, con indirizzi e nuirtelefonici si trova sul sito www.abi.it
(sotto la finestra "Aste immobiliari. Finanziameatiprivati") o essere richiesto al custode.
CUSTODIA

E’ delegato custode IFIR Istituto Vendite GiudimafS.r.l. con sede in Torino, Strada
Settimo, tel. 011 4731714 - tel. 011 482822, nidhieste.visite@ivgpiemonte.it; sito
web www.astagiudiziaria.com al quale possono essargieste. Il custode & a
disposizione per dare informazioni sull'immobilevendita.

Richiesta di sopralluogo: ai sensi e per gli effééll’'ultimo comma dell’art. 560 c.p.c.,
cui gli interessati possono rivolgersi, previo apgamento, ricevere maggiori informazioni
in merito all'immobile in vendita e concordarera dell'eventuale visita che potra essere
fissata dal lunedi al venerdi (non festivi) dalle®alle 19,00 ed il sabato dalle 9,00 alle
13,00, previo accordo e disponibilita del custode.

Qualora I'immobile sia destinato ad abitazione debitore e del suo nucleo familiare,
I'aggiudicatario potra richiedere di attuare I'ardidi liberazione a mezzo del custode,
nelle forme di cui all’art. 560 cpc, al momento daldo prezzo: le spese di liberazione in
tal caso saranno a carico della procedura.

N.B. La richiesta di visita del'immobile potra esgre effettuata soltanto tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche, utilizzando I'opzbne “prenota visita immobile”, con
l'inserimento dei dati richiesti.

PUBBLICITA

Il presente avviso sia:

1] pubblicato come per legge sul Portale delle \tendubbliche almeno 50 giorni prima
della vendita;

2] pubblicato almeno 45 giorni prima della datssdadenza del termine di presentazione
delle offerte in forma integrale e per estrattaamiente alla perizia in atti sui siti internet
www.astalegale.net, www.tribunale.torino.it, wwweggudiziarie.it.
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DISPONE
La comparizione delle parti avanti a sé per I'ugidedi apertura delle buste telematiche, al
fine di esaminare le offerte pervenute, e per dogia di incanto al fine di dare i
provvedimenti consequenziali per la prosecuzionie dperazioni qualora la vendita non
abbia avuto esito positivo.

Torino, 20 maggio 2025.
Il Professionista delegato

avv. Claudio Castelli
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