DANIELA
SANZONE
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GMT+02:00

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
Ufficio Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. N. 85/2014
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA
Il delegato, Avv. Daniela Sanzone con studio in Palermo Via Biagio Petrocelli n.18 tel. 0916315787,
indirizzo Pec avv.danielasanzone@legalmail.it
~wista Pordinanza di vendita del G.F. del 24/05/2023;
2| ) viste le'ordinanze dei 24/05/2023 , 31/10/2024 e del 29/07/2025
- visto lart. 591 bis c.p.c.
- Visti 1 verbali di asta deserta dei 22/11/2023,26/09/2024, 13/03/2025;
AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c:p.c.
della vendita sincrona pura senza incanto del seguente immobile
Lotto unico : Piena propricta diun edificio condominiale avente cinque elevaziont fuort terra, struttura
portante di tipo intelaiato in c.c.a. con copertura piana praticabile {tetrazzo/lastrico solare), nel Comune di
Bagheria in via Isaac Newton nn. 15 (accesso vano scala condominiale), 17 ¢ 19 composto da:
Magazzino, piano terra, con unico grande vano oltre due spazi scoperti di pertinenza esclusiva sui lati
Sud-Est e Sud-Ovest della costruzione; il tutto per una superficie commerciale complessiva pari-a-mq.
139,00 circa; censito al Catasto, Fabbricati nel Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, subib/1-6;

- appartamento per civile abitazione - in atto allo stato erezzo quasi totalmente privo di finiture ed

impianti - occupante quasi completamente (a2 meno del vano scala condominiale ubicato nella porzione
pitta Nord-Est) il primo piano di un edificio condominigle; composto da: ingresso/corridoio, salone,
cucing, due camere e due servizi igienici; il tutto per una'superficié commerciale complessiva pari a mq.
140,00 circa; confinante in parte con il vano scala condominiale ¢ in parte con altro edificio contiguo a

Nord-Est, con area libera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest ¢ con aree libere sovrastanti gli
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-

spazi esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano terra del medesimo edificio sui lati Sud-Est e Sud-

Ovest; censito al Catasto Fabbricati del Comune di Bagherin.al foglio 15, plla 71, sub.2 - LIBERO;
- appartamento per civile abitazione occupante quasi completamente (a meno del vano scala

condominiale ubicato nella porzione pit a Nord-Est) il secondo piano  composto  da

ingresso/corridoio, salone, cucina abitabile, tre camere, due servizi igienici (di cui uno allo
privo di pavimenti/rivestimenti, e santtari) ¢ un ripostiglio; il tutto per una superficie \commerciale
complessiva pari g mq. 140,00 cirea; confinante in patte con il vano scala condominiale e in parte con
altro edificio contiguo a N ord-Est, con atea libera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest e con
arcelibere sovrastanti gli spazi esterni di pertinenza eschisiva delf u.i. di piano terra del medesimo
editicio s lati Sud-Est e Sud-Ovest; censito al Catasto Fabbrieat! del Comune di Bagheria al foglio 15,

plla 71, sub.3;

© Appartamento per civile abitazione - in atto allo stato grezzo quasi totalmente

umplanti - Occupante quasi Completamente (a meno del vano scala condominiale ubicato nella porzione
pira N ord-Fst) il terzo piano composto da: ingresso/ corridoio, salone, cucina, tre camere, due servizi
igienict ¢ un ripostiglio; il tutto per una superficie commerciale complessiva pari a mq. 140,00 circa;
confinante in parte con i vano scala condominiale e in parte con altro edificio contiguo a Notd-Est,
¢0R grea libera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest'e’ comaree, libere soviastanti ghi spazi
esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.t di piano terra del medesimo edificio sui lati Sud-Est ¢ Sud-Ovest;

censito al Catasto Fabbricati del Comune di Bagheria al foglio 15, pla 71, sub4 ; LIBERO.

" Appartamento per civile Abifa¥ibie occupante quasi completamente (2 meno del vino. seala
condominiale ubicato nelly potzidne \py- a Nord-Est) il quarto piano composto da: vano
principale/letto, piccola cucina un servizio igienico e n.2 ampi terrazzi (accessibili sia dal vano principale
sta, limitatamente al terrazzo prospiciente la via Isaac Newton, dalla cucina); il tutto per una superficie
eommerciale complessiva pati a mq. 58,00 circa; confinante cof hwano scala condominiale a Nord-Est,
conakea ibera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest e con aree libere sovrastanti gli spazi
esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano terra del medesimo edificio $ui la ti Sud-Est e Sud-Ovest;
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.5 - LIBERO.
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[l tutto meglio descritto nella perizia tecnica del redatta dall’ Ing. Agostino Aglieri Rinella  del
20/04/2023 documento che si intende qui richiamato ¢ frascritta eche costituisce parte integrante del
presente avviso e consultabili anche sui siti  www.astegiudiziaric.it, www.immobiliare.it,
- www.asteannunciit e sui portali collegati al sistema aste.click. ai quali espressamente si rinvia e che si
danno per conosciuti al momento di presentazione dellofferta unitamente alla ordinanza di delega,
allavviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita ¢ le condizioni di vendita e lo-stato
di fatto e di diritto dei beni staggito, desumibili dal fascicolo processuale .

Gliimmobili vengono posti in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si trova, meglio
e piu specificamente descritti nella relazione del perito inzattg alla quale si fa espresso riferimento, con

tute gelativi diritti e obblighi pertinenze, accessioni, dipendenze, vincoli; ragioni, azioni, servitl attive

e passive legalmente riconosciute.

ico dell'aggiudicatario.

La vendita ¢ a corpo e nén a-tisura, eventuali differenze di misura non potranno dar lyogo-ad aleun

risarcimento o riduzione-del prezzo, fattisalvi i diritti di terzi ove esistenti.

La vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita e
non potra essere revocata per alcun motivo.

Conseguentemente, Uesistenza di eventuali vizi, mancanza diqualiti o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere anche se occults, non censiderati, ¢, comunque, non evidenziati in perizia, spese
condominiali relative all’esercizio in corso ¢ a quello precedente, non pagate per qualsiasi motivo, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento,indenniti riduzione del prezzo, atteso che di cio st ¢ tenuto
conto in sede di valutazione el bete-e di determinazione del prezzo.

Si rende noto , come meglio descritto nella perizia tecnica del redatta dall’ Ing. Agostino Aglieri Rinella
del 20/04/2023 documento che si intende qui richiamato e trascritta,che: Fappartamento al piano

prmo in atto allo stato grezzo quasi totalmente privi di finiture ed impianti -presenta evidenti

manifestazioni di avanzati fenomeni di carbonatazione delPintradosso/dellit copertura (parziale distacco
e/o crollo del cielo di alcuni vani per deperimento della struttura del solaio di interpiano) per i quali si

tendono urgent ed indifferibili intervent di manutenzione straordinaria ; 'appartamento al piano terzo

.

1 atto si trova a assetti di sottofondo della pavimentazione, pavimenti;
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nvestimenti ed impianti, con intonaci di tipo civile presenti soltanto sulle pareti di alcuni vani; le
pattizioni interne (tramezzi) risultano essere state parzialmente demolite (rispetto allo stato originario)
¢/0 mancand e, Soprattutto, presenta evidenti manifestazioni di avanzati fenomeni di carbonatazione
dell'ntradosso della copertura (parziale distacco e/o crollo del cielo di alcun; vani per deperimento della
struttura del solaio di interpiano) per i quali si rendono urgenti ed indifferibili interventi di manutenzione
straordinaria. §¥ rende noto come megho descritto nella perizia tecnica del redatta dall’ Ing, Agostine
Aglieri Rinella del 20/04 /2023 documento che si intende qui richiamato e trascritta che sitratta n.5
unitd immobiliati (magazzino al piano terra, appartamento in atto allo stato grezzo privo di finiture
ed impianti al primo piano, appartamento per civile abitazione-atsecondo piano, appartamento in atto
allostato erezzo privo di finiture ed impianti al terzo piang, appartamento per civile abitazione al quarto
piano con due terrazzi di pertinenza esclusiva) tutte facenti parte del medesimo edificio condominiale -
per civile abitazione - a cinque elevazioni fuosi terra con struttura intelaiata in c.c.q. e copertura piana,

~

ubicato in zona periferica Sud<CHvEst el Comune di Bagheria in via Isaac Newton n. 15, facenti parte
di un edificio condominiale lin 4tt0 1on regolare dal punto di vista edilizio urbanistico. Infatti
dall'esame della CTU in atti emerge che la verifica della regolatita edilizio-urbanistica delle
unita immobiliari oggetto della presente ha dato esito negativo. Con provvedimento del
28.09.2022 i Dirigente Responsabile della Direzione V {Tavori| Pubblici ¢ Urbanistica - Servizio
Condono Edilizio) del Comune di Bagheria annullava in autotutela Ia Concessione Edilizia in Sanatogia
(ex Legge 47/ 1985) del 14.11.2007. Pur tuttavia, in seguito alle successive verifiche, lo stesso Ufficio -
con nota del 13.03.2023 - rilasciava il certificato attestante la procedibilita (a meno della produzione
della necessaria documentazione techico-amministrativa) della pratica di Condono Edilizio n® %%
relativa allimmobile destinato a civile abi‘tazionc, sito in via Isaac Newton n. 15, catastalmente
identificato al foglio 15, particella 71, sub. 1-2-3-4-5 del N.C.E.U. (cfr. Allegato F.1 ALLA.13 pag.
XXXV). Dallesame di quest’ultima certificazione emerge chela pratica-di condono edilizio inerente il
fabbtieato_comprendente le i, oggetto della presente ¢ prodedibilé| 4 meno della produzione dei
proprietari ¢ /o aventi diritro della documentazione indicata nel dettaglio nella CTU in At

L’ammontare del costo delle prestazioni tecniche, dei diritti di istruttoria e/o0 versamenti e/o

bolli da produrte, nonché degli-eventuali ulteriori rilievi ¢/o indagini in situ da effettuare; &
4

i iCi [ le - € vietata ogni
icazione ufficiale ad uso esclusivo personale vietat N
ripubblicazizggtgltrzﬁ)zr:duzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20



stimabile complessivamente in € 12.500,00 (Euro dodicimilacinquecento/00) circa, quantum che
in| quota parte (1/5) andra detratto dal pit probabile ~alord dilmercato di ciascuna delle uu.ii
componenti il fabbricato oggetto della pratica di condono edilizio de qua.
Si rende noto quindi che per eventuali abusi edilizi Paggiudicatatio potra, ove ne ricorrano i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 comma 5 T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001 nonche
allart. 40 Legge n. 47 del 28.2.1985 ¢ suce. modifiche.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e pagsivey lavendita ¢ a corpo e non a misura;
eventalidifferenze di misura non potranno dar luogo ad alewn risarCihentd, indennita o riduzione del
prezzo. La vendita forzata non & soggetta all'obbligo di consegna della c.d. certificazione energetica e
alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo. Conseguentemente Fesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della-gosa
venduta, oneri di qualsiasi genere fvi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero denvanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigent, spese condominiali dell’anno in corso
e dellanno precedente all'emissione del decreto di trasferimento non pagate dal debitore,per qualsiasi
motyYo non considerati, anche se occuld e comunque not evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni. I'immobile viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie e da trasctizioni di
pignoramenti di competenza della procedura e solo queste saranno cancellate a spese e cura_della
procedura medesima; se occupato.dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dellimmobile sath
effettuata a cura del custode giudiziatio a spese della procedura. Le altre formalita (a titolo
esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano o
meno _opponibili, non verranno cancellate dal giudice dell’esecuzione ma resteranno a carico
dellaggiudicatario,
La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data

di efficacia del decreto di trasferimento,

5
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Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, Paggiudicatario potra
ticotrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 delladegge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui
non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
A carico dell'aggiudicatario Sata posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre le spese generali in
misura del 10% per Pattivita relativa trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle anticipazioni
sostenute per Pesecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale, cosi come
previsto dal D.M. 227/2015,
Liagetudicatario ¢ tenuto al versamento del saldo prezzole delle spese pér il trasferimento sopra meglio
specificate, entro il termine massimo di 120 giorni o altro termine inferiore indicato nell'offerta 2 pena
di decadenza.L'importo e le modalita di versamento saranne comunicate dal delegato entro 15 giorni
dall'esperimento di venditd,
Il decreto di trasferimehtn | sardl 2rhosso solo dopo lintervenuto versamento del saldo prezzo 1vi
compresi gli oneri tributari e le spese di trascrizione della proptieta da parte dell’aggiudicatario,
QMM&QMMMZOZQ ore 11,00 ¢ enti
Prezzo base Lotio UNICO: € 151.612,50 (eumcmtocinqmmmnomﬂascicemododici/:g‘())’ offerta
minima € 113.709,38 (eumcentotredicisettecenmnove/38). Rilancio minimo € 3.000.00 (euro
tremila/00);
LUOGO DELLA VENDITA

La vendita si terri in modalita sificrona pura tramite piattaforma www.garavirtuale.it.

DESCRIZIONE bEI BENI POSTI IN VENDITA
[ beni sono meglio descritti nella relazione di stima e nei relativi allegati a firma dell’esperto stimatore
dall’ Ing. Agostino Aglieri Rinella  del 20/04/2023 reperibile—sui  siti www astegiudiziarie.it,
www.immobiliare.it, www.asteanguaciit e sui portali collegati al sistema'dsté-click; si fa esSpresso tnvio
alla relazione di stima ed ai relativi allegati anche per tutto cio che concerne l'esistenza di eventuali oneri
¢ pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni » ai quali espressamente si rinvia e che si danno per conosciuti

al momento di presentazione, delFeffesta unitamente alla ordinanza di delega, allavviso di vendita ed
6
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ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo stato di fatto e di diritto del
bene staggito, desumibili dal fascicolo processuale.
VISITA DEGLI IMMOBILI

I delegato Avv. Daniela Sanzone ¢ stato nominato Custode giudiziario degli immobili sopra indicati;
allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di visita
dellimmobile dovranno esseré-inoltrate al Custode Giudiziario esclusivamente utilizzando, il poriale
http:/ /venditepubbliche.gistizia.it .Si precisa che le richieste di visita dell'immobile dovranno essere
inoltrate tramite il predetto portale entro e non oltre giorni dieci antecedenti alla data di vendira.
Gli-eventuali interessati all'acquisto potranno rivolgersi, jper-ulteriori informazioni | al sottoscritto
proféssivnista, contattando il numero di telefono 091/6315787.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto telematiche devono essere inviate dal presentatore dell'offerta entro le
ore 17.00 del giomo prima (19/01/2026) della celebrazione dell'asta .
Le offerte telematiche devono 'essere’ 'trasmesse mediante l'invio allindirizzo pec del’ Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile
dal portale ministeriale http:// venditepubbliche.giustizia.it. I'accesso al Portale delle Vendite Pubbliche
potra-avvenire inoltre attraverso il Link presente nel dettaglio della'scheda del bene posto in vendita.
Sole in caso di malfunzionamento programmato del dominio giustizia , le offerte telematiche verranno
depositate a mezzo telefax al numero 0918115061 ovvero mediante l'invio di un messaggio di posta
elettronica certificata del Tribunale ; prot.tribunale.terminiimerese@giustiziacert.it.
Ognuno, tranne il debitoré, ¢'ammesso ad offrire pet Pacquisto degli immobili.
Quando ricorrono giustificati motivi, il gi;zdice dell'esecuzione puo disporre il pagamento rateale del
prezzo, entro un termine non superiore a dodici mesi ex art. 569 comma 3 C.pic.
Pertanto si rende nota la possibilita del ricorso al pagamento rateale; specificando I numero di rate e le
relative scadenze (purché entro 12 mesi dall'a ggiudicazioney), gualota tiComino giustificati motivi che lo
inducano a ritenere opportuna la rateizzazione del versamento del prezzo (ex art. 569 comma 3
penultimo periodo c.p.c. - es prezzo base di rilevante entiti o altre c;rwsmnze che suggeriscono i

ricorso alla predetta rateizzadiofie.
7
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Le modalita di presentazione delle offerte telematiche e le condizioni della vendita per la partecipazione
alle vendite telematiche sono regolate dalle "Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari
sificrone pure” allegate al presente avviso,

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE,
per le offerte telematiche, il versamento della cauzione dovra essere effettuato tramite bouifico ~sul
conto corrente bancario \“facente capo alla presente procedura esecutiva, n. 95/2014| RIGIEs!

Trib. Termini Imerese | il cui IBAN ¢ il seguente: I'T58R02008436410001 05518759

Per quanto non espressamente indicato in questa sede si rinvia alle "Disposizioni_generali in materia di

vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione de

cot modalita sincrona pusa” allegate al presente avviso ¢he "4l punto 1.2, laddove si fa riferimento al

versamento della cauzione, sono inte rrate nel seguente modo” ciascun concorrente , per essere ammesso
s £ s

alla vendita telematica , deve comprovare I'avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia
dell'offerta, che, in conformitial disposto di cui al secondo comma dell'art.571 C.p-c., non/potraessere
di misura inferiore 2] dedimo del prezzo da lai proposto”e al punto 1.2, laddove si fa riferimento al
versamento della cauzione, ed, in particolare , al momento entro il quale deve risultare I'accredito del
bonifico (relativo alla cauzione), sul conto corrente intestato ala procedura | vengono integrate e
modificate con la previsione che il termine ultimo, entro il quale)la valuta del predetto bonifico dovra

concretizzarsi sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva, non coincide con il termine ultimo

per la presentazione delle offerte, ovvero entro le ore 17:00 del giotno precedente la data della vendita,
ma con il diverso termine delle ore 24:00 del giorno precedente ( 19/01/ 2026) la data della vendita",
in virtg ded provvedimenti dspettivamente del 03/11/2020 ¢ del 18/01 /2021,

ASSISTENZA
Per Edicom:In ogni caso, & previsto un servizio di %mﬂm&d&gmmm@ﬁ
Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore-13:00 ¢ dalle 14:30 alle ore 18:00 sede
diVenezia-Mestre: tel. 041.5369911 fax 041.5361923 - sede di Palermo: tel; 691.7308290 fax 091.6261372;

E-mail: venditmeiematichc@edimmsrLit;
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Chat online disponibile sul portale del gestore delle vendite telematiche www.garavirtualeit; D. Tramite lo staff
disponibile presso la SAT 2.0 — Sala Aste Telematiche sita in Tefmini Jmefese Via Falcone e Borsellino n.85 dalle
aofe 9:00alle ore 12:45 e dalle ore 15:00 alle ore 17:00
- I'servizi di assistenza riguardano i seguenti ambiti:
- supporto all'utenza per la corretta consultazione dell'avviso di vendita e della relazione di stima:
- supporto per la consultaziofie delle yendite giudiziatie con beni nelle zone di interesse tramite sistenia di geo
localizzazione;
- supporto all'utenza per la richiesta di visita dellimmobile mediante il Portale delle vendite pubbliche
{obbligatoria);
- 'supporto all'utenza per la compilazione e la presentazione/ defPofferta- telematica tramite il modulo web
mitisteriale presente sul Portale delle vendite pubbliche ¢ sut-Portal 'del’ gestore delle vendite telematiche; -
supporto per il corretto versamento della cauzione;
- supporto per la verifica dei requisiti hardware necessari alla partecipazione per via telematica;
- supporto allutilizzo della cghsélle Hijgara; - rilascio della PEC e del dispositivo di firma digitale (su nichiesta)
utili alla presentazione dell’offerta telbrmatica od alla partecipazione;
- ulteriori approfondimenti sulle vendite telematiche.
In Allegato"Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione
delle offerte criptate - vendita telematica con modalita sincrona purd” costituenti parte integrante del presente
AVVISO Come integrati in virtd dei provvediment rispettivamente del 03/11/2020 & del 18/01 /2021,

Termini Imerese, 01/10/2025 Il Professiontsta Delegato

Avv, Iﬁan; la Saprone
D /ﬂ"’

/

g
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TRIBUNALE DI TERMINI [MERESE

DISPOSIZIONI GENBRALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE PURE
MODALITA® DI PRESENTAZIONEDELLE OFFERTE CRIPTATE -VENDITA TELEMATICA
CONMODALITA* SINCRONA PURA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA i

Le gam & gvvista nel gosno o allors stabelitl ¢ sipoetet aells paghis-vandits; posscoo prrecipacyi | soggessi
shiftast dal referente previa vecficn colematice del tequisit tecnicl & formall |delle oifarte prasentyte
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