TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
Ufficio Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. N. 95/2014
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA
Il delegato, Avv. Daniela Sanzone con studio in Palermo Via Biagio Petrocelli n.18 tel. 0916315787,
indirizzo Pec avv.danielasanzone(@legalmail.it
vista Pordinanza di vendita del G.E. del 24/05/2023;
viste le ordinanze dei 24/05/2023 e 31/10/2024;
visto I'art. 591 bis c.p.c.
AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.
della vendita sincrona pura senza incanto del seguente immobile
Lotto unico : Piena proprieta diun edificio condominiale avente cinque elevazioni fuori terra, struttura
portante di tipo intelaiato in c.c.a. con copertura piana praticabile (terrazzo/lastrico solare), nel Comune di
Bagheria in via Isaac Newton nn. 15 (accesso vano scala condominiale), 17 e 19 composto da: -
magazzino, piano terra, con unico grande vano oltre due spazi scoperti di pertinenza esclusiva sui lati
Sud-Est e Sud-Ovest della costruzione; il tutto pet una superficie commerciale complessiva pati a mq.

139,00 circa; censito al Catasto Fabbricati nel Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, subb.1-6+;

- appartamento per civile abitazione - in atto allo stato grezzo quasi totalmente privo di finiture ed

impianti - occupante quasi completamente (a meno del vano scala condominiale ubicato nella porzione
piu a Nord-Est) il primo piano di un edificio condominiale, composto da: ingresso/corridoio, salone,
cucina, due camere e due servizi igienici; il tutto per una superficie commerciale complessiva pati a mq.
140,00 circa; confinante in parte con il vano scala condominiale ¢ in patte con altro edificio contiguo a

Nord-Est, con area libera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest e con aree libere sovrastanti gli
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spazi esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano terra del medesimo edificio sui lati Sud-Est e Sud-

Ovest; censito al Catasto Fabbricati del Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.2 - LIBERO;

- appartamento per civile abitazione occupante quasi completamente (a meno del vano scala
condominiale ubicato nella porzione pia a Nord-Est) il secondo piano composto da:

ingresso/corridoio, salone, cucina abitabile, tre camere, due setvizi igienici (di cui uno allo stato grezzo,

privo di pavimenti/rivestimenti e sanitari) e un ripostiglio; il tutto per una supetficie commerciale

complessiva pari a mq. 140,00 circa; confinante in parte con il vano scala condominiale e in parte con
altro edificio contiguo a Nord-Est, con area libera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest e con
aree libere sovrastanti gli spazi esterni di pertinenza esclusiva'dell’ u.i. di piano terra del medesimo
edificio sui lati Sud-Est e Sud-Ovest; censito al Catasto Fabbricati del Comune di Bagheria al foglio 15,
plla 71, sub.3 ;

- appartamento per civile abitazione - in atto allo stato grezzo quasi totalmente privo di finiture ed
impianti - occupante quasi completamente (a meno del vano scala condominiale ubicato nella porzione
piu a Nord-Est) il terzo piano composto da: ingresso/corridoio, salone, cucina, tre camere, due servizi
igienici e un ripostiglio; il tutto per una superficie commerciale complessiva pari a mq. 140,00 circa;
confinante in parte con il vano scala condominiale e in parte con altro edificio contiguo a Nord-Est,
con area libera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest € con aree libere sovrastanti gli spazi
esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano terra del medesimo edificio sui lati Sud-Est e Sud-Ovest;

censito al Catasto Fabbricati del Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.4 ; LIBERO.

- appartamento per civile ‘abitazione occupante quasi completamente (a meno del vano scala
condominiale ubicato nella porzione pin a Nord-Est) il quarto piano composto da: vano
principale/letto, piccola cucina un servizio igienico e n.2 ampi terrazzi (accessibili sia dal vano principale
sia, limitatamente al terrazzo prospiciente la via Isaac Newton, dalla cucina); il tutto per una superficie
commetciale complessiva pati a mq. 58,00 circa; confinante con il vano scala condominiale a Nord-Est,
con area libera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest e con aree libere sovrastanti gli spazi
esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano terra del medesimo edificio sui lati Sud-Est e Sud-Ovest;
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.5 - LIBERO.
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Il tutto meglio descritto nella perizia tecnica del redatta dall’ Ing. Agostino Aglieri Rinella del
20/04/2023 documento che si intende qui richiamato e trascritta e che costituisce parte integrante del
presente avviso e consultabili anche sui siti www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it,
www.asteannunciit e sui portali collegati al sistema aste.click. ai quali espressamente si rinvia e che si
danno per conosciuti al momento di presentazione dell'offerta unitamente alla ordinanza di delega,
all’avviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e 1o stato
di fatto e di diritto dei beni staggito, desumibili dal fascicolo processuale .

Gli immobili vengono posti in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si trova, meglio
e piu specificamente descritti nella relazione del perito in atti; alla quale si fa espresso riferimento, con
tutti 1 relativi diritti e obblighi pertinenze, accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni, azioni, servitu attive
e passive legalmente riconosciute. Gli immobili non risultano dotati di APE per cui il relativo onere di
acquisizione, ove sussista, ¢ posto a catico dell'aggiudicatario.

La vendita ¢ a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad-alcun
risarcimento o riduzione del prezzo, fatti salvi i diritti di terzi ove esistenti.

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita e
non potra essere revocata pet alcun motivo.

Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere anche se occulti, non considerati, e, comunque, non evidenziati in perizia, spese
condominiali relative all’esercizio in cotso e a quello precedente, non pagate per qualsiasi motivo, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento,indennita riduzione del prezzo, atteso che di cio si ¢ tenuto
conto in sede di valutazione del bene e di determinazione del prezzo.

Si rende noto , come meglio descritto nella perizia tecnica del redatta dall’ Ing. Agostino Aglieri Rinella

del 20/04/2023 documento che si intende qui richiamato e trascritta,che: 'appartamento al piano

primo__in atto allo stato grezzo quasi totalmente privi di finiture ed impianti -presenta evidenti

manifestazioni di avanzati fenomeni di carbonatazione dell’intradosso della copertura (parziale distacco
e/o crollo del cielo di alcuni vani per deperimento della struttura del solaio di interpiano) per 1 quali si

rendono urgenti ed indifferibili interventi di manutenzione straordinaria ; 'appartamento al plano terzo

in atto si trova allo stato grezzo privo di massetti di sottofondo della pavimentazione, paviment,
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rivestimenti ed impianti, con intonaci di tipo civile presenti soltanto sulle pareti di alcuni vani; le
partizioni interne (tramezzi) risultano essere state parzialmente demolite (rispetto allo stato originario)
e/o mancanti e, soprattutto, presenta evidenti manifestazioni di avanzati fenomeni di carbonatazione
dell'intradosso della copertura (parziale distacco e/o crollo del cielo di alcuni vani per deperimento della
struttura del solaio di interpiano) per i quali si rendono urgenti ed indifferibili interventi di manutenzione
straordinaria.S7 rende noto come meglio descritto nella perizia tecnica del redatta dall’ Ing. Agostino
Aglieri Rinella del 20/04/2023 documento che si intende qui richiamato e trascritta che si tratta n.5
unita immobiliari (magazzino al piano terra, appartamento in atto allo stato grezzo privo di finiture
ed impianti al primo piano, appartamento per civile abitazione al secondo piano, appartamento in atto
allo stato grezzo privo di finiture ed impianti al terzo piano, appartamento per civile abitazione al quarto
piano con due terrazzi di pertinenza esclusiva) tutte facenti parte del medesimo edificio condominiale -
per civile abitazione - a cinque elevazioni fuori terra con struttura intelaiata in c.c.a. e copertura piana,
ubicato in zona periferica Sud-Ovest nel Comune di Bagheria in via Isaac Newton n.15, facenti parte
di un edificio condominiale in atto non regolare dal punto di vista edilizio urbanistico. Infatti
dall'esame della CTU in atti emerge che la verifica della regolarita edilizio-urbanistica delle
unita immobiliari oggetto della presente ha dato esito negativo. Con provvedimento del
28.09.2022 il Dirigente Responsabile della Direzione V (Lavori Pubblici e Urbanistica - Servizio
Condono Edilizio) del Comune di Bagheria annullava in autotutela la Concessione Edilizia in Sanatoria
(ex Legge 47/1985) del 14.11.2007. Pur tuttavia, in seguito alle successive verifiche, lo stesso Ufficio -
con nota del 13.03.2023 - rilasciava il certificato attestante la procedibilita (a meno della produzione
della necessaria documentazione  tecnico-amministrativa) della pratica di Condono Edilizio n® #**
relativa allimmobile destinato a civile abitazione, sito in via Isaac Newton n. 15, catastalmente
identificato al foglio 15, particella 71, sub. 1-2-3-4-5 del N.C.E.U. (cft. Allegato F.1 AILA.13 pag.
XXXV). Dall’esame di quest’ultima certificazione emerge che la pratica di condono edilizio inerente il
fabbricato comprendente le ui. oggetto della presente ¢ procedibile a2 meno della produzione dei
proprietari /o avent diritto della documentazione indicata nel dettaglio nella CTU in Atti

L’ammontare del costo delle prestazioni tecniche, dei diritti di istruttoria e/o versamenti e/o

bolli da produrre, nonché degli eventuali ulteriori rilievi e/o indagini in situ da effettuare, &
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stimabile complessivamente in € 12.500,00 (Euro dodicimilacinquecento/00) circa, quantum che
in quota parte (1/5) andra detratto dal pit probabile valore di mercato di ciascuna delle uu.ii.
componenti il fabbricato oggetto della pratica di condono edilizio de qua.
Si rende noto quindi che per eventuali abusi edilizi 'aggiudicatario potra, ove ne ricorrano i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 comma 5 T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001 nonche
all’art. 40 Legge n. 47 del 28.2.1985 e succ. modifiche.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita ¢ a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo. La vendita forzata non ¢ soggetta all’obbligo di consegna della c.d. certificazione energetica e
alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo. Conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genete ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso
e dell’anno precedente all’emissione del decreto di trasferimento non pagate dal debitore,per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non' evidenziati-in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni. I’immobile viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecatie ¢ da trascrizioni di
pignoramenti di competenza della_procedura e solo queste saranno cancellate a spese e cura_ della
procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobilé sara
effettuata a cura del custode giudiziario a spese della procedura. Le altre formalita (a titolo
esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano o
meno opponibili, non verranno cancellate dal giudice dell’ésecuzione ma resteranno a carico
dell’aggiudicatario.
La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data

di efficacia del decreto di trasferimento.
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Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, 'aggiudicatario potra
ricotrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui
non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
A carico dell’aggiudicatario sata posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre le spese generali in
misura del 10% per Pattivita relativa trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle anticipazioni
sostenute per I'esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale, cosi come
previsto-dal D.M. 227/2015.
L'aggiudicatario ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo e delle spese pet il trasferimento sopra meglio
specificate, entro il termine massimo di 120 giorni o altro termine infetiore indicato nell'offerta a pena
di decadenza.L'importo e le modalita di versamento saranno comunicate dal delegato entro 15 giorni
dall'esperimento di vendita.
Il decreto di trasferimento sara emesso solo dopo lintervenuto versamento del saldo prezzo ivi
compresi gli oneri tributari e le spese di trascrizione della proprieta da parte dell’aggiudicatario.
Data della vendita: 28/07/2025 ore 10.00 e seguenti
Prezzo base Lotto UNICO: € 151.612,50 (euro centocinquantunomilaseicentododici/ 00).
offerta minima € 113.709,38 (euro centotredicisettecentonove/ 38). Rilancio minimo € 3.000.00
(euro tremila/00);
LUOGO DELLA VENDITA

La vendita si terra in modalita sincrona pura tramite piattaforma www.garavirtuale.it.

DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA
I beni sono meglio descritti nella relazione di stima e nei relativi allegati a firma dell’esperto stimatore

dallIng. Agostino Aglieri Rinella del 20/04/2023 repetibile sui siti www.astegiudiziarie.it,

www.immobiliare.it, www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click; si fa espresso rinvio
alla relazione di stima ed ai relativi allegati anche per tutto cio che concerne l'esistenza di eventuali oneri
e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni , ai quali espressamente si rinvia e che si danno per conosciuti

al momento di presentazione dell’offerta unitamente alla ordinanza di delega, all’avviso di vendita ed
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ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo stato di fatto e di diritto del
bene staggito, desumibili dal fascicolo processuale.
VISITA DEGLI IMMOBILI

Il delegato Avv. Daniela Sanzone ¢ stato nominato Custode giudiziario degli immobili sopra indicati;
allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di visita
dell'immobile dovranno essere inoltrate al Custode Giudiziatio esclusivamente utilizzando il portale
http: // venditepubbliche.gistizia.it .Si precisa che le richieste di visita dell'immobile dovranno essere
inoltrate tramite il predetto portale entro e non oltre giorni dieci antecedenti alla data di vendita.
Gli-eventuali interessati all'acquisto potranno tivolgersi, pet ultetiori informazioni , al sottoscritto
professionista, contattando il numero di telefono 091/6315787.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto telematiche e/o analogiche devono essere rispettivamente inviate e/o depositate
dal presentatore dell'offerta entrole ore 17.00 del giorno prima della celebrazione dell'asta .
Le offerte telematiche devono essere trasmesse mediante l'invio all'indirizzo pec del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile
dal portale ministeriale http:// venditepubbliche.giustizia.it. 'accesso al Portale delle Vendite Pubbliche
potra avvenire inoltre attraverso il Link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita.
Solo in caso di malfunzionamento programmato del dominio giustizia , le offerte telematiche verranno
depositate a mezzo telefax al numero 0918115061 ovvero mediante l'invio di un messaggio di posta
elettronica certificata del Tribunale : prot.tribunale.terminiimerese(@giustiziacert.it.
Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per 'acquisto degli immobili.
Quando ricorrono giustificati motivi, il giudice dell'esecuzione puo disporre il pagamento rateale del
prezzo, entro un termine non superiore a dodici mesi ex art. 569 comma 3 c.p.c..
Pertanto si rende nota la possibilita del ricorso al pagamento rateale, specificando il numero di rate e le
relative scadenze (purché entro 12 mesi dall'aggiudicazione,), qualora ricorrano giustificati motivi che lo
inducano a ritenere opportuna la rateizzazione del versamento del prezzo (ex art. 569 comma 3
penultimo periodo c.p.c. - es prezzo base di rilevante entiti o altre circostanze che suggeriscono il

ricorso alla predetta rateizzazione.
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Le modalita di presentazione delle offerte telematiche e le condizioni della vendita per la partecipazione
alle vendite telematiche sono regolate dalle "Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari
sincrone pure" allegate al presente avviso.

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE.
per le offerte telematiche, il versamento della cauzione dovra essere effettuato tramite bonifico sul
conto corrente bancario facente capo alla presente procedura esecutiva, n. 95/2014 R.G.Es.

Trib. Termini Imerese , il cui IBAN e il seguente: IT58R0200843641000105518759

Per quanto non espressamente indicato in questa sede si rinvia alle "Disposizioni generali in materia di

vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione delle offerte criptate - vendita telematica

con modalita sincrona pura" allegate al presente avviso che "al punto 1.2, laddove si fa riferimento al

versamento della cauzione, sono integrate nel seguente modo'ciascun concorrente , per essere ammesso
alla vendita telematica , deve comprovare l'avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia
dell'offerta, che, in conformita al disposto di cui al secondo comma dell'art.571 c.p.c., non potra essere
di misura inferiore al decimo del prezzo da lui proposto"e al punto 1.2, laddove si fa riferimento al
versamento della cauzione, ed, in particolare , al momento entro il quale deve risultare 1'accredito del
bonifico (relativo alla cauzione), sul conto cotrente intestato ala procedura , vengono integrate e
modificate con la previsione che il termine ultimo, entro il quale la valuta del predetto bonifico dovra
concretizzarsi sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva, non coincide con il termine ultimo
per la presentazione delle offerte, ovvero entro le ore 17:00 del giorno precedente la data della vendita,
ma con il diverso termine delle ore 24:00 del giorno precedente la data della vendita”, in virti dei
provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del 18/01/2021.
ASSISTENZA

Per Edicom:In ogni caso, ¢ previsto un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendita telematica:

Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:30 alle ore 18:00 sede
di Venezia-Mestre: tel. 041.5369911 fax 041.5361923 - sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax 091.6261372;

E-mail: venditetelematiche@edicomstl.it;
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Chat online disponibile sul portale del gestore delle vendite telematiche www.garavirtuale.it; D. Tramite lo staff
disponibile presso la SAT 2.0 — Sala Aste Telematiche sita in Termini Imerese Via Falcone e Borsellino n.85 dalle
ore 9:00 alle ore 12:45 e dalle ore 15:00 alle ore 17:00

I servizi di assistenza riguardano i seguenti ambiti:

- supporto all’utenza per la corretta consultazione dell’avviso di vendita e della relazione di stima;

- supporto per la consultazione delle vendite giudiziarie con beni nelle zone di interesse tramite sistema di geo
localizzazione;

- supporto all'utenza per la richiesta di visita dell’immobile mediante il Portale delle vendite pubbliche
(obbligatoria);

--supporto all’utenza per la compilazione e la presentazione dellofferta telematica tramite il modulo web
ministetiale presente sul Portale delle vendite pubbliche e sui Portali del gestore delle vendite telematiche; -
supporto per il corretto versamento della cauzione;

- supporto per la verifica dei requisiti hardware necessari alla partecipazione per via telematica;

- supporto all'utilizzo della consolle di gara; - rilascio della PEC e del dispositivo di firma digitale (su tichiesta)
utili alla presentazione dell’offerta telematica ed alla partecipazione;

- ulteriori approfondimenti sulle vendite telematiche.

In Allegato"Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione
delle offerte criptate - vendita telematica con modalita sincrona pura"costituenti parte integrante del presente
avviso come integrati in virtd dei provvedimenti rispettivamente del03/11/2020 ' 'del 18/01/2021.(ut supra).

Termini Imerese,17/04/2025 1l Professionista Delegato

Avv. Daniela Sanzone
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I

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE ‘

DISPOSIZIONI GENBRALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE PURE
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE CRIPTATE -VENDITA TELEMATICA
CON MODALITA® SINCRONA PURA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA

La gata & gvviata nel giomo o allars stabiliti ¢ dportati aells pagina-vendits; possono pactecipacvi | soggeta
abiHtati dal seferente previa verifice tolematice del tequisiti tecnicl e formali delle offerte presentate
telernaticamente ¢ che abbisso vemsfo ks cauzlone I silanci vengono formulsti esclusivamente in via
telematioa con la simultanea conaessione del seferente della proceduta ¢ degli offetend,

VISITA DEI BENI !
Cotne previsto dallast 560 c.p.c. la sichiests di visita deghi kmmoblli deve essers fopmulate eschusivamente |
tramite il form df richissts presente uells scheds del singolo lotto ih vendita disponibile sul Pgrta}e d‘elle v;ndiﬁe
pubbliche, Il custode daved tlspondess alla richlests entro gg 15. Sard costul a fornize fuite le md.zcazxonl cizca le
modalith in dettaglio dells vendita e ad agevolats & accompagnare 'aoquirente itt ogni fase dell'acquisto,

OFFERTA CON MODALITA’ TELEMATICA.

11,  Modalita di presentazione dell’offerta.

Le offeste per la partecipszione alle vendite telematiche sono presentate esclusivamaate tramits un modulo web
minigterigle, reperihile atteaverso il portale delle vendite pubbliche (attps://ovp.gustizialt/pep/) e atizavesso 1
portale del gestore della vendita telematica . i it/ 6 ighalf, ciccando sul
link presente nella scheda detingliata dei singoli lott post In vendita Per quel che concerne le modalith di
presentazione delle offerte teletnstiche, la nosmativa di rifsWmento individua lo Bgure dellofferente e del

presentatore dell'offerta. . ]

L“offerente” # il soggetro cui Iofferta & direttamente rifesibile e che beneficerd degli offetti delsventuale
aggiudicazione

1l “presentatote delPoffarta” & il titolare della casells di posta elettrogics certificata attmverso la quale Iofferta
viene matedalments inviata all’inditizzo di posta eletironica cestificata del Ministero della Giustizia. La figura
dell'offeramte ¢ quella del presentainre dell'offerts possono venlte a coticidere tos di lato, ma passono anche
simaners distinte.

In particolaie, al momento della presentazione dell’offerta, possono verificarsi tre ipatesk:

4 Poffetente e il presentatore coitcidaono: in tal caso, pet la presentazione dell’offecta con modalith

telematiche, I'offerente deve necessarlaments trovarsi in una delle seguenti condizioni:

— disporre i uns casella di posts elettronica cestificata “ttadizionale” ¢ di un dispositivo di fxma digitale;

— dispoee di uns “casella oi poste elettronica ceetificats per la vendita telematica” (sl tratta di uns
particalate casella pec identificative, c.d. pec-id, dlasciata da un gestore autorizzato dal Minlstero di Giustizis
ai sensi dell'art, 12, comma 4, del DM. n 32/2015, il cui utilizzo & Henirato alla sola partecipazione afle
vendits telematics).

N.B. ad oggi il servizio non & ancora disponibile in quanto non vi sono gestodi lseritti nel tegistro
PEC per Ia vendita telematica;
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5) Pofferente ¢ il presentatore non colncidono, Pofferente & munito df Aema digitale ma non possiede

una casella di posta elettronica cettificata:

in tal case, per s presentazione dell'offerte con modalith telemadche, loffetants, firmats, Pofferta con la propsia
fiema digieale, potst utilizzare ls PEC di qualunque altro soggetto — detto presentatore — per inviare Fofferta; gli
effetti di uns eventuale aggiudicazione si produstanno disettarnente in favore dell'offerente Atmatario dell'offerta,
costiuendo 1s PEC del presentatore soltanto i! mezzo di invio dell’offerts; non occorre pertanto che Yofferente
confetisca alcuna procusa al presentatore dell’offerts;

c)Pofferente e il presentatore non coincidono, Pofferente non possieds taa fizma digitale né una PEC:

in tal caso, chd intenda formulate un'offerts con modaliti telemgtiche dovrl svvalersi dl un avvocsto,
munito di procura redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrltture privata autenticats (I procura non
potrd essere sutenticatz dallo steseo avvocsto ruandazatin), Sask necassario svvalersl di un avvocato (munito
di procura rilasciets nelle suddatte forme) anche nel ceso in cul Poffarta di acquisto sig formulsta da pid
persone al setisl del combinato disposto dell’act, 12, commi 4 (teezo perioda) & 5, del D.M. 1, 32/2015,

Le offerte telematiche di acquisto dovtaano pervenize dai presentatod dellofferia eatro le ae 17.00 del
giomo precedente alla dam dels vendin medhate llnvio allinditiezo df Pec del Ministeto
8 dgsis@glustiziacertit, vtilizzando eschuivamente il modulo web precompilato soprs indicato.
L'offerta sl intende depositate nel momento in cul viene geniersta ls sicevut complets di svvenuta consegha
da pate del gestote & posta electronica certificate del Mindstero defls Giustizia,

Tl manuale per la preseatuzione delle offerte telemariche nlasciato da! Ministero di Giustizia & seperibile al
seguentelinkshtps:// per.giustizia.it/ PST/ sesonsces/ cms /documents/Mannale_utente_pcesentazio
ne_Offerta_telematica_PV P.pdf

In pezticolare, il soggeito interessato deve date - prima di procedete con Finsesimento dell’offerta - esplicito

cansenso al trattamento del det persopali 3
Una volta prestato il consenso al trattamento dei dati personali I'utente potd sccedere alla maschera delle

informaziond, in sola lettura, del lotto in veadita precedentemente selezionato,
L'utents prosegue con Fitserimentn dei dati anageafici del presentatose dell’offerta (petsona fsica o legale
teppresentante di persona ginridics), indicando con particolare attenzione gli inditizsi o posta eletttonica.

Il presentstore dellofferts potsh quindi proseguire con linserimento delofferts e del tecmine di
pagamesto, indicando inoltre | datl identificativi de! bosifico bancario (CRO) con cui ha proceduto 3l
versamento delkz‘ca.uzione, nonché 'TBAN per I restituzione dalla stesen in caso di mancats sggindicazions
del bete irmooobile. I prescatatore dellofferts, prima di concludere I prosentzione della stesss, dovsd
obbligatoriamente confermarla, Pofferta genereri Ihash (Le. steinga alfapumerica) per effettusce il
pagamento del bollo digitale ¢ quindi firmare digitalmente Fofferts pet Finvio della stessa complen e criptata
al Mlmstaro dells Giystizia, Quando Pofferente ¢ confugsto occotrert indicare anche le generalita del
c:.orngc fion afferente, al fine di poter tmsfacite 2d entrambi il beng, in caso & rggiudicazlone; quando
Voffereate ¢ minarenne, occotrerd. allegare copia del docurmento & identts, capia del codice facale del
soggc‘tto ‘offcrcnta e del soggetiv che sottascrive Vofferta, nonché copia del provvedimenta dl
sutorzzazione; quando lofferente & interdetto, inshilimto o sottoposto ad amministrazione di sosteno,
occotrerd ellegm copia del documento df identiti, del codice fscale def soggetto offerente e del soggetto
che so tosctive Vofferta, nonché copia del provvedimento di noming del sottosctiftote e dell’autorizzazione
del Giudice Tutelare; quanto Poffetente ¢ una persons giuridica, occorresh allogare all’offerts | document
comprovantl d poter 0 la legittimazione del mppresantante (ad ea procurs speciale o certificato camerals),

Tali dncmne‘nti potrauno essere allegati anche in copia par immagine L'offertn & inammissibile se perviene
oltre il tecmine stebilito nell’ordingnzs di delegs, nonché se & infetioze di cltre un quarto al prezac stabilito
nzll’n*ms? di wendits; se Pofferente non prosts ls cauzlone con le modalith stabilite aellordinanze di delegn
¢/o in misun inferivre al decimo del prezzo da lui offerto. Una volta tensrmessa Iz busts digitale contenente
Pafferts, non sary pi) possibile modificare o cancellare Pofferts Pasts o la relative documentszions, che

88700 Acquisite definitivamente dal portale & conservate dal portale stesso lno moda segreto.
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Sevi i i itg I {
sm: ;:::n P;‘ieomeﬂ d?:kgato a;nvm " ogai caso tuttl gli offerent! ad una gara sulloffests pid altw. Se sono
it i e s:;gn 21008 4 a0moa dell'art. 588 c.p.c. ¢ il prezzo indicato fella migliore ¢ffsrta
e a‘igjm dj;,wzio lge usics offefte presentaty & inferiore al “prezzo base” delfimmobile stabllito
et Wiy legato non & lnogo alVegiudicazione o procede all’sssegnazione, Al finl
o fodl:;de,mde{ o dff-ﬂm :Eett!, f Delegato tiene conto dellantith del prezzo, delle cauzioni prestate,
e itapy i & dimp{ del Pagamento honcké df ognl altro elemento urlls indicatonall'offerm stasss.
ity dovﬁr::ne | pagamento 'indxca.t? nellofferta sia inferiore 2 quello df cuf sll'ordinanza di vendity,
oy mmo s ere tispettato dall'ageiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo” a pens di decadenze.
A o :gi: one per persons da notninare af senai dell’aet, 579, IIT comma, c.p.c. Pavvocato doved
dichigrare, & non olre tre glomi dalls vendits, le generalits, del saggewo 4 cul limmobile deve essere

defluitivamants intestate,

EFFETTI DELL'AGGIUDICAZIONE E VERSAMENTO DEL PREZZ0O

L'sggiudicazione & definitiva ¢ non verrann
: O prege ln considetazione offette successive. Lisgpi dicatatio &
mufnpgmm dai “1:19 prexxo, delle uotz parts del 50 % del compenso del pmfadomaggum_Q' mget 1:
eap:mt:o S zzomymz trasferimento, ik tadl & delle spese per 15 trascrizione della propzietd
decsdonns deifenciac Wgﬁ‘“’ altro tetmine infedore indicato nell’offerts, dall’zggindicerione a pens d;,
véidite dal T e iﬂpgﬁgdﬁdgmme:imﬁwmmmmqunddgmmdﬂ.wmw&
g P@:'-E: owero‘ d.allsuu[zano’ Sominata dal Delegato medasimo, In caso d inadempiments anche
creditone fondiario ﬂm o AN tw”_ tario perderd tutte le somme gi& verszte, [t presenza di oo
v %PDWWWM {aviteed senzs dtnrdo il crediiore a precisare Fammontuse del credito, Limaporto
80% in favose del ereditn, © pez e spese conseguenti ol taaferimento doved eBsete qccreditato nella misura dal
re fandiasdo {compatibilmente con e tisultanze della precisazione del credito), mentes i

credito, il versamento del saldo ‘ catari
preazo ¢ delle spese dovrd essere effettusto dall'sgmincicats '
conto correate delly procedu:a', La quots ‘d.i spettanza del creditare fondiado (oh:ggwmmlg,sm::;d::

ex azt, 2770 ¢,
CONDIZIONI DELLA VENDITA

i _ , .

. :;l:im;u se gcc.qp:u: dal dcdl:ﬁt:te o da terzi senzg titolo, X liberamions dellimmobile satd effettnas a cuia del

“HégMZimedlzmodﬁ][B mﬁ proceduta, La ah::c formalid (a ttclo esemplificativo: fondo patdimoniale,

- dell’esccuzio;m tugale, domands gindiziale) giano o nenc’opponibili, non vestanno cancellste dal
oA testeranno a catico delPsggiudicatario, La proprietd del bete ed { canssguenti oner’
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Solo in case di malfunzlonsmento peogmmimato del dominio giustizia, le offerts telematiche verman

depcehz'.te % meazo te.lefax al aumero 091-8115061, ovveo mﬁznte Pinvio di un mﬁgﬁ di pos;
slettrorica all’nditizzo dl posta elettronics ceztificats del Tribunale:
mcmwamm@me@gmMmt.it In caso di malfunzionamento nea programmato o non
comunicato del dominio ghustizle, Iofferts sl intende deposittn ael momento in cul vine gensmm I

deevuta di accettazione da parée del gsstore di postu elettronics certificy del mittente.

1.2 Versamenro della caugiore.
m(::x:scmconcomntc, pes essere maxesto alla_v_readim telesnatica, deve comptovate Iavvenutn costituzione di
. Fuazione proviisona @ garanzia deil'offery, Il versamento dells cauzione &l effettua ceanite bonifico bancetio
§ul conto cozreate bancasio facente capo 2 clascuns pracedum esecntiva (il opi IBAN saed indicato nelPayviso di
C. ES, IMM. RGE seguito dal humetn e dallians dells pracedusa

venditd), con Iz seguente caussle: PRO
esecutiva immobiliare con indicato un “same di fantasis” Onde consentire il cozetto accredito dells cauzions sul

;ddum 'j;nua, 1 bonifico deve essete effattuato in tetnpo utlle per dsultare accreditato sul conto corrente
. ::mo ﬂptocedu:a allo scadess del tesmine ultimo per It presentazione delie offerte (ad esempio, &i cansiglia
- 'egd: - pagame;to della cauzione almeqo 5 gnmip:ma dells data dells vendita, se disposto tiamite

aifico ordinario, o 8 glami primg delis veadita, se effettnato twmite boaifico tsgente), Il mancato aceredito !

T
—
e e e et

j?emgd?nw md.tcatg‘e causa dil aulii (hefﬁcsda) dell'offettz, 1 Per il mancato pagamento del bollo si
i miﬂegoh.dti akemim&mmuibiﬁﬁ;inqaadimmwmmmdagum& !
mudmﬂ?e:m; e ;@u&mmdo, il delegato dovnt tracteneee il relativo impart da quanto testinitd & tolo di
e m pﬁmm :ia paste di un offerente divenuto sgghudicatario detto imparto sard
e » ve 2l “saldo prezzo”, Ls copia della contbile del versamento deve essare
usta telematica contenente Lofferts, all'internc dells quale deve essere cotettarmente indicato ’
|

anche il numero di CRO del relativo bonifico,
PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONT DI VENDITA
llinglizzs g 'a deﬂm : delinisio delle operssioai di vendita I gestote. dells vendits telemation imvia
 eaas wmff € oot s certificets incicaro nell'offerts un lavio & connettersi ol proprio portgle. Un
1919 VA 7a)ig =S dlpetbdo precederte & trasmesao dal gestore, & mezao SMS, 4l recapito di telefonia
connessione & la credenaiuli dj v dei e entatore ¢ quella dell'offerente non coincidano, ghi avvisi di
di plurelifd di offarte criprte va.HdPaﬂed'Padm' saranno inviate allindisizze PEC indicaio dal preseatatote, In caso
B gkt et MC:)PM e edm procedera con I gaza tra tuttl gl offerenti partends, come prezzo base per
utenti le cui offerte sano staf :131:1 o pota pestecipart, tamite connessloge telemation, mti gl ’
delle operazioni pes I 0 state riteaute valide. La gaca, che ai svolgerh in modaliti sincrons, avel Inizlo al tertnine
e pet esame @e offatte, Tee w’offerts od uns succsssiva offerta poted trascosters un tempo |
mssslmo setza c(he vi &m&x anmlhczom Fusa sach dichiarats conclusa quando ssrd trascosso il tempo |
att0 Pultions offerts vallda sars dichiassre, WW‘?‘@?’:’S&P:“ ol offemn valde, Lofferents dhe av |
) )
|
i

MODALITA’ DELLA VENDITA

D sl offerens - L
CATEIE AR roh wtee gl afaffernte aache se of ine Nels vendie I prepso minime & |
supetiose ol mmdj;mwk tbﬂdguimo e mutma indioas nellavviso di vendit. Se Pofferts & pud o
' ' : tellayviso di vendita, Ia stessa & senz’altro sccolts. Se i) prezzo offerto

m

r
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samano 3 fivore ed 2 catico dellaggindicatario dalla dats di afficacia del decreto di trasfesimento, A carico
dell’aggtudicatario satd postn la quots del 50% selativa al compenso, oltse le spese genersli in misura del 10% per
Patiivitd selativa trascrizione della propeieth ¢ ln quots del 100% delle anticipasion sostenute per lesecuzione
delle formslitd di registtwzione, ttasctizione e voltura catnatals, cost came previsto dal DM 227/2015, I decreto
di uasfetimento sirh ermesso solo dopo Mntervenuto vememento del saldo prezao Ivi compeesi gli ozes tributas
¢ le spese di tmscrizlone della propiietd da paste deli'aggiucicamrio, Pas gll immobill sealizzatl in vickzione della
narmative usbanistico edllizia, Paggiudicstasio potzd ticoerese, oveconsentito, alla discipling dell’ast. 40 dells legge
28 febhraio 1985, o, 47 come intsgreto & modificato dal’uzt, 46 del DER. 6 giugno 2001, 0. 380, pusché present
domaada df concessione o permessa in sanatosls entro120 glornd dallsnotifica del decreto dl trasferimento. Pet

futto quanto qui non previsto st applicanc la vigeat nozme di legge.

ASSISTENZA
Rz Edicom:

Pex ricevere asaistenzal'utente interessato & pastecipare alla veadits poted avvalersi ded seguentl megzi di contatto:

A. Contact center dedicato attivo dal Inned al venerd! dalle ore 9:00 alle oze 13:00 e dalls 14:30 alle ore 18:00
sede di Venezia-Mestre: tel, 0415369911 fax 0415361923 - sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax
091.6261372,

B, B-mail: veaditetelematiche@edicomsrl.it;

C. Chat online disponibile sul portale dal gestore delle vendite telematiche www.gravirtualedt; D, Ttamite lo
staff disponibile presso lz SAT 2.0 ~ Sak Aste Telematiche sifta in Termini [merese Vis Falcone e
Bozselline n.85 dalle ore 9:00 alle ore 1245 & dalle ate 15:00 alle ore 17:00 [

I serviai dl sssintenza rignardano | seguent ambihi: |
|

" suppazto slf'utsaza per la cosretta consultezione delfayviso df vendits & delia felazione di stima;

= supparo per ls consultazione delle vendite gindiziatie con beni nelle zone di interesse tramite sisterng di
gee localizzazions;

= supposto all'utenza per la rchiests i visita dellimmohile mediante i Portale delle vendite pubbliche
(obbligatoria); '

- supporio all'utenza pet la compilazione ¢ Ia presentazione delf’offers, telematica tramite il modulo web !
ministeriale presente sul Portsle delle vendite pubbliche e sui Partal del gestare delle vendite telematiche; f

" suppatte per Il corretto versameato della cauzione; J

- supporto per h vetifica dei requisiti Hardwaze necessad glla partecipazione per via telematica; {

" supporto all’unllzzo della cousolle di gare; - tilascio della PEC e del dispositivo di firma digitale (su |
tu:bxen?) weili alla presentazione dell'offerts telematica od alla pattecipazione; |

~  ultetlod apprafondiment! sulle vendite telsmatiche, J)

Pex ticevere asslstenza Mutente interessato a parcecipace alla vendita potre avvalers! dei seguenti mezzi di contatto;

A. Call centes dedicsto attivo dal lused! al venerdl dalle ore 09,00 alls oze 13.00 ¢ dalle aze 14.00 alle ore
18.00 3l natmeto: 0586,20141;

B. E-mail: gg5 sakiche.it:

C. Staff disponibile pressa L Sale Aste Telematiche di Aste Gludiziaris Inlinea S.p.Ah, slta in TerminTmerese,
Via Vittorlo Amedec . 30, dal hunedt 4l venerd! dalla ore 09,00 alle ore 13.00 & dalle oze 14.00 alle oxe
17.00 {tel 0586,095323).
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I servizi di assistenza riguacdano 1 seguenti ambit:

suppotto all'utenza pet [a corzetin consultazions dell’svviso di vandits ¢ dells relazione di stima;

supporie per la consultazione delle vendite giudiziesie col beui nelle zone df interesse tuamite sistema
digeo Iocalizzazione;

- supporto all'utenza pet b richicsts di visite dellimmobile mediante il Postale delle vendite pubbliche
(obbligatora);

suppotto all'utenza per la compilazions e la presentazions delloffesta telsmatica wamite I modulo web
minigteriale presente su! Portals delle vendite pubkliche & sul Portali del gestots delle vendice telenzatiche;

~ suppotto pet il corretto versamento dells cauzicte;

supporto perla verifics dei requisiti hardware necessesd alla partecipazione per via telematics;

=~ supporto al'utilizza della consolle di gare;

dlsscio della PEC e del dispositivo di flemg digitale (su tichieste) weili | alla preseatezione dell’offerta

telematica ed alla. partecipazione;
- ultetod approfondiment] sulle vendite telematiche.
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