TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
Ufficio Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. N. 72/2021
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA
Il delegato, Avv. Daniela Sanzone con studio in Palermo Via Biagio Petrocelli n.18 tel. 0916315787, indirizzo
Pec avv.danielasanzone(@legalmail.it
vista ’ordinanza di vendita del G.E. del 13/07/2023;
visto I’art. 591 bis c.p.c.
- visti i verbali di asta deserta per i lotti 2 e 3 del 24/01/20245;11/06/2024;12/11/2024 ¢ 18/03/2025
AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.
della vendita sincrona pura senza incanto dei seguenti immobili
LOTTO 2 composto dai seguenti beni come da CTU in atti
Bene N° 1 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 1.302 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada interpoderalecollegata alla SP16, di qualita vigneto ed uliveto, ad oggi
in stato di abbandono. L'area ¢ caratterizzatada terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
stagionali. 1l terreno, con leggera pendenzain direzione ovest ¢ di forma sub-rettangolare, ¢ raggiungibile
attraverso la SP16 e una strada sterratainterpoderale e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di
Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 67, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 2, Part. 67, Porz.
AB,QualitaOlivetoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato su
istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°1 - Fg.2,
P.lla 67), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con D.A. n°61
del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". [llotto di terreno ¢ inoltre oggetto di Atto
d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a
Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.
- Bene N° 2 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 2.568 mq in C.da

Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16, di qualita uliveto e seminativo, ad oggi
1
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in stato di semi-abbandono. L'area écaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
stagionali. Il terreno, conleggera pendenza in direzione nord e di forma irregolare sub-allungata, €
raggiungibile attraverso ibeni del medesimo lotto e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di
Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 109, Porz. AA, Qualita Oliveto - Fg. 3, Part. 109, Porz.
AB,QualitaSeminativoL.'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Destinazione urbanistica: 11 Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato su
istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°2 - Fg.3,
P.lla 109), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazione di Baucina approvato con D.A. n°61
del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno ¢ inoltre oggetto di Atto
d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a
Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.

- Bene N° 3 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 5.620 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16 e da strada interpoderale, di qualita
seminativo arborato e uliveto, ad oggi in statodi semi-abbandono. L'area & caratterizzata da terreni a valenza
agricola e pascolo e sporadiche villettestagionali. Il terreno, con leggera pendenza in direzione ovest e di forma
irregolare sub-allungata, éraggiungibile attraverso la SP16 e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di
Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 208, Porz. AA, Qualita Seminativo arborato - Fg. 3, Part.
208,

Porz. AB, Qualita OlivetoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Destinazione
urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022

rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento
(Bene n°3 - Fg.3, P.lla 208), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina
approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno
¢ inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott.
Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.

- Bene N° 4 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 11.973 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16 e direttamente dalla SP16, di qualita
seminativo arborato e uliveto, ad oggi in statodi semi-abbandono. L'area ¢ caratterizzata da terreni a valenza

agricola e pascolo e sporadiche villettestagionali. Il terreno, con leggera pendenza in direzione ovest e di forma
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irregolare, & raggiungibileattraverso la SP16 e dai beni del medesimo lotto e si trova a circa 4 km a nord dal
centro urbano diBaucina. La particella oggetto di descrizione ingloba al suo interno un edificio con terreno di
pertinenzaestraneo alla presente procedura.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 33, Porz. AA, Qualita
Seminativo arborato - Fg. 3, Part. 33,Porz. AB, Qualita OlivetoL'immobile viene posto in vendita per il diritto
di Proprieta (1/1)Destinazione urbanistica: I Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del
02/05/2022rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto
dipignoramento (Bene n°4 - Fg.3, P.lla 33), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi
Baucina approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di
terreno ¢ inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio
Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizia

n°04/1995.

- Bene N° 6 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 80 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto dalla SP16, di qualitaseminativo arborato, ad oggi in stato di abbandono. L'area
¢ caratterizzata da terreni a valenza agricolae pascolo e sporadiche villette stagionali. 1l terreno, sub-
pianeggiante e di forma sub-rettangolare, eraggiungibile attraverso la SP16 e si trova a circa 4 km a nord dal
centro urbano di Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 209, Qualita Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Destinazione urbanistica: Il Certificato di
Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di
Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°6 - Fg.3, P.Ila 209), visto il Regolamento
Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO
(Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno € inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per
edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta
Pratica Edilizian®04/1995.

LOTTO 3composto dai seguenti beni immobili come da CTU in Atti

Bene N° 5 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 3.807 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16, di qualita seminativo arborato, ad oggi in
stato di semi-abbandono. L'area écaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
stagionali. Il terreno, conforte pendenza in direzione ovest e di forma irregolare, & raggiungibile attraverso la

SP16 e dai benidel medesimo lotto e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di Baucina.
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[dentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 188, Qualita Seminativo arborato.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: 11 Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato
su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°5 -
Fg.3, P.lla 188), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con
D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". lllotto di terreno ¢ inoltre
oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data

29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizia
n°04/1995.

~Bene N° 19 — Fabbricato agricolo ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaFabbricati per funzioni produttive
connesse all'attivita agricola adibiti a stalla, magazzini e localiaccessori con annesso terreno di pertinenza di
6.144 mq, ad oggi in stato di semi-abbandono. L'area écaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e
sporadiche villette stagionali. Il terreno, subpianeggiantee di forma sub-triangolare, ¢ raggiungibile
attraverso strada pubblica e si trova a circa 4km a nord dal centro urbano di Baucina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 325, Categoria D10.

L'immobile (Bene n.19 Fg. 3, Part. 325, Categoria D10)viene posto in vendita per il diritto di Diritto

dell'enfiteuta (1/1)

Destinazione urbanistica: [l Certificato di Destinazione Urbanistica allegato all'Atto di Compravenditadel
11/02/1988 Rep. 11546 Rac. 4995, che aveva ad oggetto le p.lle originarie 34 e 110 (ad oggi p.1la325), visto
il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazione di Baucina approvato con D.A. n°61 del
06/03/1981 (precedente alla data della stipula dell'atto) certifica che il terreno su cui insiste ilcomplesso
edilizio agricolo oggetto di pignoramento (Bene n°19 - Fg.3, P.lla 325), ricade in ZTO (ZonaTerritoriale
Omogenea) "E".

Il tutto meglio descritto nella perizia redatta dall” Arch.SimoneAntoci,documento che si intende qui richiamato
e che costituisce parte integrante del presente avviso e consultabili anche sui siti www.astegiudiziarie.it,
www.immobiliare.it, www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click. ai quali espressamente si
rinvia e che si danno per conosciuti al momento di presentazione dell’offerta unitamente alla ordinanza di
delega, all’avviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo stato

di fatto e di diritto dei beni staggito, desumibili dal fascicolo processuale.
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L'immobile vene posto in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si trova, meglio e piu
specificamente descritti nella relazione del perito in atti, alla quale si fa espresso riferimento, con tutti i relativi
diritti e obblighi pertinenze, accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni, azioni, servitu attive e passive legalmente

riconosciute.L' immobile non risulta dotati di APE per cui il relativo onere di acquisizione, ove sussista, e

posto a carico dell'aggiudicatario.

La vendita & a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento o riduzione del prezzo, fatti salvi i diritti di terzi ove esistenti.
La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita e non potra
essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, |’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, onert di
qualsiasi genere anche se occulti, non considerati, e, comunque, non evidenziati in perizia, spese condominiali
relative all’esercizio in corso e a quello precedente, non pagate per qualsiasi motivo, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento,indennita riduzione del prezzo, atteso che di cio si € tenuto conto in sede di valutazione
del bene e di determinazione del prezzo.
Si rende noto, comunque, che per eventuali abusi edilizi I’aggiudicatario potra, ove ne ricorrano i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 comma 5 T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001 nonche all’art. 40 Legge
n. 47 del 28.2.1985 e succ. modifiche.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata
non ¢ soggetta all’obbligo di consegna della c.d. certificazione energetica e alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente ’esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente all’emissione del decreto di
trasferimento non pagate dal debitore,per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,

essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni. L’immobile viene venduto libero solo da iscrizioni
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ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di competenza della procedura e solo queste saranno cancellate a
spese e cura della procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario a spese della procedura. Le altre formalita (a titolo
esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano o meno
opponibili, non verranno cancellate dal giudice dell’esecuzione ma resteranno a carico dell’aggiudicatario.
La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data di
efficacia del decreto di trasferimento.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario potra ricorrere,
ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato ¢ modificato
dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria
entro120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui non previsto si applicano le
vigenti norme di legge.
A carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre le spese generali in misura
del 10% per Pattivita relativa trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle anticipazioni sostenute per
I’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale, cosi come previsto dal D.M.
227/2015.
L'aggiudicatario ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo e delle spese per il trasferimento sopra meglio
specificate, entro il termine massimo di 60 giorni o altro termine inferiore indicato nell'offerta a pena di
decadenza.L'importo e le modalita di versamento saranno comunicate dal delegato entro 15 giorni
dall'esperimento di vendita.
11 decreto di trasferimento sara emesso solo dopo I’intervenuto versamento del saldo prezzo ivi compresi gli
oneri tributari e le spese di trascrizione della proprieta da parte dell’aggiudicatario.
Data della vendita: 28/07/2025 ore 11.30 e ss
Lotto DUE - Prezzo base d'asta € 6.830,63 (eoroseimilaottocentotrenta/63); offerta minima € 5.122,98
(cinquemilacentoventitude/98) ;Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);
Lotto TRE - Prezzo base d'asta: € 58.697,26 (eurocinquatottomilasiecntonovantasette/26); offerta minima €
44.022,95 (eur quarantaquattromilaventidue /95 ; Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);

LUOGO DELLA VENDITA

La vendita si terra in modalita sincrona pura tramite piattaforma www.astetelematiche.it.
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DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA
I beni sono meglio descritti nella relazione di stima e nei relativi allegati a firma dell’esperto stimatore

Arch.Simone Antociin atti reperibile sui siti www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it, www.asteannunci.it

e sui portali collegati al sistema aste.click; si fa espresso rinvio alla relazione di stima ed ai relativi allegati
anche per tutto cio che concerne I'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni , ai quali
espressamente si rinvia e che si danno per conosciuti al momento di presentazione dell’offerta unitamente alla
ordinanza di delega, all’avviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di
vendita e 1o stato di fatto e di diritto del bene staggito, desumibili dal fascicolo processuale.
VISITA DEGLI IMMOBILI

[l delegato Avv. Daniela Sanzone ¢ stato nominato Custode giudiziario degli immobili sopra indicati; allo
stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di visita dell'immobile
dovranno  essere inoltrate al  Custode  Giudiziarioesclusivamente  utilizzando il portale
http://venditepubbliche.gistizia.it. Si precisa che le richieste di visita dell'immobile dovranno essere inoltrate
tramite il predetto portale entro e non oltre giorni dieci liberi antecedenti alla data di vendita.
Gli eventuali interessati all'acquisto potranno rivolgersi, per ulteriori informazioni, al sottoscritto
professionista, contattando il numero di telefono 091/6315787.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto telematiche e/0 analogiche devono essere rispettivamente inviate e/o depositate dal
presentatore dell'offerta entro le ore 17.00 del giorno prima della celebrazione dell'asta.
Le offerte telematiche devono essere trasmesse mediante l'invio all'indirizzo pec del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile dal
portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it. l'accesso al Portale delle Vendite Pubbliche potra
avvenire inoltre attraverso il Link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita. Solo in caso di
malfunzionamento programmato del dominio giustizia, le offerte telematiche verranno depositate a mezzo
telefax al numero 0918115061 ovvero mediante I'invio di un messaggio di posta elettronica certificata del
Tribunale: prot.tribunale.terminiimerese@giustiziacert.it.
Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per ’acquisto degli immobili.
Quando ricorrono giustificati motivi, il giudice dell'esecuzione puo disporre il pagamento ratealedel prezzo,

entro un termine non superiore a dodici mesi ex art. 569 comma 3 c.p.c..
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Pertanto si rende nota la possibilita del ricorso al pagamento rateale, specificando il numero dirate e le relative
scadenze (purché entro 12 mesi dall'aggiudicazione,), qualora ricorrano giustificati motivi che lo inducano a
ritenere opportuna la rateizzazione del versamento del prezzo (ex art. 569 comma 3 penultimo periodo c.p.c. -
es prezzo base di rilevante entita o altre circostanze che suggeriscono il ricorso alla predetta rateizzazione.
Si rende noto che I’aggiudicatario, se ed in quanto sussistano le condizioni di legge sul credito fondiario, potra
subentrare nel contratto di mutuo concesso dal creditore procedente.
In presenza di credito fondiario,si invita I’Istituto di credito fondiario a far pervenire, prima della vendita, la
nota di precisazione del suo credito, indicante la somma che dovra essere versata dall’aggiudicatario ¢ le
modalita di versamento.
Le modalita di presentazione delle offerte telematiche e le condizioni della vendita per la partecipazione alle
vendite telematiche sono regolate dalle "Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure”
allegate al presente avviso.

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE.
per le offerte telematiche, il versamento della cauzione pari al 10% del prezzo offerto dovra essere effettuato
tramite bonificosul conto corrente bancario facente capo alla presente procedura esecutiva, n. 72/2021

R.G.EsTrib.Termini Imerese ,il cui IBAN ¢& il seguente: IT 37 G 02008 43641 000106273199

Per quanto non espressamente indicato in questa sede si rinvia alle "Disposizioni_generali in materia di vendite

immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione delle offerte criptate - vendita telematica con modalita

sincrona pura" allegate al presente avviso che "al punto 1.2, laddove si fa riferimento al versamento della
cauzione, sono integrate nel seguente modo"ciascun concorrente , per essere ammesso alla vendita telematica
, deve comprovare l'avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell'offerta, che, in
conformita al disposto di cui al secondo comma dell'art.571 c.p.c., non potra essere di misura inferiore al
decimo del prezzo da lui proposto"e al punto 1.2, laddove si fa riferimento al versamento della cauzione, ed,
in particolare , al momento entro il quale deve risultare l'accredito del bonifico (relativo alla cauzione), sul
conto corrente intestato alla procedura, vengono integrate e modificate con la previsione che il termine ultimo,
entro il quale la valuta del predetto bonifico dovra concretizzarsi sul conto corrente intestato alla procedura
esecutiva, non coincide con il termine ultimo per la presentazione delle offerte, ovvero entro le ore 17:00 del
giorno precedente la data della vendita, ma con il diverso termine delle ore 24:00 del giorno precedente la data

della vendita", in virtu dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del 18/01/2021.
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ASSISTENZA

Per Aste Giudiziarie In Linea:

callcenter dedicato, attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:00 alle ore 18:00
mediante i seguenti mezzi di contatto: tel. 0586 2014 1; e-mail: assistenza@astetelematiche.it.
I servizi di assistenza riguardano i seguenti ambiti:

- supporto all’utenza per la corretta consultazione dell’avviso di vendita e della relazione di stima;

- supporto per la consultazione delle vendite giudiziarie con beni nelle zone di interesse tramite sistema di geo
localizzazione;

- supporto all’utenza per la richiesta di visita dell’immobile mediante il Portale delle vendite pubbliche
(obbligatoria);

- supporto all’utenza per la compilazione e la presentazione dell’offerta telematica tramite il modulo web
ministeriale presente sul Portale delle vendite pubbliche e sui Portali del gestore delle vendite telematiche; -
supporto per il corretto versamento della cauzione;

- supporto per la verifica dei requisiti hardware necessari alla partecipazione per via telematica;

- supporto all’utilizzo della consolle di gara; - rilascio della PEC e del dispositivo di firma digitale (su richiesta)
utili alla presentazione dell’offerta telematica ed alla partecipazione;

- ulteriori approfondimenti sulle vendite telematiche.

In Allegato "Disposizionigenerali in materia di vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione
delle offerte criptate - vendita telematica con modalita sincrona pura” costituenti parte integrante del presente
avviso come integrati in virtd dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del 18/01/2021 (ut supra).
Termini Imerese, 17/04/2025 Il Professionista Delegato

Avv. Daniela Sanzone
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La gata ¢ svviata nel glorno o allars stabilit e dpbrmt acla pagha-vendits, possono pactecipacyi | soggeta
abiHtatl dal teferente previs verifica telematice del requisiti techici e formali delle offarte presentate
telemsticamente ¢ che abbianc vemsio la ceuzlome, I slancl vengono formulati esciysivamente in via
telematioa con I simultanca connessione del seferente della proceduta ¢ degl offecent,

VISITA DEI BENI

Come previsto dall'ast 560 cp.c la sichiests di vhaita degh kumobili deve essers fupmulats esclusimmmente
tramite il foom df richissta presente nelln scheds del singolo lotto i vendin disponibile sul Portale delle v&l-.ndite
pubbliche, Il custode dov#d dsponders alla richlests entro gg 15, Sad costul 1 fornire tutte le lnd.tfaz.{oni cizca le
modalitt in dettaglio della vendits e ad agevolare e accompegnare I'cquirenta in opni fase dell'acquisto,

OFFERTA CON MODALITA’ TELEMATICA :
|

Modalita di presentazione dell’offerta.

Le offerte per la partecipeziane alle veadite telematiche gono presentate esclusivamante tainite un modulo web
minigterigle, reperibile sttravetso 4 partzle delle vendite pubbliche @gwgwﬂpm@ ¢ attraverso il

/p.glus 1
portale del gestose della vendits telematics (hitps//warw gagnginualedt/ o 48 izhelo, cliccando sul

link presente nella scheda dettagliata dei singoll lotd post In vendita, Per quel che concertie le modalitd di
presentazione delle offerte teletustiche, la nosmnativa di dfedmento individua le Sgure dell'offerente e dal

presentatore dell'offetta, - _

L“offerente” & il soggetto cul V'offerta & direttamente rifesibile e che bemeficerd degli affecti del’evenuale
aggtudicazione.

1l “presentatare delPoffarta” & il titolate della casells di posm elettropica certificata attraverso la quale 'offert
viene matesfalments inviata all'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia La figurs
dell'offerente ¢ quella del ptesentaiore del'offetts possanoc venlre a cotucidere trs di lato, ma possono anche
rimagers distinte.

In pasticolase, &l momento della presentazione dell’offert, possono vetificarst tre lpatesh:

Pofieerte e il presentatore coiicddono: in tal caso, pet la presentazione delloffacts con modalits
telematiche, Fafferente deve necessarlaments trovarsi in una delle seguentl condiziont

— disporre di uns casella di post elettronica cettificatn “ttadizionale” ¢ di ua dispositvo di [{ema digitale;

= disporee di una “casella ci posts elettronics cettificata per la vandita tolematica” (sl tratts di uns

pacticalere casclla pec identificetiva, c.d. pec-ld, dlasciata da vn gestore autorizzato dal Minlstero di Giostizia
ai seasi dell'art, 12, comma 4, del DM. n. 32/2015, i cui utilizzo & Hmitaro alla sola pactecipazione alla

vendita teletnatica).
N.B. ad oggi il servizio non & ancosa disponikile in quanio nos vi sono gestoti iserittd nel treglsteo

PEC per la vendita talematica;

11

Y

.

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE PURE
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE CRIFTATE -VENDITA TELEMATICA
COIY MODALITA’ SINCRONA FURA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA
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b} Pofferente ¢ 1l presentatore non colncidono, Pofferente & munito df Btma digitale ma non possiede
una casella di posta elettronica certificata:

in tal caso, per s presentazione dell'offerte con modalith telematche, offetante, frmata Pofferta con la pmpti?
fiema digitale, potrd utilizzare o PEC di qualunque alrro soggerto — detto presentatate — per inviave P'offerta; gl
effetti di une eventuale aggiudicazione si produstanno disetturnente in favare deli'offersate fitmatario dell'offerts,
costituendo 1s PEC del presentatore solmnte 1 mezzo di Invlo dell’nfferts; non oceorre pertanto che l'offerente
confetisca alcuna procura al presentatore dell'offerts,

cPofferente ¢ il presentstote fion coincidono, Poffereate non possiede waa firma digitale né una PEC:

in tal caso, chi intenda formulate un'offexts con modalits telematiche dovrd svwalersi i un avvoesta,

munito di procura redatta nelle forme dell’atto pubblico o della sctittuts privata antenticats {la procuta non )
potré essere autenicats dallo stesgo avvocsto msndazazio). Sasd necessario syvaletsl di un avvocato (munito

di procurs rilasciets elle suddette forme) anche nel caeo in cui Ioffarta di scquisto eis formuier dg pid

petsone ai setsl del combinato disposto dellact, 12, comml 4 (terzo petiodo) & 5, del DML o, 32/2015,

Le offerte telematiche di acquisto dovranno pervenire dai presentatod del’offeria entro le ate 17.00 del

giorno precedente alln data dels vendita mediante [luvlo sllindirizzo di Pec del Ministeso
offertapyp.dgsin@giustiziacertit, utiliszando esclusivamente il modulo web precompilato sopra indicato,

[’offerts ol intende depositate nel momento In cul viens generata ls slcevnta completa df svvenuta consegna

da parte del gestore & posta elstronica cectificats del Mindstero defls Giustiza.

1l manuale per la preseatazione delfe offerte telematiche rilasciato dal Ministero di Giustizia & repecibile al
seguentelinkshitps:// pat.giustizia.it/PST/ resousces /cms/documents/Manunale_utence_preseniazio
ae_Offerta_telematica_PV P.pdf

[n particalare, il soggetto interessato deve dgte - prima di procedete con Flnserimento dell’offerm - esplicito |
cangenso al trattamento det deti personal .

Una volta prestato il coasenso al tattamento dei dati personali I'utente oty acceders alla maschera delle
informazioni, in sola letturs, del lotto in veadita precedentemente selezionato, i

L'utenis prosegue con Ilusermentn dei datf anagrafici del presentatore dell’offerta (pessona fisica o legale
rapprssentante di persona ghirddiea), indicenda con pasticolase attenzione gli indirizsl i posta elettromica.

I presentatore delloffests potsd quindi proseguire con [inserimento dellofferss e del temminc di
pagamento, indicando lnoltre | dati ideatificativi del bonifico bancaris (CRO) con cui ha proceduto ol ’
versamento dell cauzione, nonché ITBAN per I restiruzione dellz stessa in caso dl mancats aggiudicazions
del bese immmobile. Il presentatore delliofferts, prima i concludets la presenmzione delfa stssss, dovtd
obbligatoriamente confermarla; offerta genererd [hash (le swinge alfawumerica) per cffettusce 4
pagamento del bollo digitale ¢ quindi firmare digitalments Fofferta per Linvio della stessa comple e criptata
+l Mizistero della Giustizis, Quando Poffetente ¢ coniugato occosert indicare anche lo generaliti del
contuge nion afferente, al fSne di poter tmaferite 2d entrambi il bene, in caso & egghudicazlone; quando
l'offerente ¢ ralnatenne, cecotrenl allegare copia del docmmento & idenhth, copia de] codice fscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottosceive Uofferts, nonché copia del provvedimenta dl
swrorizzazione; quando Uofferente & interdetro, inshilito o sottoposto ad amaministrazione di sosteno,
occorrard allepare copla del documento df identits, del codice Sscale def soggetto offerente e del soggetto
che sotosctive lofferta, nonché copia del provvadimento di noming del sottosceittote e dell'autorizzazione
del Gludice Tutelare; quanto offerente & una persona ghuridica, cccorrery allogate all’'offerts | docurment
compravent 4 poteri 0 la legittimezione del mppresentante (ad es. procurs speciale o certificato camesale).
Tali documenti pottanno essere allegati anche in copia pet immaglne L'affertn & [ngmmasiblle se perviene
oltre il termine swmbilito nellordinenzs di delegs, nonché se ¢ infetiors & altte un quarto al prezzo stabllies
nellavviso di wendita; se Pofferente no prosts le cauzione con ke modalith stabilits aellordinanze di delega
¢/ in misum. inferinre al decimo.del prezzo da lui offesto. Una volis tinsmessa Iz busta digitale contenente
Poffects, non san) pa) possibile madificace o cancellate Poffertn dasta ¢ la relative documentazions, che
saranno acquisite definitivamente dal portale o conservate del portale stesso in moda segtero,
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Se vi sono pid offerte, I Delegato invits In ogai caso tuttl gli offerent! ad una gats sulloffects pid alts. Se sono
state presentare istanze di essegnazione s nomoa dell’art. 588 c.p.c. e i prezzo Indicato nella migliore offegca
allesito dells garss ovvero nel’unica offette presentats & inferiore al “prezzo buse” dellimtmobile 5ta(bi11to
nellavviso di vendits, § Delegato non fa Inogo allaggiudicazione ¢ procede all'sssegnazione. Al £l
dellindividuazione dells migliore offetts, il Delsgato tene conto delPantits del pteazo, delle cauzion: prestate,
delle fozrme, del modl e ded temph del pagamento toncké di ogal altro semento utils indloatonell'offetts stesss,
Nel caso Iz cui I terimine di pagamento indicato nelPofferts sia infesiore & quello di cui all'csdinanza di vendita,
detto termine dovid essere rispettato dall'aggiudicatarto per il pagamento del “saldo prezzo” & pena di decadenza.
In ceso di sgghudicezione per petsons de nominare & sensi dell’azt. 579, ITT comms, cp.c Favvocato doved
dichisrate, entro e nom oltee tre gloend dalls vendits, le genaralitd del aoggetm 4 cul tmnabile deve essere

defluitivamants intastato,

EFFETTI DELL’AGGm DICAZIONE E VERSAMENTO DEL PREZZG

L'sggiudicazione & definltiva e non verranno prese kn considetazione offatte successive. Linggiudicatatio &
tenuto al versamento dei saldo prezzo, dells quotz parts dal 50 % del m%“'mmw
predisposizione del decreto di mfmm & delle spese per 15 trascrizione della proprets,
eateo massimo 120. glomni, gvvero altro tetmine infedore indicato nellofferts, dall'aggiudicazione a pena di
decadenza dellaggindicazione, Limporto df dettl onexi saxd comunieato entro quindicl gloen dall'espetimento di
vendits dul Delegato ovvero dell’meilisdo nominato da! Delegeto medesimo. In caso di inadempimento anche
parzisle, laggtudicazione sari revocate ¢ lagghudicatario perdesd tutte le somame gli versate. I presenza di ao
creditore fondiario, i Delegato inviterd senzs titardo il credivore a precisare lammontaze del creditn, Limpasto
da versate pet il saldo preazo ¢ per le spese conseguenti &l trasferimento dovrd essete accreditato neila misura del
80% in favore del creditore fandiago (compatibliments con le risultanze della precisazione del credito), mentre {
teotante 20% sard vemsato sul conto dells procedurs a garanzia della copertura delle spese prededuchili non
ancors quantificabili. Ove il creditore fondiario non abbia trasmesso al Delegato, hel termine assegngto dal
prafessionista, la nota di precisazione del credito, carredats dl tuttl i documentl necessari per la verifica del
credito, l versamento del saldo prezzo ¢ dalle spese doved essere effettusto dall’sggindicatario, per intero, sul
conto corrente dells procedurs Ta quots di epettanza del creditare fondiado (altte all'eventisale soroma residua
di quanto tattenuto In garanzia) sasd, quindi, daccredimia a favore di quest'ultitno esclusivamente su maadato
del profeesionisty, in assenda di piano di riparto, aul quale samdh sannomnito, eveatualmentie anche a conguaghio, nel
limiti clf cui all’ast. 2855 ¢.c. In ogni case, il pegrmeanto ex am, 41 TUB vems effettusto dal delegato, solo dopo la
verifica del aredito precizato e la quantificazione degh one#f, della procedurs posd in predaduziane e delle spese
ex azt 2770 ¢.¢.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene tello stato di fatto e di dizitto {n qui i beoi ai trovano, can 3tie le evenmali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azionl, setvitl attive e passive; la vendita & a ¢ofpo ¢ non a misuts; eventuall differenze di
misurs hot potranno dar huogo ad alcun ssscitmento, indennits o riduziane del prezzo. La veadita forzata non &
soggetta all’abbligo df consegnn dedla ¢.d, certificazione energetica e alle nozme concernent la garanzia per vizi o
mancanza di quelitd, né potrd essere revocata per alcun motivo, Conseguentemente Cesistenza di evenmali vizi,
mancanza di qualith o difformith della cosa vendum, onexi di qualsiasl genere {vi compesi, ad esempic, quell
urbapistict ovvero derivanti dalls eventuale necessitd di adeguamento & impianti alle legpi vigenti, spese
condominiall dell’anno in coro e dell’antio precedente all’emissione del dearsto di trasferimento ioh pagate dal
debitoreper qualsiad motivo nen considerat, anche se ocaulti @ comungue non evidenziad in peridis, non
potraanc dar Inogo ad gleus tsardimanto, indenait o tdduzions del prezzo, essendodl dl db tenuto canto nella
valutazione del benl LYimmobile viene venduto libero sclo da lsctizionl ipotecatic e ds traserdzioni di
pignotsmenti di competenza della procedura ¢ salo queste satanno caacellate 4 spese & cuta della procadurs
medasins; se oceupato-dal debitore o da tetzi senze titols, Ja Liberazione dellimmabile satd effettmate a cura del
custode gludiziatio a spese della peoceduts, Le sltre formalinh (a titclo esemplificativo: fondo patimoniale,
wsnegoazione della casa coniugale, domands gludiziale) siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal
giudlce dell’esecuzione mp testatantio 2 catico dell’aggiudicatario, La propristd del beme ed | conssguent onet!
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Solo fn caso di malfunzlonsmento progmmmato del dominio ghustls, le offerts telematiche verranao
depceliate 1 meazo telefox al aumero 091-8115061, ovvero medante invio di un mesasgeio d.\ posts
slettrorica all’inditizzo di posta elettranica cestificats del Tribunales
peotteibunale terminiimerese@giustiziicertit In caso di mulfunzionamento noa progtammato 0 aon
comunicato del dominlo glustizia, Pofferta si intende depositatn nel momento in cul viene generuin la
Acevuta di accettezione da parte del gestore di posta elettronice certificy del mitteate.

1.2 Versamento della canziore.

Clascun concorrente, pes essere amtuesso alla vendita telematica, deve comprovase lavvenuts costituaione di
mitu cuuzivne provvisoza a garanzia dell’offerm. Ii versamento dells causlone 8l effettus camaite bozifico bancario
sul conto corrente bancario facente capo & clascuns procedm esecntiva (il cal IBAN sard indicato nallavviso d
vendita), con s seguente caussler PROC. ES, IMM. RGE seguito dal numern ¢ dallanine dells p:?cedxm
esecutiva immohillare con (ndicsto un “same di fantasla” Onde consentlze il cozmetro sccredito dells cavzione sul
suddstto conto, I bonifico deve essere effettuato in tampo utlle per cisultare gccreditato sul conto corrente
Intestato alla procedurs allo scadare del tezmine ultimo per ls presentasions delle offerte (ad esempio, & caneiglia
dl egeguite il pogamenio delle cauzione almeno 3 giotnl prima delle dsta dells vendity, se disposto trnamite
bonifico crdinario, o & glomi prima dells vendita, se effettnato teamite bonifico urgente). Il mancato accredito
del bonifico sul conto indicsta & causa di nullits (Enefficacis) dellofferta, 1 Per il mancato pagamento del bollo &
ritiene teattarai di irregoladith fAscale o non di cense di inernenissihilitd; In cseo o mencato pagamenta de paste di
un offetente non aggludicatario, i delegato dovrd trattenere il telativo lupatto da quanto testitied a titolo d
cauziong; in caso di magcato psgamento da paste di un offerents divenuto aggludicatrio detto importo saz
sgghuato nel calcalo delle vod relative al “saldo prezzo”. L copia della contabile del versamento deve essere
allegats nells busta telemstica contenente Vofferts, wllintemo dells quale deve essere cotcettamente indicato
aache il aumero di CRO dal relativo bonifico.

FARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONT DI VENDITA

Almeno trenta minud priria dellinizio delle cperazion! di vendita 1 gestote delia vendits telematics iz
sll'indirizzo di poats cletttonica certificata indilcaro nell'offesta un lnvito s connettersi &l proprdo portsle. Un
ostracta delfinvite di cui al perlodo precedente & trasmesso dal gestore, a mezao SMS, al tecapito di telefonia
mobile forito. 81 ticords che ove la figura del presentatore € quella dell’offerente non coincidano, gif avvisl di
connessione ¢ le credenziall di partecipazione saranno itrviate all’indizizzo PEC indicato dal presentatote. [n cago
di plurelitd di offerte criptate valldes ui proceders con I gara tra tutt g offerent! partends, come prezzo base per
la gata, dal valore del’offorta piii alta. Alla gurs potranno pertecipare, tramire connessione telematica, titl gl
uteati [e cul offarte sano state titenute valide. La gara, che i svolgetd in modalita sincrong, aved inizio al tetmice
delle operezioni per I'ssame delle offarte, Tio wn’offerts ed une successiva offerts potsd tascotiers Un RMpPS
massimo di tre (dicasi 3) minudl La gara sincrona puta sach dichiarate canclova quando saei tragcozac il tempo
mzgslmo senza che vialatio state offette on line mighorative rispette-all'uititna offerta valida, L'offerente che avrd
fatro Iultinz offerrz vallda sard dichiatato aggludicatnrio del bene. -

MODALITA* DELLA VENDITA

Lofferta benché itrevocabile non di di per aé didito glfacquisto. In caso i apgiudicaxione cer persoma da
nominare al gensi dellart, 579, comma 3, c.p.c. I'avvoeato dovid dichiarare, entro ¢ non oltre tre gioti dalla
vendlta, le generalitd del soggetto s cud immobile deve sssere definitivamante intestato. In caso di mancanza &
altel offerent|, fl hene potrs essete aggiudicato all'afferente anche se off line. Nella vendita Il prezzo minimo di
aggiudicazione sard quello postate dell’offests minima-indlcata nellsvviso di vendita. Se-Pofferts & pad ¢
supediote al valore delPiomobile stakilito nell'avviso di venditn, Ia stessa & senz'altro accolte. Se il prezzo offerto
infetiate dapetto al prezzo stabilito nell'avviso di vendits in misura non superiore ad un ¢uarto, 1l Delegaio pud
fat luogo alls vendita quando titletie chie on vi eia sexin possibilits di conseguite un prezzo superiore con una

nuova vendita e hon sono state prezentate istanze di assegnazione ai sensl dell’ast 588 cop.t-
R
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saranno & fivore ed 2 catico dellaggiudicataio dalla date di efficada del decreto di trasferimento. A catico
dell'aggtudicarario sas posts la quots del 50% telativa 2l compenso, olie le spese generll in ausura clel 10%' per
Pattivitd zelativa trascelzions dslly propsietd e la quota del 100% delle snticipasiond sostenute per lesecuziona
delle formalitd di registrazione, trasctizione e voltura catzatale, cosl come previsto dal D.M. 22772015, ;I d’e.tcreto.
ol trasferimento sark emesso solo dopo Vintervenuto vememento del saldo prezzo Ivi compsesi gli ozert tributas
¢ le speas di tmscrizione della propiieti da paste deliaggindicatario, Pet gll mmobi sealizzati in viokzone dela
narmative usbanistico edilizla, Vagaiudicatatio potnd rlcoerese, oveconsentio, alla disdplina dell’att. 40 dells legge
28 febhraio 1985, n, 47 come integmato e modificato dallszt. 46 del D.F.R. 6 gingna 2001, o. 380, purché presend
domanda di concessione o permessa in eanatozis entro120 giarnd dallanotifica del decteto dl trasfetimento. Pet

tutto quanto qul non prevista si applicanc le vigent norme di legge.

ASSISTENZA
Paz Bdicom:

‘Per ricevere assistenzal'utente interessato & pastacipare aila veadits potrd avvaless! ded seguenti measi di confatto:

A Contact center dedicato attivo dal Innedi al venerd? dalle ore 9:00 alle ore 13;00 e dalle 14:30 alle ore 18:00
pede &l Venezia-Mestre: tel. 0415369911 fax (41.5361923 - sede di Palermo; tel 091.7308290 fax
091.6261372,

B, B-puil: veaditetelematiche@edicomsrl.it

G, Chat online disponibile sul portale del gestore delle vendite elematiche wwwi.gneavistualedt; D, Trarite lo
staff disponibie presso la SAT 2.0 — Sala Aste Telematiche sita in Termini Imerese Via Falcone e
Sorsellico n.85 dalle ore 9100 alle ore 12:45 e dalle are 15:00 alle oze 17:00

[ seryizi A sssistenza siguerdano | seguent! aenbin;

- supporro alfutznzn per la carretta consultazione dell'avviso di vendita e della redazione di stma;

- supposto per la consnltazione delle vendite gindiziade con beni nelle zone di interesse tramite sistems di

gea localizrazione;

supposto all'ntenza per la richiests df visita dell'immohile mediante i Portule delle vendite pubbliche

(obbliparoria); '

supporto all'utenze pet la compilazione ¢ la presentazione deli’offerts telematica tranite il modulo web

ministerfale presente sul Portale delle vendite pubbtiche ¢ sl Partali dal gestore delle veadite telematiche;

=~ suppattc per il corretio versamento della cauzione;

- suppotto per s vetifica dei requisiti hasdware necegear alla partecipazione per via telematics;

- supporto allutilizzo della consolle di gars; - rilascio della PEC e del disposittvo di fisma digitale (su
tichiesta) utili alla presenrtazione dell'offerts telematica ed alla partecipazions;

~  ulterlod apprafondiment sulle vendite telematiche,

Pez ricevere assistenza [utente intecessato a parrecipare alla vendita potrs avvalers! del seguenti mezzi di contatto:

AL Call center dedicato attivo dal luned! al venerd? dalle ore 09.00 alle ore 13,00 ¢ dalle oze 14,00 alle are
18.00 4l numero: 0586,20141;

B. E-mail: gagis tenza(@astetelematiche.it;

C. §taff disponibile pressa la Sals Astz Telematiche di Aste Gludizizric Inlinea S.p.A., slta in Terminilmerese,
Via Vittorio Amedec . 30, dal hined! 4l venerd! dalla ore 09.00 alle ore 13.00 ¢ dalle ore 14.00 alle ote
17.00 (tel. 0586,095323),
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T servizi di asslstenza eiguardaco { sepuent! ambiti:

suppatto all'utenza pet I cotretts consultezions dellevviso di vendits e dells relazione di stima;
guppoLie pet la consulfazione delle vendlte gindlaierle colt baui nelle zone di interesse tiamite gistema

digeo localizzazione;
supporto all'utenza par ko tchiesta di vislts dellimmobile mediants i Portale delle vandite pubbliche

(obhligatoria);
suppotto all'utenza per la compilazione e Ja presentazions dellofferta telsmatles tramite I modulo web !
minieterale presente sul Portale delle vendite pubhliche o eul Portali del gestots delle vendice telematiche; j
= suppotto per il corratto versamento dells cauzions;

supporto per la verifica dei requlsidl hardware necesser! alls partesipazione per via telematics;

- supporto al’utilizzo della consolle di gare;
rlagcio della PEC e del dispositive di fltown digitale (su lchiests) utili alla presentezione dell’cffarta

telematica ed alla partecipazione;
- ultedod approfondiment] sulle vendite telermatiche.
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