TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
Ufficio Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. N. 72/2021
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA

Il delegato, Avv. Daniela Sanzone con studio in Palermo Via Biagio Petrocelli n.18 tel. 0916315787, indirizzo

Pec avv.danielasanzone@legalmail.it

vista I’ordinanza di vendita del G.E. del 13/07/2023;

visto I"art. 591 bis c.p.c.

- visti'i verbali di asta deserta per i lotti 2 e 3 del 24/01/20245;11/06/2024:12/11/2024 ¢ 18/03/2025

AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.

della vendita sincrona pura senza incanto dei seguenti immobili

LOTTO 2 composto dai seguenti beni come da CTU in atti

Bene N° 1 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 1.302 mq in C.da

Suvarita con accesso indiretto da strada interpoderalecollegata alla SP16, di qualita vigneto ed uliveto, ad oggi

in stato di abbandono. L'area ¢ caratterizzatada terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette

stagionali. Il terreno, con leggera pendenzain direzione ovest ¢ di forma sub-rettangolare, ¢ raggiungibile

attraverso la SP16 e una strada sterratainterpoderale e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di

Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 67, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 2, Part. 67, Porz.

AB,QualitaOlivetoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato su

istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°1 - Fg.2,

P.1la 67), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con D.A. n°61

del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno ¢ inoltre oggetto di Atto

d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a

Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.

- Bene N° 2 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 2.568 mq in C.da

Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16, di qualita uliveto e seminativo, ad oggi
1
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in stato di semi-abbandono. L'area écaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
stagionali. Il terreno, conleggera pendenza in direzione nord e di forma irregolare sub-allungata, &
raggiungibile attraverso ibeni del medesimo lotto e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di
Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 109, Porz. AA, Qualita Oliveto - Fg. 3, Part. 109, Porz.
AB,QualitaSeminativoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato su
istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°2 - Fg.3,
P.lla 109), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazione di Baucina approvato con D.A. n°61
del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno ¢ inoltre oggetto di Atto
d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a
Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.

- Bene N° 3 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 5.620 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16 e da strada interpoderale, di qualita
seminativo arborato e uliveto, ad oggi in statodi semi-abbandono. L'area ¢ caratterizzata da terreni a valenza
agricola e pascolo e sporadiche villettestagionali. Il terreno, con leggera pendenza in direzione ovest e di forma
irregolare sub-allungata, éraggiungibile attraverso la SP16 e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di
Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 208, Porz. AA, Qualita Seminativo arborato - F g. 3, Part.
208,

Porz. AB, Qualita OlivetoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Destinazione
urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022

rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento
(Bene n°3 - Fg.3, P.lla 208), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina
approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno
¢ inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott.
Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.

- Bene N° 4 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 11.973 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16 e direttamente dalla SP16, di qualita
seminativo arborato e uliveto, ad oggi in statodi semi-abbandono. L'area ¢ caratterizzata da terreni a valenza

agricola e pascolo e sporadiche villettestagionali. Il terreno, con leggera pendenza in direzione ovest e di forma
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irregolare, € raggiungibileattraverso la SP16 e dai beni del medesimo lotto e si trova a circa 4 km a nord dal
centro urbano diBaucina. La particella oggetto di descrizione ingloba al suo interno un edificio con terreno di
pertinenzaestraneo alla presente procedura.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 33, Porz. AA, Qualita
Seminativo arborato - Fg. 3, Part. 33,Porz. AB, Qualita OlivetoL'immobile viene posto in vendita per il diritto
di Proprieta (1/1)Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del
02/05/2022rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno .oggetto
dipignoramento (Bene n°4 - Fg.3, P.lla 33), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi
Baucina approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di
terreno ¢ inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio
Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizia

n°04/1995.

- Bene N° 6 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 80 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto dalla SP16, di qualitaseminativo arborato, ad oggi in stato di abbandono. L'area
¢ caratterizzata da terreni a valenza agricolae pascolo e sporadiche villette stagionali. Il terreno, sub-
pianeggiante e di forma sub-rettangolare, éraggiungibile attraverso la SP16 e si trova a circa 4 km a nord dal
centro urbano di Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 209, Qualita Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Destinazione urbanistica: Il Certificato di
Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di
Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°6 - Fg.3, P.lla 209), visto il Regolamento
Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO
(Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno & inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per
edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta
Pratica Edilizian°04/1995.

LOTTO 3composto dai seguenti beni immobili come da CTU in Atti

Bene N° 5 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 3.807 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16, di qualita seminativo arborato, ad oggi in
stato di semi-abbandono. L'area écaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
stagionali. Il terreno, conforte pendenza in direzione ovest e di forma irregolare, ¢ raggiungibile attraverso la

SP16 e dai benidel medesimo lotto e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di Baucina.
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Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 188, Qualita Seminativo arborato.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato
su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°5 -
Fg.3, P.lla 188), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con
D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno € inoltre
oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data

29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizia
n°04/1995.

- Bene N° 19 — Fabbricato agricolo ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaFabbricati per funzioni produttive
connesse all'attivita agricola adibiti a stalla, magazzini e localiaccessori con annesso terreno di pertinenza di
6.144 mq, ad oggi in stato di semi-abbandono. L'area écaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e
sporadiche villette stagionali. Il terreno, subpianeggiantee di forma sub-triangolare, ¢ raggiungibile
attraverso strada pubblica e si trova a circa 4km a nord dal centro urbano di Baucina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 325, Categoria D10.

L'immobile (Bene n.19 Fg. 3, Part. 325, Categoria D10)viene posto in vendita per il diritto di Diritto

dell'enfiteuta (1/1)

Destinazione urbanistica: 11 Certificato di Destinazione Urbanistica allegato all'Atto di Compravenditadel
11/02/1988 Rep. 11546 Rac. 4995, che aveva ad oggetto le p.lle originarie 34 e 110 (ad oggi p.l1a325), visto
il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazione di Baucina approvato con D.A. n°61 del
06/03/1981 (precedente alla data della stipula dell'atto) certifica che il terreno su cui insiste ilcomplesso
edilizio agricolo oggetto di pignoramento (Bene n°19 - F g.3, P.lla 325), ricade in ZTO (ZonaTerritoriale
Omogenea) "E".

[I'tutto meglio descritto nella perizia redatta dall’ Arch.SimoneAntoci,documento che si intende qui richiamato
e che costituisce parte integrante del presente avviso e consultabili anche sui siti www.astegiudiziarie.it,
www.immobiliare.it, www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click. ai quali espressamente si
rinvia e che si danno per conosciuti al momento di presentazione dell’offerta unitamente alla ordinanza di
delega, all’avviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo stato

di fatto e di diritto dei beni staggito, desumibili dal fascicolo processuale.
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L'immobile vene posto in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si trova, meglio e pil
specificamente descritti nella relazione del perito in atti, alla quale si fa espresso riferimento, con tutti i relativi
diritti e obblighi pertinenze, accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni, azioni, servitu attive e passive legalmente

riconosciute.L' immobile non risulta dotati di APE per cui il relativo onere di acquisizione, ove sussista, &

posto a carico dell'aggiudicatario.

La vendita ¢ a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento o riduzione del prezzo, fatti salvi i diritti di terzi ove esistenti.
La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita e non potra
essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere anche se occulti, non considerati, e, comunque, non evidenziati in perizia, spese condominiali
relative all’esercizio in corso e a quello precedente, non pagate per qualsiasi motivo, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento,indennita riduzione del prezzo, atteso che di cio si ¢ tenuto conto in sede di valutazione
del bene e di determinazione del prezzo.
Si rende noto, comunque, che per eventuali abusi edilizi ’aggiudicatario potra, ove ne ricorrano i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 comma 5 T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001 nonché all’art. 40 Legge
n. 47 del 28.2.1985 e succ. modifiche.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive; la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata
non ¢ soggetta all’obbligo di consegna della c.d. certificazione energetica e alle norme concernentila garanzia
per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente ’esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente. all’emissione del decreto di
trasferimento non pagate dal debitore,per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,

essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni. L’immobile viene venduto libero solo da iscrizioni
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ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di competenza della procedura e solo queste saranno cancellate a
spese ¢ cura della procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario a spese della procedura. Le altre formalita (a titolo
esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano 0 meno
opponibili, non verranno cancellate dal giudice dell’esecuzione ma resteranno a carico dell’aggiudicatario.
La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data di
efficacia del decreto di trasferimento.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario potra ricorrere,
ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato ¢ modificato
dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria
entrol20 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui non previsto si applicano le
vigenti norme di legge.

A carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre le spese generali in misura
del 10% per I’attivita relativa trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle anticipazioni sostenute per
I"esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale, cosi come previsto dal D.M.
227/2015.

L'aggiudicatario ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo e delle spese per il trasferimento sopra meglio
specificate, entro il termine massimo di 60 giorni o altro termine inferiore indicato nell'offerta a pena di
decadenza.L'importo e le modalita di versamento saranno comunicate dal delegato entro 15 giorni
dall'esperimento di vendita.

Il decreto di trasferimento sara emesso solo dopo I’intervenuto versamento del saldo prezzo ivi compresi gli
oneri tributari e le spese di trascrizione della proprieta da parte dell’aggiudicatario.
Data della vendita: 28/07/2025 ore 11.30 e ss
Lotto DUE - Prezzo base d'asta € 6.830,63 (eoroseimilaottocentotrenta/63); offerta minima € 5.122,98
(cinquemilacentoventitude/98) ;Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);
Lotto TRE - Prezzo base d'asta: € 58.697.26 (eurocinquatottomilasiecntonovantasette/26); offerta minima €
44.022,95 (eur quarantaquattromilaventidue /95 ; Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);

LUOGO DELLA VENDITA

La vendita si terra in modalita sincrona pura tramite piattaforma www.astetelematiche.it.
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DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA
[ beni sono meglio descritti nella relazione di stima e nei relativi allegati a firma dell’esperto stimatore

Arch.Simone Antociin atti reperibile sui siti www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it, www.asteannunci.it

e sui portali collegati al sistema aste.click; si fa espresso rinvio alla relazione di stima ed ai relativi allegati
anche per tutto cio che concerne I'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni , ai quali
espressamente si rinvia e che si- danno per conosciuti al momento di presentazione dell’offerta unitamente alla
ordinanza di delega, all’avviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di
vendita e lo stato di fatto e di diritto del bene staggito, desumibili dal fascicolo processuale.
VISITA DEGLI IMMOBILI

Il delegato Avv. Daniela Sanzone ¢ stato nominato Custode giudiziario degli immobili sopra indicati; allo
stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di visita dell'immobile
dovranno  essere inoltrate al Custode Giudiziarioesclusivamente  utilizzando il  portale
http://venditepubbliche.gistizia.it. Si precisa che le richieste di visita dell'immobile dovranno essere inoltrate
tramite il predetto portale entro e non oltre giorni dieci liberi antecedenti alla data di vendita.
Gli eventuali interessati all'acquisto potranno rivolgersi, per ulteriori informazioni, al sottoscritto
professionista, contattando il numero di telefono 091/6315787.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto telematiche e/o analogiche devono essere rispettivamente inviate e/o depositate dal
presentatore dell'offerta entro le ore 17.00 del giorno prima della celebrazione dell'asta.
Le offerte telematiche devono essere trasmesse mediante l'invio all'indirizzo pec del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile dal
portale ministeriale http:/venditepubbliche.giustizia.it. I'accesso al Portale delle Vendite Pubbliche potra
avvenire inoltre attraverso il Link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita. Solo in caso di
malfunzionamento programmato del dominio giustizia, le offerte telematiche verranno depositate a mezzo
telefax al numero 0918115061 ovvero mediante I'invio di un messaggio di posta elettronica certificata del
Tribunale: prot.tribunale.terminiimerese@giustiziacert.it.
Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per I"acquisto degli immobili.
Quando ricorrono giustificati motivi, il giudice dell'esecuzione puo disporre il pagamento ratealedel prezzo,

entro un termine non superiore a dodici mesi ex art. 569 comma 3 C.p.C..
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Pertanto si rende nota la possibilita del ricorso al pagamento rateale, specificando il numero di rate ¢ le relative
scadenze (purche entro 12 mesi dall'aggiudicazione,), qualora ricorrano giustificati motivi che lo inducano a
ritenere opportuna la rateizzazione del versamento del prezzo (ex art. 569 comma 3 penultimo periodo c.p.c. -
es prezzo base di rilevante entita o altre circostanze che suggeriscono il ricorso alla predetta rateizzazione.
Si rende noto che I’aggiudicatario, se ed in quanto sussistano le condizioni di legge sul credito fondiario, potra
subentrare nel contratto di mutuo concesso dal creditore procedente.
In presenza di credito fondiario,si invita I’Istituto di credito fondiario a far pervenire, prima della vendita, la
nota di precisazione del suo credito, indicante la somma che dovra essere versata dall’aggiudicatario e le
modalita di versamento.
Le modalita di presentazione delle offerte telematiche e le condizioni della vendita per la partecipazione alle
vendite telematiche sono regolate dalle "Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure"
allegate al presente avviso.

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE.
per le offerte telematiche, il versamento della cauzione pari al 10% del prezzo offerto dovra essere effettuato
tramite bonificosul conto corrente bancario facente capo alla presente procedura esecutiva, n. 72/2021

R.G.EsTrib.Termini Imerese ,il cui IBAN ¢ il seguente: IT 37 G 02008 43641 000106273199

Per quanto non espressamente indicato in questa sede si rinvia alle "Disposizioni_generali in materia di vendite

immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione delle offerte criptate - vendita telematica con modalita

sincrona pura" allegate al presente avviso che "al punto 1.2, laddove si fa riferimento al versamento della
cauzione, sono integrate nel seguente modo"ciascun concorrente , per essere ammesso alla vendita telematica
, deve comprovare l'avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell'offerta, che, in
conformita al disposto di cui al secondo comma dell'art.571 c.p.c., non potra essere di misura inferiore al
decimo del prezzo da lui proposto"e al punto 1.2, laddove si fa riferimento al versamento della cauzione, ed,
in particolare , al momento entro il quale deve risultare I'accredito del bonifico (relativo alla cauzione), sul
conto corrente intestato alla procedura, vengono integrate e modificate con la previsione che il termine ultimo,
entro il quale la valuta del predetto bonifico dovra concretizzarsi sul conto corrente intestato alla procedura
esecutiva, non coincide con il termine ultimo per la presentazione delle offerte, ovvero entro le ore 17:00 del
giorno precedente la data della vendita, ma con il diverso termine delle ore 24:00 del giorno precedente la data

della vendita", in virtd dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del 18/01/2021.
8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ASSISTENZA

Per Aste Giudiziarie In Linea:

callcenter dedicato, attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:00 alle ore 18:00
mediante i seguenti mezzi di contatto: tel. 0586 2014 1; e-mail: assistenza@astetelematiche.it.
I servizi di assistenza riguardano i seguenti ambiti:

- supporto all’utenza per la corretta consultazione dell’avviso di vendita e della relazione di stima;

- supporto per la consultazione delle vendite giudiziarie con beni nelle zone di interesse tramite sistema di geo
localizzazione;

- supporto all’utenza per la richiesta di visita dell’immobile mediante il Portale delle vendite pubbliche
(obbligatoria);

- supporto all’utenza per la compilazione e la presentazione dell’offerta telematica tramite il modulo web
ministeriale presente sul Portale delle vendite pubbliche e sui Portali del gestore delle vendite telematiche; -
supporto per il corretto versamento della cauzione;

- supporto per la verifica dei requisiti hardware necessari alla partecipazione per via telematica;

- supporto all’utilizzo della consolle di gara; - rilascio della PEC e del dispositivo di firma digitale (su richiesta)
utili alla presentazione dell’offerta telematica ed alla partecipazione;

- ulteriori approfondimenti sulle vendite telematiche.

In Allegato "Disposizionigenerali in materia di vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione
delle offerte criptate - vendita telematica con modalita sincrona pura" costituenti parte integrante del presente
avviso come integrati in virti dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del 18/01/2021 (ut supra).
Termini Imerese, 17/04/2025 Il Professionista Delegato

Avv. Daniela Sanzone
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TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE PURE
MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE CRIPTATE -VENDITA TELEMATICA
CON MODALITA® SINCRONA PURA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA

La gasa 4 gvviata nel giomo o allars stabilitl ¢ dportati aella pagina-vendits; possono pastecipacvi | soggetd
abiHtati dal seferente previn verifics telematics del tequisiti tecnici e formali delle offerte presentate
telemsticamente ¢ che abbiano vemsato ki cauzlone. I dlancl vengono formulsti esclysivamente In via
telematica con is simultanea connessione del seferente della procedusa ¢ degli offetend,

VISITA DEI BENI

Comme previsto dall'sst 560 cp.c. la sichiests di viita degli kamobili deve essers furmulate eschusivumente
tegmmite il form df richissts presente gells scheds del singolo lotto ih vendita disponibile sul Pg:tntla delle v«lmdme
pubbliche, II custode doved slsponders alla tichiests entro gg 15. Sard costul a fornire tutte le md.tcazioni cieea le
modalit} in detraglio della vendita e ad agevolars ¢ accompagnare M'oquizente in ogni fase dell'soquisto,

OFFERTA CON MODALITA' TELEMATICA.
|

L1 Modalita di presentazione dell’offerta.
ta un modulo web

Le offecte per la partecinszione alle vendite telematiche sono presentate esclusivarnante trarmis
minigterigle, reperihile stteaverso i portale delle vendits pubbliche (attps://ovg.glustiziait/pep/) e atizavesso i

portale del gestoze della vendita telematica (hitps//warw gapginualedt/ ¢ gewasretelematichalf), clecando sul

link presente nella scheda detingliata dei singoli lotd posdi In vendita Pet quel che concetne le modalith di
presentazicne delle offerte teletnatiche, la nosmativa & rlfermento individua le Sgute dell'offerente e del

presentatore dell'offetta, . :

L*offerente” & il soggetto cui 'offerta & direttamente rifesbile e che bemeficerd degli affetti delleventuale
aggiudicazione

1l “presentatore delPoffiarta” & il fitolate della casells di posta elettrogica certificata attmaverso la quale Iofferta
viene matesalmente inviata all’indittzzo di posta elstitonica cettificata del Ministero della Ginstizia, La figura
dell'offarente ¢ quella del presenminte dell'offerts possano venlre a coincidere ts di lato, ma passono aache |
timaners distinte.

In particolaie, al modento dells presentazione dell’offerta, possono verificarsi tre ipatesk

; Poffetente e il peesentatore coiticidone: in tal caso, pet la presentazione dell’offecta can modalits

Y
telematiche, Fofferents deve necussarlamente trovatsi in una delle seguenti condizioni:
— dispoere di uns casella di posta elettronica cestificata “tadizionale” ¢ di ua dispositivo di [iema digitaie;
= dispotee di una “casella di posts clettronics cettificats per la vendita talematica” (i tratts di uns
particolate casella pec identificative, c.d. pec-id, dlasclata da un gestore autorizzato dal Ministero di Giustizis
ai sensi dell'art, 12, comma 4, del DM. n. 32/2015, il cui utilizzo & Hmitato alla sols pactecipazione afle
vendita telematics).
N.B. ad oggi il servizio non & ancota disponilbile in guanto nos vi sono gestodl scritt nel teglisiro
PEC per la vendita talematica;

»

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




5) Pofferente ¢ il presentatore fian colncidono, Pofferente & munito df fema digitale ma non possiede
una casella di posta elettronica certificata:

o tal cage, per [s presentazione dell'offerte con modalit telematiche, l'offerente, firmats, offerta con la proptia
fiema digitale, potsl utilizzare ls PEC di qualunque altro soggetto ~ detto presentatore — per inviare Foffeta; gli
effetti di une eventuale aggiudicazione si produstanno disettarnente in favose dell'offerente Atmatario dell'offerts,
costituendo Is PEC del presentatore soltanco if mezzo di invio dell’offerta; non occose pertanto che offersnte
confetisca alcuna procusa al presentatore dell’offerts;
clPofferente e il presentatore non coincidono, Poffereate non possieds wna firma digitale né una PEC:

in tal caso, chi intenda formulare un'offerts con modalits telematichs dovrd svvalersi i un avvocsto,
raunito di procura redatts nelle forme dell’atto pubblico o della sceitture ptivata autenticats {ls procura non
potrd eseere sutenticata dallo steseo avvocsto randazatin), Sask necassario svvalersl di un avvocato (munito
di procurs rilascists nelle suddstte fotms) anche nel caeo in cui Iofferta di scquisto sis formuisty ds pid
persone al setisl del combinato disposto delf®act, 12, commi 4 (teezo periodo) @ 5, del D.M. &, 32/2015,

Le offerte telematiche di acquisto dovmano pervenire dai presentatod dellofferia eatro le are 17.00 del
giormo precedente alla data dells vendits mediaare llovio allinditiezc & Pec del Ministeto
offertapvp.dgsia@giustiziacertit, vtlizzando esclusivamente il modulo web precompilato sopra. indicato,
L'offerta o intende depositate nel momento in cul viene generata ls slcevuta complets df svvenuta consega
da pacte del gestose & posta elsctronica cestificats del Mimdstero defls Giustizie,

[l manuale per la presentuzione delle offarte telemariche slasciato dal Ministero di Giustizia & seperibile al
seguentelink:hitps:// per. giustizia.it/PST/ resousces/cms /documents/ Manuale_utente_presentazio
ne_Offerta_telematica_PV P.pdf

In pazticolare, il soggetto interessato deve date - prima di procedete con Pinsetimento dell'offests - esplicito
consenso al trattamento del deti personali :

Uza volta prestato il consenso al tattamento dei dati personali 'utente

- potrd accedere alla maschers delle

informaziond, in sola letturs, del lotto in veadita precedentemente selezionato,

L'utent= prossgue con inserimentn dei dati anagrafici del presentatose dell’'offerta (petsona fsica o legale
tsppraseatante di persona ginridica), indicando con particolare attenzione gli inditizsl i posta eletironica.

I presentstore dellofferts potsd quindi proseguire con inserimento dellofferts e del temmine di
pagamento, indicando incltre | dati ideatificativi de! bonifice . bancario (CRO) con cui ha proceduto 4l
versamento della cauzdone, nonché 'TBAN per Ia restituzione dalla stessa in caso di mancats aggiudicazions
del l_mze nm:nobﬂe. I ptesentatore dell'pfferts, prima di concludets la presentzione della stesss, dovrd
obbligatotiamente confecmatla; Pofferta geneserd lhash (Le. stringa alfanumerica) per effettusce il
pagamento del bollo digitale e quindi firmaze digitalmente Pofferta pet littvio della stessa complecs ¢ criptata
al Mzuaﬁma della Giustizls, Quando Pofferents & coniugsto occorerd indicare anche le generalita del
contuge fon offerente, ol fne dl poter tmaferire ad entrambi il beng, In caso df sggiudicazlone; quando
l'offerente ¢ minarenne, occorrerd allegare copia del documento & idendts, copia del codice Ascale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrve Vofferts, nonché copia del provvedimenta dl
sutarizzezione; quando l'offerente & interdetto, inshilimto o sottoposto ad amministrazione di s08teuNo,
occatreri allegm copia del documento di identiti, del codice Hscale del soggetto offerente ¢ del soggetto
cne sotho‘scttv'e Vofferta, nonché copia del ptovvedimento di noming dal sottosctittote e dell'autorizzazione
del Gludice Tutelare; quanto Pofferente & una persons giuridica, occomesi allopre all'offests | docament
Comprovast 4 poteri o la legittimazione dal sppresentante (ad ea. procurs speciale o certificato camerale),
T:ah domtj potranno essere allegati snche in copis prt immagine Liafferts & inammissibile se perviene
om:,c i tecmine stebilito nell'ordingnze di delegs, nonché se ¢ infetioze di altte un quarto al prezzo stabilito
nell avviso di wendita; se Pofferente non prestz la cauzlone can le modalith stabilite nell’ordinanze di delsga
t:/ o in misute. inferiore al decimo del prezzo da lui offerto, Una volts teasmessa lz buste digitale contensnte
Pafferts, 208 sard pil possibile madificare o cancellare Pofferts Pusts ¢ la relative documentszions, che
8arafing acquisite definitivamente dul portale & conservate dal portale stesso ln moda segreto.
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f;;‘ ;::;f’;'i:m - d?dEgnto fovits In ogni caso tutt gli offerent ac uns gacs sullofferts i aits. Se sono
T e assegna.‘zionc # aoma dellart. 588 c.p.c. e i prezzo indicato nella migliore offerta

nell'avviso digzmdi;.v ui? lg:u S P presentaly ¢ Inferiore 4l “prezzo buse” dellimmobile stabllito

ellindiviczions dafl legato non @& lnogo alaggiudicazione e procede all'sssegnazione, Al finl J
s fo:m”de.wde’. e di‘sﬂmﬁ ;‘:Em% # Delegato tiene conto dellPantitt del preazo, delle causioni prestate, !
gl € cel temipl del Pagamento nonché di ognl altro demento urlls indicatonal’offerm stases,
ot domme di pegamento 'indt‘urlo aelloffert sis inferiore & quello & cul all'otdinanza di vendim,
o 8 g 1 e L e &

i fomihare al sensl dell'ast, 579, IIT comma, c.p.c. Favvo
dichiarate, entro & non oltre tre gloend dalle vendits, fe generaliti, del soggeto 4 cu? l’itl;.nobﬂa dc::: ::: (

deflttitivamaents intastato,

i'n dewumdvm:ki é d:f?niﬂva € Don vemanuo peese Mn considetazions offarte successive. Liaggludicatario &

peedpouisions dd doce & Batsens o A 4o 30 % dl compene de o fssinin nuic o

eatro massimo 120. glom, S Ry g ¢ delle spes per Ls trascrizione dells propries,

decsdenza dall’ : cv;,m altro tetmine mfndore indicato nell'offerts, dall'sgpindicazions & pens di

veadits dal Delagato o e, ¥aRocto di dettl onerl sard comunicato entro quindiol gioai dallesperimento di |

parzisls, l’aggiudluzio: :::idaﬁ mﬂmo’ fominato dal Delegeto medesimo, In caso di inadempimento anchs

e e Tt ¢ Mmoo o v 3|
» d Delegato mw:tee& senz, titerdo il cndfcore.a precisare Pammontare def creditn, Limporto {
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exast, 770 ¢o. ¢ degh oneri della procedurs posd in prededuziane e delle spese

|

CONDIZIONI DELLA VENDITA f
|

l

I

soggetta all'ubbligo df consegna deila ¢d cettificazion L

it i d, @ ehergetica e alle norme concernenti Iy i b

L gua.:lhxtt:, :é dﬁ‘;ot:m e::e;;l fevocat per alcun motive, Conseguentsmente [’esiscmzagz;z‘?ncf:nmy?izz

G e a cosa vendum,. onetl df qualsizsl genere fvd compzesi, ad esemmpic, quelli

et sy es:enmale tecessitd di adeguamento g fmpianti alle legoi vigemi,’ :;eaa

deutmommﬂpu e o & dell Ao pzfccdmte ell'emissione del deceeto di tmasfesimento tioh pagate dal

& N hwg‘o ey ::on cons:de-mﬁ, a!'xcihe 8e occult e comuntgue non evidenziah in perizis, tion |

vﬂummc s mb. indenniti o tiduzione del ptezzo, essendoal di dld tenuto canto nells f

kel v viene veaduto lbero sclo da lsettzion Ipotecatie ¢ da traserizioni di f

® e mPédal v prccedum_ € sab'queene satmnno cancallate & spese & cura della proceduse

c“:r:k:teitnmde ik cupato il dd:re o da terzi senza titolo, & liberazions dellimmaobile satd effettnate 2 cuta del

mégmzimgmde][g g proceduta, Le ltre formalit} (a titclo esemplificativor fondo patimoniale,

e S & donmads. gludlztalo? &4n0 o meno’opponibili, non vertanno cancellate dal ‘
tetannio 2 catico dellsggiudicatario, La proprietd del betie ed | canssguenti opet:

I
U
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Solo in caso di malfunzlonsmento peogrmmmato del dominio giustizia, le offerte telematiche vermano
depceitate 1 meazo telefox al numaro 091-B115061, ovvero mediante lnvio di un mesasggio di posta
slsttrorica allinditizze d | posta  elettronion  cerificate  del  Teibunale:
peattribunale.terminimerese@glustizlocertit In caso di mualfunzionamento non progtammsto O non
comunicato del dominio ghistinla, Pofferts sl Intende depositata nel momento in cul viena generate
dcevuta di accettazione da parce dal gestore di postu elettronics cettific del mittente.

1.2 Versamento della canzione.

Clascun concorrente, per sasere ammesso alla vendit telematica, deve comptovase Iavvenuts costituzione di {
Bita ewuzione provvisozia @ garanzia deil’offert. Il versamento dells cauzione &l effettua camite bonifico bancerio j
sul conto cozrente bancaciy facente capo 2 ciascuiz procedur esecntiva Al cui IBAN sacd indicato nellavviso di
vendits), con Iz seguente caussle: PROC. ES, IMM., RGE seguito dal sumess ¢ dallghne dalls pracedusa
esecutlye immoblliare con indicato un “same di faatasls” Onde consentire il cozetto sceredito dells cauzions sul
suddetto conto, il bonifico deve essere cFettugto ja tetnpa utlle per dsultare qccreditato sul conto corrente
intestato alla procedu allo scadese de! tesmine ultimo per ls presentasione delie offerte (ad esempio, & caonsiglia
dl eseguire il pagsmenio della ceuzione gimeno 5 giotal prira delle data dells vendita, se disposto twmite
bonifico ordinaria, o 3 glami prims delis veadita, se effettnato twmite bonifico usgente). I mancato accredito
del benifico sul couto indicata & cansa di aullis (enefficacia) dell’offests, 1 Per il mancato pagamento del bollo si
sitiene tegttasai di irregolanind fiscale e nos & causa di inzmmissibilitd; i cesg i mancato pagumento da paste i
ua ownonssgiudicnmdo,ﬂddegsto dovﬁm:meteﬂrch&voimpomdnqnmmmﬁmiréaﬂmlodi
cauzions; in caso di mencato pagamento da patte di un offerente divenuto sggiudicatesio detto imparto sazh
sggiuato nel calcalo delle vod relative al “saldo prezac”. Ls copia della contmbile del versamento deve essere
allegata nells busta telematica contenents Yofferts, all'internc della quale deve essere comettamente indicato

anche il aumero di CRO dsl relativo bonifico,
PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONT DI VENDITA
s fovia

.Ah.nent‘: treata mioud prima deﬂ'inisiodeﬂeopemzbnidivwcﬁmﬂgesmde!hmcﬂa telematics

all'indirizzo dz poats elettronics certificate indicaro nell'offerts un ibwito s connettersi al propro portele. Un

estracte delfinvite di coi af perodo precedente & trasmesso dal gestore, 4 meazo M8, af recapito di telefonia j

mobile Eomm §i ticorda che ove Iy, figura del presenmatore ¢ quella dell’'offerente non coincidano, gl avvisi di

connessione e le credenaiyli di pattecipazione saranno inviate all’indisizze PEC indicato dal preseatatote. In caso

di plurelitd di offerte criptate valida & procederi con Ia gasa tra tutt gl offerenti pattendo, come prezzo base per

la gata, dﬂ. vilote dellofferta iy alta. Ally gira potranno pestecipare, tramite connessione telematica, tuttl gii ]

uteati e cul offerte sono state ritenute valide, Le gacs, che i svalgerd io modalits sincrons, avel inizio al tesmine }
!

e N e

*‘——Rw__ﬂ_ﬁﬁ

ddle.opm:zioni pes l"aaamc‘: @c offette. Tre up’offerta od uns succassies offerta poted trascosers un tempe
massito di tre (dicasi '3) minutl La gara sincrons purs saed dichiarats conclusa quando sasd trascorso il tempo
masslmo setza che vi siaio state offerte on line mighosative rispetto all'vitima offerta valida, L'offerente che avzd
fatto Pultivos offerts vallds sard dichistato aggiudicatatio del bene, -

nominare ai sensi dellar, 79, cotnma 3, ¢p.c. Pavvocato dovtd dichiarare, eatro ¢ hon oltss tre piomi
vendits, le genesality del soggetio g cu l‘immgbﬂe deve sssere definitivamente intostato, In caso %ﬂﬂ:
® eleel offerent, l hene potrd essere aggindicato allaffarente anche so off line. Nella vendita il prerzo minimo &
Wmmne 8atd quello portats dell'offasts minima-indicats nellsvviso di vendite, Se Pofferts & pard ¢
supetiate ol valore deifimmobile siabilito nell'ayvizo di vendits, is stessa & senz’altro accolts. Se i) prezzo offerto I
|
!

L'offerta benché itrevocabile nan di df bert g¢ dirdtbo glfacquiste. In case i apgiudicazione per persors da !

infetiore tapettn al prezzo stabilito nell'avyiso dimdkzinnﬁm-anonaupcﬁozeadunqmm,ﬂDeleggm pud
fat luogo alla vendita quando titlene che o vi sia setin possibilith i conseguite un prezzo supeciote con una

auove veadita e 1on sono state presentgte iimnze di Asseguazione 4i sensl dall’ast. 588 r1.¥ %
M e,
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satanno a .fnvm:e ed 1 catico dellaggindicatario dalla dats di afficacia del decrero di trasferimento. A carico
c'ieutaggiuda.mdo gats posta la quots del 50% selativa ol compenso, oltze le spese generali in misura del 10% per
Uattivitd zelativs trascrizions dells propeieti ¢ Ja quota del 100% dalle snticipasioni sostenute per asscuzions
delle quma.hﬁ di registtazione, ttasctizione e voltura cataatale, cosl come previsto dal DM 227/2015. Il decreto
di tasferimento sird emesso solo dopo Mintervenuto vememento dal saldo pregzo Ivi compzesi gli onerl dzibutesl
¢ le spese di tmscrizlone della proptieti du paste del'aggiucicatario, Pas gll immobill realizzet! In vickzione della

no:mstfn; usbanistico edllizi, 'aggiudicstario potsi slcorrere, oveconsentiro, alla discipling dell’ast, 40 dells legge
28 febbmo. 1985, a, 47 come integmato e modificato dall’srt. 46 del D.F.R. 6 gingna 2001, 0. 380, purché presentd
domanda df concessione o permessa in sanatosls entr0120 glornd dallanotifica del decreto dll trasfetimento. Pet

tutto quanto qui non previsto sl applicanc la vigea notme di legge.

ASSISTENZA
Doz Edicom:

‘Per ricevere assistenzalutante intetessato a pastecipare alla veadits poted avvaleral ded seguenti meas! di confatto:

A Cantac't center Fledicato attivo dal Innedi al venerd? dalle ore 9:00 alle ore 13;00 ¢ dalle 14430 alle ore 18:00
sede di Venezia-Mestre: tel, 041.5369911 fax 041.5361923 - sede di Pelermo: tel. 091.7308290 fax

 091.6261372

B, B-mall: veaditetelematiche@edicomarl.it

C. Chat onhne Shaponll:nle sul pottale del gestore delle vendite elematichs www.geeavirtualedt; D, Ttamite lo
staff disponibile presso la SAT 20 - Sak Aste Telematiche sita in Termini Imerese Viz Falcone e
Bozsellino n.85 dalle ore 9:00 alle ore 12:45 & dalle are 15:00 alle oxe 17:00

I servizi di sssiatenza siguardano | seguenti ambihi:

" :Eg;:to ﬂl‘ultmm P:I ti:{ catretta consultazione dell'avviso di vendits o delia selazione di stima;
- 0 pet la consultazione delle vendite pindizias beni i ] ite 5 '
o il g & con benl nelle zone di interesse tramite sistems di
- z:ﬁ;g Oil)’::mza per Ia richiests di visica dell'.immobilg mediante i Portale delle vendite pubbliche
- supporto all'utenza pe la compilazios ¢ Ia ' i ite |
o ' presentszione deli’offerts telematica tramite i modulo web
mittisteriale presente sul Postale delle vendite pubbliche ¢ sul Partal! del gestore delle vendite telematiche;
" suppatte per Il cortetto versamento della cauzione; ,
- supporto pe:- Ia vetifica dei requisiti hatdware necessas slls partecipazione per via telematica;
sugiporﬁo aJ:I‘uﬂlzzo della consolle di gara; - silascio della PEC e del dispositivo di fisma digitale (su
tic enfz) weili alla presentazione dell'offesta telematica od alla pattecipazione;
~  ultetlor approfondiment sulle veadite telematiche,

Pez ricevere assistenza utente interessato @ partecipace alla vendita potra avvalers! dei seguenti mezzi di contatto:

AL Call center dedicsto attivo dal lutied? al
18,004l 0586201413 venerd! dalle ore 09,00 alls 6z¢ 13.00 ¢ dalle aze 14.00 alle oLe
B. E-mail: gg — ;
C. Staff disponibile presso 1s Sals Aste Telemasiche di bacliiasie Tl
: di Aste Gludizizrie Inlinea S.p.A., sita in Terminilm,
Via Vittorio Amedeo 2., 30, dal lun il erese,
17,0 (L. 0586095333, edt al venerd dalls ore 09,00 alle ore 13.00 ¢ dalle ore 14.00 alle oke
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T servizi di sssistenza siguardano 1 seguent! ambi:

supporto all'utenza pet s corretin consultazione dell’svviso di vendita ¢ dells relazione di stima;
supporie per la consultazione delle vendite gindiziesle con beui nelle zone di interesse tiamite sistema

digeo localizzazione;
supporto all'utenza per ko schiesta di visite del'immobile medianto i Portale dalls vendite pubbliche

(obbligatora);

suppotio all'utenza per la compilazions ¢ la preseatazions delloffesta telsmatica tamite I modulo web
minigteriale presente sul Portals delle vendite pubbliche e eul Portli del gestors delle vendite telenssticke;
- supporto pet il cozratto versamento della cauzicns;

supporto per la verifica dei requisiti hardware necessesd alla partecipazione per via telematics;

= supporto al’utilizzo della consolls di gare;
disscio dells PEC e del dispositivo di flrma digitale (su tichiests) utill alle presentezione dell'offarta

telematica ed alla. partecipazione;
- ultedod approfondiment] sulle vendite telematichs,

—— e L

—————

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




