TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 169/2024 R.G. ES.

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA
[l delegato alle operazioni di vendita Avv. Sanzone Daniela, con studio in Termini Imerese Corso! Vittorio

Amedeo Il n.33 pec avv.danielasanzone@legalmail.it tel. +39 0916315787 cel.+39 3516250318

- Vista I'ordinanza di vendita ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c., del 10/09/2025;
- Visti i provvedimenti del 16/03/2026 e del 01/04/2026;
- Vista la relazione notarile a firma del Notaio Valerio Bonomo del 07/11/2024 ¢ gli atti processuali;
- visto I’art. 591 bis c.p.c.
AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.
della vendita telematica sincrona pura seiiza incanto dei seguenti immobili

LOTTO UNICO, cosi costituito da:

Bene N° 1 : 1/1 per diritto di piena proprieta appartamento fabbricato per civile abitazione ubicato a
Villabate (PA) - Via Puglia n. 2, piano Terra Unita immobiliare adibita a civile abitazione di tipo
ultrapopolare (Cat. A05). L'immobile si trova ubicato al piano terra di un corpo di fabbrica ad una sola
elevazione f.t. con copertura a falda unica, nelle immediate vicinanze del corso principale, in una zona a
Carattere prettamente residenziale, caratterizzata da una edificazione omogenea e diffusa, costituita
prevalentemente da corpi di fabbrica a 2/3 elevazioni fuori terra. L’immobile ¢ costituito da n. 2 (vani)
comunicanti, un piccolo sérvizio igienico e angolo doccia. Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part.

160, Categoria AS cl.3cons. 1,5 vani— sup. Catastale 35 mq L'immobile viene posto in vendita per il diritto

Y

di Proprieta (1/1):

Bene N° 2 : 4/16 indivisi del diritto di nuda proprieta Magazzino ubicato a Misilmeri (PA) - C.da
Segretaria SNC composto da due vani e tettoie per ricovero mezzi, con corte esclusiva. Identificato al
catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 1654, Piano Terra Categoria C2, cl.5 — sup catastale 54 mq

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Nuda proprieta (4/16)

- Il valore complessivo di stima degli immobili, al lordo dei costi, ¢ di € 9.400,00.

1 o .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ad esito dell’esame della perizia di stima in atti e della documentazione in atti e delle indagini effettuate,

si segnala quanto segue:

= Periil Bene 1: dalle indagini catastali si evince che I’'immobile & stato edificato in data ante 1942 e non vi
sono pratiche edilizie presentate alla data odierna.

- Per il Bene 2: dalle verifiche effettuate, ¢ emerso che il blocco dei magazzini e delle tettoie & stato
abusivamente realizzato in data suceessiva all’atto d’acquisto del 1986 su un lotto di terreno ricadente
secondo le previsioni del vigente strumento urbanistico in fascia di rispetto del cimitero di “Portella di
Mare” e pertanto non sanabili.

II' tutto meglio descritto nella perizia redatta dall’ Arch. Arch. Taormina Antonio Francesco del
16/07/2025, documento che si intende qui richiamato e che costituisce parte integrante del presente avviso.
CONDIZIONI DELLA VENDITA
- La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La
vendita forzata non & soggetta all’obblign di consegna della c.d. certificazione energetica e alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita
di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente
all’emissione del decreto di trasferimento non pagate dal debitore ,per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni. Gli immobili

non risultano dotati di APE 'per cui il relativo onere di acquisizione, ove sussista, & posto a carico

dell'aggiudicatario.

- Gli immobili vengono venduti liberi 50310 da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di
competenza della procedura e solo questécsaranno cancellate a spese e cura della procedura medesima; se
occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata a cura del custode
giudiziario a spese della procedura. Le altre formalita (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale,

assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano o meno opponibili, non verranno cancellate

dal giudice dell’esecuzione ma resteranno a carico dell’aggiudicatario.
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- La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data
di efficacia del decreto di trasferimento.

- Per gli_immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui non
previsto si applicano le vigenti norme di legge.

- A carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre le spese generali in
misura del 10% per I’attivita relativa trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle anticipazioni
sostenute per I'esecuzione delle formalita di registrazione; trascrizione e voltura catastale, cosi come
previsto dal D.M. 227/2015.

Il decreto di trasferimento sara emesso solo dopo I’intervenuto versamento del saldo prezzo ivi compresi
gli oneri tributari e le spese di trascrizione della proprieta da parte dell’aggiudicatario.

Data della vendita: 23 Luglio 2026 h. 10.00

prezzo base: €. 7.990,00 - offerta minima efficace: €. 5.992,50 - rilancio minimo: €. 1.000,00
LUOGO DELLA VENDITA

La vendita si terra in modalita telematica sincrona pura tramite la piattaforma www.garavirtuale.it. Si

invitano i creditori e gli offerenti a partecipare telematicamente per la deliberazione sull’offerta
per la eventuale gara tra gli offerenti. Potranno partecipare o assistere alle operazioni di vendita i soggetti
indicati dall’art. 20 commi 1 e 2 D.M. 32/2015.

DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA
I beni sono meglio descritti nella relazione di stima e nei relativi allegati a firma dell’esperto stimatore
Arch.  Taormina  Antonio!  Francesco del 16/07/2025, in atti reperibile e sui - siti

www.portalevenditepubbliche. giustizia.it, www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it,
1
Www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click; si fa espresso rinvio alla relazione di stima

. . . - ﬂ
ed airelativi allegati anche per tutto ci0 che concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo

p

gravanti sui beni , ai quali espressamente si rinvia e che si-danno per conosciuti al momento di
presentazione dell’offerta unitamente alla ordinanza di delega, all’avviso di vendita ed ogni altra
informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo stato di fatto e di diritto del bene staggito,

desumibili dal fascicolo processuale.
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VISITA DELL’IMMOBILE

Il Delegato Avv. Sanzone Daniela ¢ stato nominato Custode Giudiziario degli immobili sopra indicati;

allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di visita degli

immobili dovranno essere inoltrate al Custode Giudiziario/Delegato esclusivamente utilizzando il portale

http://venditepubbliche.giustizia.it, sino a 15 giorni prima della vendita.- Gli eventuali interessati

all'acquisto potranno rivolgersi, per-ulteriori informazioni, al sottoscritto professionista, contattando il
numero telefonico 091/6315787

MODALITA E TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto telematiche devono essere rispettivamente inviate dal presentatore dell’offerta

entro le ore 17,00 del GIORNO ANTECEDENTE LA DATA FISSATAPER LA VENDITA ( 22 Luglio 2026

ore 17.00) tramite il modulo web “offerta telematica” messo a disposizione dal Ministero della Giustizia,
- Le offerte telematiche devono essere trasmesse mediante 1’invio all’indirizzo PEC del Ministero

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile dal

portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it e attraverso il portale del gestore di vendita

telematica http://www. astetelematiche.it. cliccando sul link presente nel dettaglio della scheda del singolo
bene posto in vendita. Solo in caso di malfunzionamento programmato del dominio Giustizia, le offerte
telematiche verranno depositate a mezzo telefax al numero 091-81 15061, ovvero mediante I’invio di un
messaggio di posta elettronica all’indirizzo di posta ‘elettronica certificata del Tribunale:

prot.tribunale.terminiimerese@giustiziacert.it .- Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per

: . .
l'acquisto del bene pignorato, personalmente 0 a mezzo di avvocato anche a norma dell’art. 579, ultimo
comma, c.p.c. (non sono ammesse offerte presentate da procuratori speciali che non siano avvocati). A tal

riguardo si precisa che un’eventuale offerta per persona da nominare, a norma dell’art. 579.comma3c.p.c..

¢ valida solo se all’avvocato sia stata rilasciata una procura speciale notarile in data antecedente alla

vendita. In caso di aggiudicazione per persona da nominare I’avvocato dovra dichiarare, entro e non oltre

. . . . &
tre giorni dalla vendita, le generalita del soggetto a cui I'immobile deve essere definitivamente intestato ai

sensidell’art. 583 c.p.c.
Le modalita di presentazione delle offert:e telematiche e le condizioni della vendita sono regolate dalle
“Disposizioni Generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure”, qui allegate;

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Per le offerte telematiche, il versamento della cauzione, non inferiore al 10% della somma offerta, dovra
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essere effettuato tramite bonifico sul conto corrente bancario facente capo alla presente procedura
esecutiva, il cui IBAN é il seguente: IT83A0200843641000107306638, indicando nella causale: Esec.

Imm. N.169/2024 Tribunale Termini Imerese precisando che il bonifico della cauzione dovra

concretizzarsi, sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva, entro le h. 24.00 del giorno
precedente la data della vendita (22 Luglio 2026 ore 24.00). (Si consiglia di eseguire il bonifico

ordinario almeno S giorni prima. bonifico urgente almeno 3 giorni prima della scadenza del termine):

Per quanto non espressamente indicato in questa sede, si rinvia alle “Disposizioni Generali in materia di

vendite immobiliari sincrone pure” allegate al presente avviso.

MODALITA DI VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO
L aggiudicatario ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo, della quota parte del compenso del professionista
incarico per la predisposizione del decreto di trasferimento, degli oneri tributari e delle spese per la

trascrizione della proprieta (forfettariamente quantificate nella misura del 15% del prezzo di

aggiudicazione salvo conguaglio), entro massimo 120 giorni, ovvero altro termine inferiore indicato

nell’offerta, dall’aggiudicazione a pena di decadenza dell’aggiudicazione.

L’importo di detti oneri sara comunicato entro quindici giorni dall’esperimento di vendita dal Delegato
ovvero dall’ausiliario nominato dal Delegato medesimo. In caso di inadempimento anche parziale,
I’aggiudicazione sara revocata e I"aggiudicatario perdera tutte le somme gia versate. Quando ricorrono
giustificati motivi, il giudice dell'esecuzione puo disporre il pagamento rateale del prezzo, entro un
termine non superiore a dodici mesi ex art. 569 comma 3 C.p=

Pertanto si rende nota la possibilita del ricorso al pagamento rateale, specificando il numero di rate e
le relative scadenze (purché entro 12 mesi dall'aggiudicazione,), qualora ricorrano giustificati motivi
che lo inducano a ritenere opportuna lfz. rateizzazione del versamento del prezzo ex art. 569 comma
3 penultimo periodo c.p.c. - es prezzo base di rilevante entita o altre circostanze che suggeriscono il
ticorso alla predetta rateizzazione.

In presenza di Creditore fondiario, il Delegato invitera senza ritardo il creditore a precisare I’ammontare
del credito. L’importo da versare entro il termine di 60 gg per il saldo prezzo e per le spese conseguenti
al trasferimento dovra essere accreditato nella misura del 80% in favore del creditore fondiario
(compatibilmente con le risultanze della precisazione del credito), mentre il restante 20% sara versato sul
conto della procedura a garanzia della copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili.
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ASSISTENZA

In ogni caso, ¢ previsto un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendita telematica tramite

contact center dedicato, attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:30 alle ore
17:00 mediante i seguenti mezzi di contatto:

> sede di Venezia-Mestre: tel. 041.5369911 fax 041.5361923

> sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax 091.6261372

» e-mail: venditetelematiche@edicomsrl.it

> chat online disponibile sul portale www.garavirtuale.it .

Termini Imerese li, 14 /04/2026 Il Professionista Delegato
Avv. Daniela Sanzone
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DISPOSIZIONI GENBRALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE PURE
MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE CRIPTATE -VENDITA TELEMATICA
CON MODALITA® SINCRONA FURA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA
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