TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

Urricio ESECUZIONE IMMOBILIARI
NELLA PROCEDURA DI ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE
Proc, R.G.E. 155/2024

AVVIS(O D1 L VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA
ASTA DEL 7.07.2026 ORE 16,30

II Professionista Delegato Avv. Giorgia Raimondo con studio in Castelbuono, Largo A. Mogavero
Fina n. 2. tel./fax 0921676347, indirizzo e-mail: raimondostudiclegale@libero.it

- vista I'ordinanza di vendita del G.E. del 13.05.2025 con cui si ¢ delegato il compimento del-
le operazioni di vendila ai sensi dell"art. 591 bis ¢c.p.c.;

- Visto il verbale d asta deserta de] 3.03.2026:

- visti gli artt. 369 ¢ segg. c.p.c.:

AVVISA
al sensi deli’art. 591 bis c.p.c.

detla vendita sincrona pura senza incanto del seguente bene immobile:

LOTTO UMICO: Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Bagheria (PA) - via Domenico (}ag.fiai';ﬂ;;;. 15 pza—
no 3. Trattast di una unitd immobiliare a destinazione d'uso residenziale, tipologia appariamét.ito; ad E_,i:lj:a ele-
vazione fuori terra, posto al piano terzo di un corpo di fabbrica a pitt elevazioni fuori terra, S.i’{.(}'.l.léi i:'e':_ﬁiz'du.;?._.
bano del Comune di Bagheria (PA), in un’area urbana consolidata caratierizzata dalla preseﬁ.zé_'d:i. lu.(:)'.it.-e'.p}ié'i '

servizi urbani, ricreativi e ristorativi, nell'isolato urbano compreso tra la via Domenico Gagliardo dove & po-

sto I'ingresso, la via Gurtuso, la via F.B. Mazzarella, ta via Milazzo.

I'tmmobile in oggetio ¢ costituito dall'appartamento posto al piano terzo. La tipologia edilizia dell’cdificio &
del tipo a pseudo linea ¢ ha pianta pressocché rettangolare a quattro elevazioni fuori terra con terrazzo calpe-
stabile, e in parte chiuso con vano lavanderia. L'accesso all'immobile avviene dalla via D. Gagliardo, tramite
un porione in ferro, dal civico n. 15 ¢ tramite un vano scala rivestito in marmo si accede allunita immobiliare

oggetto della presente.

L'immobile in oggetto ¢ costituito da un appartamento, composto da un ingresso- disimpegno che distribui-

sce due camere da letto, un bagno completo di lavabo. vaso igienico, bidet e doccia. una cucina, un salotto o
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un ripostiglio. I'dotato di un unico balcone, prospiciente la via D). Gagliardo accessibile sia daiia cucina, dal-
la camera da letto matrimoniale che dal salotio, le finestre del ripostiglio, del w.c. ¢ della camera da letto sin-
gola invece si affacciano tutte sulla chiostrina. Il bene in oggetio costituisce un "Lotto unico", censito al
N.C.E.U. dei Comune di Bagheria (PA), al foglio di mappa n. | I, part.lia n. 1395, sub. n. 5. cat. A3, superfi-

cie: 106,13 mq.

Destinazione urbanistica: residenziale

STATO DI OCCUPAZIONE: Eimmobile risulta occupalo dai debitori, che dovranne rilasciario
non appena venduto,

Data della vendita: 7.07.2026 ore 10,30

Per fimmobile oggetto di stima, tenendo conio dei coetficienti correttivi da applicare, derivanti daj-
la sua ubicazione ¢ posizione in ambito urbano. zone di sviluppo del centro urbano del Comune di
Bagheria (PA), dal periodo di costruzione (1964), dalla consistenza, circa 100,00 mg, dalle caratieri-
stiche costruttive e distributive, dalla dotazione ¢ dallo stato degli impianti tecnici, oltre che dal
buono stato di conservazione, la qualita delie finiture, valutato i valori di richiesta rintracciaf presso
le agenzie immobiliari del territorio. si & adottato il valore di mercaro unitarie di € 950,00 per metro
quadrato di superficie commerciale, ovvero equivalente alla media dei prezzi unitari rintracciati e
all'interno dei valori di mercato ricavat; dagli annunci di vendita di beni similj a quello oggetio della
presente procedura esecutiva, pubblicaii dalle Agenzie Immobiliari, che rispecchia la reale situazio-
ne del mercato immobiliare, per immobili paragonabili a quello in oggetto, nel Comune di Bagheria
(PA).

Al valore di base, I'Esperto ha ritenuto utile applicare un coefficiente correttive de diminuzione de
valore, pari al 15 %, che tiene conto delle differenze esistenti al momento dellg stima tra la vendita
al libero mercato, la vendita forzata dell’immobile, le competenze tecniche per 'elaborazione Atte-
stato. perizia energetica, pli oneri dj regolarizzazione calastale ed urbanistica,

PREZZ0 BASE I’ASTA: come da stima del CTL), Architetto Maria Catania, ribassato del 25%
rispetto alla precedente asta: € 47.621,23.

Offerta minima: € 35,715.92 - rilancio minimo € 3.000.00.
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Luogo della vendiia

La vendita si terrd in modalith sincrona pura presso la Sala Aste Telematiche (5.A 1), sita in
Termini Imerese, Via Falcone e Rorsellino n. 85, nonché in via telematica tramite la piattaforma

www.garavirtuale.it

Descrizione del bene posto in vendita

Il bene & meglio descritto nella relazione di stima a firma dell’esperto Arch. Maria Catatia. reperi-

bile su siti www.astegiudiziaric.it, www.immeobiliare.it, www.asleannunci.it ¢ sui portali collegati al

sistema asteclick; si fa espresso rinvie alla relazione di stima anche per tutto cio che concerne [est-
stenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sul bene. con tutti i relativi diritti ed obbli-
ghi. pertinenze, accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita
& a corpo e non a misura; eventuali differcnze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarci-
mento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non ¢ soggetta aile norme concernenti la

garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo,

Conseguentemente, {'esistenza di eventuali vizi. mancanza di qualita o ditformita della cosa vendu-
ta, onert di qualsiasi genere -ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistict ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in
corso e deil'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati. anche
se occulti ¢ comunque non cvidenziati nella perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento.
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni ¢ nella de-

terminazione del prezzo.

Visita defl’immobilc

Ul Delegato Avv. Giorgia Raimondo & stata nominata Custode Giudiziario detl’immobile sopra indi-

cato; allo stesso possono essere richieste maggiort informazioni sulla vendita. i.e richieste di visila
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degli immobili dovranno essere inoltrate al Custode Giudiziario/Delegato esclusivamente utilizzan-

do il portale http://venditepubbliche. giustizia, it

Gli eventuali interessati all acquisto potranno rivolgersi, per ulteriori mlormazioni, alla sottoscritia

professionista, contattando il numero telefonico 0921- 676347,

Modalita ¢ termine di presentazione delle offerte

Le offerte di acquisto telematiche devono essere rispettivamente inviate dal presentatore del’of-
ferta entro le ore 17.00 del giorno prima della celebrazione delasts o comunqgue il bonifico
relative al pagamento della cauzione dovri essere eseguito in tempo utile affinché lo stesso ri-

sulti acereditate entro le ore 24.00 del giorno precedente Ia data della vendita presso i e, in-

testato alia procedura,

Le offerte telematiche devono essere frasmesse mediante I'invio all’indirizzo PEC del Ministero

offertapvp.dgsiai@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scarica-

bile dal portale ministeriale hitp://venditepubbliche giustizia.it. 1 accesso al Portaie delle Vendite

Pubbliche potra avvenire inoltre attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del bene posto
in vendita. Solo in caso di malfunzionamento programmaic del dominio giustizia. le offerte telema-
tiche verranno depositate a mezzo telefax al numero 091-8115061. ovvero mediante I"invio di un
messageio di posta elettronica all’indirizzo di posta eletironica certificata del Tribunale: prot.iribu-

nale terminiimerese@oiustiziacert.it

Le modalita di presentazione delle offerte telematiche e lc condizioni della vendita sono regolate
dalle “Disposizioni Generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure” allegate al presenie

avviso.
Modalita di versamento della cauzione

Per le offerte telematiche, il versamento della cauzione pari al 10% del prezzo offerto dovra essere
effettuato tramite bonifico sul conto correnie bancario facente capo alla presente procedura esecuti-

van. 155/2024, if cul IBAN ¢ il seguente:
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IT 19N 02008 43641 000107267216 con la seguente causale: “PROC. ES. IMM. RGE n.

155/2024” con indicato un “nome di fantasia™.

1 bonifico dovra risultare accreditato sul conto corrente intestato alla procedura ENTRO LE ORE
24.00 DEL GIORNO PRECEDENTE LA DATA DELLA VENDITA (ad esempio si consiglia di
eseguire il pagamento della cauzione almeno cinque giorni prima della data della vendita. se di Spo-
sto con bonifice ordinario, od almeno tre giorni prima della vendita se effettuato tramite bonifico
urgente, dovendosi in ogni caso rispetiare il termine di aceredito come sopra indicato).

In caso di aggiudicazione. I'aggivdicatario sard tenuto, nel termine indicato nell offerta c. comun-

que, entro ¢ non oltre il termine di piorni 120 dalla data di aggiudicazione, al versamentc del saldo

prezzo. dedotta la cauzione, nonché al versamento delle spese, nella misura preventivamente deter-
minaia del 25% del prezzo di aggiudicazione, salvo conguaglio e diversa quantificazione che sara
determinata e comunicata dal professionista delegato, tenuto conto dell’imposizione fiscale relativa

al trasferimento immobiliare e delle eventuali agevolazioni richieste dall’aggiudicatario.

Il termine per il versamento del saldo prezzo e degli oneri di trasferimento non & suscettibile i pro-
roga.
In caso di mancato versamento del saldo prezzo e/o delle spese e onert di trasferimento nel termine

stabilito, il Giudice dell’Esecuzione adottera i provvediment &i cui all art. 587 c.p.c..

&

Per quanto non espressamente indicato in questa sede, si rinvia alle “Disposizioni Generali in mate-

ria di vendite immobiliari sincrone pure” ailegate al presente avviso.

Assistenza

In ogni caso, € previsto un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendiia telematioa wa-
mite coniact center dedicato, attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 ¢ dalle 14:30
alle ore 17:00 mediante 1 seguenti mezzi di contatto:

sede di Venezia-Mestre: fel. 041.5369911 fax 041.5361923
sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax 091.6261372

e-mail: venditetelematiche@edicomsrl.it

chat online disponibile sul portale www.garavirtuale.it .
Per tutto quanto non espressamente previsto o diseiplinate con il presente avviso, si rimanda

alle Condizioni Generali del Tribunale di Termini Imerese per le vendite immeobiliari con mo-

dalita sincvona pura allegate al presente avviso, che ne costituiscono parte integrante.
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Castelbuono- Termini | merese

L. PRO}’ESS%(JN[S'!A DieLEGATO

(Avv. Giergia Raimondo)
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TRIBUNALE B TERMIN] IMERESE

DISPOSIZIONI GENERALT TN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE, PURE
MODALITA® DI PRESENTAZIONE BELLE OFFERTE CRIPTATE -VENDITA TELEMATICA
CON MODALITA’ SINCRONA PURA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA

La gara ¢ avviata nel giorno ¢ all'ora stabiliti ¢ riportati nella pagina-vendita: POsSSONo parteciparvi i sogget
abilitati da! referente previa verifica tclematica dei Fequisite tecnici e formali delfe offerte preséz;iale
telematicamentc e che abbiano versato la cauzione, I rilanei vengono formulati esclusivamente in via
telematica con la simultanes connessione del referente della procedura e degli offerenti.

VISITA DEI BEN]

Come previsto dall’art. 560 ¢.p.c. la richiesta di visita degli immobili deve essere formulata esclusivamente

tramite il form di richiesta presente nella scheda del smgolo lotto in vendita disponibife sul Portale defie
vendite pubbliche. 11 custode dovia rispondere alla richiesta entro g¢ 15, Sard costui a fornire tutte le
indicazioni circa le modalita in dettaglio della vendita ¢ ad agevolare e accompagnare lacquirente in ogni
fase delf'acquisto.

OFFERTA CON MODALITA’ TE LEMATICA
1.1. Medalita di presentazione dell*offerta.

Le offerte per la partecipazione alle vendite telematiche sono presentate esclusivamente tramite un modulo

web ministeriale, reperibile attraverso il portale delle vendite pubbliche (hitps://pvp.giustizia.it/pvp/) ¢
attraverso il portale del gestore della vendita telematica {(https://www.garavirtuale.it/), cliccando sul link
presente nella scheda dertagliata dei singoli lotti posti in vendita. Per quel che concerne fe modalita di
presentazione delle offerte telematiche, la normativa di riferimento mdividua le figure dell’offerente e dei
presentatore dell’offerta.

L™ offerente” ¢ il soggetto cui Pofferta & direttamente riferibile e che beneficera degli effetti delP’eventuale
aggiudicazionc,

Il “presentatore delf’oiferta” & il titolare della casella di posta elettronica certificata attraverso la quale
Potferta viene materialmente inviata afl’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia,
La figura dell’offerente e quella del presentatore dell’offerta possano venire a coincidere tra di loro, ma
possono anche rimanere distinte.

In particolare. al nomento della presentazione dell’o fferta, possono verificarsi tre ipotesi:

a) Pofferente ¢ il presentatore coinecidone: in tal caso, per la presentazione dell’offerta con modalita
telematiche, I"offerente deve necessariamente trovarsi in una delle seguenti condizioni:

— disporre di una casella di posta elettronica certificata “tradizionale” e di un dispositivo di firma
digitale;
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= disporre di una “casella dj posta clettronica certificata per la vendita telematica™ (si tralta di una

particolare casella pec identificativa, c.d. pec-id, rilasciata da un gestore autorizzato dal Ministero dj
Giustizia ai sensi dell’art. 12, comma 4, del D.M. n. 3272015, il cui utilizzo & limitato alla sola
partecipazione alla vendita telematica).

M.B. ad oggi il servizio non & ancora disponibile in quanto non vi sono gestor iscritti nel regisiro
PEC per 1a vendiia telematica;

5 - 3 e R - 3T 3 N & H S - L z
by 1 offeken-te ¢ il presentatore non coincidone, Pofferente ¢ munito di firma digitale ma non pessiede
una cascHa di posta elettronica certificata:

in tal caso, per la presentazione dell’offerta con modalita telematiche, 'offerente, firmata I'offerta con fa

propria firma digitale, potrd utilizzare la PEC di qualunque altro soggetto — detto presetatore — per inviare
Pofferta; gfi effetti di una eventuale aggiudicazione si produrranno direttamente in favore dell’offerente
firmatario deilofferta. costituendo fa PEC del presentatore soltanto il mezzo di invio dellofferta; non
oceorre pertanto che PPofferente conferisca aleuna procura al presentatore dell’offerta;

¢} Pofferente e il presentatore non coincidono, offerente non possiede una firma digitale né una
PEC:

in tal caso, chi intenda formuiare un’offerta con modalita telematiche dovra avvalersi di un avvocato,
munito di procura redatta nelfe forme deli’atto pubbiico o deifa seritiura privata autenticata {(la procura
non potra essere autenticata dallo stesso avvocato mandatario). Sard necessario avvalersi di un avvocato
{munito di procura rilasciata nelle suddette forme) anche nel caso in cui I"offeria di acquisto sia
tormulata da pit persone ai sensi del combinato disposto dell’art. 12, commi 4 (terzo perioao) ¢ 5, del
DM 3272015,

Le offerte telematiche di acquisto dovranne pervenire dai presentatori dell*offerta entro le ore 17.00 del
giormo precedente alla data defla vendita mediante Pinvio all’indirizzo di Pec del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente i1 modulo web precompilato  sopra
indicato. L’offerta si intende depositata nel momento in cui vienc generata la ricevuta completa di
avvenula consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia,

P manuale per la presentazione delle offerte telematiche rilasciato dal Ministero di Giustizia & reperibile
al
seguemdink:hﬁps://pst,giusﬁzia.it/PS’i‘/rcsources/cms/documents/Manua!e_utente_presentazio:;c_
Offerta_telematica PV P.pdf

[n pasticolare, il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con Pinserimento dell offerta -

esplicito consenso al trattamento dei dati personali.

Una volta prestato il consenso al trattamento dei dati personali I'utente potrd accedere alla maschera
delle informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente selezionato.

L utente prosegue con I'inserimento dei dati anagrafici del presentatore dell’offerta (persona fisica o
legale rappresentante di persona giuridica), indicando con paiticalare attenzione gli indirizzi di posta
elettronica,

IF presentatore dell’offerta potra quindi proseguire con Pinserimento delPofferta e del termine di pagamento,
indicando inoltre 1 dati identificativi del bonifico bancario (CRO) con cui ha proceduto al versamento delia
cauzione. nonché 'IBAN per la restituzione della stessa in caso di mancata aggiudicazione del hene
immobile. I presentatore  dell’offerta. prima di concludere la presentazione della stessa. dovra
obbligatoriamente confermarla; I'offerta generera I'hash (i.e. stringa alfanumerica) per effettuare il
pagamento del bollo digitale ¢ quindi firmare digitalmente Iofferta per Pinvio della stessa completa e
criptata al Ministero della Giustizia. Quando 'offerente & coniugato occorrera indicare
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anche le generalita del coniuge non offerente. al fine di poter trasterire ad entrambi i bene, in caso di
aggiudicazione; quando Uofferente ¢ minorenne, occorrera allegare copia del documento di identita.
copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggelte che sottoscrive Pofferta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione; quando |"offerente & interdetto. inabilitato o sottoposto  ad
ameministrazione di sostegno, occorrera allegare copia del documento di identita, del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di nomina
del sottoserittore e dell’autorizzazione del Giudice Tutelare; quanto I"offerente & una persona giuridica,
occorrera allegare all’offerta i documenti comprovanti i poteri o Ia legittimazione del rappresentanté (ad
€s. procura speciale o certificato camerale).

Tali documenti potranno essere allegati anche in copia per immagine. L'offerta ¢ inammissibile se
perviene oltre il termine stabilito neil’ordinanza di delega. nonché se & inferiore di oltre un quarto al
prexzo stabilito nell’avviso di vendita: se ['offerente non presta la cauzione con le modalita stabilite
nell’ordinanza di delega e/o in misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto. Una voltz trasmessa
la busta digitale contenente I*offerta. non sara pitt possibile modificare o cancellare "offerta d’asta e la
relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale ¢ conservate dal portale
stesso in modo segreto.

Solo in caso di malfunzionamento programmato del dominio giustizia, fe offerte telematiche verranno
depositate a mezzo telefax al numero 091-8115061, ovvero mediante invio di un messaggio di posta
clettronica all’indirizzo di posta elettronica certificata del Tribunale:
prot.tribunale.lerminiimerese@giustiziacert.it In caso di malfunzionamento non programmato o non
comunicato del dominio giustizia, I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certifica del mitiente.

1.2 Versamento della cauzione,

Clascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare I"avvenuta costituzione
di una cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta. 1f versamento della cauzione si effettua tramile bonifico
bancario sul conto corrente bancario facente capo a ciascuna procedura esecutiva (il cui IBAN sara indicato
nell’avviso di vendita), con la seguente causale: PROC. ES. IMM. RGE seguito dal numero e dall’anno della
procedura esecutiva immobiliare con indicato un “nome di fantasia? Onde consentire il correlto aceredito
della cauzione sul suddetto conto, il bonifico deve essere effettuato in tempo utile per risultare acereditato sul
conto corrente intestato alla procedura allo scadere del termine ultimo per la presentazione delle offerte (ad
esempio, si consiglia di eseguire il pagamento della cauzione almeno 3 giomni prima della data della vendita,
se disposto tramite bonifico ordinario, o 3 giorni prima della vendita, se effettuato tramite bonifico urgente).
Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato & causa di nulita (inefficacia) dell’offerta. 1 Per il
mancato pagamento del bollo si ritiene trattarsi di irregolarita fiscale ¢ non di causa di inammissibilita; in
caso di mancato pagamento da parte di un offerente non aggiudicatario, il delegato dovra trattenere il relative
importo da quanto restituird a titolo di cauzione; in caso di mancato pagamento da parte di un offerente
divenuto aggiudicatario detto importo sara aggiunto nel calcolo delle voci relative al “saldo prezzo™. La
copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente Uofferta,
all’interno della quale deve essere correttamente indicato anche il numero di CRO del relativo bonifico.

PARTECIPAZIONE ALLF. OPERAZIONI DI VENDITA

Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita il gestore della vendita telematica invia
all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta un invito a connettersi al propric portale. Un
estratto dell'invito di cui al periodo precedente ¢ trasmesso dal gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia
mobile fornito. Si ricorda che ove la figura del presentatore e quella dell*offerente non coincidana, gli avvisi
di connessione ¢ lc credenziali di partecipazione saranno inviate all’indirizzo PEC indicato dai presentatore.
In caso di pluralita di offeric criptate valide si procedera con la gara tra tutti gli offerenti partendo. come
prezzo base per la gara, dal valore delt’offerta pin afta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione
telematica, tutti gl utenti le cui offerte sono state ritenute valide. La gara, che si svolgera in modalita
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sincrona, avra inizio al termine delie operazioni per I'esame delle offerte. Tra un’offerta ed una successiva
offerta potrd trascorrere un tempo massimo di tre {dicasi 3) minuti. La gara sincrona pura sara dichiarata
conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi siano state offerte on line migliorative rispetto
all’ultima offerta valida. L offerente che avra fatto Pultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del
bene.

MOBDALITA® BELLA VENDITA

L’ofterta benché irrevocabile non da di per sé diritto ail’acquisto. In caso di aggiudicazione per persona da
nominare ai sensi dell art. 379, comma 3, c.p.c. 'avvocato dovra dichiarare, entro e non oltre tre giormi dailg
vendita, le generalitd del soggetto a cui I'immobile deve essere definitivamente intestato. In caso. di
mancanza di altri offerenti, il bene potra essere aggiudicato all’offerente anche se off line. Nella vendita il
prezzo minimo di aggiudicazione sara quello portato dal’offerta minima indicata nellavviso di vendita. Se
Pofferta ¢ pari o superiore al valore dell’ immobile stabilito nellavviso di vendita, Ia stessa & senz altro
accolta. Se il prezzo offerto & inferiore rispetio al prezzo stabilito nellavviso di vendita in misura non
superiore ad un quarto, il Delegato pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione ai
senst dell’art. 588 c.p.c..

Se vi sono pitr offerte, il Delegato invita in ogni caso tutti gli offerenti ad una gara sul*offeria pit alta. Se
s0no state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. S88 c.p.c. ¢ il prezzo indicato nella migliore
offerta all’esito della gara ovvero nell’unica offerta presentata ¢ inferiore al “prezzo base” dell’immobilc
stabilito nell’avviso di vendita, il Delegato non fa luogo all’aggiudicazione e procede all’assegrazione, Ai
fim dell’individuazione delia migliore offerta, il Delegato tiene conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni
prestate, delle forme, dei modi ¢ dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento wiile indicato
nell’offerta stessa. Nel caso in cui if termine di pagamento indicato nell’offerta sia inferiore a quello di cui
allordinanza di vendita, detto termince dovra essere rispottato dall’aggiudicatario per il pagamento del “satdo
prezzo” a pena di decadenza, In caso di aggiudicazione per persona da nominare ai sensi dell“art. 579, 1l
comma, ¢.p.c. "avvocato dovra dichiarare, entro e non oltre tre giorni dalla vendita, le generalila del sogeetio
a cui I'immobile deve essere definitivamente intestato,

EFFETTI DELL AGGIUBICAZIONE E VERSAMENTO BEL PREZZO

L'aggiudicazione ¢ definitiva e non verranno prese in considerazione offerte successive. L aggiudicatario &

tenuto al versamento del saldo prezzo, della quota parte del 50 % del compenso del professionista incarico
per la predisposizione del deercio di trasferimento, deghi oneri tributari e delfe spese per la trascrizione della
proprieta, entro massimo 120 giorni, ovvero altro termine inferiore indicato nell’offerta, dall’aggiudicazione
a pena di decadenza defl’aggiudicazione. L'importo di detti cneri sard comunicato entro quindici giomi
dalP’esperimento di vendita dal Delegato ovvero dali*ausiliario nominato dal Delegato medesimo. In caso di
inadempimento anche parziale, I"aggiudicazione sard revocata e Iaggiudicatario perdera tutte le somme gid
versate. In presenza di un creditore fondiario, il Delegato invitera senza ritardo if creditore a precisare
Pammontare del credito. L.’ importo da versare per if saldo prezzo e per le spese conseguenti al trasferimento
dovra essere accreditato nella misura del 80% in favore del creditore fondiario {compatibilmenie con le
risullanze della precisazione del credito), mentre il restante 20% sard versato sul conto delfa procedura a
garanzia deila copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili. Ove if creditore fondiario non
abbia trasmesso al Delegato. nel termine assegnato dal professionista, la nota di precisazione del credito,
corredata di tutti § documenti necessari per 1a verifica del credito, il versamento del saldo prezzo e delle spese
dovra essere effettuato dall’aggiudicatario, per intero, sul conto corrente deila procedura, La quota di
spettanza del creditore fondiario {oltre all’eventuale somma residua di quanto trattenuto in garanzia) sard,
quindi, riacereditata a favore di quest’ultimo esclusivamente su mandato del professionista, in assenza di
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plano c?x rlparitg, sul quale sara annotato, eventualmente anche a conguaglio.nei limiti di cui all art, 2855 c.c.
In ogni caso, il pagamento ex art. 41 TUB verra effettuato dal delcgato, solo dopo fa verifica del credito
precisato ¢ la quantificazione degli oneri della procedura posti in prededuzione e delle spese ex art. 2770 c.c.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avvienc nello stato dj fatto e di diritto in cui i beni st trovano, con tutte fe eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitll attive e passive; la vendita & g COrpo € non a misura: cventyalj
differenze di misura non potranno dar tuogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La
vendita forzata non é soggetta all’obbligo di consegna della c.d. certificazione energetica & alle norme
concernenti Ia garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcon motivo.
Conseguentemente I"esistenza d; eventuali vizi, mancanza dj qualita o difformita della cosa venduta, oncri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessity dj
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dellanno in corso e deff’anno precedente
all’emissione del! decreto di trasferimento non pagate dal debitore. per gualsiasi motivo non congiderati.
anche se occulti e tomunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento,
ndennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tenuto conto nella valutazione dei beni. L’ immobile viene
venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti di competenza della procedura e
solo queste saranno cancellate a spese ¢ cura della procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi
senza titelo, la liberazione dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario a spese della
procedura. Le altre formalita (a titolo escmplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale.
domanda giudiziale) siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal giudice dell’esecuzione ma
resteranno a carico dell’aggiudicatario. La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed g
carico dell’aggiudicatario dalla data di etlicacia del decreto di trasferimento. A carico dell’aggiudicatario
sara posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre e spese generali in misura del 10% per Pattivita
relativa trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle anticipazioni sostenule per I'esecuzione deile
formalita di registrazione, trascrizione e voliura catastale, cosi come previsto dal D.M. 22772015, H decreto
di trasferimento sara emesso solo dopo Pintervenuto versamento del saldo prezzo ivi compresi gii oneri
tributart ¢ le spese di trascrizione dellg proprieta da parte dell’aggiudicatario. Per gl immobili realizzati in
violazione della normativa urbanistico edilizia. Paggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina
dell’art. 40 della legge 28 febbrajo 1985, n. 47 come integrato e modificato dafl’art, 46 del LP.F. 6 giugno
2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica
del decreto di trasferimento., Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme dj fegge.

ASSISTENZA

Per ricevere assistenza "utente interessato a parteciparc alla vendita potra avvalersi dej seguenti mezzi di
contaito:

A. Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e daile 14:30 alle ore
18:00 sede di Venezia-Mestre: tel. 041.5369911 fax 041.5361923 - sede di Patermo: tel. 091.7308290 fax
091.6261372;

B. E-mail: venditetelematiche@edicomsrl.it ;

C. Chat online disponibile sul portale del gestore delle vendite telematiche www. garavirtuale.it; D. Tramite
lo staff disponibile presso la SAT 2.0 — Sala Aste Telematiche sita in Termini lmerese Via Falcone e
Borsellino n.85 dalle ore 9:00 alle ore 12:45 e dalle ore 15:00 alle ors 17:00.

I'servizi di assistenza riguardano i seguenti ambiii:
- supporto all’utenza per la corretta consultazione dell’avviso di vendita e delia relazione di stima.
- supporto per la consultazione delte vendite giudiziarie con beni nelle zone di inferesse tramite

sistema di geo localizzazione;

icazi ici [ - € vietata ogni
bblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat:
ripubblicazizge o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



- Supporto all*utenza per la richiesta dj visita dell’immobile mediante il Pottale delle vendite pubbliche
(obbligatoria);

- suppotto all’utenza per la compilazione ¢ la presentazionc deli’offerta telematica tramite il modulo web
ministeriale presente syl Portale delle vendite pubbliche e sui Portali del gestore delle vendite telematiche; -
SUpporto per il corretto versamento della cauzione;

- supporto per fa verifica dei requisiti hardware necessari afla partecipazione per via telematica:

= supporto all*utilizzo della consolle dj gara; - rilascio della PEC e del dispositivo di firma digitale (su
richiesta) utili alfa presentazione dell"offerta telematica ed alla partecipazione;

- ulteriori approfondimenti sulfe vendite telematiche.
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