
E. I. n. 18812019 R.G. Esec.

TRIBUNALE DI TERAMO
Sezione Esecuzioni Immobiliari

AWISO DI VENDITA
Ptocedura Esecutiva Immobiliate n.188/2019 R..G. Esec.

Giudice dell'Esecuzione: Dott. Flavio Conciatori
AWISO DI VENDITA IMMOBILIARE

L'avv. Monica Ferretti, con studio iegale in Teramo in Piazza Del Carmrne 14
(mail:auu.monicaferretti@gnai/.com; Pec: monicarferreÍti@pec-auuocatiîeramo.i1), nelle sua quaJità di
custode e professionista delegato, ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c., al compime:nto delle: opetaziori
di vendita e delle attrvità conÍr.esse nell'ambito della intestata procedura esecutiva rmmobiliare:
- vista I'Otdinanza di vendita resa dal Giudice Dell'Esecuzione il 09 /04/2025 in ambito della
procedura esecutiva immobiliare n. 1BB/2019 R.G.E. del Tribunale di Teramc,;
-visto il prowedimento con cui i1 Giudice dell'Esecazíone ha nominato il Gestore della presente
"îendita telematica asincrona".

AWISA
che tramite il portale internet del gestore della vendita Aste Gtudiztarre Inlinea Spu,

www.astetelematiche.it il giorno 23 Luglio 2025 alle ote 16:00 avrà tnizir>, con l'esame delle

offerte di acquisto telematiche, la procedura di

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

degli rmmobili, come di seguito indicati e descritti, costituenti un

LOTTO UNICO
Il lotto è formato clai seguenti beni:
Teneni con sovtastante rudere di fabbricato rurale e numero due piccoli a,nnessi agricoli siti

nel Comune di Ancarano (TE) contrada Casette, (attualmente Via Lucio Battisti n. 2) censiti:

Catasto Tetreni - Foglio L0 Particella 875 Uliveto;
Catasto Terreni - Foglio L0 ParticellaST6 Ente Urbano;
Catasto Terreni - Foglio 10 Particella 877 Uliveto;
Catasto Tetreni - Foglio L0 Particella 879 Uliveto;
Catasto Terrteni - Foglio L0 ParticellasZlVigneto
Si ptecisa che: a) con atto di Costituzione del 22/07 /2008, protoco.Llo n. TE0151100 in
attt dal 22/07 /2008 (n. 2409.1/2008), la patticella 876 è stata anche censita al Catasto
Fabbricati del Comune di Ancarano al fogto 10, quale areabase del Fabbricato in corso
di costruzione; b) le particelle catasta[ n. 821, 875,876,877 e 879 de1 foglio di mappa 10

del Comune di Ancarano ricade in ZONA AGRICOI-A E- Sotro:rona E6 "Agricola"
(Art. 25 N'IA), come da Certificato di destinazione urbanistica, Prot. n. 2715 deI
28/04/2025, rilasciato dal Comune di Ancarano (TE).

TITOLARITA

a

o

O

a

a

Gli immobili, oggetto dr pignoramento, tisultano catastalmente intestati ai solgetti esecutati.
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Gli immobili sono stati pignorati per i seguenti diritti: dititti per la quota 7 f 2 cadauno e pertanto

complessivamerite per i ditittiL/1' della piena proprietà.

DATI CATASTALJ

Catasto Terteni (CT)
Dati ,identificativi Dati di,classam,efrto

Se
z

Fogl
io

Patt" Su
b.

Qualità
Classè

Suoetficie Deduz. Reddito
ha aie éa Dominical Agràtio

10 875 ULI\ETO
U

15 50 € ó,80 € 6,40

i0 816 E,NTE,
URBANO

13 12

10 817 ULI\ETO
U

02 25 €noc) € 0,93

10 879 ULI\,IETO
U

07 28 € 0,56 €nq?

10 821 VIGNETO
2

08 75 €L55 € 1?,4

COMUNE DI ANCARANO (TE)

Cottispondenz a catas tale

Sussiste corrispondeflz^ c tàstale per i dati tiportati nel pignoramento e nella relativa nota di

trascrizione.
Non sussiste corrispondenza cafastale fta lo stato deiluoghi e le planimeftie catastali, in quanto i
fabbricati non sono stati riportatt alCatasto Fabbricati (assenza di grafici e/o planimetrie).

Mentre in medto alle colture si precisa che alio stato attuale la qualità delle particelle non risulta

essere vigneto ma seminativo e in p^rte 
^îee 

perúnenziali delfedificio all'intemo della recinzione,

NB. Le originarie particelle nn. 1,02-703-B21sono state soppfesse e geflefate Ie attliah' particelle

nn. 875, 876, 877, 879 e B21'

CONtrINI

II cornplesso di tetteni cotr sovrastante rudete e annessi agdcoli confina:

- a Nord con strada cofnuneie Vra Lucto Batttstt, ed est con p.lla 820,nsud e ad O\lest cOn

strada comtnale oer Torano salvo altri sef o uanau.
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CONSISTE,NZA FABBRICATI

Destinaàione Supetfici
e

Netta

Superfiéi
,,€

"Lotda

Co
eff.

Supetficie
Convenzio
, , nale,

Altezlz^ tu.'ote

Fabbricato rurale piano terta 110,00 mq 156,50 mq 1 15ó,50 mq v^t|a Abitato con cdticità
rilevanti

Fabbricato rurale piano
primox

11,2,90 mq 163,11 mq o4 65,24 mq vàtîa Disabitato con tetto
patzialmente
crollato

Annesso denominato'î" 25,88 mq 30,17 mq 0,3 9,05 mq Min 1,90rn
Max2,70n

Annesso denominato "8" 24,88 mq 29,14 mq oi 8,7 4 trtq Mn2,25n
Max 2.70m

Terreni pertinenziale
fabbrìcati
fra coperto e scoperto 876

1.792,10
mq

1.192,10 0,1 719,21. mq

Consistenza totale: 358.74 mo

CONSISTE,NZA TE,RRENI

Terreni agricoli
p.lle 821, 875,877 e

879

2.896,67
mq

2.896,67
mq

1, 2.896,67
mq

Consistenza totale: 2.896,67
mct

STATO CONSERVATIVO

In generale il complesso edìlizio, con gli annessi e pef[inenze, si pfesenta in pessime condizioni di
manutenzi.one.
Sb patte della tettoia alpíano terra che parte della copertura del tetto al piano primo sono crollati
e vi sono in piu punti macto e micro lesioni di nztura sftutturale date da ripetute forme di
tnfi1:aziont nel tempo e vetustà dell'intero fabbricato, alptano tenavi sono estese macchie di
xtaffa/ umide in piu parti dovute ad infiltraziortj d'acqaa provarLa derivanti dal piano superiore
nonchè dalle paretì e da dsalita.
Il piano primo, allo stato non praticabile poiché dotato di puntellature delle travi de1 tetto -in
parte crollato- in maniet^pÍec t1o con necessità diinterwenti ai fini della sicttrezza e per evi.tare
ulteriori crolli e danni ai locali al píano terta.
Gli annessi coryo A e B, allo stato dsultano inutjltzzaa per la loro v'etustà e precarietà
strutturale.

CARATTERISTICHE PREVALE,NTI

Le'èaratteristiche costruttive del fabbdcato, oggetto di valutazione, risultano le seguenti:
. Tipologia: edificio a più livelli con destinazione residenziale (Iipo Fabbticatc> rurale);
- Fondazioni e str. verticah: mutafrtta;
-. Copertura con struttura in legno vetusta fatiscente, soffiontato da "coppi", parte deila
copertura è crollata;
- Pateti esterne in parte intonacate in pessime condizi6lli ricche di macro e micro iesioni;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



E. I. n. 188/2019 R.G. Esec.

- Solaio misto fero-latenzi tra il piano terî^ e primo con volte a botte e piano, tipico degli anni

primi del 1900;
- Pareti interne: intonaci detedorati;
- pavimentato con piastrelle tn cetami,ca alpiano terra (oggetto di dsftuttutazic>ne);

- portone d'ingresso blindato alptano terra con nuovi infissi,
- area tecintata coî muretto in mattoni, sormontato da tete metallica,
- un accesso pedonale sul lato nord est e un accesso carcabie sul lato sud,

- due scale esterne in c.a. pdve di rivestimento allo stato grezzo prive di protezione;
- infìssi estetni vetusti alpiano primo in legno con vetlo singolo;

- rivestjmento del bagno al Piano terra in ceramtca;

- Impianto elettrico, idrico, altriimpianti alpiano tefta: con collegamenti sottotracci^,rrorr è stato

possibile accettàre lo stato funzionante degli stessi, da verifi.care e tevisionare; al piano primo
assenti;
Sulla p.lla 876 oltre al fabbncato rurale insistono due annessi A-B destinati a dmessa atúezzr

agricoli e ricovero a.timalt, anch'essi in pessime condizioni di manutenzione.
Ii piano terra dell'edificio principale è stato parzialmente rifìnito negli archi del soggiorno, rivestiti
in mattoncini facciavista, con camino e cucina in muratura e diversi arredi interni ma di fatto non
risulta abttato per presenz a dt tnfilaazioni umide alle pareti e in alcuni punti nel soffitto oltre
all'umidità ascendente,.
Il piano pnmo risulta totalmente puntellato nei punti non crollati in maniera ptec rra e si rileva

necessità di ultedori puntellature sia per evj.tare nuovi ctolli e sia ai fini delnLa sicuezza dl

protezione di caduta di coppi e elementi sospesi nel perimetro delle zone crollate, sì. precisa che

sul pavimento vi è la presenza di guatna bituminosa al fine di evitare infiltrazioni al piano

sottostante anche se in alcuni punti risulta già detetiotata e di consegueîz^ non sufficiente ad

evitare Ie tnfiTtraziorú al piano sottostante.
Le cantteristiche estrinseche o variabili del contesto sono giudicate con riferimento alle

classificazioni proposte dagli Standard Europei drYahttazione Immobiliate:
- Caratteristiche Arnbientali: Buona - zorr agrtcolz e periferica rispetto al centro abitato di
Ancatano;
- Prossimità aMezz:iPubblici e Parcheggii zon periferica del Cento abitato pertanto assenza di.

parcheggi
oubblici.

- Prossimità al verde: zona 
^grrcola, 

immobile circondato da terreni agricoli;

- Prossimità at sersrtzi commerciali e pubblici: aduna d:tstanza di circa 500/1000 m.;

Le caratteristiche intrinseche dello stabile, con riferimento alle classificaztont proposte dagli

Standard Europ ei di Y alutazione Immobiliare, risultano :

- Stato di Conserwazione: Pessimo
- Tipologia: fabbricato su più livelli, fabbricato rurale con annessi tustici
- Catatteristiche delle dotaziortt esterne: discrete
Le caratteristiche intdnseche delle unità immobiliari ad uso residenziale, con riferimento alle

classificazioni proposte dagli Standard Eutopei dtYalutazione Immobiliare, risultano:

- Stato di Conservazrone: Pessimo ,r:

- Grado delle dfiniture: Pessimo
- Affaccio: libeto su tutti i lati.
Il tutto come meglio rappresentato nell'allegata documentaztone Îotogra{rca ed elaborati grafici e

tecnici di corredo.
Stato di occuDazione: L'immobile dsulta libero in disuso.
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SITUAZIONE E,DILIZIA

Il fabbricato rurale intetessato dalla oresente rcIaztone di stima è stato edificato in data anteriore
al 1967 e non è stato intetessato dalla previsioni di sanatona di cui alla legge 47 /1,985 sopncitata
e dall'art.39 della legge 23 dicembre 1994 no 724 e successive modifiche ed lntegtazioni;
Si rileva l'esistenza di una DIA del 02.12.2005 prot.9348, (per lavori di risanamento conservativo
e consolidamento slruttutale), attuaLmente scaduta, lavoli intetrotti.
Non sono stati rilevati aitti titoli antecedenti e non vi è autorizztzione di agibjlità/abitabilità.
Aicune vanaziont riscontrate dspetto alla DIA: al piano tetn è stato tealtzzato un locale a cui si
accede dalla pota latenle al camino che non dsulta rappresentato nei clocumenti comunali
autortzzalvi, ed al suo interno è stato îrcavato un bagno, un dpostiglio ed un antibagno.
La scala esterna pet I'accesso al piano primo differisce dalla DIA assentita in quanto risulta essere
ad una sola rampa, il tutto è ben evidenziato negli elaborz;ld grafici e nella documentazione
fotograîtca zl1,egata. Inoltre la tecinzione del fabbricato non risulta autoÍrzza;ta.. Salvo accertamenti
più dettagliati, poiché non è stato possibile ispezionare tutti i locali causa precanetà, ef o stato
dei luoghi.
Per la regolanzzazione/adeguamento di eventuali difformità evidenziate e per l'ultimazione dei
lavori I'eventuale acquirente potîà 

^ 
sue cure e spese inoltrate agli enti preposti prz;lllca edl7izta,

onorati, diritti e sanztoti di- cui si è tenuto .orrto nella stjma in particàiare si eviden zta Ia
vatiazione di alcuni interventi tealtzzatt dspetto alla DIA come da confronto fra lo stato dei
luoghi e il titolo edùzio.
L'aggiudrcatario potrà nei 1,20 giorni successivi all'emissione de1 Decreto di Trasferimeflto, à

propria cvÍz- e spese, presentate adegaata plB;loLca edrltyia per la sanatoria di eventuali difformità
presenti ove sanabili ed ove ne ticorrono le possibilità, nei modi di legge e nel dspetto delle
prescrizioni e vincoli urbanistici ef o avanzare richieste per il proseguimento ,iei lavori.

SERVITU'

Così come riportato nel capitolo delle trascriztorri , si evidenzia una sewitù di gasdotto a carico
delle particelle 821-875.
Nota di trascrizione Registro genetale n. 3038 Registro particolare n. 2022 del 15 / 03 /2017
SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA Data 23/02/2017
Numero di repertorio 251987 /65501 dei Notaio CIAMPINI BIAGIO
COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
A favote
Akttg**11tl4.l<l<l<rl.l.4<l<*;,1<l.l<l<l<l<*4<l<

x{<x****************

C o dice fscak 
>k*t<**x***x****

Contro
)tq.*4<l<l<4?d.1.t<*,,v****r<r4<codicefi scale:arrkt<**a?***i1**lrt/.l<l<l<t1l<
*rF*************!N<t<tót<Codícefr scale:*tt<t<**t(<*****tl<tt<rq<asae

'T-.a parte concedente ha dichiarato irreuocabilmente di costiîuire, come in ffitti ha clÍitaitl, in fauore della
xxx********rk**xìkx*** che ha accettato, a carico dei fondi siti ne/ clmxlile di Ancararuo prouincia di TE ed

identifcabili nel n.c.t. di detÍo clml/fle, con i seguenÍi datì:foglio /0 particelle 82/ e 87:; confnanti nell'insieme
con le partice/le 820, 876 e 879 delfoglio /0 e strada comunale perTorano saluo se altn o uariali una seruiÍù

auente ad ogeÍîo:

/.1) l0 rcaal e l'interramento alla profondità di circa metri / ,50 (metri uno uirgola unquanta), ruiwata al
momento de/la posa, di una Íalta(one trasportanfu idrocarbari, secondo il tracciato conosriato ed accettato, nonché'
di caui accessoi per reti tecnologiche, che ìnteresserà ilfondo per complessiui metrì quadrati unquanta (50) circa,

lwr e:sercdo la ktbaryone abicata sa propnetà limitrofe;
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1 .2) linstalla{one di appareahi di sfan e di cartelli segnalatori, nonché' euentuali opere .rutsidiarie necessarie ai

fni della sicureTTa;

1.3) lobbligo di non costruire opere di qaalsiasi genere, come parefognatwre e canalirya{orii chiuse, salla parte dei

fondi di sila prlprietà, come sopra identifcati, a distanqa inferiore a metri 12,50 (nehi lineari dodici uirgola

cinqaanta) dalflo esterno della tuba{one, ifl osseranqa delle diEosi(oni deÌl'autorità competenîe in materia di

ticurerya, nonché' di mantenere la superfcie asseraita a terreno agrario, con la posibilità di esegaire sulla sîesa le

nonnali coltiua{oni erhacee ed arboree di basso fasto, tranne per quelle arboree ad alto fusto che douranno esere

tenate a//a dittanqa di aÌmeno netri 2 (dae) dal fk esîerruo delÌa tuba{one, parche' non romportino scaui di
profondita' inconpatibile con qaella di posa della tuba{one e qaalsiasi altra opera che possa czmtlnqîl€ inpedire o

anche menomare /eserciryo piu' anpio e completo del/a sentita' come sopra clnc€sn. aifini di cai a//'artico/0,,1

dell'atto in lrasni{one, laparte concederute:2./) ha dichiarato di conoscere l'abica{one della taba{one, anche se

posata sai fondi uiciniori, delle opere di cui ai precedenti punti 1.2) ed /.3) e la delìmita(one della saperfcie di
terreno ogeÍto della seruitu'; 2.2) ha dichiarato e garantito di esrcrc legittina proprietaria deifondi desnitti al
qaadro b e garantito, a/treti', /a x*x***xx******lk*Yr*** contro qaalsiasi moleúia o pretesa di re@,

obbligandosi a pzrtar€ lassenso di chiunqae che, a qualsiasi îit0/0, pztesse uantare diritti sui fondi e salla

indennita';2.3) ha autoriryato fa ***x*x**********x**x ad occapare per tatto il tempo occorrente /'area

necessaria all'esecu4fone dei laaorì; 2.4) ha riconosduÍo che le tuba{oni, i manufatti, le apparecchiature e le opere

sussidiarie relatiue al g,asdotto di cui sopra sono inamovibili, rimarranno di esclusiaa e piena proprieta' della
**Y<*Y(*************** n7n r0n0 da considerarsi imnobili per naÍura o destina{one e, pertanto, /a
xY<*v<**************** e saoi eaentuali aaenti c1xlsa, aura' in qaa/siasi momento, e c1munque all'atto della

riconsegna dei fondi, faco/ta' di rimaoaerle; 2.5) ha consentiîo a//a ****x*x**********x*x il liberl accexo in

ogni tenpo alle proprie opere ed ai propi inpianti con il per:onak ed i me@ necessari per la sorueglianqa, la

manaîen4fonq /eserciqio, le euenÍaali ripara{onì ed i recuperi; 2.6) si e' impegnata ad asÍenersi dal conpimento

di qaalsiasi atto che coÍituisca intrabio ai lauori da eseguirsi, o pericolo per l'impianto, ostacoli i/ libero patsagio,

diminaiya o rendapiu' scomodo /aso e /ercn;i{o della servita';2.7) i e'impegnata, in taso di trasferinento dei

fondi di cui al qaadro b o di parte di essi prirna della trasni{one dell'atto in trasni{ont ad auuertire

tetnpestiuamenls /6 *************{r*x**** ed a far subentrare /'auente causa negli obb/tghi nascenti dal/atto

stesso. la parte concedente ha dichiarato che gli inmobili di cui al qaadro b nsultano grauaÍi dalk seguenti

fonnalita': - ipoteca uolontaria n / 954 del 2/ magtl 2007 per ewl centzsettantamila e centesimi Tero (earo

/70.000,00) a garan{a di originari euro centotnìla e centesimi ryro (euro /00.000,00) a fauore della
x*Y<***************** - sodeta' cooperatiua per a{oni, grauante ru magior consistenqal - ipoteca legak n

/75/ del 2 otîobre 20/5 per euro oîtocentosettantaseimilarinqaecenloseltanta e cenîesimi trentaquattro (euro

876.570,34), a garan4fa di orìginari earo qaattrocentotrentottomiladuecentottanîarinque e cenîesimi diciassette

(eur0438.285,/7), a -fauore de//a ryr*{r{r*àk************** 66y1ys x**x**********rk***x per la qaota di

ottaataqwattro daecenîosedicesimi (54/2/6) di piena prlprietu', graaanîe sa magior consistenqa; - ipoteca

giwdiryale n 399 del/ marqo 20/6 per earo cenîoseîtantamila e centesimi ryro (earo /70,000,00), afauore della
********., 66ny76 ******************* per la qaota pari a tre sesli (3 / 6)di piena proprieta', grauante su

nagior consistenqa. la scriltura in trascri(one operera' alle stesrc condi{.oni anche nei confronti di euenluali

successori o auenti caas,c de//a parte concedente e de/la **************Yr***{r*.

$$$
Infine si rappresenta:
. che il manufatto edificato nel teteno pignorato è fatiscente ed i1 suo recupero satebbe

verosimjlmente anlieconomico, sicché il bene da pore in vendita consiste sostanzialmente

r\ell'area di sedime, utile alla tedr{tcazione di un nuovo fabbricato, al netto dei relativi costì;

' Non esiste il certtfrcato energetico delf immobile/APE.
. Non esiste la dtchiarazione di conformità dell'impianto eletttico.
. Non esiste la dichianzíone di conformità delf impianto termico.
. Non esiste la díchrarazione di conformità delf impianto idrico.

Gli Immobili risultano meglio descritti nella petizia di stima datata 1,0/02/2025 redatta - ex 
^ît

568 c.p.c.- dall'Esperto Estimatore Geom. Osvaldo il cui contenuto, unitamente agli alIegztt, è da
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intendersi come pa.rte integrante e sostanziale, nonché integralmente riportato e trascritto nel
presente awiso.

SSS

ILPF.EZZO
Per il lotto unico:
- Il valore base c['asta, per lotto unico, è fissato in € 60.000100 (Euro sessantamíIa/00);
- L'offetta minirna pet la paîtecípazione, pad al 75o/o del valore trase d'asta, è pad

all'importo di € 45.000,00 (Euro quaraît^cinquemila/00) ;
- Il rilancio, in caso di gata, è fissato nel valore di Euto L.000,00 (Euro mille/0O) o

multipli;
Specificandosi che:
- Il versamento del saldo finale dovrà awenire - con moda]ità telernatiche secondo la

previsione di cui all'art. 5ó9 co. IV c.p.c. - entro gg.120 dall'aggiudicazione provwisoria.
- Il delegato provvederà alla predisposizione del conteggio esatto degli oneri accessoli che

I'aggiudicatario dovrà versare nel termine di 60 giorni dalla comuntcazione; qualora la
comunicazione relaluva agl1 oneri accessori intervenisse nei primi 60 giorni
dall'aggiudicaziane, l'aggiudicatario potrà effettuare il vetsamento cornplessivo relativo al
saldo e agli oner:i entro il termjne dI120 giorni dall'aggiudrcazione;

- Nel caso in cui uno dei creditoti vanti privilegio fondiario, vertîrcatane l'effettività anche sotto
il profilo formale da parte dei delegato, l'aggiudicatario dovrà versare tl 70o/o del prezzo dt
aggtudtcaztone owero - se inferiore - del credito vantato, direttamente al creditore, ai sensi
dell'art. 41, co. IV D. Lgs" 385/19931, menfte per la restante partr: il creditore verrà
soddisfatto in sede di distribuzione.

- La cauzioner lissata nel L00lo del valore a base dellfesperimento drrasta, dovrà risultare
versata (e le relative somme risultare accreditate sul conto corrente della procedura) - con
modalità telematiche secondo la ptevisione di cui a1l'art.569 co. IV c.p.c. - entto le ore 9,00
del giorno della vendita, a perLa di inammissibilità. Le offerte per valori compresi tra
I'offerta minima e la base d'asta andranno cauzionate nella misuta del 1070 del orezzo base

sss

DETERMINA
le seguenti modalità di presentazione delle offerte e di svolgimento della proc,:dura di vendita.
A).DISCIPLNA DELLA VENDITA TELEMATICA

NE DELL
- Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica. entro il
giorno precedente (ore 23:59) a quello fissato per il loro esame, in conformità a quanto stabilito
nella ordinanza di vendita e dagli afit.1.2 e ss. D.M. 32/2015 e depositate secondo le indicazioni
riportate nel "Manuale lJtente" pubbJicato sul Potale delle vendite pubbhch,: del Ministero della
Giustizia' 

***
Si riportano di seguito gli artt. 12, 1.3, 14 e 1,5 del D.M. 32/2015:

Art. L2 Motlalità di presentazione delloffeta e dei documenti alLegaci
L. L'offefia per la vendita telematica deve contenere: a) i dati identificativi dell'offerente, con
l'esptessa indicazione del codice fiscale o della pattta IVA; b) I'ufficio giadr:zrano presso il quale
pende la proceduta; c) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura; d) il numero o altro
dato identificativo del lotto; e) la descrizione del bene; f) I'indicazione del referente della
procedura; g) Ia data, e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita; h) tl ptezzo offerto e i1
teriírine per il telativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione all'incànto;
i) I'importo versato a titolo di cauzione; l) 1a data,I'otario e il numero di CRO del bonifico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



E. I. n. 188/2019 R.G. Esec.

effettuato per il versamento della cauzione; m) il codice IBAN del conto sul quale è stata

addebrtata la somma oggetto del bonifico di cui alTaletter1l); n) f indirizzo della casella di posta

elettronica certffrcata di cui al comma 4 o, in alternattva, quello di cui al comma 5,at)ltzzztaper
tfasmettere I'offerta e pef ricevere le comuntcazioni pteviste dal pleseflte regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazion:. pleviste dal presente

regolamento.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territotio dello Stato, e non risulti attribuito il codice

fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del Paese di tesidenza o, in
m^flc r7za, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di si<:urezza sociale o un

codice identificativo. In ogru caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
conforrnità alle regole tecniche di cui allo standatd ISO 31.66-1 alpha-2code delf'International

O rya ni qati o n fo r S tan d ardi qati o n.

3. L'offerta per la vendita telematica è tedatta e ciftata mediante un softwate realtzzato dal

Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformità alle

specifiche tecniche di cui all'articolo 26 deI presente decteto. Il software di cui al periodo

precedente è messo a disposizione degli interessati da pafie del gestore della vendita telema1uca e

deve fornire in via awtomaúca i dati di cui al cofnma 1, lettere b),.), d),.),0 " g), nonché i
rifedmenti dei gestori dei servizio di posta elettronica certt€tcata per la vendita telemafica iscritti a

norma dell'articolo 1.3, comma 4.

4. L'offerta è tasmessa mediante la casella di posta elettronica cefiifrcata per la vendita telematica.

La trasrnissj.one sostituisce la fitma eletttonica 
^vanz^i^ 

dell'offerta, sempre che I'invio sia

awenuto richiedenclo la ricevuta completa di awenuta consegr].a di cui all'articolo 6, comma 4 del

decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di

posta eletftonica certifi.cata attesti nel messaggio o in un suo allegato cli avet dlasciato le

credenziah di accesso in conformità a quanto previsto dall'articoio 13, comrni II e III. Quando
I'offerta è formulata da più persofle alla stessa deve essere alTegata la procura rtlascizta dagli altri

offerenti al titolare della casella di posta elettronica cdrftfrcata per la vendita telematica. La

procura è redatta nelle forme dell'atto pubblico o deila sgrittura privata 
^utefific 

ta e può essere

al)egata anche in copia per rmmagine.
5. L'offetta. quando è sottoscritta corr fitma dtgitzle, può essere trasmessa 

^ 
mezzo di casella di

posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cqi all'articolo 2, cor.nÍna 1, lettera n). Si

applica il comma 4,terzo periodo, e la ptocura è rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offefiaa
norma del presente comma.
6. I documenti sono allegaaall'offertain forma di documento informatico o di copia informatica,

anche per immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software

dr cui al comma 3. Le modalità di congiunzione mediante sftumenti informatici dell'offerta con i
documenti alla stessa allegaÎr sono fissate dalle specifiche tecniche dr cui all'arllcoIo 26.

Art. L3 Modalità di tasmissione dellf offerta
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un
certtficata de1 Ministero mediante Ia casella di posta
dell'articolo L2, contma L, iettera n).

2.Ciascun messaggio di posta elettronica certifrc t^ pet la yendita telematica contiefle, anche in un

allegato, I'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica di aver proweduto al rilascio delle credenzialt.prcv'n identificazione del richiedente a

norma del presente regolamento.
3.Quando l'rdenttficazione è eseguita per via telematica, la stessa può aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informalca pet inrmagine, anche non
sottosclitta con firmz elettronica, di un documento analogico di identità del richiedente. La copta

per immagine è priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifich.e tecniche stabilite a

noîma dell'articolo 26. Quando i'offerente non dispone di un documento di identità rilasciato da

uno dei Paesi dell'Unione europea, Iz copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.

4pposito tndtrizzo di posta eletttoni.ca

elettronica cetllftcata indrcata à rrorma
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4.II tesponsabile per i sistemi informativi 
^trtom^ttzz^ti 

del Ministero verilica, su tichiesta dei
gestori dr cui al conrma 1, che il proceldimento previsto per il rilascio delle credenzizh dt accesso
sia conforme a qua:nto previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposrta atea pubblica del
pottale dei servizi telematici del Ministpro,

l. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene genenta Ia ricer,'uta completa di
awenuta consegna da patte del gestord di posta eletttonica certsftcata del ministero della giustizia.
2.L'offerta perwenuta all''ndirizzo di posta eletttonica cetts{tcata di cui all'articolo 1.3, comma 1, è
automaticamente decifrata non prima di centottanta e nori oltre centoventi minuti antecedenti
l'orario fi.ssato per f inizio delle operazioni di vendita,
3. Il software di cui all'articolo 1.2, cdfnma3, elabota un ultedore documen.to testuale, privo di
restrizioni per le openztoni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche
tecniche dell'articolo 26. II documenito deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui
all'articolo L2, comrna L, lettere a), n) ed o).
4.L'offerta e il documento di cui al cbmma 2 sono trasmessi ai gestoti incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

r sefvrzt rn
L.II responsabile per i sistemi informativi automatrzzati del ministero comunica preventrvamente
ai gestori della vendita telematica i casi pîogîamm^ti di mancato funzronarneflto dei sistemi
rnfÒrmativi del dorninio giustizia. I gestori ne danno nottzia agli interessati mediante awiso
pubblicato sui propri siti internet e ribhiedono di pubblicare un analogo awiso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove è eseguita la pubblicità di cui all'articolo 490 del codice di procedura
civrle. Nei casi di cui al presente conlma le offerte sono fotmulate a mezzo telefax al tecapito
dell'ufficio gíudtziaùo presso il quale è iscritta la procedura, tndicato negli ar,'visi di cui al periodo
ptecedente. Non pnma del giorno precedente I'inizio delle operazioni di venclita il gestore ritira le
offerte formulate a norma del presentQ comma dall'ufficio gtudtzizrio.
2.Nei casi di mancato funzionameflto dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati a \ormz- del comma 1, I'offerta si intende depositata nel
momento in cui vi.ene genetata la ricer/uta di accettazíone da parte del gestore di posta elettronica
certifi.cata del mittente. I1 gestote è tenuto a perrnettere la partecípzzione a1J,e operazioni di
vendita dell'offerente che documenta 1a tempestiv^ prcsentazione dell'offeîta a flotma del periodo
precedente.
L'inditizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file contenente
I'offerta telematica e gli allegati è iI seguente: offertapvp.dgsia@giustiziascft4

t(*t
I e offete andtanno dunque depositape con le modalità ed i contenuti tutti previsti dal capo III,
Sèzioni i e II del D,M. n. 32/2015, ové non derogati dall'ordinanza dt vendita,
L'offefia telematica potrà essere presentata unicamente dall'offerente (o da uno degli offerenti o
dal legaie rappresentante della società òfferente munito di visura camerale risalente a non oltre 10
giorni) o dal suo pîocuratore legale anche a írorma dell'art. 579 co. II c.p.c., onerati (salvo
esenzione) del pagamento del bollo ]n via telematica. Ne consegue che il presentatore dovrà
necessariamente identificarsi e coincidére con l'offerente. a pena di inammissibittà della offeta.
Nel caso in cui l'offerta sia presentatat congiuntamente dai coniugi in comunione legale dei beni
l'acquisto effettuato da un coniuge dcade nella comunione legale dei beni a prescinderc dalTa
volontà espressa da.ll'altro coniuge. Qqalora i coniugi intendano formulare un'offerta congiunta di
acquisto sarà pertanto sufficiente che la stessa sia coredata da autodicliarazione di entrambi i
coniugi ovvero dall'estratto per autendica dell'atto di matrimonio o successirra convenzione. Nel
caso in cut l'offerta. sia presentata da uno solo dei coniugi in comunione legale dei beni, dovrà
essele ptodotta la procura rilasciata dal coruuge nofl sottoscrittore dell'offerta a quello che ne
risulti I'unico llîmata;rto, nelle forme stabìlite in relazíone a\la ipotesi di oluralità di offerenti,
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All'offerta deve essete allegata prova del versamento della cauzione (Eissa1a- nc!-lO%_dgl
mento df

. ta n4

la base d'asta andranno cauzionate nella misura del 10%o del ptezzo base d'asta ) da

versarsi unicamente mediante bonifico bancado sul c/c della procedura.

Nella domanda dovtà essere indicato il numero di CRO de['opetazione.
I bonifici di versamento della cauzione dovranno risultare àccreditati entro le ote 9.00 del giorno

stabilito_p_ef_la_ea9, affinché ne sia consentita laverifica. T.addove il delegato riscontri nel conto

corrente intestato alla procedura l'accredito, l'offerta può dltenersi ammissibile, rispondendo ess.a

ai reqursiti di cui all'art. 571 c.p.c.

Salvo quanto previsto dalf'art. 571, c.p.c., l'offerta ptesentata nella vendil:^ seflza

iirevocabile; si potrà procedere all'aggiudrcazione al maggior offerente anche qualora
incanto..è

questi non

si colleghi alla piattaforma del gestore per parteciparc a17a gfra'
Le buste telematich,e satanno 

^perte 
dal delegato nel gibrno e nell'ora indicati nell'awiso di

vendita.
In rclaziorre al disposto di cui all'art. 20 DM 32/201.5,1addove il comma 1 prevede che alle

operazioti di vend:.ta senza incanto possano prendere parte con modaLità telematiche "altri

sàggetti se 
^)toÍrzz^ti 

dal Giudice o dal referente della proCeduta", si dispone che il professionista

delegato aatortzzi alla partecipazione esclusivamente le patgi, j. loro awocati, i creditoti iscritti non

intervenuti e gli eventuali compropflet^îr non esecutati. E-ventuah tttatdt sui tempi indicati non

costiruiscono causa di invalidità delle operazioni e motivo dr dogìianza da patte di alcuno.

Ii professionista delegato ptovvederà a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non

conformi a quanto clisposto in ordinanza dívendita.
2. CONTENUTO DELL'OFFERTA
L'offerta deve riassuntivamente contenere, anche ad inte.grazione di quanto' previsto dal citato

Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal rnodello ministeriale

dovrà essere riportato in documento separato da alkegarc, qome tutti gli altri, ail'offerta telematj.ca:

a) il cognome, il nome, rl luogo, la data di nascita, il codioe fiscale o p^rtlta IVA., il domicilio, 1o

stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andtà lntestato l'immobile (non sarà possibile

intestare fimmobile a soggetto diverso da quello che pottoscrive l'offerta). Se l'offerente è

coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovrannlo essere indicati anche i corrispondenti

datr del coniuge. Se l'offerente è minorenne, I'offerta dovlà essere sottosctitta dai genitori previa

autottzzaztone del giudice tutelare;
b) quando l'offerta è formulata da più persone, alla stessa peve essere a)Jegata la procura ttfasciata

dagli. altri offerenti al titolare della casella dt posta elettronica certtftcata per la vendita telematica.

La procura è redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e può

essere allegata anche in copia per rmmagine. L'offerta, euando è sottoscritta cori ltma digitale,

può essere tfasmessa 
^ 

mezzo di casella di posta elettronic4 cefit{tcata ai sensi dell'art. 1'2, nnti 4 e

S. O.fvf. 32/2015 cit..;

c) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta è proposta; anno e numero di ruolo generale

della procedura esecutiva del Tribunale di Tetamo;l'indtcazíone del pîezzo offetto, che non pottà
essere, a pefll- di inefficacia dell'offerta, inferiore di oltle un quarto al ptezzo base d'asta; il
termine di pagamento del ptezzo e degli oneri accesspti, che non potrà comunque essere

superiore a centoventi (120) giorni dalla dztz di aggiudicazione (termine non soggetto a
sospensione nel periodo fedale); I'importo versato a titold di cauzione, con data oî^liro e numero

di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto cotrente sul quale la cauzione è

stata addebitata (tenendo presente che ne1 caso in cui n9ll'attestazione di awenuto pagamento

venga indicato corne codice identificativo della transazionp il c.d. codice TRfrT (o codice similare)

composto da 30 cat:atteri alfanumeric| il CRO è normalmènte identificato dalle 1,1, cifre ptesenti a

partire dal6o fino al 1.6o cat;attere del TRN. Qualota non possano essere inseriti sul modulo web

lettete o carattert speciali, al fine di evitare ertori derivanti dal calcolo di posizionamento dei

10
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



c^ratteri - tenuto conto che ogni ba4ca restituisce un codice di riferimento interno composto
divetsamente - è possibile inserire solo tutti i numeri da cui è cornposto il TRN;
d) I'espressa dichianzione di aver preso visione de1la perrziz di stima;
e) gli indirizzi ptevisti all'art. 12, nn.tí 4 o 5, D.M. n' 32/201.5 sopra citati e l'eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevete le prescritte comunicazioni., di pertinenza del7'offerente o de1 suo
procuratore legale che ha effettuato il deposito.
3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:
Anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, andranno allegats, in forma di
documento informa.tico o di copia informatica, pure per immagine, privi di elementi attivi:

(necessario, a |'Íela dell'offerentej per permettere il tempestivo abbinamento con l'offefia
decrittata), del documento di identità dell'offerente e del coniuge in comunione legale dei
benl qualota l'offerente sia minote di età o incapace, copia de1 documento di identità e del
codice fiscale anche del soggetto che agisce jn suo nome e delle relattva autonzzazione;
qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale copia della
dtchialzzrone in tal senso dell'altro coniuge, autenicata da pubblico afftcíale;

della casella di posta elettronica celttfrcata per la vendita telematica oppure al soggetto che
sottoscrive l'offerta con frma digitale. La procura è redatta nelle folme dell'atto pubblico o
della scrittur a privata auterfiic tai

di procuratore legale, cioè di avvoèato;

persona giuridica offerente, risalehte a non più non oltre 10 giorni, copia delia delibera
assembleate che. autortzzi un soggetto interno alla società alla pattecipaztone a17a vendtta in
Iuogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della
procura generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

La cauzione dovtà essere par:' aI 10% (dieci per cento) deI prezzo base d'asta, a pena di
inammissibilità dell'offerta, e potrà essere versata esclusivamente con Bonilico bancario presso

BCC Castiglione M.R. e Pianella sul conto intestato a "Tnbunale Teramo- Proc, Esec, N. / 88 / 20/ 9"
avente le seguenu coordinate:

IBAN: IT 95M0847 3153020000001527 49

BIG ICRAITRRDsO

Causale "Asta"; I bonifici di versamento della cauzione dovranno dsultare accreditati entro le ore
9,00 del giorno stabilito per la gan, afftnché ne sia consentita Ia venfica .

5. OFFERTA PEII PERSONA DA NOMINARE
Nell'ipotesi in cui .il procuratore legale, cioè awocato, abbia effettuato l'a,Ífetta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovtà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendj.ta il nome della personaperla quale ha fatto l'offerta, depositando originale della procuîa
speciale notarile, olfrero copia autentica della procura generale, rilasciate tn data non successiva
alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione tn copia per immagrne
con attest^zione di conformità

salvo quanto ptevisto dall'att.S77 c.p.c., l'offerta presentata nella vendit^ senza incanto è
irrevocabile. Si pottà procedere all'aggiudicazione al. maggior offerente anche qualora questi non
si colleghi telematicamente il giorno fissato per la vendita.
7. SVOLGIMENT O DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA:

11

dtcltiatazione di aver pteso completa visione della dazione di stjma
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Il giorno successivo alla scadenza del tetmine per la liresentazione delle offerte relative a

qualunque esperimento di vendita con esito positivo, sar{ tenuta I'udienza per la deliberazione

sull'offerta ef o perkr gara aa gE offerenti di cui all'att. 573 p'p.c.

Ii professionista delegato, referente della ptocedura, vetifr(ata la regolarità delle cauzioni e delle

offerte, darà.lnizío alle operazioni di vendita, -:.

Gli offerenti partecipano telematicamerìte attîavefso la cd.nnessione al portale del gestore della

vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almenq trenta minuti prima delf inizio de1le

openziont mediante messaggio al7'tndtttzzo di posta eletlronica certtfrcata indicato nell'offerta,

con estratto delf invito inviato loro via SMS.

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siano state priposte più offerte'valide, si procederà

rmmediatamente alla. garàpaftendo dall'offerta più alta, che avrà. dstata per le successive 24 ote;

Durante il periodo delTa gara, ogni partecipante potrà effeptuare offerte in aumento, cioè rilanci,

nel rispetto delf importo minimo stabilito dall'awiso di vendita a peflz- di inefficacia.

Qualoia vengano effettuate offerte in aumento negli ultilni 10 minuti della gata la stessa satà

prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli ahd partecìpanti di

effettuare ulteriori dlanci e così di seguito sino alla mancala presentazione di offete in aumento

nel periodo di prolungamento.
La deliberaztone finale sulle offerte all'esito della gara avrà luogo entro il giorno successivo aI suo

telmine, prorogata, se cadente in giorno festivo, al primo sr5ccessivo non festivo;

Il bene verrà provvisoriamente aggiudicato dal delegato della procedura a cli avrà. effettuato

l'offefia più alta, sulla base delle comut:JLcaziorri effettuate dal gestore deila vendita telemattca,

salvo che tl prezzo offerto sia inferiore al valote d'asta stpbilito nell'awiso cj[ vendita e vi siano

Ist2'nze cl1 asseEnazlone.

All'offerente che non risulterà aggiudicatarto ta cauziond sarà testituita mediante bonifico sul

conto corrente dal quale etl stataTflvrata.

Non verranno prese in considerazrone offerte pelvenute dopo la conclusione della gan.

I rilanci saranno vaLidi solo se conformi alle indtcazioni cot'ttenute nell'awiso rii vendita.

Nelf ipotesi in cui un awocato, abbía effettuato l'offetta d sia rimasto aggiudicatario per persona

da nominare, dovrà dichiarare ai delegato nei tte giotnl successivi a|la vendita il nome della

persona per la quale ha fatto l'offerta, depositando orlginale della procura speciale notadle,

àrrrr.to copia autentica della ptocura generale, rilasciate tn data non successtvz zTIa vendita stessa.

Si appJica I'art. 583 co. II c.p.c.

Il creditore che è rirnasto assegnatario a favore di un terzo dovrà dichiarare ai delegato, nei cinque

giorni dal pror,'vedìmento di assegnazione, il nome del tezo a favote de1 quale deve essete

trasferito fimmobìle, depositando Ia drchianzione dbl terzo di voler:ne profittare, con

sottoscrizione aute:nticata da pubblico ufficiale e i doqumenti eventr-raLmente comprovanti i
necessari poteri ed autotrzzazíoti. In mancanza, il trasferi]trento è fatto a favore del creditore. In
ognl caso, gli obblighi dedvanti dalla presentazionp dell'i.stanza di assegnazione sono

esclusivameflte a c trco del creditore.

Qualora l'aggiuclicatario, per i. pagamento del saldo ptez4o intenda fare ricorso ad un contratto

bancarro dt finanziamento con concessione di ipoteca di pdmo grado sulf immobile acquistato,

corlformemente a quanto prwisto dall'art.585 co. III c.p,c, nel decteto di trasferimento il giudice

dell'esecuzione inserirà la seguente dizione "rileaaîo che i/ paganento di parte del pre7ryo relatiuo al
îrasferimento del bene oggelto del presente decreto è auuenato medihnte eroga{one della somma di ..'....'.'.... da

parte di a fronte del contratto di matuo a rogito ........;..... del ............... e che le paxi mwîaante e

mutuaÍaria hanno esprcsso il consenso all'isni{one di ipoteca di prt'ry0 grado a garanrya del rimborso delpredetto

fnan{anento, i rende noto che, conformemente a quanfo disp,osto dall'art. 585 c.p.c., è fano diuieto al
Conrervatore dei Regtsn Innobiliari presso il Serui{o di pwbbhptà imnobiliare dellAgen{a delk entraîe di

Írascriaere ilpresente decreto se non unitamente a//'iscri{one dell'ipoîeca di cui all'allegaîa notd'.

In caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all'istituto

di credito mutuante seîz^ 
^ggravro 

di spese per la procedr-}ra.
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La deltberazione sulle offerte avsrertà" con le seEuenti modalità:
L. In caso di offerta uruca.

Qualota in uno qualsiasi degìi espedrhenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiote alprezzo base, essa è senz'aldfo accolta.

a) Nel corso del primo espedr4ento di vendita se l'unica off.erta sia infedore (nei limiti di
un quarto) al ptezzo base:

' qualora specifiche circostanzp consentarìo di ritenere che, in tal caso, tícorta una seria
possibiJità di aggiudicare I'immobile aprezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assegnaziong, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condrzioni (senza incanto e con ldentico pîezzo base);

' qualora non sussistano tal! specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, necesspriamente al ptezzo almeno pan a quello base, il bene è

assegnato al credito:re;

' qualora non sussistano talt bpecifiche ctcostanze e nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione delf immobile, ìlbene è aggiudicato all'unico offerente,

b) Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo, se I'unica offerta sia inferiore
nei limiti di un quarto alprezzobase:

o qualora un creditore abibia proposto rst^nz^ di assegnazione delfimmobile,
necessariamente al ptezzo almeno pari a quello base, il bene è assegnato al creditore;

' qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione delf immobile, il bene è

aggiudicato all'unico offerente.
2. In caso di pluralità. di offerte.

Qualora per l'acquisto del medesimo pene siano state proposte più offerte ammissibili, e subito
dopo la deliberazione sulle stesse, il delegato prowederà ad avvtzte Ia gata telematica tra gli
offerenti ex 

^rt. 
57.) c.p.c. con la modalità asincrona di seguito disciplinata; all'esito pronuncerà

I'aggrudtcazione a favore del migliore offerente, a meno che tJ.ptezzo finale sia inferiore alvalore
dell'immobile riporfato nell'awiso di Vendita e vi siano istanze di assegnazione; analopamente, in
sede di gara e in difetto di offerte in aumento, procederà, sempre jn assenza di istanze di
assegnazione, ad aggiudicare I'immobife al migliore offerente, da individuarsi secondo i seguenti
criteri, in via gradata: a) il maggior prlzzo offerto; b) la maggior caazione prestata; c) I'eventuale
minore dúazione indicata per il saido ptgezzo; d) la priorità temporale di deposito dell'offerta.
Si precisa che se il delegato, ttamite il $estore, non riceve l'offefta telematicain nessun caso potrà
ammettere ^ parteaip^re chi ha versfato Ia cauztone non avendo prova de1 rituale deposito
dell'offeta di acquisto.
9. TERMINI PEIT IL SAIDO PRÉZZO:
L'importo del ptezzp di aggiudicazione (dedottala cauzione prestata), dovrà essere vetsato, entro
il 'faimine massimo di giorru 120 dalJà, data di agg;tudicazione prowisoria owero entro il minor
ternine indicato nell'offerta, mediantg bonifico sul conto della procedura (or.'vero del creditore
fondiario ex att.41 TUB ) che sarà cotpunicato immediatamente all'aggiudicatario dal delegato.
In caso di mancato vetsamento di qr,ranto complessivamente domto (sia a titolo di saldo del
ptezzo, sia a titolo di oneri acce$sori) entro il termine indicato neJl'offerta, il giudice
dell'esecuzione (cui dovtanno essere limessi gli atti a cuÍa del delegato) dichiarerà la decadenza
dall'aggiudi czztonecon incameramento della cauzione,
In caso di esistenza di creditore fondrario ex ^ît. 41, T.U.B. il delegato comunicherà
all'aggtudicatalio che l, 70o/o del valole di aggiudicazione dovrà essere versato direttamente a

quest'ultimo che ne rilascerà immedlata qtietanza al delegato. Analogamente l'aggiudicatario
potrà depositare presso lo studio del professionista delegato, i'originale della quietanza rtfzsciata
dall'istituto di credito.
In sede di disftibuzione ftnale i1 {elegato dovrà depositare nota riepilogativa del credito
calcolando tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per l'eventuale
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definitiva liberazione del bene, ove una tale attività sia aneora da compiere, tenendone sepalato

conto ai fint della predisposizione del piano.
In caso di fallimento del debitore, il professionista delegato assegnetà 1e somme secondo gli
àcceÍtarneÍrti, anche impliciti, operati in sede concotsuale. :q

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici dbl dominio giustizia. trova applicazíong
la orevisione di cur all'afi.15 del Decreto del Ministro della Giustizta n. 32 del26 /2/2015.

sss

B)-DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
Sono state individuate le seguenti fotmalità pubblicitarie che satanno curate dal professionista

delegato:
1. Pubbjicazione sul Portale delle Vendite Pubbhche del Ministeto della Giustizia ai sensi dell'art.

490 I co. c.p.c. e 631 bis c.p.c. Le spese per la pubblicità lul Portale, pati ad € 100,00 per lotto,

sono a carico del creditore procedente che curerà al più lìresto e comunque noo oltre 65 giorni

pdma dell'esperimento di vendita inviando la ricevuta tplematica di awenuto pagamento (in

formato xm1) al Professionista Delegato, corl I'awertenza che l'omessa pubblicità sul Portale per

causa imputabile al creditore procedente o al creditore inpewenuto munito cli titolo esecutivo è

causa di estinzione dei processo esecutivo ex 
^rt. 

631 bis c.p.c.. Il delegato depositerà detta

ricer,'uta in allegato, solo al ffromento del deposito del verbple dell'esperimentc di vendita.

Il delegato dovrà cutare personaLmente che, sul portale ddlle vendite Pubbliche, siano facilmentq

visibili dagli interessati e jnserite come clocumenti separadi gli allegati di illustrazione del bene e

che nella pubblicità in forma c tt^ce ai sensi dell'art. 490 III co. c.p.c, sia presente e ben visibile

il dferimento all'inserzione sul portale delle vendite Pubblidhe.

ln particolare, sul portale delle vendite Pubbliche, dovrannb necessaÍiamente dsultare:

a. l'ordinanza di vendita e l'awiso di vendita;

b.Ia telazione di stima, depurata dai dati sensibili;

c. le planimetrie e le mappe di geolocalizzazíone del bene;

d. un completo coredo fotografico interno/esterdo (in formato .jpg, .tiff o .png) di

buona qualità, tah da descrivete in modo esaustivo I'aspettq del bene;

e. eventuale "virtual tour" ef o eventuali file video in fotmati facilmente visuahzzabili che

siano stati predisposti dallo stimatore . Si precisa che il filq video ptedisposto dallo Stimatore sarà

reperibile in ambito della pubblicità effettuata sul sito wqb www.astegiudiziarje.it per la vendita

del lotto unico oggetto della ptocedura esecutiva immobiliare n. 1.88/2019 R.Esec. del Tribunale

di Teramo.
La pubblicità sul Portale delle Vendite pubbliche dovrà essere effettuata necessatiamente almeno

45 giorni prima delLa data tníztale fissata pet la presentaziofre deile offerte telematiche di acquisto,

per consefltire - come in seguito si dirà - ai siti individriati ex art. 490 II co. c.p.c. di estrate
dìtettamente dal PVP tutti i documenti da pubbltctzzare s,enza necessità di ulteriore trasmissione

di documentaztone da parte dei delegati;

2. Pubblicaztone almeno 45 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle

offerte di acquisto sul sito web "www.astegiudiziatie.it", {rell'ambito della convenzione in essere

anche quale fornitore di servrzi telematici, sul qualp dovrà essere sempre possibile la

consultazione di tutta la documentaztone pubblicata;
3. Pubblicazione almeno 45 giorni prima della scadenza del termine peî la presentazione delle

offerte di acquisto sui siti internet "Irnmobiliare.it", "Casa.it", "Idealisb.it", di urì awiso
contenente in modo sintetico e tiassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita, il valore

d'asta e l'offerta minima, nonché l'tndicazione che si tî^ú4" drvendita gtudtziana, con inserimento

di link di collegamento ai siti internet di cui ai punti 1 e 2 Qb'e precedono.

4. Pubblicazione, tramite "Comunic'Arte s.r.I.", nell'amlito della convenzi.one in essere con il
Tribunale di Teramo - sui quotidiant cattacet locali individuati nella già menzionata convenzione e
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riassuntivo Ia

indicazione dei
necessatie per

sul sito www.fallimentieaste.it, di un awiso contenente in modo sintetico e
descrizione dell'immobile posto in vendita, il valore d'asta eI'offefia rninima con
siti internet ove saranno disponibiJi in dettaglio tutte le altre informazionj
partecipare alla venclita.
5. Eventuali ulteriod forme di pubbliqità, aatonzzate dal Giudice tn rcIaztone alle peculiarità del
bene.

RENDE NOTO
che la vendita awiene nello stato di fa[to e di diritto in cui i beni si ttovano (anche in telazione a

quanto previsto nel D.P.R. 380/2001) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed

azronl, servitu attiv'e e passive, La vgndita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di
misura non potlanno dar luogo ad alcqn risarcimento, indennità o riduzione del prezzo;
che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzta per vizi o mancanza di
qualità, né potrà erìsere îevoc t^ per alcun motivo. Conseguentemente, l'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qr.ralità o difformità {ella cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici or,'vero dedvanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in cotso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non cofrsidetat, atdne se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potra:nno dar luogo a{ alcun risarcimento, indennità o riduzione del ptezzo,
essendosi di ciò tenuto conto nella valrtazione dei beni;
che pet gli immobiJi reaitzzztt in violdzione della normativa urbanistico-edìlizia,l'aggiudicatario,
pottà ricorteîe, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 L. 47 /1.985 e ss. rn. & i., presentando
domanda di concessione o permesso in sanatoria ento 720 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;
che liimmobile viene trasferito libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
nonché di sequestti suscettibili dr catlcelTazione ad ordine del Giudice ed a cura e spese della
procedura nei limiu di cui all'art, 586 co. I c.p.c.;
che se l'immobile è ancora occupalto dal debitore o da tetzi senza titolo, la ltbenzione
delf immobile sarà avvra;t^, salvo espresso esonero da patte dell'aggiudic t^tro, a cura del custode
giudrziario, con spese 

^ 
c rLco della prpcedura; Quando nelf immobile si trovano beni mobili che

non debbono esse:re consegnati, il ci.rstode rntimerà aIIa pafie tenuta al rilascio di asportadi,
assegnando ad essa un termine non in{eriote 

^ 
tîerLt^ giorni, salvi i casi di vîgenzà da provarsi con

giustificati motivi. Quando vi sonp beni mobili di provata o evidente titolarità dr teni,
l'intimazione è dvolta anche a questi ultimi con le stesse modalità di cui al pedodo precedente.
Dell'intimazione è dato atto nel verbalp. Se uno dei soggetti intimati non è presente, I'inttmazione
gli sarà noluftcata dal custode. Se l'asp$rto non è eseguito entro il termine assegnato, i beni mobili
sono considerati abbandonati e il cust{de, salva diversa disposizione del Giudice dell'Esecuzione,
ne disporrà 1o smaltimento o la distruzione, ove gli stessi non possano essere destinati a

or gatiz z azío ni b en e f ich e.

che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno à catrco dell'aggiudicatzno;
che l'elaborato peritale relativo alla ltima e valutazrone degìi immobili posti in vendita sarà
diòponibiie per la consultazione, ancfre mediante link, unitamente alla ordtnanza di delega ed
all'awiso di vendita, sui siti internet rilhiamati nel presente awiso;
che la patectpazíone alle vendite gigdiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastahi;

che maggiou intormzzioni, anche refative alle generalità del
esecutiva, possono essere fornite dal pustode o dall'ausiliario
interesse.

AVVERTE
che ai sensi dell'art.624 bis c.p.c., il Gjudice dell'Esecuzione può, sentito il clebitore, sospendere,
per una sola volta, il processo fito p 24 mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo

soggetto passivo della procedura
a ciò delegato a chiunque vi abbia
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esecutivo. L'rstanza può essere proposta fino a 20 giorni prima della scadenza deI termine pet il
deposito delle offerte d'acquisito.

Qualora non sia stata proposta ístanzz o essa non sia stdta accolta, in base a quafito disposto

dalT'art.161 bis disp. att. c.p.c.,ilrinvio dellavenditapuò eSsere disposto solo conilconsenso dei

creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell'art. 571 c.p.c., consenso

manifestato in modo espresso al professionista delegato prifna delf inizio della gara.

INFORMA
a) che, come disposto dal G.E. con Suo proweflimento del 03.03.2025, L custode ha

inibito l'accesso di chiunque al fatiscente manufatto edificato nel terteno pignorato ed ha

segnalato i rischi per f incolumità. Pettanto, poiché il dettQ manufatto non è in condizioni tali da

consentire tn stcutezza visite da patte di eventuali soggQtti interessati, 1o stesso potrà essere

visionato 
^ 

mezzo del coredo fotografico e potrà esser{ "visitato" solo a mezzo del file video

predisposto dallo stimatore reperibile sul sito web www.abtegiudiziarie.it dedicato alla pubblicità
della vendita relafva alla procedura esecutiva immobiliare ih oggetto;

b) che le richieste di visita degli alui immobili al Cugtode e Delegato, 1.w. Monica Ferretti
(c.f. FRRMNC73T70L103C), con studio in Teramo alla!.zza Del Carmine n. 1.4 (Leperibile ai

seguenti recapiti: aw.monicaferteta@gmail.com; Ce11.3398385869), potraffIo essere effettuate

unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche, in particolate nel dettaglio dell'inserzione,

raggiungibile tramite la maschera di ricerca del sito https://pvp.giustizia.it, è presente il pulsante

per la richiesta diprenotazione della visita che apre l'apposito modulo;
c)che gli offerenti possono otteflere delucidazion]i sulle modaLtà di partecipaztone alTa

vendita telematica dal Custode e Delegato Ar.'v. Monica Fprretti, nonché assistenza tecnica per la

compjlazione ed il deposito della offerta dal Gestote'rnca\tcato della vendita, Aste Giudiziatie':'l;'

Linea S.p.A., secondo quanto indicato nel relativo portale;
d) che Ia partectpazione alTa vendita implica:

- lalettura, conoscenza ed accettazrone integrale delle rrJrazfont peritali e dei relativi allegati;

- I'accettaztone incondizionata di quanto contenuto nel prpsente awiso e neLla relaúvz otdinanza

di vendtta telematica asincronar

- ia drspensa degli Organi della procedura dal rilascio delle cetificaziont dr conformità degli

impianti alle norme di sicurezza e dell'attestato di prestaziqne enetgetica

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di iegge

Teramo, li, 21 / 05 / 2025.

Il professionista delegato
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