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AVVISO DI VBI{DITA TEI,EMATICA SBNZA INCANTO

CON BVENTUALE GARA ASINCRONA

l,' Avt,. Edvige Conte, con studio in Torre del Greco §A) alla via clelle Forze

Armate,15, nella qualità di Prolèssionista delegato, ai sensi clell'art. 591-bis

c.p.c. e dell'art. 1.79-ter disp.att. c.p.c., con oldinanza resa dal Giudice

dell'llsecr:zione, dott.ssa Emanuela MLISI in data 101212023 e poi a seguito cli

rintmzia di precedente delegato con nomina in sostituzione confèrita all'attuale

clelegato avv Edvige Conte in data 411112025 nella proceclura esecutiva n.

8112022 R.G.E pendente innanzi al Tribunale di Torre Annunziata, attuale GII

dott,ssa Valentina Vitulano prolnossa:

- ad istanza di OMISSIS rapp.ta e clifesa dall' avv Nicola Maione;

- ai sensi e per gli effetti del decreto legislativo n. 196 del 30.06.2003 e

successit,e rnodifiche ed integrazioni, informa che le informazioni sulf identità

dei debitori sono reperibili presso lo studio clel Professionista clelegato;

- visto il provvedimento di delega di vendita con modalità telematiche

(segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalità

asincrona) e nel rispetto della normativa regolamentare di cui all'art. 161

ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio

2015, n.32:,

visti gli artt.569 e ss c.p.c e visto l'art.59l-bis c,p.c, e l'art. |79-quater

disp.att. c.p.c, così come riforrnati dal D.L. legge n. 83/2015, convertito con

rnodificazioni nella L. n. 13212015, esaminata la relazione reclatta dall'esperto

stinratore nominato ex art. 568 c.p.c ing Daniele Barbato e depositata nel

fascicolo telernatico nrge 8112022 rn data31112023 a norma dell'art. 490 c.p.c;
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AVVISA

ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c.

che il giomo 3 (tre) giugno 2026 (duemilaventisei) alle ore 11,00 (undici e

zero tninuti) tramite la piattaforma tyw\v.astegiudiziarie.it si procederà alla

vendita sENZA rNCANro CON EVENTUALII GARA IN MODALITA'

ASINCRONA ovvero alla gara tra gli offerenti nel caso di piu offerte, ai sensi

dell'art 24 del D.N4. 26 febbraio 2015 n 32, delf immobile descritto nella

relazione di stirna redatta dall'ing Daniele Barbato allegata al fascicolo

clell'esecuzione e disponibili per la consultazione sul sito

b"l,Lpr.Ipvp,gr!l§1i/Ja.il lpvpl; I:vvwspazur-arLui! e !!-\y-w,-is§-:gir:-c"!iLiar.rc.! alle

quali si f.a espt'esso ritlvio per tutto quanto concerne l'esistenza di eventuali pesi

ecl oneri grarranti sul bene.

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE (come da CTU agli aili)

LOTTO UNICO Valore d'asta di € 114.000,00

C)fferta minima: € 85.500,00 (pari at75"/o delprezzo base)

Rilancio Minimo: €3.000,00

COMUNB DI UBICAZIONE

Sant'Antonio Abatc (NA) - Via Casa Carraficllo n. (r3

DESCRIZIONE

LOTTO UNICO: pier-ra ed esclusiva proprietà 1/1 di appartamento di rnq 98,54

posto al piano secondo con corte esterna sito in Sant'Antonio Abate (NA) alla via

Casa Carrafiello n 63 Identificato al NCEU Catasto fabbricati del Comune di

Sant'Antonio Abate (NA) al fol 7, plla 456, sub 103, cat Al2, cl 4, consistenza

vani 5,5; sup lorda mq. I 17,19; r.c. € 4llr87.

L'immobile confina a nord, altra u.i.u; ad est area esterna, a sud, area esterna, ad

ovest area esterna.

Il fabbricato sn cr"ri insiste l'immobile pignorato è costituito da tre piani fuori terra

con struttura portante il cls armato, solai piani in latero cernento e copertura a lastrico

solare scoperto, con accesso tramite cortile chiuso comune al fabbricato che dà
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dilettamente su via Casa Carrafiello Esternamente l'edificio si presenta intonacato e

tinteggiato ma in mediocre stato conservativo

l,'appartamento staggito è situato al piano secondo, r,i si accede tramite il vano scala

clell'edificio di cui fa parte l'immobile che si raggiunge attraversando il cortile che

circoncla l'edifìcio, Esso è composto da: da soggiorno, cucina, tre camere, bagno,

disimpegno e due balconi su uno dei quali, quello a nord-est, vi è una veranda.

[,'intero appartamento nel complesso si presenta in buone condizioni. Le pareti sono

tinteggiate con colori chiari tranne che quelle della cucina e del bagno che sono

rivestite da piastrelle in gres e ceramica, la pavimentazione è in piastrelle di gres e le

porte in legno. Gli infissi intelni sono in legno con sistema oscurante di tipo persiane

in ferro. Inoltre, è dotato di impianto idrico - sanitario, elettrico, di riscaldamento

con caldaia (priva di libretto) e di irnpianto di climatizzazione.

Il CTU precisa che il descritto stato dei luoghi non corrisponcle del tutto a

quello riportato nella planimetria catastale attuale, in quanto si è riscontrata una

diversa distribuzione interna degli spazi, l'ampliamento del vano di accesso al

balcone dalla cucina e la presenza di una veranda sul balcone a est

dell'appartamento.

Da un punto di vista edilizio l'Esperto precisa che il fabbricato di cui fa parte

l'immobile staggito è stato edificato abusivamente in assenza di concessione

edilizia in epoca antecedente all'anno t979 ed è stato oggetto di separate domande

di concessione. I-a concessione che interessa l'immobile staggito è: pratica n, 633

prot. 5396 clel 23.04. 1 986.

Da un punto di vista urbanistico il tecnico ha riscontrato che l'attività edilizia per il

territorio comunale era regolata al momento dal Piano Urbanistico Comunale

(P.U.C.) approvato con Delibera n.19 dell'11 aprile 2019 dal Consiglio Comunale di

Sant'Antonio Abate, pertanto il fabbricato, in cui insiste l'immobile staggito,

identificatoconlaparticella7de|fog1io456ricadein..@
de4sifi§azrllpsbele" (art. 5l e 52 delle NTA).

L'in"unobile è occupato dall'esecutata che 1o abita stabilmente unitamente al proprio

nucleo farniliare come accertato in sede di operazioni peritali e dalle relative

verifìche anagrafiche.
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Pertenuto all'esecutata in virtir di atto cli compravendita per Notar Guglielmo Barela

del 1910312008 rep. n. 151248127296, trascritto presso l'Agenzia del Territorio -
Servizio di Pubblicità Immobiliare di Napoli 2i|2710312008 al n. 10100

CONDIZIONI E MODALITA' DBI,LA VENDITA TELEMATICA

Ciascun interessato potrà presentare, secondo le rnodalità telematiche qui in

segtrito riportate, un'offerta minima di acquisto minore del prezzo base, purchè

in misura non eccedente l14 dello stesso (ovvero il7Syo), e quindi non infèri_o1e

a Buro 85.500,00 (ottantacinquemilacinquecento,00) che dovrà essere

trasmessa entro il giorno precedente la data cli vendita e, pertanto, entro le ore

23:59 (ventitre e minuti cinquantanove) del giorno 2 (due) giugno

2026(du emilaventisei)

Il sestore della vendita te]e{natica è la, sgcietà Aste Giudiziarie InLinea Spn

Il portale del sestore della vendita telematica è il sito internet

www.astetelematiche.it.

Il referente della procedura incaricato clelle operazioni di vendita è la

sottoscritta professionista delegata avv Edvige Conte.

MODALITA' DELL'OITFERTA

l,'offerta può essere formulata esclusivamente con modalità telematiche

tramite il rnodulo web "Offerta Telernatica" fornito dal Ministero clella

Giustizia e reperibile attraverso iI Portale delle Vendite Pubbliche

(httpg;//rrvUg"ru§-t-iaa.tVpypl) nonché attraverso il portale del gestore della

vendita telematica (httpS/iwwfgslslclgrlpg"qhs'(), cliccando sul link presente

nella scheda dettagliata dei singoli lotti posti in vendita, previa registrazione

grattrita al sito e versamento anticipato della cauzione (pari al 10 % del ptezzo

offerto) e del bollo, autenticandosi con le proprie credenziali (username e

password scelti da ciascun interessato in fase di registrazione al portale) ecl

utilizzando l'apposita funzione di iscrizione alla gara.

L'olferta clovrà contenere a pena di inefficacia: a) i dati del presentatore

(dati anagrafici, di residenza e domicilio, stato civile); b) l'indirizzo della

casella di posta elettronica certificata (PEC)utilizzatapet trasmettere I'offerta e
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per ricevere le comunicazioni, uonche ttn recapito cli telefolia mobile; c) i dati

identificativi clel soggetto offerente (se diverso clal presentatore) ed i relativi

clati cli partecipazione (a titolo personale; a nome di società con procnra, in

cornproprietà con altri soggetti; per pelsona cla nominare; in qualità di tutore), i

clati anagrafìci (cognoffle, nome, luogo e clata cii lascita, codice fiscale e/o

PIVA; domicilio, stato civile, regime patrimoniale) ed i contatti; se l'offerente è

minorenne, l'offerta deve essere formulata dai genitori, previa aulot\zzaz\One

del Giuclice Tutelare; cl) f indicazione del prezzo offerto ed il tennine per il

pagamento clel ptezzo; i clati di versamento della cauzione e i dati di

restituzione clella cagzione (numero iclentificativo dell'operazione cli bonifico

effèttuato CRO), il coclice IBAN del conto sul quale eì stata addebitata la

somma oggetto clel bonihco; e) la clichiarazione espressa di aver preso visione

dei clocumenti cli venclita pubblicati, clella perizia e di accettare il regolamento

cli partecipazione.

- una fotocopia clel documento cli identità e del codice fiscale dell'offèrente;

- la clocumenta zione attestante il versamento (segnatamente, copia della

contabile di avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sttl conto

della procedura dell'importo clella cauzione;

- se il soggetto offerente è coniugato in regime cli cornunione legale dei beni,

copia del clocumento d'identità e copia clel codice fiscale del coniuge (salvo la

facoltà clel deposito successivo all'esito dell'aggiudicazione e clel versamento

del prezzo);

- se il soggetto offerente è tninorenne o interdetto o inabilitato, copia del

clocumento d'identità e copia clel codice frscale clel soggetto offerente e del

soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di

atttotizzazione;

- se il Soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento

(ac1 esempio, certil.tcato del registro clelle imprese) da cui risultino i poteri

ovvero la procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri;
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- se l'offerta sia formulata cla piir persone, copia anche per immagine clella

proclrra rilasciata per atto pubbliccl o scritttra privata autenticata rilasciata al

soggetto che effettua l'offerta;

- se l,offerta è formulata atTtezzo cli procuratore legale (afi' 571c.p.c.), copia

anche per immagine clella procura speciale rilasciata per atto pubblico o

scrittura privata autenticata.

Sottoscrizione e trasmissionq dell' offerta

In via alternativa l'offèr'ta potrà essere sottoscritta con firrna digitale e

trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata (PIIC); oppllre

direttamente trasmes s^ a mezzo cli casella cli posta elettronica certificata per

la venclita telematica ai sensi dell'art 12 comma 4 e dell'art 13 clel D'M' n' 32

del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la

firrna clell'offerta (a condizione che l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta

completa c1i avvenuta consegna di cui all'art 6, comma 4 del D.P.R n 6812005;

il gestore clel servizio cli posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in

Ltn suo allegato cli aver rilasciato le credenziali di accesso, previa

identificazione del richiedente)'

Si precisa che tale seconda n'rodalità cli sottoscrizione e trasmissione

dell'offèrta sarà concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cllra

del Ministro clella Giustizia le formalità di cui all'art 13 comma 4 del DM n 32

del 2015.

Il file criptato in forrnato zip.p7m, contenente l'offerta integrale ed i relativi

allegati all'offerta dovranno essere inviati a7l'indirrzzo PEC del Ministero della

Giustizia tll{glggYplefld(AgiU§lUiggg[it allegando anche Ia ricevuta

telematica di avvenuto pagamento del bollo digitale - con la precisazione che:

a)l'offerta si intencle depositata nel motnento in cui viene genetatala ricevuta

corlpleta di avvenuta consegna da parte del gestore cli posta elettronica

certificata del Ministero della Giustrzia; b) l'offèrente deve procedere al

pagamento del bollo dovuto per legge con rnodalità telematiche (segnatamente

tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il mancato

versamento del bollo non determina l'inammissibilità dell'offerta (salvo l'avvio

della procedura per il recupero coattivo)'
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Si precisa che: a) esclusivarnente nei casi programmati di mancato

fttnzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al

gestore della vendita telematica dal responsabile per i sisterni infbrrnativi

automatizzati del Ministero clella Giustiziaai sensi dell'art 15 comma I DM n

32 del 2015,l'offerta si potrà formulare all'indirizzo PEC del professionista

delegato edvige.conte@ordinearrvocatita.it; b) nel caso di mancato

fuuzionamento dei sistemi informativi del dorninio giustizia non programmati o

non comlrnicati ai sensi dell'art 15 comma I DM n 32 del 2015,I'offerta si

intende depositata nel tnomento in cui viene generata la ricevuta di accettazione

da parte del gestor"e di posta elettronica certificata del rnittente e, in tale

eventualità, previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva

presentazione dell'ofIèrta, il gestore della vendita è tenuto a permettere la

partecipazione clell'offerente alle operazioni di vendita

L'importo della cauzione nella misur.a del 107o del prezzo offerto dovrà

essere versato tramite bonificg bancario qul conto corre4te (cd conto

cauzioni) IBAN IT 08 E Q5142 403Q1 CC 1246064824 acgeso presso Banca

di Credito Popglare FILIAI-*E 124 di Torre Del Greco -intestato a "proc n

81/2922 RGE Trib Torre Annu,nziata

Il bonifico dovrà essere effettuato a cura dell'offerente in modo tale da

consentire l'accredito in tempo utile per le determinazioni sull'ammissibilità

dell'offerta.

La cauzione sarà trattenuta in caso di mancato pagamento del saldo prezzo.

Qualora nel giorno e nqll'ora fissati per la verifica di ammissibilità delle

offerte e la deliberazione sulle s(esse il Professionista delegato non riscontri

l'accredito delle somme su coTto corrente ipnanzi precisato. l'offerta sarà

considerata inamJnissiEile.

In caso di mancata aggiudicazione l'importo versato a titolo di cauzione

(dedotto il bollo dovuto per legge ed al netto degli eventuali oneri bancari) sarà

restituito dal Professionista delegato al soggetto offerente con disposizione di

bonifico da eseguirsi nel termine di tre giorni lavorativi, con la precisazione
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clre, trel caso in cui 1'offèrente sia ammesso alla garu, il termine sopra indicato

per la restituzione della cauzione decolrerà clalle deliberazioni finali sulle

offerte all'esito dei rilanci. L.q_Lqslilltziqrc__c1q[a__!Au4_o_r:s__ aqa__.lgq&o

esclusivamente mediantq_displs_izlo_r e di_!!tÉ_cp.__da_-e§qgùffi__SUl _gAUq

ES4ME DELLB OFFERTII

L'esatne delle offerte e le cleterminazioni conseguenziali dovranno avvenire

tramite il portale www.astetelematiche.it; il Professionista delegato verificherà

preliminarmente l'ammissibilità delle offerle in conformità alle prescrizioni

generali degli artt 571 e segg cpc e delle prescrizioni speciali contenute

nell'ordinanza di delega. Nello specifico le buste telematiche contenenti Ie

olferte snranno aperte esclusivarnente al momento delle operazioni di

vendita telematica sopra indicate; la partecipazione degli offerenti alle udienze

telematiche avrà luogo tramite l'area riservata del sito wwrv.astetelematiche.it

accedendo alla stessa (tramite credenziali personali).Almeno trenta rninuti

prin'ra clelf inizio delle operazioni di vendita il gestore della vendita telernatica

invierà, all'indirizzo PIIC indicato nell'offerta, un invito a connettersi al proprio

portale e le credenziali per l'accesso utili alla partecipazione. Un estratto

delf invito di cui sopra sarà trasmesso al gestore, a nlezzo sms, al recapito di

telefonia mobile indicato nell' offerta.

delegato:

-verilìcl-rerà le offerte formulate e la correttezza e completezza delle

informazioni e documenti richiesti nonché l'effettivo accredito dell'importo

comprensivo della cauzione entro i termini sopra indicati;

-procederà conseguentemente alla abilitazione dei partecipanti per l'eventuale

gara tramite 1'area riservata del sito internet sopra indicato

(https :/Awvw.astetelematiche. it)

In ogni caso i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri

offerenti ed alle parti della procedura fino alla chiusura definitiva delle

operazioni di vendita telernatica ed il gestore della vendita telematica

provvederà a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri
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elernenti distintivi in grado di assicurare l'anonimato. L'olfert4tlrgssajataj

irrevoqabile.

DBLIBERAZIONE STILLE OFFE,RTE E GARA TRA GLI OFFBRENTI

Nelf ipotesi cli presentazione di IJNICA OFFEIITA AMMISSIBILE: a) se

l'oflbrta è pari o superiore al valore d'asta indicato nell'avviso di vendita,

l'oI1'erta sarà accolta ecl i1 bene aggiudicato all'offerente; b)se l'offerta è

infèriore al valore d'asta - nei limiti di ammissibilità clell'offerta- sarà accolta,

salvo che il Profèssionista ritenga che vi sia la seria possibilità di conseguire un

prezzo sr4teriore corl Llna nuova vendita in ragione di circostanze specificlie) e

salvo ohe siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e

589 cpc.

Nella ipotesi di presentazione di PIU' OFFERTB AMMISSIBILI si

procederà: a) in ogni caso alla gara ex art 573 cpc con le modalità di gara

telematica asipcrona sulla base dell'offt4 iù alta secondo il sistema clei

plurirni rilanci, con l'avvertimento che il bene verrà definitivarnente

aggiudicato a chi avrà effettuato il rilancio più alto, salvo che i\ prezzo offerto,

all'esito della gara sia comunque inferiore al valore d'asta inclicato nell'avviso

di vendita e/o siano state presentate istanze di assegnazione ex artt 588 e 589

cpc; b) in secondo luogo qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di

adesioni degli offèrenti elo salvo che siano state presentate istanze di

assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 cpc alla vendita a fàvore del miglior

offerente oppure, nel caso di offerte dello stesso valore, a fàvore di colui che

abbia presentato l'offerta per primo, con la precisazione che ai fini della

individuazione della rniglio offerla si terrà conto nell'ordine dei seguenti

elementi: entità del prezzo offerto; entità della cauzione prestata; priorità

temporale nel deposito dell'offerta.

In narticolare:

-i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le

offerte in aumento tramite l'area riservata del sito www.astetelematiche.it;

-ogni partecipante potrà forrnulare offerte in rilancio nel periodo di durata della

gara;
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-il gestore clella ver-rdita telernatica comunicirerà ai partecipanti ogni rilancio

effettuato;

-la gara avrà inizio nel momento in cui il Professior-rista delegato avrà

completato le verifiche di ammissibilità delle offerte;

-Iagaru avràtermine alle ore 13,00 (tredici ezero minuti) del giorno 10 (dieci)

giugno 2026 (duemilaventisei);

- che è attivo presso la sede del Tribunale di Torre Annunziata uno sportello

infbrnrativo e di assistenza alla partecipazione alle vendite in modalità

telematica (piano plimo-stanza n. 116) che riceve su appuntamento, prenotabile

tramite il pr-rlsante "Prenota assistenza" presente all'interno della scheda di

annuncio del bene pubblicata sul sito www,astegiudiziarie.it.

Ex'rRA TIMB/PROLUNQAMIìNTO GABAi qualora vengarlo effertuate

offerte negli ultimi 15(quindici) niinuti prima clella scadenza clel predetto

termine, la scadeuza della gara sarà prolungata, automaticarnente, di ulteriori 15

(quindici) niinuti per consentire a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci

e così di seguito sino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo

del prolungamento.

[,a deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avrà luogo nel giorno

imrnediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato.

Qualora il termine finale per lo svolgimento della gara verrà a scadere in un

giorno festivo esso dovrà intendersi automaticamente scadente al prirno giorno

non festivo successivo. Una volta decorso il lasso temporale fìssato per lo

svolgimento della gara i1 gestore della vendita telematica comunicherà:

-a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata;

-al Professionista delegato l'elenco delle offerte in aumento fbrmulate e di

coloro che le abbiano effettuate. Le comunicazioni ai parlecipanti avverranno

tramite l'indtrizzo PEC comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Il Professionista delegato a quel punto procederà alla individuazione della

migliore offerta e alla eventuale aggiudicazione in conformità ai criteri sopra

indicati. Saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine

fissato; le offerte inlèriori di oltre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza;
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le offerte non accollrpagnate da cauzione prestata con le rnodalità innanzi

precisate.

SAI,DO PREZZO

Il saldo prezzo dovrà essere rrersato entro il termine di 120 giorni - senza

alcuna sospensione feriale - dalla clata in cui I'aggiuclicazione e clivenuta

defìnitiva (ovvero entro il piir breve termine indicato dall'aggiudicatario

nell'offèrta presentata ai sensi dell'articolo 571 c.p.c.).

Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo: a) o con bonifico bancario sul

colto corrente intest bgrclS_@ con indicazione del

llllmero della procedura espropriativa in questione ( fribunale di 'forre

Annunziata proc esec. RGE n 8112022 CONTO PROC. VENDITA SALDO

PR'EZZ0) che verrà acceqo presso la Banca di credito Popolare -Fil. 124

di Torre del Greco (NA), il cui IBAN .r,errà comunicato a rnezzo racc.ta

alloasgiudicatario (con la precisazione che - ai fini clella verifica della

ten'rpestività del versamento - si darà rilievo alla data dell'ordine cli bonifico);

b) oppure tramite consegna al professionista delegato di ul1 assegno circolare

non trasferibile intestato al Tribunale di Torre Annunziata procedura esecutiva

n. R.G.E, 8112022

In caso di ir-rader"npimento, 1'aggiudicazione sarà revocata e Ie sornme rrersate

dall'aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa.

Se l'esecuzione forzata si svolge su impulso o con f intervento di creditore

fondiario (banca o cessionario del credito avente i requisiti cli cui all'art. 58 del

testo unico legge bancaria), dopo che l'aggiudicatario (che non intenda

avvalersi della facoltà di subentrare nel contratto di finanziamento, ove

ricorrano le condizioni di legge) avrà versato il saldo prezzo, secondo le

modalità sopra indicate, e le spese per il trasferimento, secondo le modalità di

seguito indicate, i1 professionista delegato verserà gli importi dovuti al creditore

fòncliario, con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo, nei limiti della

parte del suo credito coperta da ipoteca ai sensi dell'art. 2855 c.c., previa

precisazione analitica di tale parte e dei relativi criteri di calcolo ad opera della

banca mutuante, ai sensi dell'art. 41, d.lgs. n. 385 del 1993.
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Inoltre, l'aggiudicatario, unitamente al saldo del prez'zo e con le stesse modalità

sopra indicate doizrà versare tur importo pari al venti per cen|o (200/o) per tutte

le tipologie di immobili, ad eccezione dei soli terreni agricoli per i quali dovrà

essere versato un importo pari al venticinque per cento (25%) del prezzo dr

aggiudicazione, ovvero pari alla rninor somma che il delegato riterrà congrlla a

fronte della presentazioue da parte dell'aggiudicatario di istanze cli agevolazioni

e/o benefici fiscali, a titolo forfettario per gli oneri tributari, i diritti e le spese di

vendita, salva la restituzione di quanto versato in eccedenza o l'integrazione se

la somma indicata non si rivelerà sufficiente.

FONDO SPESE

L'aggiudicatario, unitamente al saldo prezzo dovrà versare un irnporto pari al

verrti per cento (20oÀ) per tutte le tipologie di immobili; ad eccezione dei soli

terreni agricoli per i quali dovrà essere versato un importo pari al venticinque

per cento (25%) del prezzo di aggiudicazione, ovvero pari alla minor somma

che il delegato riterrà congrua a fronte della presentazione da parte

dell'aggiudicatario di istanze di agevolazioni elo di benefici fiscali, a titolo

forfèttario per gli oneri tributari, i diritti e le spese di vendita, salvo la

restituzione di quanto versato in eccedenza.

I1 fondo spese dovrà essere versato con le seguenti rnodalità:

a)o con bonifico bancario sul__gol1|A__qgr1gnle_jn1q§jAtq_Al_lirUuUale_di :bfre

AUnqlzrata con indicazion L_&msIgjellA__pIAggdUIA espropriativa in

qtrestione (Tr T Ann.ta Proc Esec. RGE 8ll2022.CONTO SPESE

AGGIUDICAT. /CIlfiD) che verrà acceso rrresso la Banca di Credito

Popolare -Fil. 124 di Torre del Greco (NA), il cui IBAN verrà comunicato

a mezzo racc.ta all'aggiudicatario, con la precisazione che- ai fini della

verifica della tempestività del versamento- si darà rilievo alla data dell'ordine di

bonifioo) oppure mecliante consegna al Professionista delegato di un assegno

circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Torre Annunziata procedura

esecr"rtiva n. R.G.E.8 1 12022

L'emissione del decreto di trasferimento avrà luogo solo all'esito del

versamento saldo spese da parte dell'aggiudicatario.

CON l) tZI ON I G BN Il IìA L I D l,l L l,' ASS lìG NAZI O N I.l
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Il prolissionista clelegato pro\/\/ederrì sr-rll'istanza cli assegnazione (clre sia stata

tcrnpcstivltl'tìLìrìtc clcpositata nc:ì tcnnine di cui all'arl.58tì c.p.c,) qLralora rjcorrzr

al tcrrnativarncnte u naL del I c scguenti s ituazio n i :

a) la vcnclita non al"rbia avuto ILrogct pcr nlancanza toterle di ot1èrte,

b) la vcndita r'ìon atrbia at,uto luogo in cluauto I'unica o['{òrta sia slata di importo

in{èriolc al valol'c cl'astiL;

c) la vendita tron abbia avuto luogo iLr cluanto -- in presenza di piùr ollèrte ed

trnclrc all'csito de[[a gara tra gli ol'lèrenti - il prcz'z,o indicato nclla n.rigliore

oI'l'crta o nel['oli'crta prcsentata per prima sia stata inlèriore ul valore cl'asta;

II prolèssionista clclcgato provvcclcri\ consegucntementc:

a) acl assegnare al creditore proceclente ed ai creditori intervenuti termine di

giorni 30 per il deposito di nota analitica di precisazione clel credito vantato,

con indicazione clistinta del capitale, degli interessi e delle spese e con

indicazione distinta * nelf ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecario *
della quota garantita da privilegio e della quota in chirografo;

b) a determinare - nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di

precisazione del credito o comunque dalla scadenza del termine assegnato ai

creditori - l'ammontare forfettario delle spese dovute per il proprio cotxpenso,

per il compenso del custode giudiziario, per le spese conseguenti alla pronuncia

del decreto di trasferimento ed in generale per le spese della procedura

eventualmente clovute; ed eventualmente 1'ammontare del conguaglio

eventualmente dovuto dall' assegnatario

nonché:

c) ad assegnare al soggetto istante termine di 60 (sessanta) giorni dalla

comunicazione per il versamento delle spese come sopra determinate e

dell'eventuale conguaglio dovuto;

d) a trasmettere al giudice gli atti per Ia pronuncia del decreto di trasferimento

unitamente alla documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore

documentazione necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p,c.
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I-a pubblicità del presente avviso, unitamente agli ulteriori allegati, avverrà:

a) ai sensi dell'alt 490 c. I c.p.c. sul PVP (portale vendite pubbliche) almeno

settanta (70) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle

offerte di acquisto,

b) sui siti web www.astegiudiziarie.it, e www,astalegale.net, almeno

quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte di acquisto;

c) tramite il sistema "Rete Aste Real Estate" fornito da Aste Giudiziarie Inlinea

S.p.A. - sui siti Internet Casa.it, Idealista.it e Bakeca .it - Gruppo e Bay almeno

quaratrta (40) giorni prirna della scadenza del termine per la presentazione delle

offerte di acquisto di un avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo la

descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore cl'asta e 1'offerta

minima, nonché l'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono

dovuti cornpensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonché link ovvero

indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tLrtte le altre

necessarie infbrmazioni per partecipare alla vendita; d) mediante invio a cura di

Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A,, almeno venti (20) giorni prin'ra della scadenza

del termine per la presentazione delle offerte di acquisto di n. 200 missive

pubblicitarie con il sistema Postaltarget a residenti nella zona in cui è ubicato

l'immobile da porre in vendita.

I,IBBRAZIONE IMMOBILE I'IGNORATO B OCCUPATO DAL

DEBI TORE E DAL SUO NUCLEO FA!4ILIARE

Colui che risulterà aggiudicatario (o assegnatario) dell'immobile pignorato (e

occupato dal debitore e dal suo nucleo familiare) ed intenda ottenere che

l'ordine di liberazione dell'immobile sia attuato dal custode giudiziario senza

I'osservanza delle modalità di cui agli artt. 605 e segg cpc, dovrà formulare

espressa richiesta entro gg 30 dal versamento del saldo prezzo o, in caso di

assegnazione, entro 30 gg dal versamento del conguaglio (se non satisfattiva) o

dal versamento delle spese (se satisfattiva).L'ordine di liberazione sarà

eseguitct, come per legge, decorsi 60 giorni e non oltre 120 giorni dalla predetta

istanza.
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Avvenuto il t,ersantettto del saldo-prezzo e clelle spese sr.rlla base della

clocumentazione acquisita e delle visure aggiornate, il Professionista delegato,

secondo le modalità e nei termini contenuti nella delega, t'edigerà la bozza del

decreto di trasferimento e la trasmetterà al Gir.rdice unitamente, se richiesto ex

lege, al certificato di destinazione urbanistica clell'irnmobile quale risultante

dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere pit\ valido, quello

aggiornato a cllra dell'aggiudicatario.

FOI}MAZIONB PIIOGETTO DI DISTRIBUZIONE

Nella procedura esecutiva in oggetto il Giudice dell'esecuzione ha delegato il

sottoscritto Prof'essionista avv Edvige Conte alla redazior-re clella bozza del

progetto di distribuziotre o di liquidazione disponendo tutte le prescrizioni a cui

attenersi nell'esecuzione dell'incarico conferito

CONDIZIONI GEI{ERALI DELLA VENDITA

Ognuno, ai sensi dell'art 571, comma 1 cpc, tranne il debit_qg è arnmesso a

formulare offerte per l'acquisto, personalmente o anlezzo di procuratore legale,

anche a norma dell'art 579, comma 3 cpc ( il procuratore legale dovrà essere

munito di procura speci?le risultante da atto pubblico o scrittura privata

autenticata, non essendo sufficiente l'ordinario mandato alle liti; nell'ipotesi di

cui all'art 579 comma 3 cpc da atto ptrbbligo o

rcrittura provata au _dqv_r4__sssgls_g§rpgltato contestuah-nente al

nominativo della persona. da effettuarsi nel termine di cui all'art 583 comma I

cpc).

Il Professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalità di

registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla

comunicazione alle Pubbliche amministrazioni nei casi previsti per le

comunicazioni do atti volontari di trasf'erimento nonché ad espletare Ie

formalità di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni

ipotecarie conseguenti al decreto di trasferirnento.
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In ogni caso il Professionista delegato provvede a ricevere o autenticare la

dichiarazione di nomina prevista dall'art 583 cpc ed assume determinazioni

sulle istanze di assegnazione di cui agliartt.590 e 591, comrna 3 cpc.

PRECISMIQNI

1-La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con

tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servittr attive e

passive; la vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze di rnisura non

potranno dar h"rogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo.

2- La vendrtaforzata non e soggetta alle norme concernentila garanzia per vizi

o mancanza di qualità, né potrà essere revocata, per cui l'esistenza di eventuali

vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi

genere - ivi compresi, a mero titolo di esempio, quelli urbanistici ovvero

derivanti cÌalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi

vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non

pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e

comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar lr-rogo ad alcun

risarcimeuto, iudennità o riduzione del ptezzo, essendosi di cio tenuto conto

rtella valutazione dei beni.

3-[,'itttntotrile vicne ircrtcluto libero da iscrizioni ìpotecaric c cla trascrizioni cli

ltigtiortrmeuti. Ogni orlere 1ìscale clerivante dalla venclita c a carico

dcll'aggiuclicatario il cluale potrzì dispensare il Pro{èssionista tlclcgato clai

rclativi adcrnpinrenti. I)er tutto cluzurto non prcvisto nel prcscutLì avviso c

rtcl['orciinarrza di venc]ita c ciclega si applicano le vigcnti rrorrne cli lcgge.

L'aggiLrclicatario. clualora ne ricorrano tutti ipresLrpposti norntativi. potraì

cvctrtuitltnentc livi,ttlcrsi dclle disposizioni cii cr,ri agli artt. I7. comnra 5, ccl art.

zl0. contma (r. clclla lcgge 47itl.5 e sLrcccssivc: r-nocli[ìchc.

Ibetti di cLti al pt'csentc avviso verìgono descritti inclicatir,'aurcr-ttc c

sotnntat'iiunente ncllc loro principali calattcristiche e pcr la or-ri ntigliorc

conosccnzu cli lirtto c di cliritto ci si riporta alltr rclazione

notarilc/i1-rotccaria/ipt'lczitasterle ventcnnale ecl a cluella peritale e acl ogni altro

clocumeut<; iuereute acl essa allegatcl, che clevono intenclcrsi parte intc.grante c
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sostÉìnziale clc:l prcserttc avviso ccl icui contenuti abbiansi qLri pcr integralnrcnte

lipctuti c tlasclitti.
'l'uttc le attivitiì chc. zr nornìer degii artt.57l c segg c1tc, clcvono esscre cornpiute

in (]arrcelleritt. o davanti a[ GiLrdice dell'llsecr-rzione, r'r clal Cancelliere o clai

GiLrciice clcll'llsccuzione, saranno compiute dal Prolèssionista clelcgzrto ed ogni

ttlteriorc inlòrn'razione polrti essero acquisita preirio ervviso l1i sc.gucnti recaltiti

ccl 1.3 2922 lql $ I pcc,:eclv igc. corrte/.r)orclincavvocatita. it

Nclla ltlocccluret csccutiva iu cluestionc il (ìiuclice clcll'lrsccLrzionc ha norninzitcl

cLtstocle giuciiziario. cstrancìo clei belli pignolalt- irr_:x»ltlu:ltol}ei§j debitori.

l-i»ry-J-rfl-Ug9-lentc-ìcc11.32922197431pcc:cclvigc.conte(a)orclincavvocatita.it

Si prcrcisa. al lìne cli rendere edotti i terz) accprirenti clel sLrindicato cespitc:

oggctto dcl yrrcsente avviso cli vcndita in rncrito allo stato di lirLto c cli cliritto

dcllo stesso. chc il creciitole procecle'nte o slrrrogante, nll'esito della propria

esplicita richiesta cli vcndita. si ò assunt<l ogni responsabilità zrl rigr-rarclo.

.PsrluJ!9-gsail9-tran gsy§"t9*-ir91-prg§9*rt_t-q"-avy-rssd"r_-_vsld"rlQslg-'U:sr-dircnz,a*di

Mgglljng4nedi leggc.

'['orrc clcl (]reco" 9 lèbbraio 202(r
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