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PROCEDLTRA ESECLITIVA IMMOIì ILIARE I,I. R.G. E. I 87/20 I 7

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SENZ.{ il\CANTO CON
EVENTUALE GARA ASINCRONA

L' Avv. Carla Ardizzone, con studio in Torre del Greco §A) alla via E. de Nicola, 25,

nella qualità di Professionista delegato, ai sensi dell'art. 591-ars c.p.c. e dell'art. 179-ter

disp.att. c.p.c., con ordinanza resa dal Giudice dell'Esecuzione, dott.ssa Anita Carughi in

data 241912024 comunicala a mezzo posta elettronica certificata in data 261912024 nella

procedura esecutiva n.18712017 R.G.E pendente innanzi al Tribunale di Torre

Annunziata, promossa:

- ad istanza di OMISSIS rapp.ta e difesa dall'avv. Coronella;

- ai sensi e per gli effetti del decreto legislativo n. 196 del 30.06.2003 e successive

modifiche ed integrazioni, informa che le informazioni sull'identità dei debitori sono

reperibili presso lo studio del Professionista delegato;

- visto il prowedimento di delega di vendita col modalità telematiche

(segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalità asincrona) e

nel rispetto della normativa regolamentare di cui all'art. 161 ter disp. att. c.p.c. di

cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n.32;
visti gli artt. 569 e ss c.p.c e visto l'art.59l-ais c.p.c. e I'aft. \79-quater disp.att. c.p.c,

così come riformati dal D.L. legge n. 8312015, convertito cor, modifìcazioni nella L. n.

13212015, esaminata la relazione redatta dall'esperto stimatore nominato ex art.568 c.p.c

ing Claudia Apuzzo e depositata nel fascicolo telematicc nrge 187-2017 in data

221312021 e successive integiazioni depositate in data281912021 e lgll2l2oz2 a norma

dell'art. 490 c.p.c;

AVVISA

ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c.
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che il giorno 14 ottobre 2025 alle ore 11,00 tramite la piattaforma w,uu,.sr.x,rzioasre.ir si

PTOCCdCTà AIIA VCNditA SENZA INCANTO CON EVENTUALE GARA IN MODALITA'
ASINCRONAovvero allagaratragli offerenti nel casodi piuofferte,ai sensi dell,afi.24
del D'M' 26 febbraio 2015 n 32, dell'immobile descritto nella relazione di stima redatta
dall'ing claudia Apuzzo e successive integrazioni allegate al fascicolo dell,esecuzione e

disponibili per la consultazione sul sito https://pvp.giustizia. itr,rvp/ e
www'astegiudiziarie'it alla quale si fa espresso rinvio per tutto quanto concerne
l'esistenza di eventuali pesi ed oneri gravanti sul bene.

DESCRIZIONE DELL,IMMOBILE (come cta CTU depositata agli utti)

LOTTO UNICO Valore d'asta di € 39.4g7,50

offerta minima: € 29.6rs,62 (pari ar 7so/" derprezzo base)

Rilancio Minimo: € 1.500,00

COMUNE DI UBICAZIONE

Torre del Greco (NA) via Gradoni e Canali n 26

DESCRIZIONE

LOTTO UNICO

Piena ed esclusiva proprietà di appartamento posto al piano terra sito nel comune
di Torre del Greco (NA) alla via Gradoni e Canali 26

Riportato in NCEU del Comune di Torre del Greco attualmente al fol 503 plla 622
sub 12 cat Al4 cl 4 (derivante dalla soppressione dei precedenti identificativi
catastali fol3, plla 39S sub 16, cat A/4,vani3,5) r.c. e 110,26

L'immobile è situato nel Comune di Torre del Greco (NA) in Via Gradon i e Canali no26
da cui si ha accesso principale per mezzo di una corte privata. L'immobile si trova nelle
immediate vicinanze di alcune delle principali vie di comunicazione, grazie al quale è

possibile, nel raggio di pochi chilometri, riscontrare tutti iservizi di prima necessità e Ia
presenzadi luoghi di ritrovo quali bar, pizzeriee negozi. Trattasi di un'unità immobiliare
destinata ad abitazione, disposta su un unico livello situato al piano terra. L,accesso
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principale, tramite androne comune, risulta ad oggi non utilizzato, in quanto è stato
realizzato' senza alcun titolo, un secondo accesso direttamente dal balcone, avente
affaccio su strada. Inoltre, detto balcone è stato trasformato abusivamente in veranda.
L'immobile che insistente sul foglio 503 particella 622 Sub l2 (ex Foglio 3. parricella

395 Sub'16) è caratterizzato da:2 camere, una cucina, un wc e due ripostigli, nonché un
balcone, ad oggi trasformato in veranda.

fo

Da un punto di vista edilizio il CTU precisa .h.
del 1967 e che ad ogei

comunale. così come è facile intuire dal certificato rilasciato dal Comune di Torre del
Greco del 2311212020; pertanto visto l'impossibilità di poter visionare eventuali grafici

un

Da ciò si evidenzia che il descritto stato dei Iuoghi risulta difforme, così come
precedentemente specificato; di al che il tecnico stimatore specifica che pertanto occorre
in primis effettuare il ripristino dello stato dei luoghi con lavori edili, redigendo pratica
urbanistica S.C.l.A sanatoria per il ripristino dello stato dei luoghi; in secondo luogo,
presentare pratica catastale DOCFA e infine certificato per l'agibilità. Il costo, delle
lavorazioni, dello smaltimento delle spese tecniche e pratiche urbanistiche e catastali,
incluso oneri ammonta in via presuntiva a 5.000,00 euro

Si specifica, altresì, che idati catastali attuali non sono conformi a quelli riportati
nell'istanza di vendita, nella relazione notarile, nella nota di trascrizione e nell,atto di
pignoramento, in quanto quelli attuali derivano da variazione del 25102/2016
protocollo n. NA0086861 in atti dal 25/02/2016 BONIFICA IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 42594.1/2016), pertanto la u.i.u. era individuata al Foglio 3, part.
395, Sub.16, ad oggi risulta Foglio503 part.622 Sub.12.

Esecuzione Immobiliar e rge lB7 -ZOIT pag. 3

Lo stato del fabbricato è scadente.

;--';

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Urbanisticamente I'Esperto precisa che dai controlli e gli accertamenti eseguiti, si puo
asserire che l'immobile pignorato ricade a norma del p.R.G. vigente, in zona.,A1_
centro Antico e strutture d'interesse vincolato" e "F- 1 Attrezzature di interesse
comune"' Zona omogenea A/1- Classe d'instabilità: medio rischio. Fascia di rispetto
di 300 m.

Il bene è libero

Il cru precisa che sull'immobile non gravano vincoli storico-artistici, alberghieri di
inalienabilità o di indivisibilità.

Si precisa, altresì, che manca ApE e che non vi sono usi civici.
Si evince, altresì, che su['immobire oggetto di pignoramento ailo
gravano domande giudiziali, provvedimenti giudiziali o diritti demaniali

stato attuale non

di nessun tipo.

ISCRIZIONI:

- ipoteca volontaria iscritta a Napoli 2 in data 2011212006 ai nn.g5g62l3g3o2 contro
oMISSls in favore Banca Intesa Spa derivante da mutuo di Euro 90.000,00 per atto
Notar Francesco Regine del l5ll 212006 rep. n. 24g6411903:

TRASCRIZIONI:

- pignoramento immobiliare trascritto a Napoli 2 in data2612/2015 ai nn 6767/5557 in
favore di cassa di Risparmio di parma e piacenza spa contro OMISSIS;
- pignorarnento immobiliare trascritto a Napoli 2 in data I 3ll1/2017 ai nn.4ggg7l3go72
in favore di cassa di Risparmio di parma e piacenza Spa contro oMISSTS;
-pignoramento immobiliare trascritto a Napoli in data 2lllo/2021 ai nn 51539/3g047 in
favore di Marte SPV srl contro OMISSIS.

Pervenuto all'esecutato in virtù di atto di compravendita

l5 dicembre 2006 rep n. 24g63 racc.n. 1902. trascritto a

nn.95961145656.

per Notar Francesco Regine del

Napoli 2 in data 20il212006 ai
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VENDITA
ciascun interessato potrà presentare, secondo le modalità telematiche qui in seguito
rlportate' un'offerta minima di acquisto minore del prezzo base, purchè in misura non
eccedente 114 dello stesso (ovvero l 75%), e quindi non inferiore a Euro
29'615'62(ventinovemilaseicentoquindici,62) 

che dovrà essere trasmessa entro il giorno
precedente la data di vendita e, pertanto, entro Ie ore 23,sg (ventitre e minuti
crnquantanove) del giorno 13 ottobre 2025.

è il sito internet wwrv.spazioaste.it.

MODALITA' DELL'OFFERTA
L'offerta può essere formulata esclusivamente con modalità telematiche tramite il
modulo web "offerta Telematica" fornito dal Ministero della Giust izia e reperibile
attraversoilPortaledelleVenditePubbliche(@ononché
attraverso il portale del gestore della vendita telematica (httrrs://u,rvri,.srrazi.astc.it),
cliccando sul link presente nella scheda dettagliata dei singoli lotti posti in vendita, previa
registrazione gratuita al sito e versamento anticipato della cauzione (pari al 10 %o del
prezzo offerto) e del bollo, autenticandosi con le proprie credenziali (username e
password scelti da ciascun interessato in fase di registrazione al portale) ed utilizzando
l'apposita funzione di iscrizione alla gara,

cia: a) i dati del presentatore (dati
anagrafici, di residenza e domicilio, stato civile); b)l'indirizzo della casella di posta
elettronica certificata (PEC)utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le
comunicazioni, nonché un recapito di telefonia mobile; c) i dati identificativi del soggetto
offerente (se diverso dal presentatore) ed i relativi dati di partecip azione (a titolo
personale; a nome di società con procura, in comproprietà con altri soggetti; per persona
da nominare; in quarità di tutore), i dati anagrafici (cognome, nome, ruogo e data di
nascita, codice fiscale e/o PIVA; domicilio, stato civile, regime patrimoniale) ed i
contatti; se I'offerente è minorenne, l'offerta deve essere formulata dai genitori, previa
aurorizzazione del Giudice Tutelare; d) l'indicazione del prezzoofferto ed il termine per
il pagamento del prezzo; i dati di versamento della cauzione e i dati di restituzione della
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cauzione (numero identificativo dell'operazione di bonifico effettuato CRo), il codice
IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggerto del bonifico; e) la
dichiarazione espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicati, della
perizia e di accettare il regolamento di partecipazione.

All'offerta dovranno essere allegati :

- una fotocopia del documento di identità e clel codice fiscale dell,offerente;
- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura
dell' importo della cauzione;

- se il soggetto offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d'identità e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltà del deposito
successivo all'esito dell'aggiudicazione e del versamento der prezzo);

- se il soggetto offerente ò minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento
d'identità e copia del codice fiscale del soggetto offèrente e del soggetto che sottoscrive
l'offerta, nonché copia der provvedimento di autorizzazione;
- se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o
l'atto di nomina che gitrstifichi i poteril

- se l'offerta sia formulata da più persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua
l'offerta;

- se l'offerta è formulata a mezzo di procuratore legale (art. 571 c.p.c.), copia anche per
immagine della procura speciale rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata.

In via alternativa l'offerla potrà essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata (PEC); oppure direttamente trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell,art
l2 comma 4 e dell'art l3 del D.M. n. 32 del20l5, con Ia precisazione che, in tal caso, Ia
trasmissione sostituisce Ia firma dell'offerta (a condizione che l,invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all,art 6, comma 4 del
D'P'R n 6812005; il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
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messagglo o ln un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso, previa

identifi cazione del richiedente).

Si nrecisa che tale seconda modalità di sottoscrizione e trasmissione dell,oftèrta sarà

concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministro della
Giustizia Ie formalità di cui all'art l3 comma 4 del DM n 32 del 2015.

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente I'offerta integrale ed i relativi allegati
all'offerta dovranno essere inviati all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
o1'l-crtapvp'clgsiar,9;siLrstiziacert.it allegando anche la ricevuta telematica di avvenuto
pagamento del bollo digitale - con la precisazione che: a)l'offerta si intende depositata
nel momento in cui viene generata Ia ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Ciustizia; b) l,offerente deve
procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalità telematiche
(segnatamente tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il
mancato versamento del bollo non determina l'inammissibilità dell'offerta ( salvo l,avvio
della procedura per il recupero coattivo).

Si precisa che: a) esclusivamente nei casi programmati di mancato funzionamento dei

sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telematica
dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai

sensi dell'art l5 comma I DM n 32 del 2015, I'offerta si potrà formulare all,indirizzo
PEC del professionista delegato avv.carlaardizzone@pec.giuffre.it; b)nel caso di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non

comunicati ai sensi dell'art l5 comma I DM n 32 del20l5, I'offefta si intende depositata
nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta

elettronica certificata del mittente e, in tale eventualità, previa documentazione a cura
dell'offerente della tempestiva presentazione dell'offerta, il gestore della vendita è tenuto
a permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita

CAUZI nella m del 1 o dov

CAUZIONE

bonifi rto corren to ca IBAN

anca di ito P -Filiale 124

ro 13 intestato a o' U:2017 RGE Trib
Torre Annunziata"
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Il bonifico dovrà essere effettuato a cura dell'offerente in modo tale da consentire
I'accredito in tempo utile per le determin azioni sull'ammissibilità dell,offerta.
La cauzione sarà trattenuta in caso di mancato pagamento del saldo prezzo.

Qualora nel Eiorno e nell'ora fissati per la verifica di ammissibilità delle offerte e la

I del

me su conto cor tnna 'offerta
In caso di mancata aggiudicazione l'importo versato a titolo di cauzione (dedotto il bollo
dovuto per legge ed al netto degli eventuali oneri bancari) sarà restituito dal
Professionista delegato al soggetto offerente con disposizione di bonifico da eseguirsi nel
termine di tre giorni lavorativi, con la precisazione che, nel caso in cui l,offerente sia
ammesso alla gara, il termine sopra indicato per la restituzione della cauzione decorrerà
dalle deliberazioni finali sulle offerte all'esito dei rilanci. La restituzione della cauzione

esclusivamente mediante disposizi uirsi sul conto
rrente utilizzato dal l' offeren il versamento del

L'esame delle offerte e le determinazioni conseguenziali dovranno avvenire tramite il
portale rv§'rv.spazioaste.it; il Professionista delegato verificherà preliminarmente
l'ammissibilità delle offerte in conformità alle prescrizioni generali degli arlt 571 e segg
cpc e delle prescrizioni speciali contenute nell'ordinanza di delega. Nello specifico le

e telematiche c

atica sopra indicate; la partecipazione degli offerenti
alle udienze telematiche avrà luogo tramite l'area riservata del sito rvu,u,.spazioastc.it

accedendo alla stessa (tramite credenziali personali).Almeno trenta minuti prima
dell'inizio delle operazioni di vendita il gestore della vendita telematica invierà,
all'indirizzo PEC indicato nell'offefta, un invito a connettersi al proprio portale e le
credenziali per l'accesso utili alla partecipazione. Un estratto dell'invito di cui sopra sarà

trasmesso al gestore, amezzo sms, al recapito ditelefonia mobile indicato nell,offèrta.

-verificherà le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e

documenti richiesti nonché I'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione
entro i termini sopra indicati;
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-procederà conseguentemente alla abilitazione dei partecipanti per l,eventuale gara
tramite I'area riservata del sito internet sopra indicato (https://www.spazioaste.it)

In ogni caso idati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti
ed alle parti della procedura fino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita
telematica ed il gestore della vendita telematica provvederà a sostituire automaticamente
gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare l,anonimato.

DELI ULL FER ARA GLI OFFERENTI
Nell'ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE: a) se l,offerta è

pari o superiore alvalore d'asta indicato nell'avviso di vendita, l'offerta sarà accolta ed il
bene aggiudicato all'offerente; b)se l'offerta è inferiore al valore d,asta - nei limiti di
ammissibilità dell'ofÈrta- sarà accolta, salvo che il Professionista ritenga che vi sia la
seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione di
circostanze specifiche) e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi

degli artt. 588 e 589 cpc.

Nellaipotesidipresentazionedisiprocederà:a)in
ogni caso alla gara ex art 573 cpc con le modalità di sara telematica asincrona sulla

i, con l'avverlimento che
il bene verrà definitivamente aggiudicato a chi avrà effettuato il rilancio più alto, salvo
cheil prezzo offerto. all'esito della gara sia comunque inferiore al valore d,asta indicato
nell'avviso di vendita e/o siano state presentate istanze di assegnazione ex artt 5gg e 5g9
cpc; b) in secondo luogo qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni
degli offerenti e/o salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli
artt' 588 e 589 cpc alla vendita a favore del miglior offerente oppure, nel caso di offerte
dello stesso valore, a favore di colui che abbia presentato l'offerta per primo, con la
precisazione che ai fini della individuazione della miglio offerta si terrà conto nell,ordine
dei seguenti elementi: entità del prezzo offerto; entità della cauzione prestata; priorità
temporale nel deposito dell'offerta.

In particolare:

-i parlecipanti ammessi alla gpra potranno formulare esclusivamente on-line le oflèrte in
aumento tramite l'area riservata del sito www.spazioaste.it;

-ogni partecipante potrà formulare offerte in rilancio nel periodo di durata della gara;

Esecuzione Immobiliar e rge \87 -ZOI7 pag. 9

L*
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



-il gestore della vendita telematica comunicherà ai partecipanti ogni rilancio effettuato;
-la gara avrà inizio nel momento in cui il Professionista delegato avrà completato le
verifiche di ammissibilità delle offerte;

- la gara avrà termine alle ore 13,00 (tredici e zero minuti) del giorno 2l ottobre2025
(coincidente con il settimo giorno successivo a quello in cui il professionista delegato ha
avviato la gara);

- che è attivo presso la sede del Tribunale di Torre Annunziata uno sportello informativo
e di assistenza alla partecipazione alle vendite in modalità telematica (piano primo-stanza
n' ll6) che riceve su appuntamento, prenotabile tramite il pulsante,,prenota assistenza,,
presente all'interno della scheda di annuncio del bene pubblicata sul sito
www.astegiud iziarie. it.

RA: qualora vengano effettuate offerte negli
ultimi l5(quindici) minuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della
gara sarà prolungata, automaticamente, di ulteriori l5 (quindici) minuti per consentire a

tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e così di seguito sino a mancata
presentazione di offerte in aumento ner periodo der prorungamento.

La deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avrà luogo nel giorno
immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato.

Qualora il termine finale per lo svolgimento della gara verrà a scadere in un giorno
festivo esso dovrà intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo
successivo' Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara il
gestore della vendita telematica comunicherà:

-a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata;

-al Professionista delegato l'elenco delle offerle in aumento formulate e di coloro che Ie
abbiano effettuate. Le comunicazioni ai partecipanti avverranno tramite l,indirizzo pEC
comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Il Professionista delegato a quel punto procederà alla individuazione della migliore
offerta e alla eventuale aggiudicazione in conformità ai criteri sopra indicati. Saranno
dichiarate inefficaci le ofÈrte pervenute oltre il termine fissato; le offerte inferiori di oltre
un quafto al prezzo stabilito nell'ordinanza; le offerte non accompagnate da cauzione
prestata con le modalità innanzi precisate.

SALDO PREZZO
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Il saldo prezzo dovrà essere versato entro il termine di 120 giorni - senza alcuna
sospensione feriale - dalla data in cui I'aggiud icazione è divenuta definitiva (ovvero
entro il piu breve termine indicato dall'aggiudicatario nell'offerta presentata ai sensi
dell'afticolo 571 c.p.c.).

Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo: a) o con bonifico bancario sul conto
corrente intestato al Tribunale di Torre Annunziata con indicazione del numero della
procedura espropriativa in questione (Tribunale di Torre Annu nziataproc esec. Rge n
787-2017 coNTo pRoc. VENDITA sALDo pREZZo) che verrà acceso presso ra

i IBAN ve unicato a all'aggiudicatario (con la precisazione
che - ai fini della verifica della tempestività del versamento - si darà rilievo alla data
dell'ordine di bonifico); b) oppure tramite consegna al profèssionista delegato di un
assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Torre Annu nziata procedura
esecutiva n. R.G.E. l87-2017

In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sarà revocata e le somme versate
dall'aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di rnulta.
Se I'esecuzione forzata si svolge su impulso o con l'intervento di creditore fondiario
(banca o cessionario del credito avente irequisiti di cui all'art. 5g del testo unico Iegge
bancaria), dopo che l'aggiudicatario (che non intenda avvalersi della facoltà di subentrare
nel contratto di finanziamento, ove ricorrano le condizioni di Iegge) avrà versato il saldo
prezzo'1 secondo Ie modalità sopra indicate, e le spese per il trasferimento, secondo le
modalità di seguito indicate, il professionista delegato verserà gli importi dovuti al
creditore fondiario, con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo. nei Iirniti della
parte del suo credito coperta da ipoteca ai sensi dell'art.2855 c.c., previa precisazione
analitica di tale parte e dei relativi criteri di calcolo ad opera della banca mutuante. ai
sensi dell'art. 4l , d.lgs. n. 385 del 1993.

Inoltre, l'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo e con le stesse modalità sopra
indicate dovrà versare un importo pari al venti per cento (20%o) per tutte le tipologie di
immobili, ad eccezione dei soliterreni agricoli per iquali dovrà essere versato un importo
pari al venticinque per cento (25%) del prezzo di aggiudic azione,ovvero pari alla minor
somma che il delegato riterrà congrua a fronte della presentazione da pane
dell'aggiudicatario di istanze di agevolazioni e/o benefici fiscali, a titolo forfettario per
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gli oneri tributari, i diritti e le spese di vendita, salva la restituzione di quanto versato in
eccedenza o l'integrazione se Ia somma indicata non si rivelerà sufficiente.

FONDO SPESE

L'aggiudicatario, unitamente al saldo prezzo dovrà versare un impor-to pari al venti per

cento (20oÀ) per tutte Ie tipologie di immobili; ad eccezione dei soli terreni agricoli per i

quali dovrà essere versato un importo pari al venticinque per cento (25%) del prezzo di
aggiudicazione, ovvero pari alla minor somma che il delegato riterrà congrua a

fronte della presentazione da parte dell'aggiudicatario di istanze di agevolazioni e/o
di benefici fiscali, a titolo forfettario per gli oneri tributari, idiritti e le spese di vendita,
salvo la restituzione di quanto versato in eccedenza.

Il fondo spese dovrà essere versato con le seguenti modalità:

a)o con bonifico bancario sul conto corrente intestato al Tribunale di Torre Annunziata
con indicazione del numero della procedura espropriativa in questione (Tr T Ann.ta
Proc Esec. RGE 187/2017 coNTo spESE AGGIUDICAT. /CRED) che verrà

Mon 13. il cui IBAN verrà co

(con la precisazione che - ai fini della verifica della tempestività del versamento - si darà
rilievo alla data dell'ordine di bonifico) oppure mediante consegna al professionista

delegato di un assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Torre
Annunziata procedura esecutiva n. R.G.E. lg7 _2017 

;

L'emissione del decreto di trasferimento avrà luogo solo all'esito del versamento saldo

spese da parte dell'aggiudicatario.

EgNDIZIONI GENIìI
llprol.cssit,,-,i'tffi,.",ll.i.t,,.,i,..li..,scgnazitltlc(clicsiitStata
telnpcstivalxentc dellositatit nel lernrine cli cLri all'alt.5tllì c.p.c.) tpralgra ricorrir
alternatir,,arreltle una dclle seguenti situazioni:

a) la venclita non abbia avuto luogr) per nlancanza totale cji ollèrte:

b) la renclita tlott abbiiì a\Lll() ILtogo in quallto l'Lrnica ol'lìr'ta sia stata cli inrpgrt., inllr.ior.c

al valore d'asta:

c) Ia verrclita lloll abbia avLrto luoso in quanto - in;lrcscnza cli piir olìcrte ccl anche

all'esito clella gara tra gli ol'lòrenti - il prezzo irrclicato nclla migliorc ol'[crta o nejl'0I'[èrta
presentrìla pcr prima sia stala inlèriorc al valorc cl'asta:
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ll profbssio,ista delegato p*rv'cdcriì consequentcnrerte:

a) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti termine di giorni 30 per
il deposito di nota analitica di precisazione del credito vantato, con indicazione distinta
del capitale, degli interessi e delle spese e con indicazione distinta- nell,ipotesi di credito
assistito da privilegio ipotecario - della quota garantita da privilegio e della quota in
chirografo;

b) a determinare - nel termine di l5 giorni dal deposito delle note di precisazione del
credito o comunque dalla scadenza del termine assegnato ai creditori - l,ammontare
forfettario delle spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode
giudiziario. per le spese conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in
generale per le spese della procedura eventualmente dovute; ed eventualmente
l'ammontare del conguagrio eventualmente dovuto dail,assegnatario

nonché:

c) ad assegnare al soggetto istante termine di 60 (sessanta) giorni dalla comunicazione per
il versamento delle spese come sopra determinate e dell'eventuale conguaglio dovuto;
d) a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di traslerimento unitamente
alla documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documenrazione necessaria per la
pronuncia del decreto ex art. 5g6 c.p.c.

PUBBLICITA' LEGALE
La pubblicità del presente avviso, unitamente agli ulteriori allegati, avverrà:
a) ai sensi dell'art 490 c.l c.p.c. sul PVP (portale vendite pubbliche) almeno settanta (70)
giorni prima della scadenza del termine per Ia presentazione delle offerte di acquisto.
b)sui siti web www.astegiudiziarie.it, e www.astalegale.net, almeno quarantacinque (45)
giorni prima della scadenzadel termine per la presentazione delle offerte di acquisto;
c) tramite il sistema "Rete Aste Real Estate" fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. -
sui siti Internet casa.it, Idealista.it e Bakeca.it - Gruppo e Bay nonché sul sito internet
Immobiliare .it, almeno quaranta (40) giorni prima della scade nza del termine per Ia

presentazione delle offerte di acquisto di un avviso contenente in modo sintetico e

riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore d,asta e I,offerta
minima, nonché l'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti
compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti
internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie infbrrnazioni per
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partecipare alla vendita; d) mediante invio a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.,
almeno venti (20) giorni prima della scadenza del termine per Ia presentazione delle
oflerte di acquisto di n.200 missive pubblicitarie con il sistema postaltarget a residenti
nella zona in cui è ubicato Iimmobire da porre in vendita.

LIBERAZIONE IMMOBILE PIGNORATO E OCCUPATO DAL DEBITORE E

colui che risulterà aggiudicatario (o assegnatario) dell'immobile pignorato (e occupato
dal debitore e dal suo nucleo familiare) ed intenda ottenere che l,ordine di liberazione
dell'immobile sia attuato dal custode giudiziario senza l'osse rvanzadelle modalità di cui
agli artt' 605 e segg cpc' dovrà formulare espressa richiesta entro gg 30 dal versamento
del saldo prezzo o. in caso di assegnazione, entro 30 gg dal versamento del conguaglio
(se non satisfattiva) o dal versamento delle spese (se satisfattiva).L,ordine di Iiberazione
sarà eseguito, come per legge, decorsi 60 giorni e non oltre 120 giorni dalla predetta
istanza.

Avvenuto il versamento del saldo-prezzo e delle spese sulla base della documentazione
acquisita e delle visure aggiornate, il Professionista delegato, secondo le modalità e nei
termini contenuti nella delega, redigerà la bozza del decreto di trasferimento e la
trasmetterà al Giudice unitamente, se richiesto ex lege, al certificato di destinazione
urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non
dovesse essere piu valido, queilo aggiornato a cura deil,aggiudicatario.

Nella procedura esecutiva in oggetto il Giudice dell'esecuzione ha delegato il sottoscritto
Professionista avv carla Ardizzone alla redazione della bozza del progetto di
distribuzione o di liquidazione disponendo tutte le prescrizioni a cui attenersi
nell'esecuzione dell' incarico conferito
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ognuno, ai sensi dell'art 571, comma I cpc, tranne il debitore è ammesso a fbrmulare
offerte per l'acquisto, persoqalmente o a mezzo di procuratore Iegale, anche a norma
dell'art 579, comma 3 cpc ( il procuratore legale dovrà essere munito 4ip.o*ra speciare
risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata, non essendo sufficiente
I'ordinario mandato alle liti; nell'ipotesi di cui all'art 579 comma 3 cpc il mandato

ss:
comma I coc).

Il Professionista delegato provvede alla esecuzione deile formalità di registrazione,
trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione alle
Pubbliche amministrazioni nei casi previsti per le comunic azioni do atti volontari di
trasferimento nonché ad espletare le formalità di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento.
In ogni caso il Professionista delegato provvede a ricevere o autenticare Ia dichia razione
di nomina prevista dall'ar1 583 cpc ed assume determinazioni sulle istanze di
assegnazione di cui agli artt. 590 e 591, comma 3 cpc.

PRECISAZIONI
1-La vendita awiene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita è a
corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennità o riduzione del prezzo.

2- La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualità, né potrà essere revocata, per cui l'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi
compresi, a mero titolo di esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell,anno in
corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione dei beni.

3-[-'imllobile vicne vcnclttttl Iibero cia iscrizioni ipotccaric c cla tlrscrizigrri eli

pignoranlctlti' oglri otlc'rc 1ìscalc clcrivantc clalla vcnclita è a carico clcll'aggiLrclicarario il
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cluale potrà dispcllsare il l)rolèssionista dclcgato clai relarivi aclempirnerti. [)er tutto
(ìtlllllto nolt prcvisto Itel prcsente avviso e ncll'orclinanza cli vcrrdita c clclega si apyrlica,o
le vigcnti nonrìe di Icggc. I_.aggiuclicatario. clualr)ra rìc ricorrano tutti iprcsuPposti
nornlativi' potrà c'ventualttletttc avvalersi cJclle clisposizioni cli cLri acli artt. 17. cor-rr,a 5.
ed art.40. c.nrnra 6. crcila reggc.rTlg-5 c succcssirc rr«rcririche.

Ibcni di cui al presenle aVviso vellgono descritti indicativame,te e s.r,mariar,cnle nclle
loro principali caratteristichc c per la cui rrrigliore corloscenza cli lhtto c <ji cliritt, ci si
riporta alla relazione rlotaIile/ipotccaria/ipocatastalc r,,cntcnnale c<1 a quclla pcrirale ccl ad
ogrli altro cltlcutl-lcnttl ittcre'ntc ztd e-ssa allcgato. che clcvono interdcrsi ,arte irteqr.artc c
sostanzialc del presente avvist't ecl i cui contenuti abbiarsi qui pcr intcgralnrertc ripctirti c
trascritti.
'l'utte Ie attività che. a tì()rma degli artt._571 e scgg cpc. clcvono esscrc corlpiute in
C'ancellcria. o davanti al (ìiuclicc clcll.l-.sccuziorrc. o clal Canccllicrc o rlal (ìiLrclice
dcll'[rsectrzione'. sul'alìno contl;iute dal P«rlcssigrrisla clclcgril. ccl .sri Lr lteri.rc
itllirrtlazione potrà csserc acclLrisita prcvi6 avyise ai scg,uclti rccapiti
tcl.08lll4-10.18O/ce11.339373rì090/ pcc:avv .ca,rlaarclizronci,ri)pec.giullie.ir.

Nclla proccditra esecutiva in clLrestione il Ciuclicc clell'l:sccLrzione ha norlinat. eust.clc
giLrdiziario. estralleo clei heni pignorati. in sostilLrzionc clci dcbitori. il rreclcsirr.
I)rol-cssionista clelegato avv carla Arclizzone (rccapiti rcl.0g 18430.180/ ccll.-13937j8090/
pec :av \'. carl aard i zzo rr ei«l pcc. g i u llÌe. i t. ).

Si prccisa' al fìne di rcn<jcre cdotti iterzi acquirenti dcl suindicato ccspitc oggctr. clcl
prcsente avviso cli verldita in t-ncrito allo stato cli latto c cli cliritto dcllo stesso^ chc il
crcclitorc procedcnlc o sLlrrosaltte. all'csiro clclla propria esplicira richicsta cli vcnclit,. si c\

assLlnto otni resporrsabilita al riguarclo.

,ri
itpplicano lc. vigenti norrne cli legge.
-l'orrc 

del Crcco. I /lu-ul io/202-5
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