TRIBUNALE DI TARANTO

11 SEZ. CIVILE
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Awviso di vendita ai sensi degli
artt. 490, 570 e 591 bis c.p.c.

Il sottoscritto Avv. Marcello Maggio, in qualita di Professionista delegato alle operazioni di
vendita ex art. 591 bis ¢.p.c., giusta ordinanza resa in data 23.01.2025 dal Giudice delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Taranto nel procedimento esecutivo iscritto al n. 316 / 2022 r.g.e.
AVVISA

A norma dell’art. 490 c.p.c. che il giorno 14 Ottobre 2025 alle ore 16:30 col prosieguo, presso il
proprio studio sito in Taranto alla via Medaglie d’Oro n. 6, procedera, ai sensi degli artt. 569, 576
e 591 bis c.p.c., alla vendita telematica asincrona tramite la piattaforma www.astetelematiche.it
de1 seguenti beni immobili, meglio descritti in ogni loro parte nella consulenza estimativa in atti,
nel rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161 disp. att. c.p.c. ed al decreto del
Ministero della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32 per quanto applicabile.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, anche in riferimento alla

Legge n. 47/85 come modificata ed integrata dal DPR 380/2001 e fermo il disposto dell’art. 2922
c.c., nonch¢ alle condizioni stabilite nel “Regolamento per la partecipazione alle vendite
telematiche” delegate del Tribunale di Taranto ed a quelle indicate nei paragrafi successivi.
La vendita € a corpo € non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitad o difformita della cosa
venduta, oner1 di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di c¢id tenuto conto nella
valutazione dei beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico - edilizia. ['aggiudicatario
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina prevista dall'art. 40 della legge 28 febbraio 1985,
n.47 come integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380. purch¢ presenti

domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura.

Qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile ove esso
sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione.
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0ua {’i; 2;:‘1 ::::i}?riﬁcté del bo‘x aut'n in Martina Franca (TA) con ac(fesso dalla rampa comune
& ma. 50 circa: i N(‘ll?ll ]“-f le, Piao interrato, distinto con il numerozntemo 9, della superficie
111.04. 11 fabb;icat() di al Foglio 133‘, p.lla 292, sub 30, cat. C/6, di cl. 2°, tnq. 50, refn-dita ‘
A7) & iccsastv e ‘ t?ualc fa parte il box ¢ stato realizzato in forza della lu':en'/a‘ edilizia n.
od i progetti ' etta ;?“ame 45.19/94.‘ Dal confronto tra lo stato di fatto, la plammetn? catastale
Seridade s lgg 0 di C(?nce.ssmn'e Si & riscontrato che 1'immobile, catastalmente Interno 9.
S © agil interni indicati con i numeri 1-8-9 nella planimetria di progetto nella quale sono
riportate divisione interne originarie.

Prezzo base € 37.500,00
Offerta minima ammessa - 25% { 28.125;00
Offerte in aumento € 1.000,00
Deposito cauzionale 10 % del prezzo offerto

AWANA

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate, redigendole esclusivamente in via telematica,
tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica, seguendo
le indicazioni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del

Ministero della Giustizia.
1 file criptato in formato zip.p7m, contenente I’offerta integrale e gli allegati all’offerta, dovra
:orno antecedente a quello fissato nell’avviso

essere depositato entro e non oltre le ore 12,00 del g
per 1’udienza di vendita telematica, inviandolo all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia

iustiziacert.it.

itta digitalmente, ovverossia utilizzando

orso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
di casella di posta elettronica certificata,

ai sensi dell’art. 12 comma 5 del D.M. 32/2015. In alternativa, € possibile trasmettere |’offerta ed
i documenti allegati a mezzo di casella elettronica certificata per la vendita telematica ai sensl

dell’art. 12 comma 4 € dell’art. 13 del D.M. 32/2015 con la precisazione che, in tal caso, 1l gestore

ettronica certificata attesta nel messaggio o in un suo allegato di aver

provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero d1

colui che dovrebbe sottoscrivere 1’offerta (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara
‘ | , del Ministero della Giustizia le

pubblico dei certificatori accreditatl,

formalita di cui all’art. 13 del D.M. )15).

[’offerta di acquisto € - rrevocabile e dovra riportare i dati identificativi previsti dall"art. 12 del

D M. 32/2015: cognome, nOME, luogo e data di nascita, codice fiscale 0 partita [VA, residenza,

domicilio del soggetto offerente; qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato
indicare il codice fiscale

abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, deve
idenza o analogo codice dentificativo come previsto dall’art. 12 co. 2

dere il bene dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite

e, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.
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tori previa autorizzazione del

Se l'offerente ¢ minorenne. 'offerta dovra essete sottoscritta dai gen
soggetto sottoposto ad

Giudice Tutelare; se l'offerente ¢ un interdetto, un inabilitato 0 un s .
amministrazione di sostegno, l'offerta dovra essere sottoscritta dal tutore O dall'amministratore di
sOstegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se 'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (perso
certificato del registro delle imprese o visura camerale da cui risultino i poteri oppure la procura o
la delibera che giustifichi i poteri. .

L’offerta potra essere presentata per persona da nominare solo da un avvocato, a NOTHid dell’art.
579 ult. comma c.p.c.

L offerente deve altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni per beneficiare delle a.ggy_qlaz.;fgl
(salva la facolta di depositare

fiscali previste per I’acquisto della prima casa o di altre agevolazioni

la domanda ¢ la documentazione successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento

del saldo del prezzo, unitamente alle spese a carico dell’aggiudicatario ex art. 2 comma settimo
D.M. 227/2015).

L offerta deve contenere:

- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- I'anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;

- 11 numero o altro dato identificativo del lotto;

- I'indicazione del referente della procedura;

- la data e 'ora di inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base, nonché il termine per
1l versamento del saldo del prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione);
- I'importo versato a titolo di cauzione:

- la data, I’ora e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione:

- 1l codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica

certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere ’offerta e per ricevere le

comunicazioni previste;
- I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

All'offerta dovranno essere allegati:
- copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente:

- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell'importo della cauzione da cui
risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico:
- la richiesta di agevolazioni fiscali;

- se 1] soggetto offerente € coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d'identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito successivo all'esito
dell'aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se 1] soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se 1l soggetto offerente ¢ un interdetto, inabilitato o amministrato di sostegno, copia del
documento d'identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
I'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;
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- se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento da o

poteri ovvero la procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri: e

- se l'offerta ¢ formulata da piv persone, copia per immagine della procura rilasciata pef atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della cas?lla (}1 posta
elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive Fofferta,
laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certiﬁcatz.l. . .
L'oferente, prima di effettuare 1’offerta di acquisto telematica, deve versare, tl.tﬂl() di cauzione,
una somma non inferiore al 10% (dieci per cento) del prezzo offerto esclusivamente tramite
bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura “PR 316/2022 RGE TRIB
TARANTO” ~IBANIT 77 G 01005 15803 0000 000 12511.

I bonifico, con causale “PR N. 316/2022 RGE - Lotto 3 versamento cauzione” dovra essere
effettuato in modo tale che I'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precec.lent.e
l'udienza di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per I'udienza di vendita telematica il
professionista delegato non riscontri l'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla
procedura, secondo la tempistica predetta, I'offerta w_sj_gg_gg_@_i_gg_m__missibjjs.

L offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo puo essere pagato

tramite carta di credito o bonifico bancario sul portale dei servizi telematici (all’indirizzo web

http://pst.giustizia.it Sezione servizi, Pagamento bolli digitali, tramite la funzione Nuova
richiesta di pagamento). La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata

dal Portale dei Servizi Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto

dell’offerta generato tramite il modulo web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione, l'importo versato a titolo di cauzione sara restituito
all’offerente esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente utilizzato
dall’offerente per il versamento della cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari).

ESAME DELLE OFFERTE

L"esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato tramite il portale del gestore della
vendita telematica. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal professionista

delegato solo nella data e nell'ora indicati nell’avviso con riferimento all’udienza di vendita
telematica.
La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica avra luogo tramite ’area
riservata del portale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di
vendita sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta; si precisa che nel caso di mancata
connessione da parte dell’unico offerente, I'aggiudicazione potra comunque essere disposta
in suo favore.
DELIBERAZIONE DELLE OFFERTE
Nell'ipotesi-di presentazione di unica offerta valida, il professionista delegato procedera come di
seguito:
- se Iofferta € pari o superiore al prezzo base indicato nell’avviso di vendita, aggiudichera il
bene all’offerente;
- se ’offerta ¢ inferiore al prezzo base ma pari all’offerta minima (pari al 75 % del prezzo base).
aggiudichera il bene all’offerente, salvo che:
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e con una nuova vendita in

- ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superior g .
arsi in ogni caso

ragione dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indic
espressamente nel verbale):

- siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 € 589 c.p.c.. Nel s
caso, 1l professionista comunichera la circostanza al giudice dell’esecuzione € chledere‘a
procedersi alla pubblicazione di un nuovo avviso di vendita; nel secondo caso, il profcssmﬁi%ta
procedera alla delibazione dell’istanza di assegnazione ed agli adempimenti conse.qt.lenznah.

Nell"ipotesi, invece, di presentazione di piu offerte valide il professionista aprira la gafa

telematica tra gli offerenti con la modalita asincrona sul prezzo offerto pitt alto (tanto anche in

presenza di due o pit offerte di identico importo); la gara, quindi, avra inizio subito dopo l'a;.)ert.ura
delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilita di tutte le offerte da parte del professionista
delegato.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente l'offerente alla partecipazione alla
gara.

In fase di presentazione delle offerte e di rilancio in aumento non & consentito I'inserimento
di importi con decimali.

Nel corso dell’asta ciascuna offerta in aumento non potra essere inferiore al rilancio minimo
indicato nell’avviso di vendita.

La gara avra inizio il giorno 14.10.2025 alle ore 16.30 e terminera il 16.10.2025 alle ore
16.00.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del termine sopra
indicato, la scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per
dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento ma solo per un massimo di 8
(otto) prolungamenti e, quindi, per un totale di due ore.

AGGIUDICAZIONE

Alla chiusura della gara, all'esito degli eventuali prolungamenti, il professionista delegato
procedera all'aggiudicazione, stilando apposito verbale. Nel caso in cui non vi siano state offerte
in aumento 1n fase di gara (dimostrando cosi la mancata volonta di ogni offerente di aderire alla
gara), I'aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in ordine di priorita):
- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a parita, altresi, di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a parita, altresi, di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito
dell'offerta.

DEPOSITO SALDO PREZZO E SPESE DI TRASFERIMENTO

['aggiudicatario dovra versare mediante bonifico bancario sul conto corrente aperto dal
professionista delegato il residuo prezzo (detratto I'importo gia versato a titolo di cauzione), nel

termine indicato nell'offerta o, in mancanza, nel termine di 120 giorni_dall'aggiudicazione.

Contestualmente al versamento del saldo prezzo I’aggiudicatario dovra dichiarare e documentare

il proprio stato civile ed il regime patrimoniale adottato, tanto al fine di consentire la corretta
predisposizione della bozza di decreto di trasferimento da parte del delegato.

Nello stesso termine 'aggiudicatario dovra versare le spese derivanti dal trasferimento poste a suo
carico (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto, ove dovuta. imposte catastali ed ipotecarie
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¢ spese ¢ compensi del visurista occorrenti alla trascrizione del decreto € volu'lra cfatast(illft, oltre :11
50 % del compenso spettante al delegato, comprensivo di rimborso forfettario, cap €d 1va per la
fase di trasterimento del bene). . |
A tal fine, 'aggiudicatario dovra depositare, contestualmente al saldo del prcnf)., una somma pari
al 15 % (0 in caso di trasferimento di terreni, al 20 %) del prezzo di aggil'd'02‘71'0“.c © COml’anue,
non inferiore ad € 2.500,00; ove detta somma dovesse risultare insufficiente, I“aggf udlcat.ano ?aré
tenuto ad integrarla nella misura comunicatagli dal professionista delegato, entro il tgrmme di 15
giorni dalla predetta comunicazione (da inviarsi a mezzo pec O tramite racc. a.r.), pena la

decadenza dall aggiudicazione.
A NN

Delegato, avv. Marcello
al seguente indirizzo:
giovedi dalle ore

Per informazioni sulla vendita e per le visite ¢ possibile contattare il
Maggio, con studio in Taranto alla Via Medaglie D'Oro n. 6, tramite email
info.studiomaggio@libero.it — o al n. di Tel. 099 9943014 nei giorni di martedi €

17.00 alle ore 19.00. ;
Taranto, 04.07.2025. /
[l Professionistyg Delegato
avy. M ;cell ALY \o’ .
d s A

|
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