TRIBUNALE DI TARANTO
AVVISO DI VENDITA
Esecuzione immobiliare R.G.E. n. 109/25
Giudice dell'Esecuzione: Dott. Andrea Paiano
Professionista Delegato alla vendita: Avv. Luigi d&aho

Il sottoscritto, Avv. Luigi de Raho (C.F. DRH LGU7EB02 E506T), con studio legale in
Taranto alla via D. Acclavio n. 123, pec: derahgit@oravta.legalmail.it, in qualita di Pro=
fessionista Delegato alla vendita senza incantta n@ocedura esecutiva immobiliare in
epigrafe, promossa da Intesa Sanpaolo SpA giuddmamza di delega del Giudice
dell'Esecuzione del Tribunale di Taranto confati#0/11/2025, a norma dell’art. 490 c.p.c.

AVVISA

che il giorno10/03/2026 alle ore 16:Q(resso il suo studio in Taranto in via D. Acctani
123, procedera alla vendita telematica asincroramite la piattaformavww.fallcoaste.it
dellimmobile di cui in appresso, meglio descritt@ ogni sua parte nella consulenza
estimativa in atti, nel rispetto della normativgokamentare di cui all'art. 16#r disp. att.
c.p.c. e al decreto del Ministro della Giustiziaf@bbraio 2015, n. 32, per quanto applicabile.

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTIE
DELLA RELATIVA "BASE DI OFFERTA"

LOTTO UNICO

Appartamento sito in Taranto, Quartiere Paolo Vidle della Liberazione n. 74, Piano 5°,
con porta di ingresso a destra salendo le scamepasto da soggiorno, tre camere da letto,
cucina, due bagni e un ripostiglio, per una supierfutile di mg. 98,95 piu n. 2 balconi
esterni aventi superficie di mq. 25,17. Nel sus®dme I'immobile confina con area destinata
a parcheggio, con vano ascensore, con vano scale @tre proprieta private.

Il lotto comprende un box auto al piano seminteratente superficie utile di ca. 24,57 mq.
confinante con spazio comune di accesso, corridééono e altri box di proprieta privata.
L'appartamento € censito nel N.C.E.U. di Tarantbal206, p.lla 475, sub. 107, Cat. A/2, Cl.
12, Cons. 7,5 vani, R.C.€ 697,22.=

Il box & censito nel N.C.E.U. del Comune di Taraaitég. 206, P.lla 475, Sub. 11, Cat. C/6,
Cl. 22, mqg. 25, R.C.€ 107,16.=

prezzo base d’asta: €161600,00
offerta minima ammessa: € 87.490
rilancio minimo in aumento: € 2.0000

deposito per cauzione non inferiore al 10% dell’'orta

* k k% %

Si precisa che in fase di presentazione dell'offexte di rilancio in aumento, in caso di
gara, non e consentito I'inserimento di importi cordecimali.
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TRIBUNALE DI TARANTO
AVVISO DI VENDITA
Esecuzione immobiliare R.G.E. n. 109/25
Giudice dell'Esecuzione: Dott. Andrea Paiano
Professionista Delegato alla vendita: Avv. Luigi d&Raho

REGOLARITA EDILIZIA-URBANISTICA

Gli immobili sopradescritti costituiscono porziodeun fabbricato formato da piano terra,
cinque piani superiori e un piano seminterratoizeato con Permesso di Costruire N. 293
del 22/10/2007 e risultano conformi al progettofalbbricato ha ricevuto I'Attestazione di

Agibilita in data 16/03/2012 n. 114.

*k%k

Consistenze immobiliari come meglio descritte eitze nell’elaborato tecnico dello Esperto
stimatore, che deve intendersi parte integrantguente avviso e al quale si fa completo
riferimento per ogni ulteriore chiarimento e infaamne.

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, pavaalersi delle disposizioni di cui all'art.
46, 5°comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell&0t.6° comma, della Legge 28
febbraio 1985 n. 47. Eventuali abusi urbanistiorrdono essere regolarizzati a cura e spese
dell'aggiudicatario, ove le normative vigenti Imsentano; in difetto I'immobile dovra essere
rimesso in pristino, sempre a spese dell'aggiuaticat

STATO DI OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI
Limmobile risulta occupato dalla famiglia dell’esgato.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La partecipazione alla vendita implica conoscenzantiegrale e accettazione incon=
dizionata di quanto contenuto nel presente avvisorella relazione peritale.
La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui i beni si trovano, anche in riferimento
alla Legge n. 47/86ome modificata e integrata dal DPR 380/2001, feifrdsposto dell'art.
2922 c.c.
La vendita & a corpo e non a misura. Eventualedfize di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione dekpo. La vendita forzata non & soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi o mancanzgudlita, né potra essere revocata per
alcun motivo. Conseguentemente, l'esistenza di teaknvizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiashgre ivi compresi, ad esempio, spese
condominiali dell'anno in corso e delllanno precgéeenon pagate dal debitore, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitasdi adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, per qualsiasi motivo non considerati, ansk occulti e, comunque, non evidenziati
in perizia, non potranno dar luogo ad alcun rigaecito, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazionebdai.
Per gli immobili realizzati in violazione della moativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplindl'ae. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47
come integrato e modificato dall'art. 46 del D.FeRgiugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o0 permesso in sanator@ Ezfirgiorni dalla notifica del decreto di
trasferimento. L'immobile viene venduto libero darizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti che saranno cancellate a cura e siadlagprocedura.
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TRIBUNALE DI TARANTO
AVVISO DI VENDITA
Esecuzione immobiliare R.G.E. n. 109/25
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CONTENUTO DELLOFFERTA

Gli interessati all'acquisto - escluso il debitergli altri soggetti a cui é fatto divieto dalla
legge - dovranno formulare le offerte irrevocaldii acquisto esclusivamente in via
telematica tramite il modulo web Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui
possibile accedere dalla scheda del lotto in vangiiesente sul portaleww.fallcoaste.it
personalmente ovvero a mezzo di avvocato munifwratura notarile, ma solo per persona
da nominare, a norma dell'art. 57#timo comma, c.p.c., previa registrazione grataitaito

e versamento anticipato della cauzione e del bollo.

L'offerente si autentichera con le proprie credainfiisername e password scelti da ciascun
interessato in fase di registrazione al portalalileezera I'apposita funzione d'iscrizione alla
gara.

Le offerte di acquisto, comprensive dei documentiliegati, dovranno essere presentate,
con le modalita sotto indicate, entro le ore 12:0@el giorno antecedente a quello della
vendita, inviandole all'indirizzo PEC del Ministero della @tizia qui in appresso indicato:
offertapvp.dgsia@agiustiziacert.it

L'offerta si intende depositata nel momento in @eine generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di podteomilen certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta d'acquisto é irrevocabile e deve contene:

a) dati anagrafici e fiscali (home, cognome, luogo aaddi nascita, codice fiscale,
domicilio, recapito telefonico, e-mail - o0 pec, sepossiede - indicazione della
residenza o sede ed elezione di domicilio nel CadirTaranto, ai sensi dell'art. 582
c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicarisaranno effettuate presso la
Cancelleria della Esecuzioni Immobiliari del Trilale di Taranto) del soggetto cui
andra intestato lI'immobile (non sara possibilestaee I'immobile a soggetto diverso
da quello che sottoscrive l'offerta); qualora iggetto offerente risieda fuori dal
territorio dello Stato e non abbia un codice fiscalasciato dall'autorita dello Stato,
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dalt@ita fiscale del Paese di residenza o
analogo codice identificativo, come previsto dell'da2 comma 2 del D.M. n. 32 del
26.2.20157istanza, contenente I'offerta, deve essere conseguito differentemente
modulata:

al) persona fisica:

al.lxelibe, nubile o libera di stato

al.2)coniugata in separazione dei heni

al.3)oniugata in regime di comunione legale dei bardicare le generalita complete
del coniuge dell'offerente; per escludere il berggiadicato dalla comunione legale e
necessario che il coniuge renda la dichiarazioeeefita con atto notarilgyrevista dall'art.
179 del codice civile, caricandola sul portale;
a2) minore 0 soggetto sotto tutela/curatela/amminigiree di sostegnd’offerta deve essere
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sottoscritta dai genitori ovvero da chi ne ha Epomsabilitd o rappresentanza legale, previa
autorizzazione del Giudice tutelare, da caricat@stale;
a3) persona giuridica o0 ente dotato di soggettivitaidica: I'offerta deve essere sottoscritta
dal legale rappresentante e deve recare l'indicazidella denominazione sociale, sede,
codice fiscale, partita iva (se diversa) e datigaaizci completi del legale rappresentante; in
sede di vendita deve essere prodotto certificataorso di validita, rilasciato dal Registro
delle Imprese presso la Camera di Commercio comfgtattestante la vigenza, i dati
relativi alla rappresentanza della societa e i npalel rappresentante, nonché eventuali
delibere autorizzative, se necessarie;
ad) persona da nominard’avvocato che partecipa per persona da nominareaso di
aggiudicazione deve, ai sensi dell’art. 583 c.jiatro tre giorni dall’aggiudicazione stessa,
depositare — presso il professionista delegathean@ pec — dichiaraziormon indicazione
del nome della persona per la quale ha presentdfieria, con apposizione del bollo dovuto
per legge (attualmente pari ad € 16,00), corred@apocura notarile avente data anteriore a
guella fissata per I'esame delle offerte; in mareadi detta dichiarazione, I'aggiudicazione
diverra definitiva a nome di colui che ha formul#itdferta; gli originali della dichiarazione
di comando e della procura dovranno essere poiegmasi al professionista delegato in
originale non oltre il momento del saldo prezzo;
a) ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
b) anno e numero di ruolo generalalella procedura,
c) numero o altro dato identificativo del lotto per il quale I'offerta € proposta;
d) referentedella procedura;
e) data e orafissata per I'inizio delle operazioni di vendita;
f) prezzo offerto, che non potra essere inferiore all'offerta minisgpra indicata, a
pena di inammissibilita;
g) termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso superiore a 120 giorni
dall'aggiudicazione e non soggetto a sospensioiady
h) importo versato a titolo di cauzione;
i) data e numero di CRO(ovvero di TRN) del bonifico effettuato per il samento
della cauzione;
j) codice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la sommettmgdel bonifico;
k) indirizzo della casella di posta elettronica o pemdicata al momento dell’offerta ed
eventuale recapito di telefonia mobile, per riceMercomunicazioni previste.
L'offerta dovra essere _sottoscritta digitalmente ovvero utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell'elenco
pubblico dei certificatori accreditati e trasmessaa mezzo di casella di posta elettronica
certificata, ai sensi dell'art. 12 comma 5 del D.Mn. 32/2015, a pena di inammissibilita.
In alternativa, € possibile trasmettere I'offertda @ocumenti allegati a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telétaaai sensi dell’art. 12 comma 4 e dell’art.
13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione chdalrcaso, il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesta nel messaggio (amnnsuo allegato) di aver provveduto al
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rilascio delle credenziali di accesso previa ides@zione del richiedente ovvero di colui che
dovrebbe sottoscrivere 'offerta (questa modalitérasmissione dell’offerta deve intendersi
operativa qualora eseguite a cura del Ministertad@lustizia le formalita di cui all’art. 13
comma 4 del D.M. n. 32/2015).

All'offerta dovranno essere allegati:

1. documento di identitg in copia, in corso di validita dell'offerente gena fisica o
legale rappresentante di societa o ente;

2. _codice fiscalein copia, dell’'offerente persona fisica o legappresentante;

3. documentazioneattestante il versamento (segnatamente, copia d@elhtabile di
avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario eut@ della procedura dell'importo
della cauzione, da cui risulti il codice IBAN debrito corrente sul quale e stata
addebitata la somma oggetto del bonifico;

4. richiesta di_agevolazioni fiscali(per esempio: c.d. "prima casa", "prezzo valore",
ecc.), salva la facolta di deposito successivamaliisgggiudicazione, ma prima del
versamento del saldo prezzo, unitamente al qualeadno essere depositate le spese
a carico dell'aggiudicatarex art. 2, comma settimo del D.M. 227/2015;

5. documento d'identita e codice fiscalan copia,del coniuge se il soggetto offerente
€ coniugato in regime di comunione legale dei keniva la facolta di deposito
successivo all'esito dell'aggiudicazione e delaraento del prezzo);

6. provvedimento di autorizzazione/nomina _del Giudie tutelare, documento
d'identita e codice fiscale, in copia, del soggetfterente e del soggetto che
sottoscrive l'offerta, se I'offerente € minorennevero interdetto, inabilitato o
amministrato di sostegno;

7. certificato, in corso di validita, rilasciato dal Registrolddmprese presso la Camera
di Commercio competente, attestante la vigenzagtii r@lativi alla rappresentanza
della societa e i poteri del rappresentante, noeeeatuali delibere autorizzative, se
necessarie, se il soggetto offerente € una sazipédisona giuridica;

8. procura, anche per immagine, in copia, rilasciata per pitioblico o scrittura privata
autenticata in favore del soggetto che effettuelta e che ha I'esclusiva facolta di
formulare eventuali offerte in aumento, se I'oHiegtproposta da piu persone;

L'offerente dovra altresi dichiarare I'eventualéomta di ricorrere a un finanziamento con
garanzia di primo grado sullimmobile oggetto dindéda, in caso di aggiudicazione
definitiva, come previsto dall'art. 585 c.p.c. (se&guito meglio precisato).

CAUZIONE
L'offerente dovra versare anticipatamente, a tithloauzioneuna somma non inferiore al
10% del prezzo offerto,esclusivamente tramite bonifico bancario sul cadoente della
procedura, acceso presso la BCC Banca di Bari ani@rintestato aTribunale Taranto
RGE 109/2025 avente il seguentéBAN: IT 40 Z 07012 15801 0000 0002 626@ale
importo sara trattenuto in caso di rifiuto dell'asqo.
Il bonifico, concausale "RGE 109/2025 lotto unico versamento cauzie", dovra essere
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effettuato in modo tale che I'accredito delle sonpaesengaentro il giorno precedentela
vendita telematica.

Qualora il giorno fissato per la vendita telematican venga riscontrato I'accredito delle
somme sul conto corrente della procedura, secoadtrhpistica predetta, l'offerta sara
considerata inammissibile.

L'offerente deve procedere al pagamento del balutb per legge (attualmente pari ad
€ 16,00) in modalita telematica, salvo che sia &genai sensi dell’art. 37 del DPR
445/2000. Il bollo puo essere pagato tramite calitaredito o bonifico bancario,
seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utgpee la presentazione dell’offerta
telematica”.

In caso di mancata aggiudicazione, e all'esitdadeilo della gara in caso di plurimi offerenti,
I'importo versato a titolo di cauzione sara regbtai soggetti offerenti non aggiudicatari. La
restituzione avra luogo esclusivamente mediantéfiborsul conto corrente utilizzato per |l
versamento della cauzione, al netto di spese bancar

L'offerta € irrevocabile ai sensi dell'art. 5¢@mma 3 c.p.c., che si richiama al fine della
validita e dell'efficacia della medesima.

DELIBAZIONE SULLE OFFERTE
Le buste telematiche contenenti le offerte verraaperte dal professionista delegato solo
nella data e all'orario della vendita telematigaraandicati.
La partecipazione degli offerenti alla vendita med¢ica avra luogo esclusivamente tramite
l'area riservata del sitoww.fallcoaste.itaccedendo alla stessa con le credenziali persenali
in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuiima dell’'inizio delle operazioni di vendita,
sulla casella di posta elettronica certificata kastasella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere &d#; si precisa cheanche nel caso di
mancata connessione da parte dell'unico offerentd’aggiudicazione potra comunque
essere disposta in suo favore.
Nell'ipotesi di presentazione @iu offerte valide si procedera con gara telematica tra gli
offerenti con la modalita asincrona sul prezzortdf@iu alto (anche in presenza di due o piu
offerte di identico importo); la gara, quindi, avrazio subito dopo I'apertura delle offerte
telematiche e il vaglio di ammissibilita di tuteedfferte ricevute.
Le offerte giudicate regolari abiliteranno autoroatnente I'offerente alla partecipazione alla
gara e ogni offerente ammesso alla gara sara |digrartecipare o meno.

GARA
La gara avra la durata di 2 (due) giorni, dalle orel6:00 del 10/03/2026, alle ore 16:00
del 12/03/2026.
Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi (duindici) minuti prima del predetto
termine, la scadenza della gara sara prolungatamaticamente, di 15 (quindici) minuti per
dare la possibilita a tutti gli offerenti di effeétre ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a
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mancata presentazione di offerte in aumento nébgedel prolungamentana solo per un
massimo di 8 (otto) prolungamenti e, quindi, per uriotale di due ore.
Il giorno della scadenza della garaall'esito degli eventuali prolungamenti, pfofes=
sionista delegato procedera all'aggiudicazionestilando apposito verbale. Nel caso in cui
non vi siano state offerte in aumento in fase dagdimostrando cosi la mancata volonta di
ogni offerente di aderire alla gara), I'aggiudica® avverra sulla scorta degli elementi di
seguito elencati (in ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- aparita di prezzo offerto, maggior importo deldaizione versata;

- aparita di cauzione prestata, minor termine @idiger il versamento del prezzo;

- aparita altresi di termine per il versamentopiekzo, priorita temporale nel deposito

dell'offerta.

VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO
Nel termine indicato nell'offerta o, in mancanza,l80 giorni_dall'aggiudicazione (non
soggetto_a sospensione feriglel'aggiudicatario dovra versare, mediante sepaiifici
bancari sul c/c intestato alla procedura (IBAN:072.07012 15801 0000 0002 6260):
a) il residuo prezzo di aggiudicazione detrattonpgorto versato a titolo di cauzione
specificando nella causale del bonifico “Tribuna@ganto RGE 109/2025 lotto unico - saldo
prezzo”;
b) un importo pari al 15% (20% in caso di terrate) prezzo di aggiudicazione, e comunque
con un minimo di € 2.500,00, specificando nellasezdel del bonifico “Tribunale Taranto
RGE 109/2025 lotto unico - spese”, quale sommaefaria per le spese relative alle imposte
di registro, ipotecarie e catastali, inclusive @@jlota di compenso spettante al professionista
delegato ex art. 2, comma settimo, D.M. 227/2016m@ indicatagli dallo stesso
professionista); ove detta somma forfetaria dovessgtare insufficiente, I'aggiudicatario
sara tenuto a integrarla nella misura comunicatigliprofessionista delegato (da inviarsi a
mezzo pec o tramite racc. a.r.);
Si segnala che il termine per il saldo prezzo copta la data di effettivo accredito sul conto
corrente di destinazione, non quella di richiestaifico alla propria Banca.
Nel medesimo termine l'aggiudicatario dovra fornire al delegato le informazioni
prescritte dall’art. 22 D.lgs 231/2007, trasmettend apposito modulo reperibile sul sito
del Tribunale di Taranto.
Se il prezzo non e depositato nel termine stabiiitGiudice dell'Esecuzione dichiarera la
decadenza dell'aggiudicatario con decreto e prarana perdita della cauzione a titolo di
multa, mentre il professionista delegato fissera mmova vendita. Se il prezzo ricavato dalla
vendita, unito alla cauzione incamerata, risultaggeriore a quello dell'aggiudicazione
dichiarata decaduta, I'aggiudicatario inadempisar@ tenuto al pagamento della differenza
ai sensi dell'art. 58@.p.c.
La vendita e soggetta alle imposte di registrotdparie e catastali nella misura prevista dalla
legge; tali oneri fiscali saranno a carico delllaggcatario.
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* k k% %

Come previsto dall'art. 588pmma 3, c.p.c., I'aggiudicatario ha la possibiitdar ricorso,

per il pagamento del saldo prezzo, a contrattondinziamento con ipoteca di primo grado
sull'immobile di cui si e reso aggiudicatario. & taso, il versamento del saldo prezzo sara
effettuato direttamente dall'lstituto di Credito toante mediante assegno circolare non
trasferibile intestato aTtibunale di Taranto RGE 109/2025; in caso di revoca della
aggiudicazione, le somme erogate saranno restialiitstituto di Credito mutuante senza
aggravio di spese per la procedura.

REGIME FISCALE DELLA VENDITA
La cessione:
* non sara soggetta a iva;

CONSEGNA DELL'IMMOBILE
Il custode giudiziario provvedera, previa liberamadellimmobile nelle forme e nei termini
di cui all’art. 560 c.p.c, ad immettere I'aggiudi@ao nel possesso dellimmobile e/o degli
immobili aggiudicati (salvo espressa dispensa dstuultimo).

RICHIESTA INFORMAZIONI
Gli interessati all'acquisto possono visionare Zaereffettuare misurazioni e rilievi
fotografici) il compendio pignorato non piu tardi sette giorni antecedenti la vendita,
contattando con congruo anticipo il custode IVGarahto (Tel. 099.9946442) alla e-mail
ivgta.visiteimmobile@gmail.com

PUBBLICITA
La pubblicita sara effettuata a norma dell'art. 490c. secondo le modalita stabilite dal G.E.:
- pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di vieae della perizia di stima, sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia;
- pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di veadinitamente alla perizia di stima, sui siti
internetwww.astegiudiziarie.ie, tramite il sistema “Rete Aste Real Estate,ssuiinternet
Casa.it - Idealista.it - Bakeca.it, nonché sul gitow.astalegale.net

Taranto, 27 novembre 2025

Il Professionista Delegato
Avv. Luigi de Raho
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