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LOTTO UNICO  

Rami di azienda esercenti attività di commercio al dettaglio di generi alimentari, Prodotti per la pu-

lizia della casa e l'igiene della persona e casalinghi, siti in Ozieri in via Mazzini n. 1, a Pattada via De 

Gasperi snc .per i quali a suo tempo sono state presentate al Comune di Ozieri rispettivamente la 

comunicazione di apertura per subingresso Modello COM del 21/11/2005 Prot. n. 18546 e la Di-

chiarazione autocertificativa Duaap  in data 11 Agosto 2011 e al Comune di Pattada la comunica-

zione di apertura in data 02/08/2011 Prot. 5328. 

I rami di azienda sono composti composta da: 

a) Immobilizzazioni materiali, costituite da mobili, arredi, scaffalature e vetrine refrigerate, e ap-

parecchi e utensili per la preparazione e il confezionamento carni e salumi, arredi da ufficio e 

computer ; 

b) Immobilizzazioni immateriali, costituite principalmente dall'avviamento. 

Il perimetro del ramo non comprende personale dipendente.  Sono altresì esclusi dal ramo 

d’azienda i crediti, nonché i debiti relativi all’esercizio dei suddetti rami sorti prima del trasferi-

mento. 

PREZZO BASE Euro 65.446 OFFERTA MINIMA Euro 49.085.  

AUMENTO MINIMO Euro 1.500 

CAUZIONE NON INFERIORE AL 10% DEL PREZZO OFFERTO 

Allo stato è stato risolto il contratto di affitto di azienda con obbligo del conduttore al rilascio e alla 

riconsegna dei rami di azienda in caso di cessione. 

DETERMINA 

di seguito le modalità di svolgimento della procedura competitiva e le principali condizioni di ven-

dita. 

PREMESSA 

La gara si svolgerà nella modalità asincrona così come definita dall’art. 25 del DM 32/2015 che pre-

vede che i rilanci possono essere formulati esclusivamente in modalità telematica in un lasso tem-

porale predeterminato e senza la simultanea connessione del giudice o del referente della proce-

dura. 

Le offerte andranno depositate con le modalità ed i contenuti tutti previsti dal Decreto del Mini-

stero della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015. 

Il gestore della vendita telematica sarà Astalegale.net che vi provvederà a mezzo del suo portale 

www.spazioaste.it. 
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La partecipazione alla vendita implica la conoscenza integrale e l’accettazione incondizionata di 

quanto contenuto nel presente avviso, nella relazione peritale e nei suoi allegati, inoltre dispensa 

esplicitamente la procedura dal produrre la certificazione relativa alla conformità dei beni alle 

norme sulla sicurezza e la certificazione / attestato di prestazione energetica e manifesta di voler 

assumere direttamente tali incombenze. 

Gli interessati all’acquisto possono visionare il compendio pignorato collegandosi al Portale delle 

Vendite e utilizzando l’apposito form di “richiesta prenotazione visita”. 

Essi hanno diritto di esaminare i beni in vendita entro quindici giorni dalla richiesta. 

 

1 - Contenuto dell’offerta  

Per partecipare alla procedura competitiva di vendita ciascun interessato dovrà depositare un’of-

ferta di acquisto per uno o più lotti indicati nella tabella  che intende acquistare ad un prezzo non 

inferiore a un quarto rispetto al prezzo base di vendita come previsto dal comma 7 dell’articolo 216 

CCII. 

L'offerta di acquisto dovrà contenere, anche ad integrazione di quanto stabilito dal citato D.M. n. 

32 del 26 febbraio 2015: 

a) i dati identificativi del soggetto offerente: il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice 

fiscale, la partita IVA, la residenza, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto 

cui andrà intestato l’immobile (non sarà possibile intestare l’immobile a soggetto diverso da quello 

che sottoscrive l’offerta). 

Se l’offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i 

corrispondenti dati del coniuge. Per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale è neces-

sario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice 

civile, allegandola all’offerta. 

Se l’offerente è minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite 

PEC per la vendita telematica, da uno dei genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare. 

Se l’offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, l’offerta dovrà essere 

sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o dall’am-

ministratore di sostegno, previa autorizzazione del Giudice Tutelare. 

Se l’offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giuridica o comunque 

un ente non personificato) dovrà essere allegato certificato del Registro delle Imprese da cui risul-

tino i poteri rappresentativi ovvero la procura o la delibera che giustifichi i poteri. 
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L’offerta potrà essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma 

dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c., munito di procura notarile. 

L’offerente dovrà, altresì, dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevo-

lazioni fiscali previste per l’acquisto della prima casa o di altre agevolazioni, (salva la facoltà di de-

positarli successivamente alla aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unita-

mente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art. 2, comma 7°, 

del D.M. 227/2015); 

b) l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; 

c) l’anno ed il numero di ruolo generale della procedura; 

d) il numero o altro dato identificativo del lotto; 

e) la descrizione del bene per il quale l’offerta è proposta; 

f) l’indicazione del referente della procedura; 

g) la data e l’ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendita; 

h) l’indicazione del prezzo offerto che non potrà essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore 

di oltre un quarto al prezzo base indicato, nell’avviso di vendita ai sensi dell’articolo 216 comma 

sette  CCII; 

i) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non potrà comunque essere supe-

riore al termine massimo di NOVANTA (90) giorni dalla data di aggiudicazione, (termine non sog-

getto a sospensione feriale); 

l) l’importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10% del prezzo offerto, importo 

che sarà trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto; 

m) la data, l’orario, ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione; 

n) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico; 

o) l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta elettronica certifi-

cata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere l’offerta e per ricevere le comunicazioni 

previste ed il recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicazioni previste; 

p)l’espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima. 

Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si 

dovrà indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, 

un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice iden-
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tificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformità alle re-

gole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2 code dell'International Organization for Stan-

dardization. 

Quando l’offerta è formulata da più persone, alla stessa dovrà essere allegata la procura rilasciata 

dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. 

La procura è redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata e potrà es-

sere allegata anche in copia per immagine.  

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. l’offerta telematica può essere presentata unicamente dall’offerente 

(o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della Società offerente) o dal suo procuratore 

legale anche a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c. 

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti suindi-

cati (offerenti o procuratore legale). 

L'offerta per la vendita telematica è redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Mini-

stero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformità alle specifiche 

tecniche di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente è messo 

a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e fornirà in via auto-

matica i dati di cui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del 

servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13, 

comma 4. 

 

2- Documenti da allegare all’offerta  

I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche 

per immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al 

comma 3. Le modalità di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti 

alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26. 

➢ Anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di documento 

informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi: 

➢ copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente; 

➢ copia del permesso di soggiorno in corso di validità nei casi previsti dalla legge; 

➢ la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avve-

nuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto corrente della procedura dell’importo 

della cauzione, da cui risulti il Codice IBAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la 
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somma oggetto del bonifico; in difetto – laddove la cauzione non potesse essere abbinata 

all’offerta o rinvenuta sul conto dedicato (ad esempio per errori di digitazione del CRO) – 

l’offerta sarà dichiarata inammissibile; 

➢ Se il soggetto offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del docu-

mento d’identità e copia del codice fiscale del coniuge, (salvo la facoltà del deposito succes-

sivo all’esito della aggiudicazione e del versamento del prezzo); 

➢ Copia anche per immagine della dichiarazione del coniuge – autenticata da pubblico ufficiale 

– di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte 

dell’altro coniuge a titolo personale; 

➢ se il soggetto offerente è minorenne, copia del documento d’identità e copia del codice fi-

scale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, copia del provvedimento 

di autorizzazione; 

➢ se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia 

del documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che 

sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e della 

autorizzazione del Giudice Tutelare; 

➢ se il soggetto offerente è una Società o altro ente iscritto in camera di commercio, copia del 

documento (ad esempio, certificato del Registro delle Imprese risalente a non più di tre mesi) 

da cui risultino i poteri ovvero la procura o l’atto di nomina che giustifichi i poteri, ovvero 

copia della delibera assembleare che autorizzi un soggetto interno alla Società alla parteci-

pazione alla vendita in luogo del legale rappresentante ed originale della procura speciale o 

copia autentica della procura generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto 

interno delegato; 

➢ se l’offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura notarile 

rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del 

soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica op-

pure del soggetto che sottoscrive l’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di ca-

sella di posta elettronica certificata-la procura deve prevedere la facoltà di formulare even-

tuali offerte in aumento e deve essere legata all'offerta e nella domanda di partecipazione 

alla vendita dovrà essere precisata la misura delle quote dei diritti che ciascuno degli offe-

renti intende acquistare 
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➢ nell’ipotesi di offerta a mezzo di procuratore legale, cioè di avvocato, copia anche per imma-

gine della procura speciale o della procura generale notarili che deve avere data certa non 

successiva al termine di presentazione delle offerte ; 

➢ la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avve-

nuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto corrente della procedura dell’importo 

della cauzione, da cui risulti il Codice IBAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la 

somma oggetto del bonifico; in difetto – laddove la cauzione non potesse essere abbinata 

all’offerta o rinvenuta sul conto dedicato (ad esempio per errori di digitazione del CRO) – 

l’offerta sarà dichiarata inammissibile; 

➢ la visura camerale della società attestante i poteri del legale rappresentante della persona 

giuridica offerente, risalente a non più di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare 

che autorizzi un soggetto interno alla società alla partecipazione alla vendita in luogo del 

legale rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della procura ge-

nerale rilasciate da questi, attestanti i poteri del soggetto interno delegato; 

➢ la dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima; 

In caso di offerta per persona da nominare fatta tramite procuratore legale la riserva dovrà essere 

sciolta e fatta pervenire al curatore non oltre i tre giorni successivi all’aggiudicazione.  

Le previsioni relative al contenuto e agli allegati dell’offerta sono stabilite a pena d’invalidità della 

stessa e di esclusione dell’offerente dal successivo svolgimento della procedura competitiva. 

3..Modalita’ di trasmissione dell’offerta  

L’offerta di acquisto, con i documenti allegati, potranno essere formulate solo in via telematica tra-

mite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ,accessibile dalla 

scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica www.spa-

zioaste.it (dopo aver selezionato il bene di interesse tramite il comando “Iscriviti alla vendita secondo 

le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Mi-

nistero della Giustizia. 

Il “Manuale utente per la presentazione dell’Offerta Telematica” indicante tutti i passaggi neces-

sari per completare la procedura di presentazione dell’offerta in modalità telematica è disponibile 

nel sito ufficiale del Ministero al seguente indirizzo : https://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/do-

cuments/ManualeUtenteOfferta06_08_2021.pdf. 

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente l’offerta integrale e gli allegati all’offerta, oltre alla 

ricevuta di avvenuto pagamento del bollo telematico in formato .xml, dovranno essere inviati dal 
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presentatore all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it entro le 

ore 23:59 del giorno antecedente a quello fissato nell’avviso per l’udienza di vendita telematica.  

L’offerta, a pena di inammissibilità, dovrà essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un 

certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico 

dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi 

dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. 

In alternativa è possibile trasmettere l’offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta 

elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. 

n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata 

attesta nel messaggio o in un suo allegato di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso 

previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere l’offerta (questa 

modalità di trasmissione dell’offerta sarà concretamente operativa una volta che saranno eseguite 

a cura del Ministero della Giustizia le formalità di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).ù 

La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avve-

nuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del de-

creto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta 

elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di 

accesso in conformità a quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 e 3.  

L'offerta, quando è sottoscritta con firma digitale, può essere trasmessa a mezzo di casella di po-

sta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera n).  

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura è rilasciata a colui che ha sottoscritto l'offerta a 

norma del presente comma. 

Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un 

allegato, l’attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita tele-

matica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma 

del presente regolamento.  

Quando l’identificazione è eseguita per via telematica, la stessa può aver luogo mediante la trasmis-

sione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta 

con firma elettronica, di un documento analogico di identità del richiedente. La copia per immagine 

è priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell’arti-

colo 26. Quando l’offerente non dispone di un documento di identità rilasciato da uno dei Paesi 

dell’Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.  
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Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori 

di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia con-

forme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in un’apposita area pubblica del portale dei 

servizi telematici del Ministero. 

Per assistenza in merito alla presentazione delle offerte telematiche si potrà contattare il numero 

0280030070 o inviando una richiesta a mezzo posta elettronica entrando nella sezione supporto 

aste. 

4. Deposito e trasmissione dell'offerta al Gestore per la vendita telematica 

➢ L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di 

avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della 

Giustizia; 

➢ l'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, 

è automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti ante-

cedenti l'orario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita; 

➢ il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di 

restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche 

tecniche dell'articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui 

all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o); 

➢ l’offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive 

vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1; 

5. Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia  

Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero comunica preventivamente ai 

gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informa-

tivi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui 

propri siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti in-

ternet ove è eseguita la pubblicità di cui all'articolo 490 c.p.c. Nei casi di cui al presente comma le 

offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale è iscritta la 

procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente l'ini-

zio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma 

dall'ufficio giudiziario. 
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Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o 

non comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene ge-

nerata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. 

Il gestore è tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che do-

cumenta la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente. 

6- Termine e modalità di versamento della cauzione 

L’offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari almeno al dieci per 

cento (10%) del prezzo offerto, tramite: 

- bonifico bancario sul conto corrente intestato Essedue di Serra srl in liquidazione  

giudiziale presso Banca Sella sede di Sassari con IBAN IT36S0326817200052831426540  

Tale importo sarà trattenuto in caso di decadenza dell’aggiudicatario ex art. 587 c.p.c..  

La cauzione andrà versata esclusivamente con bonifico bancario , con causale: 

Liq.ne Giudiziale n.1 /2023 Tribunale Sassari  lotto unico, versamento cauzione”), . 

LA CAUZIONE, A PENA DI INEFFICACIA DELL’OFFERTA, DOVRÀ RISULTARE ACCREDITATA SUL 

CONTO CORRENTE ENTRO LE 24 ORE PRECEDENTI L’UDIENZA DI VENDITA TELEMATICA 

Qualora il giorno fissato per l’udienza di vendita telematica non venga riscontrato l’accredito delle 

somme sul conto corrente indicato per il versamento delle cauzioni, l’offerta sarà considerata inam-

missibile. 

Nessuna responsabilità potrà essere addebitata agli organi della procedura per la mancata visibi-

lità dei bonifici istantanei effettuati oltre l’orario utile per la loro lavorazione da parte della Banca 

ricevente e per la conseguente dichiarazione di inammissibilità dell’offerta. 

Per l’offerente telematico la restituzione avrà luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto 

corrente indicato nel modulo di offerta. 

Tale importo sarà trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove l’offerta riguardi più lotti ai sensi 

del numero precedente, potrà versarsi una sola cauzione determinata con riferimento al lotto di 

maggior prezzo. 

7. Irrevocabilità dell’offerta  

Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto è irrevo-

cabile 

L’offerta è irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3 c.p.c. e salvo i casi previsti nel medesimo 

articolo, che si richiama al fine della validità e dell’efficacia della medesima. 
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 Si potrà, pertanto, procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si 

colleghi al portale il giorno fissato per la vendita. 

8. Pagamento del bollo  

L’offerente dovrà procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) 

in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. 447/2000, ed all’invio della ricevuta 

di avvenuto pagamento del bollo in formato .xml insieme all’offerta completa. Il pagamento del 

bollo potrà essere effettuato solo con modalità telematica, a mezzo bonifico o carta di credito, ac-

cedendo all’area “Pagamento di bolli digitali” sul Portale dei Servizi Telematici, all’indirizzo 

https://pst.giustizia.it. 

tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per 

la presentazione dell’offerta telematica” reperibile sul sito internet pst.giustizia.it. 

9. - Apertura delle buste ed eventuale gara tra gli offerenti 

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuati tramite il portale 

www.spazioaste.it  

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal curatore solo nella data ed all’ora 

della vendita telematica. 

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica avrà luogo tramite l’area riser-

vata del sito www.spazioaste.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle 

istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita sulla casella di 

posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica 

utilizzata per trasmettere l’offerta, con estratto dell’invito inviato loro via sms. 

All’udienza il curatore: 

-verificherà la validità delle offerte formulate, intesa come completezza delle informazioni richie-

ste e dei documenti da allegare necessariamente; 

-verificherà l’effettivo accredito della cauzione ed il versamento del bollo entro i termini indicati; 

-provvederà a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara. 

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sarà svolto il giorno solo nella data ed 

all’orario dell’udienza di vendita telematica sopra indicati tramite il portale www.spazioaste.it; 

Il Professionista utilizzerà il portale www.spazioaste.it Le buste telematiche contenenti le offerte 

verranno aperte dal curatore solo nella data ed all’orario dell’udienza di vendita telematica, sopra 

indicati. 

Gli ammessi alla gara riceveranno, 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, 
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all’indirizzo PEC indicato nel modulo ministeriale di offerta, le credenziali per accedere alla vendita 

in oggetto. Un ulteriore invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita verrà 

trasmesso a mezzo SMS al recapito di telefonia mobile fornito nell’offerta.  

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita avrà luogo esclusivamente tramite l’area 

riservata del sito www.spazioaste.it , accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base 

alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di 

posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica 

utilizzata per trasmettere l’offerta. 

Si precisa che anche nel caso di mancata connessione/presenza da parte dell’unico offerente, 

l'aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore. 

All’udienza il curatore: 

- Verificherà la validità delle offerte formulate, intesa come completezza delle informazioni 

richieste e dei documenti da allegare necessariamente; 

- Verificherà l’effettivo accredito della cauzione ed il versamento del bollo entro i termini indicati; 

- Provvederà a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara. 

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della 

procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica procederà a sostituire automaticamente gli 

stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare l’anonimato. 

Nell’ipotesi di presentazione di unica offerta valida, il curatore procederà come di seguito: 

a) Se l’offerta sia pari o superiore al “prezzo base o nel caso sia inferiore al “prezzo base” ma pari 

all’offerta minima (pari al 75% del prezzo base indicato nell’avviso di vendita aggiudicherà il bene 

all’offerente; 

Nell’ipotesi di presentazione di più offerte valide si procederà con gara tra gli offerenti mediante 

la piattaforma www.spazioaste.it prezzo offerto più alto (tanto, anche in presenza di due o più offerte 

di identico importo). 

La gara, quindi, avrà inizio subito dopo l’apertura delle buste di offerte ed il vaglio di ammissibilità 

di tutte le offerte ricevute. 

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente l’offerente alla partecipazione alla gara. 

Tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sarà libero di partecipare o meno. 

Non è consentito l’inserimento di importi con decimali. 

La gara con modalità asincrona avrà una durata di 24 ore a partire dal suo inizio, con proroga 

automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a 
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cadere di sabato o in giorni festivi. 

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potrà effettuare offerte in aumento nel rispetto 

dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia. 

Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa sarà 

prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di 

effettuare ulteriori rilanci, e così di seguito fino alla mancata presentazione di offerte in aumento 

nel periodo di prolungamento,  

La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrà luogo il giorno successivo al suo 

termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo. 

Il gestore della vendita telematica comunica ai partecipanti ogni rilancio all’indirizzo di posta 

elettronica indicato in sede di registrazione per la presentazione dell’offerta. 

Entro il giorno successivo alla scadenza della gara, comprensiva degli eventuali prolungamenti, il 

curatore/commissario procederà all’aggiudicazione, stilando apposito verbale ( il termine sarà pro-

rogato se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo) 

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando così la mancata 

volontà di ogni offerente di aderire alla gara), l’aggiudicazione avverrà sulla scorta degli elementi di 

seguito elencati (in ordine di priorità): 

- maggior importo del prezzo offerto ; 

- a parità di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata; 

- a parità altresì di termine per il versamento del prezzo, priorità temporale nel deposito dell’offerta. 

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara: 

- tramite la piattaforma www.spazioaste.it arà visibile a tutti i partecipanti l’offerta recante il prezzo 

maggiore nonché al curatore l’elenco delle offerte in aumento; 

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettro-

nica certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la 

vendita telematica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS. 

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipa-

zione alla vendita: la piattaforma www.spazioaste.it sarà l’unico canale ufficiale per seguire lo svol-

gimento della vendita e per la partecipazione alla gara. 

A seguito della aggiudicazione Il gestore delle vendita telematica dovrà altresì provvedere, tempe-

stivamente, a riaccreditare agli offerenti, mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni ver-

sate.  
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Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioè un Avvocato, abbia effettuato l’offerta e sia rimasto 

aggiudicatario per persona da nominare, dovrà dichiarare al curatore nei 3 giorni successivi alla ven-

dita il nome della persona per la quale ha fatto l’offerta, depositando originale della procura speciale 

notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva ala vendita 

stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con attesta-

zione di conformità. 

 

10..Versamento del saldo prezzo 

In caso di aggiudicazione, il termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sarà comunque 

quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui non sia stato indicato il termine 

ovvero sia stato indicato un termine superiore a 90 giorni, il versamento del saldo del prezzo e 

delle spese dovrà essere effettuato comunque entro detto termine di 90 giorni. 

Il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) 

dovrà essere versato mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza di liquidazione giudiziale 

alle coordinate bancarie che saranno comunicate dal Curatore. 

Contestualmente al versamento del saldo prezzo l’aggiudicatario dovrà dichiarare e documentare 

eventuali variazioni del proprio stato civile ed il regime patrimoniale adottato 

Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, l’aggiudicatario è tenuto anche 

al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene, nonché dei compensi 

spettanti al Notaio incaricato della stipula dell’atto di compravendita, della registrazione. 

L’importo complessivo di tali oneri accessori sarà comunicato dal Curatore successivamente all’ag-

giudicazione con indicazione del conto corrente della procedura o del notaio rogante sui cui effet-

tuare il versamento di tali oneri accessori.  

Il mancato versamento entro il termine di quanto c comporterà la decadenza dall’aggiudicazione e 

la perdita della cauzione. 

In caso di rifiuto o inadempimento dell’obbligo di versare quanto complessivamente dovuto (sia a 

titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori), nel termine indicato di 90  giorni, da parte 

dell’aggiudicatario o del terzo dallo stesso nominato, l’aggiudicazione si intenderà revocata auto-

maticamente e la cauzione a corredo dell’offerta sarà trattenuta dalla procedura a titolo di penale 

per l’inadempimento, salvo il risarcimento del maggior danno.  

L’aggiudicatario sarà immesso nel possesso dei beni a cura del Professionista, salvo che venga esen-

tato dall’aggiudicatario. Da quel momento saranno a carico dell’acquirente tutti gli oneri relativi ai 
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detti beni, compresi quelli relativi alla vigilanza, alle utenze, imposte e tasse, e ogni altro onere di 

pertinenza. 

 

11.- Trasferimento del bene 

Il trasferimento del lotto a favore dell’aggiudicatario avverrà mediante rogito notarile redatto da un 

notaio scelto dal curatore. 

12. Principali condizioni della vendita 

Si indicano di seguito, a titolo non esaustivo e con riserva di eventuali modifiche e/o integrazioni, le 

principali condizioni contrattuali della vendita immobiliare che sarà conclusa con l’aggiudicatario: 

- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i rami di azienda si trovano s, come detta-

gliatamente descritto nella perizia redatta dall’esperto stimatore della liquidazione giudiziale di 

cui in premessa, con tutte le eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servitù attive e 

passive; la vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar 

luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione di prezzo; 

- che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di 

qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo.; conseguentemente l’esistenza di eventuali 

vizi, difetti, mancanza di qualità o difformità dei beni costituenti i rami di azienda , oneri di qual-

siasi genere (ivi compresi derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti e at-

trezzature  alle leggi vigenti,) per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque 

non evidenziati nella perizia di cui sopra o emersi dopo la compravendita, non potranno dar luogo 

ad alcun risarcimento anche in deroga all’art. 1494 c.c., indennità o riduzione del prezzo, essen-

dosi di ciò tenuto conto nell'elaborazione del prezzo a base d'asta, e in relazione agli stessi l’ac-

quirente rinuncia a qualsiasi azione risolutoria, risarcitoria e/o indennitaria nei confronti del fal-

limento; 

- eventuali adeguamenti degli impianti e delle attrezzature alle norme in materia di tutela ecolo-

gica, ambientale, energetica nonché, in generale, alle disposizioni di legge vigenti, sono a carico 

esclusivo dell’acquirente; sarà inoltre onere dell’acquirente, a propria cura e spese, la dotazione 

della certificazione tecnico/amministrativa prevista dalle vigenti normative, dispensando espres-

samente la procedura fallimentare della produzione ed allegazione (es. attestato prestazione 

energetica, conformità impianti, conformità macchinari ). Sono a esclusivo carico dell’acquirente 

tutte le spese, gli oneri fiscali ed i tributi occorrenti per perfezionare il trasferimento del bene 

oggetto della presente vendita (I.V.A., imposta di registrazione, costi di trascrizione e quant’altro 
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occorrente), mente le imposte e le tasse  per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli esi-

stenti saranno a carico della procedura. 

 

13 - Avvertimenti e disposizioni generali 

Grava su ciascun partecipante alla gara di vendita l’onere di prendere preventiva, integrale ed accu-

rata visione del presente avviso di vendita, della perizia di stima del disciplinare di gara, del modello 

di presentazione delle offerte, nonché delle condizioni generali di vendita. 

Si precisa che la liquidazione dei rami di azienda da intendersi effettuata alla condizione “visto e 

piaciuto nello stato di fatto in cui si trova” e l’aggiudicatario non potrà muovere obiezione alcuna 

sui beni acquistati, successivamente all’aggiudicazione. Gli organi della procedura concorsuale si ri-

servano, a proprio insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter sospendere ovvero 

interrompere definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi momento. Quindi, nel caso 

in cui, per qualsiasi motivo, non sia possibile effettuare l’aggiudicazione definitiva, nessun tipo di 

risarcimento o spesa verrà riconosciuto agli offerenti. 

Si avvisa che l’elaborato peritale sarà disponibile per la consultazione, unitamente alla all’avviso di 

vendita, nonché sul sito internet del gestore della vendita telematica. 

 

14 - Foro competente 

La partecipazione alla vendita implica: 

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati; 

- l’accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso;  

Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente avviso di vendita corredato dal disciplinare di 

gara e dalle condizioni generali di vendita, alla sua interpretazione, esecuzione, validità o efficacia, 

nonché per ogni altra controversia comunque connessa al medesimo e/o alla presente procedura 

competitiva sarà competente in via esclusiva il foro di Cagliari. 

 

15 - Pubblicazione e pubblicità 

La pubblicità sarà effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo seguenti modalità le modalità: 

• pubblicazione almeno 30 giorni prima della data fissata per la vendita dell’avviso e della do-

cumentazione relativa alla stessa, sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della 

Giustizia; 

• pubblicazione sul sito www.astalegale.net del gestore della vendita telematica; 
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• pubblicazione sui siti www.astegiudiziarie.it;www.tribunale.sassari.it;www.ivgsas-

sari.com;ww.astagiudiziaria.com; www.sassari.astagiudiziaria.com almeno 30 giorni prima 

del termine di presentazione delle offerte, di un avviso contenente in modo sintetico e rias-

suntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta con l’offerta minima, 

assieme all’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che è l’unico annuncio autorizzato 

per tale vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, assieme al 

link ovvero all’indicazione del sito internet www.astalegale.net.it ove saranno disponibili in 

dettaglio tutte le altre necessarie informazioni; 

 

Il presente avviso di vendita non costituisce offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336 c.c.. Il tratta-

mento dei dati personali comunicati dagli offerenti si svolgerà in conformità alle disposizioni del 

Regolamento (UE) 2016/679. 

 

Sassari lì 29.04.2026 

 

         Il Curatore 

Dott. Alberto Ceresa 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


