ALESSANDRO ABBRUZZO

Dottore Commerciafista - Revisore Legale

TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
Procedura esecutiva immobiliare n. 73/2024 R.G.Es.

Il sottoscritto Dott. Alessandro Abbruzzo, con studio in Siracusa, Viale Santa Panagia, n.
141/C, prefessionista delegato alla vendita dal Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari
Dott.ssa Maria Concita Di Stazio ex art. 391 bis c.p.c., giusta ordinanza del Tribunale di
Siracusa del 07.11.2025, resa nel procedimento esecutive iscritto al n. 73/2024 R.G.Es., a

norma dell’art. 490 c.p.c.

AVVISA

che in Siracusa, Viale Santa Panagia n. 109, pressc le aule di pubblica udienza del Tribunale

Civile di Siracusa (Sala Aste Telematiche — livello O, corpo B, n. 27), 1l giomo 24 Marzo

2026, alle ore 10:00, procederi alla vendita in via telematica secondo il modello della

vendita sincrona mista, nel rispetto della suddetta ordinanza di delega e della normativa
regolamentare di cui all’art. 161-fer disp. att. c.p.c., nonché in base al decreto del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32. In particolare, procederd all’apertura delle buste
cartacee e telematiche relative alle offerte per 1’acquisto senza incanto dei seguenti beni
immobili, meglic descritti in ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti.

Le buste presentate con la modalita cartacea saranno apette alla presenza del professionista

delegato e degli offerenti e saranno inserite nella piattaforma www.garavirtuale.it a cura del

professicnista delegato. Le buste presentate con la modalita telematica saranno aperte dal

delegato tramite la piattaforma del gestore della vendita telematica www.garavirtuale.it. In

seguito alle necessarie verifiche sulla regolaritd formale della partecipazione e sul
versamento della cauzione, il delegato provvede all’ammissione ¢ menc dei partecipanti alla
vendita. Colorc che hanno formulate 'offerta con modalita telematica partecipanc alle
operazioni di vendita con la medesima modalitid, coloro che hanno formulato 1'offerta
cartacea partecipano comparendo innanzi al delegato alla vendita. In caso di gara, gli
eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unita di tempo, sia in via telematica, sia

comparendo innanzi al delegato alla vendita.
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INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTI E
DELLA RELATIVA “BASE DI OFFERTA”

LOTTO 1:

Piena proprieta dell’unitd immobiliare (abitazione in villino) sito a Priolo Gargallo (SR}, Via
Pindemonte, n. 153, piano T, 1° censito al N.C.E.U. del Comune di Priolo Gargallo al foglio
6, particella 3458, categoria A/4, classe 3, consistenza 4,5 vani, rendita € 130,15 1l terreno
nel quale insiste in fabbricato, censito al Catasto Terreni al Foglio 6, Particella 3458, del
Comune di Priolo Gargallo, ha una superficie di 532 mq.

La superficie netta dell'unitid immobiliare & risultata, dal rilievo effettuato dal CTU, di circa
me 64,64 (& stato conteggiato il solo piano terra poiché il sottotetto, come meglio specificato
nella relazione del perito, non & abitabile; allo stesso modo non & stata conteggiata la
supetficie delle dépandance, poiché si tratta di volumi abusivi e non sanabili}.

I abitazione & composta da quattro vani e due bagni ed & collocata approssimativamente al
centro del lotto, circondato da un’area pavimentata sulla quale sono collocate delle
dépandance. Tutte le stanze sono pavimentate con piastrelle, compreso il bagno, piastrellato
anche nelle pareti. Gli infissi presenti sono di alluminio, con vetrocamera, le porte interne
sonc di legno, marrone scuro, ed & dotata di una porta blindata all’ingresso. Dal punto di
vista conservativo e manutentivo, 1'unitd immobiliare appare in ottimo stato di
CONServazione,

Esternamente 1’abitazione presenta una copertura a due falde, & intonacata e tinteggiata, e si
presenta in buono stato di conservazicne.,

Disponibilita del bene: I.’unitd immobiliare risulta occupato dal proprietario.
Certificazione energetica: L immobile oggetto di pigneramentc non possiede Attestazione
di Prestazione Energetica (A.P.E.).

Conformita degli impianti: Il bene & regolarmente allacciato alla rete elettrica, presenta due
climatizzatori, ma non presenta regolare allaccio idrico. La fornitura d’acqua & infatti
garantita dal periodico riempimento di una cisterna, mentre lo scarico delle acque nere
avviene tramite una fossa biologica.

Oneri condominiali: Immobile non sottoposto a gestione di spese condominiali.
Provenienza: L’immobile & pervenuto al debitore a seguito di un Atto di divisione,
formalizzato nello studic del Notaio _
(Repertorio 6009/4415), registrato il 19.11.2010 ai numeri: 25133 (registro generale) e

17525 (registro particolare). L’esperto stimatore fa notare che il villino oggetto del presente
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pignoramento immobiliare era all’epoca in costruzione e il suo indirizzo era “Contrada Ex
Feudo Gargallo”,

Notizie urbanistiche: Il terrenc all’interno del quale & presente |'immobile in oggetto &
clagsificato dal P.R.G. di Priolo Gargallo come Zona E: «Zone agricole», ma ricade anche
nell’area di rispette delle zone boschive — che compeorta I'inedificabilita —; ricade anche nella
fascia di rispetto dei 15 metri da fiumi e torrenti; e ricade inoltre in parte in zona di
inedificabilita per motivi geomorfologici. Il Piano Paesaggistice, infine, classifica 1’area
come Tutela 1.

Il fabbricato & stato realizzato a seguito della Concessione Edilizia n.3128, del 03.06.2010
(P.E. n.8366).

L’edificazione del villine & dunque da considerarsi urbanisticamente regolare, ma presenta
alcuni importanti abusi. Si precisa che ai tempi della Concessione Edilizia il Piano
Regolatore Generale della cittd era diverso da quello attuale, entrato in vigore nel 2015,
dunque 1 divieti di edificabilita descritti precedentemente non erano ancora in vigore. Gli
abusi attualmente presenti sono i seguenti. Al piano terra del fabbricato la zona soggiormo-
cucina era prevista di mineri dimensiconi, con la presenza di un tramezzo che dava origine a
un’altra stanza oggi non presente. Il primo piano, dove oggi sono presenti due camere da
letto e un bagno, seconde il progetto originario & un sottotetto non abitabile, dunque le
camere e il bagno sono da considerarsi abusive e non sanabili. Anche la tettcia sul lato Nord
del fabbricato & abusiva e non sanabile.

A qualche metro dal fabbricato principale sono presenti tre dépandance. Tutte e tre le
strutture, oltre a non essere state indicate nella richiesta di Cencessione Edilizia, e dunque
abusive, non rispettanc le distanze minime fra le costruzioni, cosi come indicato dal
Regelamento Edilizio del P.R.G. di Priclo Gargallo, all”Art.3 Parametri urbanistici ed edilizi
{“Df — Distanza tra le fronti”}. Anche queste tre strutture non sono sanabili.

Ne consegue che sarebbero da detrarre, in ordine alla valutazione economica dell’immobile,
il costo per il ripristine delle opere abusive realizzate e le spese tecniche. Nello specifico si
tratta un abuso sanabile al pianc terra: si tratta dell’assenza di un tramezzo presente invece
nella Concessione Edilizia. La regolarizzazione di questo abuso comporta il pagamento di
una sanzione da 1.000 euro e i costi per 1l disbrigo della pratica C.LL.A. di sanatoria. Gli
altri abusi presenti — la tramezzatura e il bagno del sottotetto, le dépandance — non sono
sanabili, sard dunque calcolato il costo della loro demolizione. Infine, sono stati anche
caleolati i costi per la redazione di un nuovo Certificato di Agibilita/Abitabilita.

I relativi costi per la regolarizzazione edilizia, meglio descritti in perizia, contemplano:
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- Costo per il disbrigo pratiche di sanatoria

- Sanzione amministrativa

- Costo per demolizioni abusi

- Parcella del tecnico per S.C.A. (Segnalaz. Certif. di Agibilita)

- Costo per certificati di conformita impianti.

Gli stessi, sono stimati in € 5.789,17. Motivo per cui il CT'U ha ritenuto opportuno apportare
al valore del bene stimato, un deprezzamento pari alle spese necessarie per gli interventi
edilizi da effettuare e per i necessari adempimenti tecnico amministrativi (€ 76.592,99 — €
5.789,17= € 70.803,82).

Prezzo base d’asta (pari al valore di stima al netto delle varie decurtazioni) €.
70.803,82;

Offerta minima, a pena di inefficacia della stessa ex art. 571 c.p.c. € 5§3.102,87,

Rilancio minimo di gara: €. 3.600,00;

Cauzione: non inferiore al 10% del prezzo offerto;

Fondo spese: 20% del prezzo offerto, DA VERSARE ENTRO II. TERMINE
PREVISTO PER IL VERSAMENTO DEL SALDO PREZZ0.

DA ATTO E AVVISA

che la validita e 1’efficacia dell offerta di acquisto sono regolate dalla suddetta ordinanza di

autorizzazione alla vendita e dal codice di procedura civile.

DISPOSIZIONI COMUNI

L'aggiudicatario, ricorrendone 1 presupposti, potri avvalersi delle disposizioni di cui all’art.
46, 5 cemma, del DLPR. 6 gingno 2001, n. 380 e dell’art. 40, 6* comima, della Legge 28
febbraio 1985 n. 47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura e spese
dell'aggiudicataric, ove le normative di tempo in tempo vigenti lo consentano; in difetto

I'immobile dovra essere rimesso in pristino, sempre a spese dell'aggiudicataric.

sk sk okook

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui & fatto divieto dalla
legge - potranno presentare 'offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o

telematica in base alla modalitd di partecipazione scelta. 1.’offerta d’acquisto &
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irrevocabile fino alla data dell’udienza fissata per I'esame delle offerte e comunque per
almeno 120 giorni dalla sua presentazione. (Juest’ultima deve essere presentata, con la
specifica modalitd in seguito indicata, entro le ore 12:00 del giorno precedente la
vendita, pena I’'inefficacia.

Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanzia
dell’offerta, di importo pari almeno al 10% del prezzo offerto, secondo la modalita in
seguito indicata; detta somma sard traffenuta per oneri, diritti e spese — fatta salva la

restituzione dell’eccedenza. Si precisa che, nei casi ammessi di versamento della cauzione e

del fondo spese tramite bonifico bancaric, lo stesso dovra essere effettuato in modo tale che

IPaccredito delle somme abbia lucgo entro il giorno precedente 'udienza di vendita

telematica.

L’importo della cauzione versafa sard trattenuto in caso di rifiute dell’acquisto. La
restituzione della cauzione versata tramite bonifico dal non aggiudicatari, avverra sul conto
corrente utilizzato per il versamento della cauzione ed al nettc degli eventuali oneri se
applicati dall’istituto di credite.

L offerta d’acquisto sard inefficace ge perverrd non seguendo la modalita indicata e/o oltre la
tempistica prevista; o se sard inferiore di cltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta
indicato; o se I'offerente presterd cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di
vendita in misura infericre al decimo del prezzo da lui offerto; o se nell’offerta non &
indicato il termine per il versamento del saldo prezzo.

Mentre, nel caso di offerta telematica, sempre a pena di inefficacia dell’offerta, il medesimo
importo devono essere corrisposto con le modalitd previste nel presente avviso e all’offerta

deve essere allegata copia della contabile di avvenuto pagamento.

PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN FORMA CARTACEA

L offerta di acquisto deve essere presentata, entro la predetta tempistica, presso 1o studio del

professionista delegato in Siracusa, Viale Santa Panagia, n. 141/C, previo appuntamento
telefonico (0931-464088). Sulla busta dovranno essere annotate, a cura del delegato, le sole
generalita, previa identificazione di chi presenta 'offerta, che pud anche essere persona
diversa dall’offerente, il nome del Giudice dell’esecuzicne, del professionista delegato, la
data e 1’ora del deposito e la data della vendita.

Nessun’altra indicazione, né mumero o nome della procedura, né il bene per cui & stafa

presentata |’offerta, né I'ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta.
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L offerta di acquisto inbollo (€16,00) dovra contenere:

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/c partita IVA, residenza,
domicilio, stato civile, regime patrimoniale, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal
territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato,
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autoriti fiscale del paese di residenza o
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale. In ogni
caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole
tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-Zcode dell’ International Organization for
Standardization; se Iofferente & coniugato in comunione legale di beni dovranno essere
indicati anche i1 dati del coniuge, invece, per escludere il bene aggiudicato dalla
comunione legale & necessarioc che il coniuge, tramite il partecipante, renda la
dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile; se 1'offerente & minorenne, 1’'offerta
dovra essere sottoscrifta dai genitori previa autorizzazicne del Giudice Tutelare allegata
in copia autentica; se l’'offerente & un interdettc, un inabilitatc o un amministrato di

sostegno D'offerta deve essere sottoscritta dal tutore o dall’amministratore di sostegno,

previa auterizzazione del giudice tutelare allegata in copia autentica;

I'ufficic giudiziario presso il quale pende la procedura;
- I"anno e il numero di mueole generale della procedura;

- il numero o altro date 1dentificativo del lotto;

la descrizicne del bene;

- I'indicazione del referente della procedursa;

la data e I’ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potra essere infericre al prezzo base

indicato nell’avviso di vendita, ridotto in misura non superiore ad un quarto (art. 572

c.p.c.);

il termine per il versamento del saldo prezzc, in ogni casc non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione, termine non soggette a sospensione feriale;

- I"importo versato a titolo di cauzione, non inferiore al 10% del prezzo offerto;

I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

I’offerente dovra altresi eleggere domicilio ¢ dichiarare 1a residenza nella circoscrizione
del Tribunale di Siracusa. In mancanza le comunicazicni sarannc fatte presso la
Cancelleria del Tribunale {ex art. 174 disp. att. c.p.c.).

Nel caso di pil1 soggetti potrd essere presentata un’unica offerta, purché completa dei dati di

tutti gli offerenti. I.'offerta dovra essere sottoscritta dall’ offerente/dagli offerenti e dovranno
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essere allegati 1 documenti successivamente individuati.
In caso di dichiarazione presentata da pill soggetti, deve essere indicato quello che abbia

I"esclusiva facolta di formulare eventuall offerte in aumento.

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA TELEMATICA

L offerta di acquisto deve essere presentata tramite il modulo web *“Offerta Telematica”
messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la compilazione guidata
dell’offerta telematica per partecipare ad un determinato esperimento di vendita, ed a cui &
possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale www.garavirtuale.it.
Il “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica™ & consultabile all’interno del
Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia {(pvp.giustizia.it).

L offerta d’acquisto telematica ed 1 relativi documenti allegati dovrd essere inviata

all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e si

intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovrd essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluse nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 3 del D.M. n. 32/2015.
In alternativa, & possibile trasmettere 'offerta ed 1 documenti allegati a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art.
13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizic di posta
eleftronica certificata aftesta nel messaggio (o in un suc allegato} di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che
dovrebbe sottoscrivere |'offerta (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara
concretamente operafiva una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia
le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).
L offerta d’acquisto & irrevocabile e deve contenere 1 dati identificativi dell’art. 12 del DM
32 del 2015 tra cui:
- il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale efc partita IVA, residenza,
domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fuor dal territorio dello Stato e non abbia
un codice fiscale rilasciato dall’autoritd dello Stato, dovra indicare 1l codice fiscale

rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come

Viale Santa Panagia 141/C - 96100 Siracusa - Tel./Fax {0931) 464088
e-mail: alessandro.abbruzzo@gmail.com

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ALESSANDRO ABBRUZZO

Dottore Commerciafista - Revisore Legale

previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se I'offerente & coniugato in
comunione legale di beni dovranno essere indicati anche i dati del coniuge, invece, per
escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite
il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179, del codice civile, allegandola
all’offerta; se 'offerente & minorenne, |'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente - ¢,
in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - da
uno dei genitori, previa auterizzazione del Giudice Tutelare; se I'offerente & un inferdetto,
un inabilitato o un amministrato di sostegno 'offerta deve essere sottoscritta - o, in
alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal

tutore o dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

I'ufficic giudiziario presso il quale pende la procedura;
- I"anno e il numero di muolo generale della procedura;

- il mumero o altro dato identificativo del lotto;

la descrizicne del bene;

- I'indicazicne del referente della procedura;

la data e I"ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto;

il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giomi
dall’aggiudicazicne e non soggetto a sospensione feriale);

- I"importo versato a titole di cauzione;

- la data, 'orario e il mumero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della

cauzione;

il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere |'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste;

- I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.
L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma non inferiore al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto, mediante bonifico bancario sul conto corrente
bancario intestato a “Proc. Esecu. Imm.re 73/2024" al seguente IBAN:
IT32F0538717100000004205665.

L importo versato a titolo di cauzione sard tratfenuto in caso di rifiuto dell”acquisto.
Il bonifico, con causale “Proc. Esecu. Imm.re 73/2024 Tribunale di Siracusa, versamento

cauzione Lotto ...” (specificando il lotto per il quale si intende partecipare), dovra essere
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effettuato in modo tale che ["accredito delle somme abbia luoge entro le ore 12,00 del giorno
precedente ['udienza di vendita telematica.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad €
16,00} in modalita telematica, salvo che sia esentato al sensi del DPR 447/2000. 11 bollo pud
essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di

bolli digitali” presente sul Portale dei Servizi Telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le

istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’ offerta telematica”.

- In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominic giustizia, il
responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del ministerc ne comunica
preventivamente ai gestori della vendita telematica 1 casi programmati. I gestori ne danno
notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso al soggefti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la
pubblicitd di cui all’art. 490 c.p.c.. In tali casi le offerte sono formulate a mezzo telefax al
recapito dell’ufficio giudiziario (Tribunale di Siracusa Sez. Esecuzioni Immobiliari) presso il
quale & iscritta la procedura esecutiva e precisamente al numero di fax 0931752616. Non
prima del giormo precedente 1'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte cosi
formulate.

- Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominic giustizia non
programmati o non comunicati, 1'offerta si intende depositata nel momento in cui viene
generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del
mittente. II gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita
dell’offerente che documenta la tempestiva presentazione dell’offerta con dette modalita

precisate.

ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA

All’ offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e del codice fiscale del soggetto offerente;

- la documentazicne attestante il versamento e in particolare: a) in caso di offerta cartacea n.
1 assegno circolare e/o vaglia postale non trasferibile intestato al suddetto professionista,
['uno in misura non inferiore al 10% del prezzo proposte, a titolo di cauzione, per ciascun

lotto per il quale si intende concorrere; b) in caso di offerta telematica copia della contabile

di avvenute pagamento tramite bonifice bancario sul conto della procedura dell’importo
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della cauzione, da cul risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la

somma oggetto del bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore™), salva la facolta
di depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo,
unitamente al quale dovranno essere depositate le eventuali ulteriori spese a carico
dell’aggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M. 227/2015, non coperte dal fondo spese
versato;

- se il soggetto offerente & extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in corso di
validita;

- se 1l soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo),

- se 1l soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identitd e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del scggetto che sottoscrive |'offerta, nonché copia del
provvedimento di autotizzazione del Giudice tutelare e valida documentazione comprovante
i poteri e la legittimazione del/dei sottoscrittore/i,

- se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia
del documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive 1’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare;

- se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempic,
certificate del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o [atto di
nomina che giustifichi 1 potert;

- se D'offerta & formulata da pii persone, copia della procura rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata in favore del soggetto che effettua 1'offerta e che ha I'esclusiva

facolta di formulare eventuali offerte in aumento.

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA
YENDITA

All’udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno- scelto la presentazione
dell’offerta cartacea dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato,
mentre coloro che hanno scelto la presentazione telemartica dell offerta, dovranno partecipare

online ovunque si trovino, esclusivamente tramite [’area riservata del sito
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www.garavirtuale.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle
istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizic delle operazioni di vendita, sulla
casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’ offerta.

Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico
offerente, I'aggindicazione potra comungque essere disposta in suo favore.

In caso di unica offerta, se ’offerta & per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta
sopra indicato il delegato procedera all’aggiudicazione all’unico offerente; se |'offerta & per
un importo pari o superiore all’offerta minima, ma non inferiore di oltre % rispetto al prezzo
base d’asta, 'unico offerente sard dichiarato aggiudicatario quando si ritiene che non vi sia
seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nucva vendita e non sono state
presentate istanze di assegnazione dell’immobile ai sensi dell’art. 588 c.p.c.. Qualora
vengano presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c., all’esito della vendita il
professionista delegato non procede all’aggiudicazione o assegnazione ai sensi dell’art. 573
c.p.c. bensi sospenderd la vendita e rimetterd gli atti al Giudice dell’Esecuzione ai sensi
dell’art. 591-ter c.p.c..

Nell’ipotesi di presentazione di pill offerte valide si procederi a gara tra gli offerenti con
la modalita sincrona mista sul prezze offerto pinn alto (tanto, anche in presenza di due o pin
offerte di identico importe); la gara, quindi, avra inizio subito dope 'apertura delle offerte ed
il vaglio di ammissibilita di tutte le offerte ricevute. In case di gara, trascorsi tre minuti
dall’ultima offerta, senza che ne segua un’altra maggiore, 'immobile sard aggiudicato
all’ultimo offerente.

In caso di mancata adesione alla gara il bene sara aggiudicato al migliore offerente,

Tanto nel caso di adesione alla gara, quanto in quello di mancata adesione alla gara:

- gqualora "offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo base d’asta, il bene sara
aggiudicato al maggior offerente;

- qualora I'offerta maggiore formulata sia di importo pari o superiore all’offerta minima ma
inferiore al prezzo base d’asta, il maggior offerente sara dichiarato aggiudicatario quando si
ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione dell’immobile ai sensi dell”art.
588 cp.c.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cesi la
mancata volonta di ogni offerente di aderire alla gara}, I’aggiudicazione avverra sulla scorta

degli elementi di seguito elencati (in ordine di priorita):
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- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, maggior importo della cauzione
versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, priorith temporale nel depasito dell’offerta.

DEPOSITO FONDO SPESE IN CASO DI AGGIUDICAZIONE

L’aggiudicataric dovra, altresi, depositare entro il termine previste per il versamento del
saldo prezzo, con le medesime modalita previste per il versamento della cauzione, un fondo
spese di importo pari almeno al 20% del prezzo offerto, con 'avvertimento che gli importi
versati entro il fermine di 120 gierni (¢ quello inferiore indicato nell’offerta)
dall’aggiudicazione, verranno imputati prima a fondo spese e pol a saldo prezzo, con
conseguente decadenza dell’aggiudicatario in ipotesi di versamento non integrale e non
tempestivo.

Detta somma sard fraftenutc per oneri, diritti e spese — fatta salva la restituzione
dell’eccedenza.

Si precisa che in caso di versamento del fondo spese tramite bonifico bancario, lo stesso
dovra essere effettuato in modo tale che ['accredito delle somme abbia luogo entro il giorno
di scadenza del termine per il versamento del saldo prezzo.

Nel medesimo termine stabilito per il versamento del salde prezzo, Iaggiudicatario dovra
rendere la dichiarazione di cui all’art. 585 quarto comma c.p.c. e, in caso di inadempimento,
il giudice dell’esecuzione con decreto dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e
promunceri la perdita della cauzione a titele di multa; si precisa che, al momento dell” offerta,
I’offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel comune nel quale ha sede
il Tribunale o indicare il propric indirizzo di posta elettronica certificata risultante da
pubblici elenchi o eleggere un domicilio digitale speciale; in mancanza le notificazioni e
comunicazioni possono essergli fatte presso la cancelleria del giudice stessc, salvo quanto

previsto dall’articolo 149- bis.

Il gestore tecnico della vendita telematica, Edicom Finance S.r.l., allestisce e visualizza sul
proprio sito un sistema automatico del termine fissato per la formulazicne dei rilanci. In caso
di gara, trascorsi tre minuti dall’ultima offerta, senza che ne segua un’altra maggiore,

I'immobile sard aggiudicato all’ultime offerente. T rilanci e le osservazioni di ciascun
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offerente telematico saranno riportati nell’area riservata del sito www.garavirtuale.it e resi
visibili agli altri partecipanti ed al delegatc alla vendita. La piattaforma sostituira, nell’ area
riservata ai partecipanti, i nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri elementi
distintivi in grado di assicurare ’anonimato. T dati contenuti nelle offerte cartacee nonché 1
rilanci e le osservazioni del partecipanti alla vendita comparsi avanti al delegato saranno

riportati da quest’ultimo nell’area riservata del sitc www.garavirtuale.it e resi visibili a

coloro che parteciperanno alle operazioni di vendita con modalita telematiche.

Terminata la vendita, il professionista delegato procedera all’eventuale aggiudicazione, e
stilerd apposito verbale.
L’aggiudicataric dovra versare mediante bonifice bancario sul conto corrente della procedura
il residuo prezzo (detratto I'importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine indicato
nell’offerta e, con le stesse modalita, eventuale integrazione del deposito per spese. (Jualora
il procedimento si basi su credito fondiario, il pagamento sar effettuato, ex art. 41, comma
4, D. Lgs. 1/9/93 n. 385, direttamente alla banca creditrice che ne faccia istanza entro
I’aggiudicazione, nei limiti del credito azicnato ed entro il medesimo termine indicato
nell offerta.

Aok ke
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cul 1 beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessicni, ragioni ed azioni, servithl attive e passive, anche in
riferimento alla Legge n. 47/85 come modificato e integrato dal DPR 380/2001, cosi come
indicato, descritto e valutato dall’esperto nella relazione di stima, al prezzo sopra indicato
{oltre i.v.a. se dovuta}, e fermo il disposto dell’art. 2922 c.c., nonché alle condizioni stabilite
nel “Regolamento per la partecipazione alla vendita telematica sincrona a  partecipazione
mista, ai sensi del DM 32/2015” (pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche -
pvp.giustizia.it).
La vendita & a corpo e non a misura ed eventuali differenze di misura non petranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzicne del prezzo. La vendita forzata non & soggetta
alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata
per aleun motivo. Conseguentemente, ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’annc in corso e dell’anno precedente non pagate dal

debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati
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in perizia, non potranno dar lucgo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni.
Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
e sequestri che verranne cancellate a cura del professionista delegato ma a spese
dell’aggiudicatario, a cui carico saranno pure le imposte relative all’acquiste dell’'immobile,
le spese del decreto di trasferimento (bolli, registrazione, trascrizione, voltura catastale e
comunicazioni alla P.A.) nonché la metd del compenso del citato professicnista delegato
relativo a tali attivita.
Tutte le attiviti che a norma dell’art. 571 e ss. ¢.p.c. devono essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuzione, sonc eseguite dal Professionista delegato presso il suo
studio,
In sede di aggiudicazione, qualora I'immobile fosse ancora occupato dall’esecutato o da terzi
senza titolo, 1l delegato informa 1’aggiudicatario che nel termine di giorni 10 dalla notifica o
comunicazione del decreto di trasferimento, potrd richiedere |’attuazione per mezzo del
custode dell’ordine di liberazione dell’immobile trasferito. In mancanza di richiesta nel
predette termine, 'ordine di liberazione conteruto nel decreto di trasferimento sard eseguito
ai sensi dell’art. 6035 e segg. c.p.c.

B s
Al sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve avvenire tramite il portale delle
vendite pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite la
maschera di ricerca del sito https://pvp.giustizia.it, & presente il pulsante per la richiesta di
prenotazione della visita che apre ’apposite modulo. Maggiori informazioni possonc essere
reperite presso lo studio del professionista delegato, Dott. Abbruzzo Alessandro, in Siracusa,

Viale Santa Panagia, n. 141/C, {Tel.: 0931 464088).

La partecipazione alla vendita implica la conoscenza integrale e [’accettazione

incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso e nella relazione peritale.

La pubbliciti sari effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalita stabilite dal
G.E.:

- pubblicazicne dell'ordinanza e dell’avviso di vendita e della perizia, sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia;

- pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sui siti internet

www.tribunalesiracusa.it e www.astegiudiziarie.it;
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- pubblicazione a cura Hdicom Finance S.r.l. tramite il sistema “Aste Click” dell’avviso di
vendita unitamente alla perizia sui siti internet immobiliari privati casa.it, idealista.it e

bakeka.it, nonché sul sito internet www.asteannunci.it.

Il presente avviso verrd comunicato inoltre a tutti i creditori costituiti almeno 30 giorni prima
della data fissata per la presentazione delle offerte d’acquisto senza incanto.

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Siracusa li 26/11/2025

II. PROFESSIONISTA DELEGATO
Dott. Alessandro Abbruzzo
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