
   TRIBUNALE DI SIRACUSA 

Avviso di vendita senza incanto al prezzo ribassato (II Vendita)  

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n.405/2024 R.G.ES.  

Il sottoscritto Avv. Sabrina Giuliano giusta ordinanza del 
03/07/2025 emesso Esecuzione pro tempore, Dott.ssa Alessia Romeo, ora 
sostituita dal G.E. Dott. Giuseppe Solarino nella procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 
405/2024 R.G.ES. Tribunale di Siracusa 

AVVISA 
Che, in esecuzione della predetta delega, ritualmente pubblicata sul portale delle vendite 
pubbliche e sui siti internet di cui infra, e secondo le modalità e termini che di seguito verranno 
indicati, 

 IN VENDITA SENZA INCANTO 
vendita sincrona mista,

, previste 
ex artt. 569 e 591bis c.p.c., 

ter disp. att. c.p.c., nonché in base al decreto del Ministro della 
Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, al prezzo infra indicato la piena proprietà del  che 
viene infra descritto,  

AVVISA QUINDI 
Che il giorno 30 Giugno 2026 alle ore 13,00, in Siracusa, Palazzo di Giustizia, viale   S. Panagia, 
109, telematica del Tribunale di Siracusa, sita al livello 0, corpo B, stanza n. 27
(eventuali ulteriori , il 
sottoscritto Professionista delegato di acquisto (analogiche e/o
telematiche)  infra descritto, procedendo, nella ricorrenza dei presupposti di legge, 

 
DESCRIZIONE IMMOBILE 

LOTTO UNICO: 
Piena proprietà del fabbricato per civile abitazione costituito da tre livelli sito in Floridia (Sr) 

via Arturo Toscanini n. 26-28 composto da piano seminterrato adibito a garage, piano rialzato e 
primo piano adibiti a civile abitazione, oltre sottotetto non abitabile. Censito al catasto urbano 
del Comune di Floridia al foglio 21 particella 1249, sub 1, p.S1, cat. c/6 , cl.2, mq 155, rendita 

rticella 1249, sub 2, p.t-1, cat. A/2, cl.3, vani, 9,5, rendita 
; il tutto confinante a nord con particella 350, a sud con particella 351, 

ad est con particella 146, ad ovest con via Toscanini  
       PREZZO 
Prezzo base pari ad  192.465,00 (euro  centonovantaduemilaquattrocentosessantacinque/00) (al 
netto delle decurtazioni per le regolarizzazioni edilizio-urbanistiche- catastali  meglio specificati 
nella perizia). 

 ( pari al prezzo base, come sopra 
determinato, ridotto ex art. art. 571 c.p.c., specificandosi e chiarendosi che la norma citata prevede 
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prezzo base sopra indicato è considerata efficace) pari ad  144.348,75 (euro  
centoquarantaquattromilatrecentoquarantotto/75)   
 Rilancio minimo (in caso di gara fra gli offerenti) 10.000,00 ( euro diecimila/00). 
                                             CARATTERISTICHE LOTTO UNICO 

posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova con tutte con tutte 
le eventuali pertinenze attive e passive, accessioni, inerenze, ragioni ed azioni, servitù attive e 
passive, parti comuni anche in relazione alla legge n. 47 del 1985 e sue successive modifiche e/o 
integrazioni ed in relazione al testo unico di cui al D.P.R. 6.6.2001 n. 380 e sue successive 
modifiche e/o integrazioni, con esonero della venditrice stessa da ogni responsabilità a riguardo, 
anche per eventuali vizi occulti  per come così descritto e valutato dalla documentazione agli atti 
della procedura ed in particolare nelle  relazioni di stima depositate 
Arch. Valentina Valente   del 16/03/2025 alle quale ci si riporta  e pubblicate nel sito 
astegiudiziarie.it , tribunaledisiracusa.it nonché - a cura di Asta legale  sui siti internet 
immobiliari privati casa.it, idealista.it e bakeka.it, astalegale.net, asteimmobili.it, 
portaleaste.com, pubblicomonline.it, nonché su ulteriori eventuali portali di avvisi collegati 
nonché sul portale di vendita telematico  .  
Descrizione del bene: Il fabbricato posto in vendita è un terratetto indipendente inserito in un 
isolato urbano con accessi in Floridia (Sr) da via Artuto Toscanini n. 28 ( accesso pedonale al 
piano rialzato) e con accesso  da via Artuto Toscanini n. 26 ( accesso carrabile al garage),
costituito da tre livelli  ed è composto da:  garage adibito anche a ripostiglio posto al piano 
seminterrato avente  superficie lorda di 190 mq e superficie commerciale di mq 114,222  ed
abitazione che si sviluppa al piano rialzato ed al primo piano costituita al piano rialzato da 
ingresso, n. 2 camere, bagno , cucina, ripostiglio e stenditoio avente superficie lorda complessiva 
di mq 150,16 e pari superficie commerciale , oltre cortile e resede  ed al primo piano da vano 
adibito a cucina, n. 3 camere, n. 2 bagni, e n. 2 disimpegni ,dalla superficie lorda complessiva di 
mq 150,78 e di pari superficie commerciale, oltre n. due terrazzi.  Il tutto avente  
complessivamente una superficie netta di mq 487,96, una superficie lorda di mq 588,25 ed una 
superficie commerciale di mq 427,10. ( cfr. pag. 11 perizia). 
Ubicazione immobile: 
Il suindicato CTU Arch. Valentina Valente così afferma nella perizia depositata datata 16.3.2025:

ricade in ambito territoriale B  aree parzialmente o totalmente edificate, del Piano
Regolatore Generale del Comune di Floridia. Gli interventi ammessi sono disciplinati 
8.1 delle NTA allegate al piano. Sono ammessi interventi di nuova costruzione nel rispetto di 
parametri di zona. (allegato n. 5  estratto di PRG Comunale). 
delle infrastrutture primarie e secondarie. Il fabbricato ricade nel Piano Paesaggistico, 
approvato con D.A. 5040 del 20/10/2017 e pubblicato nel GURS il 16/03/2018, (Tav. 29.3 regimi 

 - Stralcio Tav. 29.3 del 

Comune di Floridia ha rilasciato la Concessione Edilizia n. 25 del 21/03/2001 (p.e. n. 410/2000), 
da paino 
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seminterrato destinato a parcheggio, da piano rialzato e primo destinati a civile abitazione e da 

 ( cfr. perizia pag. 6) .  
Il lotto di vendita è inserito in 

 aree parzialmente o 
totalmente edificate, del Piano Regolatore Generale del Comune di Floridia. Gli interventi 

nuova costruzione nel rispetto di parametri di zona. (allegato n. 5  estratto di PRG Comunale). 

nel Piano Paesaggistico, approvato con D.A. 5040 del 20/10/2017 e pubblicato nel GURS il 
16/03/2018, (Tav. 29.3 regimi normativi) nel Paesaggio locale 9 

 -
Stralcio Tav. 29.3 del Piano Paesaggistico  ( cfr. pag. 8 perizia) 
Sotto il profilo urbanistico - catastale del bene. Il CTU Arch. Valentina Valente così afferma 
nella perizia del 16.3.2025 depositata : Al momento del sopralluogo del 27/02/2025 ho rilevato 
che il fabbricato è posto in via Arturo Toscanini n. 28 ed è costituito da tre livelli, piano
seminterrato adibito a garage, piani rialzato e primo adibiti a civile abitazione, oltre sottotetto 
non abitabile. 

 
piano seminterrato 
- presenza di pilastro portante in posizione centrale; 
-  
riduzione della superficie del garage; 
- spostamento parete ripostiglio; 
piano rialzato 
-  
- diverso uso dei vani per cui la sala è di fatto adibita a camera matrimoniale; 
piano primo 
- eliminazione dei tramezzi delle cabine armadio delle camere; 
- diverso uso dei vani per cui la camera matrimoniale è di fatto adibita a cucina. 
Le planimetrie catastali non sono aggiornate rispetto alle suddette modifiche (allegati n. 11 e 12 
 planimetrie catastali). 

Le difformità riscontrate sono sanabili ( cfr. pag. 6 perizia ). Ed ancora precisa il CTU Lo stato 

del 04/06/2003. Le difformità sono sanabili e pertanto saranno decurtati gli oneri di sanatoria e 
di aggiornamento delle planimetrie catastali ( cfr. pag. 7 perizia). Il CTU individua i suindicati 
oneri  complessivo di  
di conformità in sanatoria per le partiture interne  aggiornamento planimetria 
catastale ( cfr. pag. 13 perizia) . 

 Non vi sono altre notizie oltre a quelle indicate nella perizia in ordine alla 
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 Nella determinazione del prezzo si è tenuto conto di eventuali oneri necessari per 
regolarizzare eventuali irregolarità urbanistiche /catastali e/o di altro tipo relativi agli immobili 
posti in vendita..  

 Eventuali oneri di regolarizzazione non considerati nella determinazione del prezzo 

risultassero sufficienti notizie di cui agli articoli 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e di cui 

presentazione della domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla 
notifica del decreto di trasferimento. 

 Dagli atti della procedura non vi sono notizie in ordine alla sussistenza dei 
. Con riferimento 

alla certificazione energetica attestazione di prestazione energetica allegata alla 
perizia  F

. 

  Non risultano inoltre fornite altre notizie ex artt. 60 e 61 R.D. 30/1/1913 n 363, 

esposto dal CTU nominato nella perizia  depositata, non si è in grado di verificare se tutti gli 
impianti (elettrici, idrici, sanitari, fognari etc..) siano conformi alle normative vigenti viene 
pertanto espressamente esclusa ogni garanzia di legge.   

 Si specifica, altresì, che la vendita è a corpo e non a misura ed  eventuali differenze 
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. 

 Si avvisa, altresì, che la vendita non è soggetta alle norme concernenti la garanzia 
per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo e che, 

venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti 

considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad 
alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella 
valutazione dei beni. 

 STATO DI POSSESSO ED ONERI CONDOMINIALI 
           Dagli atti della procedura non vi sono sufficienti notizie in ordine a provvedimenti di 

, con 
riferimento al pagamento degli oneri condominiali nulla emerge oltre quanto sopra indicato . 
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           che, allo stato, è abitato dal
ai sensi di legge ex art. 560 cpc. 
          
occupato dal debitore o da terzi senza titolo sarà effettuata a cura del custode giudiziario con spese 

 
         

.  
         
può essere formulata mediante il portale delle vendite pubbliche. 

  
         Trattandosi di vendita 
giustizia del 26.2.2015 n. 32,  e la domanda di partecipazione possono essere 
presentate a norma degli articoli 12 e 13 del citato decreto o, alternativamente su supporto 
analogico (cartaceo), secondo le modalità di seguito indicate. 
         Coloro che hanno formulato l'offerta o la domanda con modalità telematiche partecipano 
alle operazioni di vendita con le medesime modalità telematiche.  
         Coloro che hanno formulato l'offerta o la domanda su supporto analogico (cartaceo) 
partecipano alle operazioni di vendita comparendo personalmente dinnanzi al professionista 
delegato della procedura. 
         Fermo quanto previsto dall'articolo 20, comma 3, del citato decreto, i dati contenuti nelle 
offerte o nelle domande formate su supporto analogico nonché i rilanci e le osservazioni dei 
partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi al professionista delegato della procedura 
sono riportati nel portale del gestore della vendita telematica e resi visibili a coloro che 
partecipano alle operazioni di vendita con modalità telematiche. 
      escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto 
dalla legge- potranno presentare 
telematica- in base alla modalità di partecipazione scelta- a pena di inefficacia entro le ore 
12:00 del giorno precedente la vendita.   

         .  

      Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanzia 
, secondo la modalità in seguito 

indicata per ciascuna modalità di partecipazione. 
     

PRESENTAZIONE SU SUPPORTO ANALOGICO
(FORMA CARTACEA) 

-          Gli offerenti dovranno presentare, presso lo studio del professionista delegato sito in 
Siracusa viale Tunisi n. 29, scala C , Piano 5°, il giorno non festivo antecedente la data fissata per 
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(Tel. 0931/412001),  (la cui validità ed efficacia è regolata 
autorizzazione alla vendita,  , dal presente avviso e dalle ulteriori 
disposizioni di cui al codice di procedura civile 
annotati, a cura del professionista delegato o di un suo incaricato, il nome, previa identificazione, 

E
delle offerte.   La busta, che dovrà contenere gli assegni ed i vaglia di cui infra, verrà sigillata in 
maniera idonea dal professionista delegato o da un suo incaricato al momento del deposito.    

offerta, che potrà essere unica anche in caso di più lotti, dovrà essere, a pena di inefficacia,
sottoscritta e dovrà consistere in una dichiarazione in regola con 
bollo vigente contenente:  

- a. le generalità complete ( per le persone fisiche; il  cognome, il  nome , luogo, data di nascita,
codice fiscale, residenza, domicilio, stato civile e recapito telefonico del soggetto cui andrà 
intestato immobile-  - ed eventualmente 

 viene effettuata nell'ambito dell'esercizio di impresa o professione ovvero 
per le persone giuridiche devono  essere indicati la denominazione,  sede legale,  codice fiscale, la 
partita iva e le generalità complete del legale rappresentante e relativa copia del documento di 
identità e del codice fiscale)  e la sua sottoscrizione autografa (

 da allegare in 
originale o copia conforme) oltre che, in caso di persone fisiche, lo stato civile e se coniugato  in 
regime di comunione legale, indicazione dei 

speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da più soggetti , deve essere 
siva facoltà di formulare eventuali offerte in aumento; 

-         b. indicazione del lotto per cui è fatta offerta con  dati identificativi del bene per il quale 
, anno e numero di ruolo generale della procedura;  

-         c. , che non può essere inferiore, a pena di inefficacia, al 

 
- d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non potrà essere in 

ogni caso superiore a quello di 120 giorni 
sospensione feriale;  

- e.  di aver preso visione della relazione di stima; 

sede il Tribunale o indicare il proprio indirizzo di posta elettronica certifica risultante dai pubblici 
elenchi o eleggere un domicilio digitale speciale; in mancanza le notificazioni o comunicazioni 
verranno  fatte presso la cancelleria del Giudice stesso;  
In caso di dichiarazione presentata da più soggetti, a pena di inefficacia, deve essere sottoscritta 

eventuali offerte in aumento; 
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 non è efficace se perviene al debitore (che non può presentare offerte), se è depositata 

accompagnata dal deposito della cauzione così come sopra previsto. 
         

delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha proposto  
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della 

procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa; in mancanza, 
;.     

          MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DEL FONDO SPESE IN 
CASO DI OFFERTA FORMULATA SU SUPPORTO ANALOGICO (FORMA 
CARTACEA) 
          Unitamente alla dichiarazione suddetta, sotto pena di inefficacia,  
depositare, sempre nella medesima busta chiusa, a mezzo assegno circolare non trasferibile o 
vaglia postale non trasferibile intestato al professionista delegato per ciascun lotto per il quale si 
intenda concorrere, una somma non inferiore al 10% del prezzo proposto, a titolo di cauzione

. 
 offerente è tenuto, entro il termine previsto per il versamento del saldo prezzo, alla 

corresponsione con le stesse modalità ( assegno circolare non trasferibile o vaglia postale non 
trasferibile intestato al professionista delegato medesimo) di un fondo spese in misura pari al 
quinto del prezzo offerto ( che sarà trattenuto per oneri, diritti e spese - fatta salva la restituzione 

); gli importi versati entro il termine del saldo prezzo  verranno imputati 

ipotesi di versamento non integrale e/o non tempestivo.  

TELEMATICA 
     Il gestore della vendita telematica è la Società Asta Legale, che vi provvederà a mezzo del suo 
portale. 
    Il portale del gestore della vendita telematica è: www.spazioaste.it. 
    Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita è il professionista delegato, 
Avv. Sabrina Giuliano del Foro di Siracusa, con studio sito in Siracusa, Viale Tunisi n. 29, Scala 
C, 5° piano, (recapiti telefonici: 0931/412001; pec: avv.sabrinagiuliano@pecsr.it; e- mail 
avv.sabrinagiuliano@gmail.com). 
    Le offerte presentate con modalità telematica devono essere conformi alle previsioni degli 
artt.12 ss del D.M. n.32 del 26 febbraio 2015.  
     Gli offerenti (la cui validità ed efficacia è regolata dal 
presente avviso, 571 e ss. c.p.c. e 
dal D.M. n. 32/2015 e s.m.i.) sino alle ore 12:00 del 
delle offerte, con la  precisazione per cui, nel caso di offerta telematica, entro tale termine 
dovra  essersi perfezionato, mediante effettivo accredito  nella misura infra indicata nel 
conto corrente intestato alla procedura il versamento de importo richiesto a mezzo 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 8 

bonifico per cauzione  in misura non inferiore al 10% del prezzo offerto
con le stesse modalità, è tenuto alla corresponsione di una somma pari al 20% del prezzo 
proposto, a titolo di deposito per spese ( che sarà trattenuto per oneri, diritti e spese- fatta salva la 

 
     L
messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la compilazione guidata 

 ed a cui è 
accedere attraverso il Portale ministeriale delle Vendite Pubbliche attraverso il link presente nel 
dettaglio della scheda del bene posto in vendita. 
     
PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e si intenderà depositata nel 
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di 
posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. 
         a pena di inammissibilità, dovrà essere sottoscritta digitalmente, ovverosia 
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo incluso 

 
         

del D.M. n. 32/2015 e s.m.i., con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta 
elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio 
delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe 

comma 4 del D.M. n. 32/2015). 
     Le offerte presentate con modalità telematica devono essere conformi alle previsioni degli 
artt. 12 ss. del D.M. n. 32 del 26 febbraio 2015 e s.m.i., che di seguito si riportano:  
         Art. 12. Modalità di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati  

deve contenere:  

IVA;  
 

 
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;  
e) la descrizione del bene;  

 
 

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento (che, in ogni caso, non potrà essere 
, ), salvo che si tratti di 
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m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla 
lettera l);  

presente regolamento;  

regolamento.  

mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un 
codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in 
conformità alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-
Organization for Standardization.  

Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformità alle 

precedente è messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e 
deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i 
riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a 

 

comma 4 del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del 
servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato 

Quando 

dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita 

autenticata e può essere allegata anche in copia per immagine.  

norma del presente comma.  

anche per immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software 

 
          

certificata del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma 
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2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in 

telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a 
norma del presente regolamento.  

trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non 
sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identità del richiedente. La copia 
per immagine è priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a 

 
4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei 
gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso 

portale dei servizi telematici del Ministero .  
          

avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia. 

è automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti 
 

restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche 

 

 
          
1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente 
ai gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi 
informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso 
pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che 

civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito 

 
2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non 

in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata 
del mittente. Il gestore è tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita 

precedente  
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         - 
giudiziario presso il quale è iscritta la procedura è il seguente: 0931752616. 
         I
bollo dovuta per legge in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R 447/2000; 
tale importo può essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni 

.  

quale ha sede il Tribunale o indicare il proprio indirizzo di posta elettronica certifica risultante dai 
pubblici elenchi o eleggere un domicilio digitale speciale; in mancanza le notificazioni o 
comunicazioni possono essere fatte presso la cancelleria del Giudice stesso (ex art. 174 

 
         MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DEL FONDO SPESE IN 
CASO DI OFFERTA TELEMATICA   
         L  nel termine sopra indicato dovrà versare ossia , entro e non oltre le ore 12:00 del 

 , (per ciascun lotto per il quale si presenta 
offerta), , a mezzo bonifico sul conto corrente intestato alla 
procedura una somma non inferiore al 10 % del prezzo proposto, a titolo di cauzione (che sarà 

Procedura esecutiva RGE n. 
405/2024  versamento cauzione ; ed è tenuto entro il termine previsto per il versamento del saldo 
prezzo, alla corresponsione, a mezzo bonifico sul conto corrente della procedura con le modalità 
sottoindicate , al versamento del fondo spese, indicando la seguente causale Procedura 
esecutiva RGE n.405/2024   
comunque in misura pari al 20% del prezzo proposto, importo che sarà trattenuto per oneri, diritti 
e spese  gli importi versati entro il termine di 

integrale e non tempestivo;  
Si precisa che entro la predetta tempistica i versamenti degli importi richiesti per cauzione e fondo 
spese dovranno essere perfezionati, mediante effettivo accredito delle somme nel conto corrente 
della procedura, 

corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, 
inammissibile. 
         Le coordinate bancarie del conto corrente intestato alla procedura 

Proc.esec.405/2024 Trib SR  sono le seguenti: IT 64 C 02008 17102 000107343877 
         A formulata con modalità telematica deve essere allegata, secondo le modalità di 
legge, copia delle contabili di avvenuto pagamento, una relativa al versamento della cauzione ed  
relativa al  versamento del fondo spese.  

  CARTACEA O TELEMATICA 
         All offerta deve essere allegata  previste per 

, copia di valido 
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documento di identità e del codice fiscale o valida documentazione comprovante i poteri e la 
legittimazione, se necessario (ad es. procura generale o speciale o certificato camerale), 

. 
         In particolare, in corso di 
validità e del codice fiscale del soggetto offerente; se il soggetto offerente è coniugato in regime 
di comunione legale dei beni, anche copia del  documento di identità e del codice fiscale del 

del/i soggetto/i che sottoscrive/ono 
del giudice tutelare e valida documentazione comprovante i poteri e la legittimazione del/dei 
sottoscrittore/i; se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministratore di 
sostegno, copia del documento di identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del 

, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e 
Giudice Tutelare; per le persone giuridiche o società copia di valido 

documento di identità e del codice fiscale del legale rappresentante  e valida documentazione 
comprovante i poteri e la legittimazione, oltre al certificato camerale della persona giuridica; se 

 
giustifichi i poteri (es. procura generale o speciale nelle forme di legge).  
         S oltre alla copia di valido documento di identità e del 
codice fiscale di ciascun offerente dovranno essere allegati: a) in caso di offerta presentata in 
formato cartaceo,  la stessa deve  contenere la sottoscrizione autografa di ciascun offerte con 
indicazione del soggetto che ha facoltà esclusiva di formulare eventuali offerte in aumento;  b) in 
caso di offerta formulata su supporto telematico (secondo le modalità di trasmissione scelta) copia 
della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata dagli altri offerenti al 
titolare della casella di posta elettronica per la vendita telematica ovvero al soggetto ha sottoscritto 
con firma digitale  .
          : a) in caso di offerta presentata in formato cartaceo, 
per ciascun lotto per il quale si presenta offerta,  assegno circolare non 
trasferibili e/o vaglia postale non trasferibile, intestato al professionista delegato, in misura non 
inferiore al 10 % del prezzo proposto, a titolo di cauzione; b) in caso  offerta formulata su 
supporto telematico,  copia della contabile di avvenuto pagamento
tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura della cauzione, nella misura 
indicata (non inferiore al 10 % del prezzo proposto), da cui risulti il codice IBAN del conto 
corrente sul quale è addebitata la somma oggetto di bonifico. 
         

saldo prezzo. 
         
prodotti, ove previsto, in copia. 
          DISPOSIZIONI COMUNI 
PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE 
         Salvo q
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irrevocabile, pertanto se ne terrà conto anche in caso di mancata presentazione e/o partecipazione 
 

 
579 , ultimo comma c.p.c., non è efficace se  perviene da debitore che non può presentare offerte, 

base, se non è accompagnata dal deposito della cauzione come sopra previsto..     

      aggiudicatario è tenuto entro il termine del deposito del saldo prezzo alla corresponsione, a 
mezzo assegno circolare non trasferibile o vaglia postale non trasferibile intestato al 
medesimo professionista delegato di un fondo spese , nella 

misura pari al quinto del prezzo 
proposto , importo che sarà trattenuto per oneri, diritti e spese, fatta salva la restituzione 

nel caso di offerta telematica, entro il termine del deposito del saldo prezzo , il
medesimo fondo spese -  misura 
pari al quinto del prezzo proposto -  deve essere corrisposto mediante 
bonifico su conto corrente con le modalità infra previste e deve essere allegata copia delle 
contabili di avvenuto pagamento

. 

 ) verranno imputati prima a 

versamento non integrale e non tempestivo, Si precisa che in caso di versamento del fondo spese 

somme sul conto corrente della procedura abbia luogo entro il termine previsto di versamento 
del saldo prezzo.  

 
persona da nominare dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome 

notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla 
 

 
quale ha sede il Tribunale o indicare il proprio indirizzo di posta elettronica certifica risultante dai 
pubblici elenchi o eleggere un domicilio digitale speciale; in mancanza le notificazioni o 
comunicazioni possono essere fatte presso la cancelleria del Giudice stesso (ex art. 174 

 
         Le offerte non conformi a quanto disposto dalle disposizioni di 
legge vigenti saranno dichiarate inefficaci o inammissibili dal professionista delegato. 

 UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA 
VENDITA 

         
cartacea dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che 

 portale del gestore della vendita telematica sopra indicato  , accedendo allo stesso con 
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operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta 
 

         
offerente, l'aggiudicazione potrà sussistendone i presupposti comunque essere disposta in suo 
favore. 
         Il giorno sopra indicato, il referente della procedura, esaminate le offerte e verificata la 
regolarità delle offerte, dà inizio alle operazioni di vendita. 
        In caso di offerta unica  

 

superiore ad un quarto (cioè, se non è inferiore alla c.d. offerta minima), si fa luogo alla vendita 
quando si ritiene che non vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova 

 
Qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex 

bensì ter 
c.p.c.. 
 In caso di pluralità di offerte  

gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e 
degli offerenti analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della 
offerta più alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre 

 
I rilanci effettuati in via telematica verranno riportati nel portale del gestore della vendita 
telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita così 
come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della 
vendita telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.  
Il termine di tre minuti per il rilancio decorrerà dal momento indicato dal professionista, previo 
accertamento della visibilità per tutti i partecipanti della precedente offerta.  

 
Se la gara non può avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato 

prezzo, sarà prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel più breve tempo possibile, 
ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entità).  
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In ogni caso, qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex 

59 , giusta quanto disposto con 
 

    
ter 

c.p.c.). 
   bis c.p.c. co. II 

. 
   

 
    

più lotti (e tenuto eventualmente conto di quanto già acquisito alla procedura), sia stata già 

 
         
SPESE 
         termine non prorogabile e 
non soggetto a sospensione feriale) o quel diverso termine per cui rimarrà aggiudicatario, a pena 
di decadenza , l  dovrà versare
mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura, agli estremi sopra indicati, 

) e, con le stesse modalità, 
qualora non sia stata in precedenza versata, la somma sopra indicata a titolo di spese in misura 
pari al  20% del prezzo proposto e comunque necessarie al trasferimento del bene. 
        Si specifica che gli importi versati 

verranno imputati prima a fondo spese e poi a 

integrale e non tempestivo. 
       Qualora il procedimento si basi su credito fondiario ex art. 41 co. IV d. lgs. n. 385/1993, al 

abbia fatto istanza 
pignoramento o di intervento (detratto il fondo spese); tale importo per cui operare il versamento 

adempimenti devono essere tutti compiuti nel termine di centoventi giorni fissato per il 
versamento del prezzo;  
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In caso di mancato versamento del saldo prezzo,  (termine 
non prorogabile e non soggetto a sospensione feriale), il professionista delegato rimette gli atti al 

della cauzione e restituzione del fondo spese eventualmente versato. 
         
c.p.c. nel termine stabilito per il versamento del saldo prezzo e, in caso di inadempimento, il 

pronuncerà la perdita della cauzione a titolo di multa
Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'aggiudicatario, con dichiarazione 

scritta resa nella consapevolezza della responsabilità civile e penale prevista per le dichiarazioni 
false o mendaci, fornisce al giudice dell'esecuzione o al professionista delegato le informazioni 
prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231 tale dichiarazione 
dovrà essere resa anche per gli effetti di cui agli artt.586 e 587 c.p.c.. Ai sensi del novellato 

 Se nel termine stabilito non è 
depositato il prezzo o non è resa la dichiarazione prevista dall'articolo 585, quarto comma, il 
giudice dell'esecuzione con decreto dichiara la decadenza dell'aggiudicatario, pronuncia la 
perdita della cauzione a titolo di multa e quindi dispone un nuovo incanto.   
          Si precisa altresì quanto segue: 
     - 
sequestri;  
     -  
bene, di metà dei compensi spettanti a norma del D.M. 227/2015 al delegato per la fase di 
trasferimento, nonché delle spese di registrazione, trascrizione e voltura del decreto di 
trasferimento e degli importi necessari per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli;  
     -  

 
     -  Qualora il certificato di destinazione urbanistica da allegarsi al decreto di trasferimento in 
caso di vendita di terreni non dovesse essere più valido, il professionista delegato potrà richiedere 

 
      -   
intende avvalersi delle agevolazioni fiscali, rendendo nelle modalità di legge, in caso di 
aggiudicazione, la relativa dichiarazione, corredandola dei relativi allegati. 
        - S

 
     -  
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         Il professionista delegato effettuerà presso il proprio studio, o presso il luogo fissato per 

570 e seguenti del  c.p.c., debbono essere compiute in cancelleria o davanti al Giudice 
 

         
pubblicità mediante  pubblicazione sul sito internet www.astegiudiziarie.it e 
www.tribunale.siracusa.it,;- pubblicazione  Asta legale - sui siti internet immobiliari 
privati casa.it, idealista.it e bakeka.it, astalegale.net, asteimmobili.it, portaleaste.com, 
pubblicomonline.it
suddetti documenti dovranno essere consultabili almeno quarantacinque giorni prima del termine 
per la presentazione delle offerte o della data della vendita;  
 Dette forme di pubblicità verranno ultimate almeno quarantacinque  giorni prima della scadenza 

perizia ed ai relativi allegati comprese le fotografie, verrà pubblicato anche sul portale di vendite 
pubbliche entro sessanta giorni prima della data fissata per la vendita . Il presente avviso verrà 
comunicato inoltre a tutti i creditori costituiti almeno 30 giorni prima della data fissata per la 

 
         Coloro che sono interessati a presentare offerta di acquisto hanno diritto di esaminare il bene 
posto in vendita entro quindici giorni dalla richiesta e tale richiesta dovrà essere formulata 
mediante il portale di vendite pubbliche.  
         Ogni ulteriore informazione potrà essere acquisita presso lo studio del professionista 
delegato in Siracusa, viale Tunisi 29, scala c, quinto piano, dalle ore 16,00 alle ore 19 (previo 
appuntamento telefonico al n° 0931.412001 o concordato tramite indirizzo e mail 
avv.sabrinagiuliano@gmail.com ) 

 
Siracusa, 28  Aprile   2026         IL PROFESSIONISTA DELEGATO 
       Avv. Sabrina Giuliano 
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