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TRIBUNALE DI SIRACUSA g

sezione esecuzioni immobiliari
procedura esecutiva n. 379 del 2024 r.g.es.imm.

Giudice dell’Esecuzione: dott.ssa Concita CULTRERA
Professionista delegato: avv. Marco LOMBARDO

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

I'avv. Marco Lombardo del Foro di Siracusa, professionista delegato alla vendita,
- premessi i provvedimenti del G.E. di data 16.6.2026;

- evidenziati i propri recapiti che, per le finalita di cui al presente avviso sono esclusivamente i
seguenti: indirizzo pec: marcolombardo@avvocatisiracusa legalmail.it; cell.: 375 6348315
studio sito in SIRACUSA, viale Teracati 158 sc. (2

rende noto che

presso il Tribunale di Siracusa, in viale Santa Panagia 109,
nella sala aste telematiche, liv. 0, corpo B, stanza 27, il giorno

26 novembre 2026, alle ore 12,00

si terra la
vendita senza incanto con modalita telematica secondo il

modello della vendita sincrona mista
dei seguenti diritti reali immobiliari:

LOTTO 1

I/1 della piena proprieta di appartamento a piano primo e piano sottotetto e
garage a plano seminterrato in Lentini (SR). via Gandhi 14: il garage
individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Lentimi al fogho 60, p.lla
717, sub 1. categoria C/6. classe 3. consistenza 20 mq.. re. € 47.10:
I"appartamento individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Lentim al
foglio 60, p.lla 717, sub 4. categoria A/2. classe 3. consistenza 6.5 vani, r.c. £
136.41;

PREZZ0 BASE: € 137.996.00 ( centotrentasettemilanovecentonovantasei/(0)
OFFERTA MINIMA: € 103.497.00 (centotremilaguattrocentonovantasette/00)
MINIMA OFFERTA IN AUMENTO: € 7.000.00 (settemila/00)
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LOTTO 2

1/1 della piena proprieta di unita immobiliare in Lentini (SR). in via Gandhi
n. 14, piano terra. individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Lentin al
foglio 60, pdla 717, sub 3. categoria C/1. classe 5. consistenza 93 mgq., r.c. €
758.88: adibito a laboratorio di estetica

PREZZ() BASE: €99.598.00 { novantanovemilacinguecentonovantotto/(H) )

OFFERTA MINTMA: € 74.698.50 (settantaqualtromilaseicentonoyantotto/50)

MINIMA OFFERTA IN AUMENTO: € 5.000.00 (cinquemila/00)

HFERRERTFEFERERERR

Il Gestore della vendita telematica ¢ la societd ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO
srl sito internet (portale del gestore) www. falleoaste.it

I conte corrente della procedura. sul guale. in ipotesi di offerta telematica, dovranno
pervenire i honifici (di cun ar suceessivi nn. 14, 15 ¢ 16). ovvero. in ipotesi di offerta
analogica. il professionista. a segnito della eventuale aggindicazione, versera gli assegni (di
eni ai sueeessivi nn, 10 e 11) & stato aperto presso la banca UNTICREDIT 2pa ed & il seguente:

intestazione: TRIBUNALE SIRACUSA PROC ESEC IMM 379 DEL 2024 AVY MARCO
LOMBARDO:

coordinate IBAN: I'T21E 02008 17104 000 107 450 910,
BIC filiale: UNCRITMIKILS,

In ipotesi di presentagione di offerta analogica sli assegni Jdi cui a1 sueceszivi o, 10 e 11,

dovranno essere intesati “avv. Marco Lombardo. n.g. di professionista delegato”. scconde le

prescrizioni dell ordinanza di vendita,

L ipotesi di presentazione di offerta telematica le caus=ali ded due bonifici. di cui gi suecessiva
i 14 e 15, dovrannoe essere. rispettivamente, le seguenti: “procedura esecutiva BECE n. 279/2024
versamento canzione” e “procedura esecutiva RGE n, 3792024 versamento fondo spese™, secondo le
prescrizioni dell’ ordinanea di vendita,

Si evidenzia clhe eventuali richiesie di visita agli immobili oggetto del presente gvviso

devono essepe formlate atlrayerso il !rnrl:lh‘ delle vendite p"hh“l'hl‘.

EHEFEEFEEXFRFEEN

Gli immobili sono analiticamente deseritti nelle relazioni depositate il 12.5.20235, redatte
dall’esperto arch. Francesco Lombarde, con allegati. tutti pubblicati unitamente al presente avviso,
ed ai quali si fa espresso rinvio per tutto cid che concerne lo stato Jdi conservazione ¢ manulenzione,
I'esistenza di evenluali pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti sui beni e quant‘altro emerga da detti
relazioni ed allegati

Con riferimento alle informazioni di eui all’art. 173-quater disp. att. cpe. si evidenzia che
dalle indagini espletate dall’esperto risulta che

crelativamente al LOTTO 1 (LOTTO A nella velazione dellesperto): “4.4) Verifica della
regolarita edilizia ed wrbanistica Come anzideito o benf, oggetto del pignoramento. fannoe
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parte di un edificio realizzate su regolare concesstane edi ficatoria n. 30011 del novembre 994
rilaseiata al Sig. **** ( All.to A _Ya. concessione edificatoria. All.to 4_9b. relazione tecnica
ed Al to A 9. tavole odr progetio ). La realizzozione dP”-ﬂffﬁrl'u & slala r:.w:_:m'n: negh- T
seguire {primi anni del 20000 ¢ secondo le informazioni avuie Uintere stabile ol momenio
dell’atio di vendita, dicembre dell’anne 2003, ¢ state trasferito al rustico presumibilmente
maneante di intonact. infissi e rifiniture varie. Sulla base delle ricerche d’archivio eseguite
presso U fficio wenico el comune i Leating non risulia agli atti Autorizzaziene di
Abitabilita. Sulla regolaritg edilizia ed wrbanistion i bene sito o Lenting { SR} n cio
Gandhi n. 14, piane seminterrato, distinte in Catasto al Foglio 60, p.lla 717, sub 1. car.
/6 adibite a garage, risulta conforme al progetto appravato ¢ lo stato dei fuoghi ¢ allincato
alla planimetrio coatastale. N bene sito in Lenting (SR ). in via Gandhi n. 14, pianoe prime e
piano secondo. distinte in Cataste al Foglio 60, pdla 717, sub 4, adibite ad abitaziene. ul
piano prime preseata [ecd modifiche tmterne con o demolizione di aleunne tromezzature ed
una diversa distribuzione oo, sol late nond st oreleca e clicnsorea e una veraodn con o
realizzaztone i ung camera (letto ) e dif nun .'mgrm olire alla mmﬁﬁf'u el Ilmx_;wm- COI e
e diverse aperture, Ancora nello stesso beve ol prane secondosquale locale sottotetto da progetio
non abitabile, sone state realizzate diverse tramezzature ex noro che banne suddivise la pranie
in pit vant inolire. la falda v coperiurn & stora parziolmente ‘modificata sl late orvest
creando un baleone ( Allo 4 1. Allegato grafico n. | — Lotta A}, Allo staio atiuale.
quindi, le 2 planiwetrie di rilieco del piano prine e del piana sollotetto non corrispondona né,
a quelle di progeto wé. u quelle del cotasio. Le modifiche rilevaie sono da regolarizzare. per il
piane primo la chivsuwra della veranda pur comporiando un wwmenio della volumetria, dt
Sfatto sulla base det caleoli effetnars & all inmerne della volumetcio approvaia di progetio in
quanto, la stessa ¢ stata compuiata in maniera erronea nella relozione teenica di prageiio.
Inoltre, é da verificare la conformita delle modifiche ai prospetti per il rispetio della distanza
dei fronti finestran.  Per procedere allu regolarizzazione del piane primo si puo  jure
riferimento all’ari. 36 bis del DPR 38002001 per come recepito dallart, 16, ¢ I dellu L K.
27/24. Per quanto riguarda il piano secondo. quale sottotetto non abitabile. potri essere
regolarizzato presentando una CHLA tardive (art. 3. comma 3. della L.R. n. 16/2016) piq
comunemente definita CILA in Sunatoria, unitamente alla relativa ricevuta di pagamenio
della sanzrone .'H'rmlfur:'u di eut alllart. 3. comma 5, della L.R. n. 160200167 (v, ‘relazione

di consulenza tecnica d'ufficio arch. Lombardo FOTTO A pagg, 10-11):

crelativamente al LOTTO 2 (LOTTO B nella relagione dell’eaperto): “44) Verifica della

regolarttd edilizia ¢ urbanistica Come anzidetto @ bent. oggetto del pignoramento, fanno parie
di un edificio realizzaio su regolare concessione edificatoria n. 30144 del novembre 1999
rilaseiata al Sig. **** { All.in B_Ya, concessione edificatoria, Ao B_9b. relazione tecnicia
ed Al.1o H__f}r.-:u vole di progetiaj. La realizzaztone dell’edificio & stata esernita negli anni a
seguire {primi anni del 2000 ¢ secondo le informazions avute Uintero stubile al momenio
dell’atio di vendita. dicembre dell’anna 2003, ¢ state trasferito al rustico presumibilmente
mancante di intonaci. infissi e rifiniture varie. Sulla base delle ricerche d’archivio eseguite
presso UUfficio tecnica del comune di Lentini si & trovata aulorizzasione relativamente ol
Cambio d use do abitdzione a “Laboratorio di estetista” dell uniti, in oggetto. posta.al piano
terra. Sulla rezolariti edilizia e urbanistica del bene sita in Lentini { SR in via Gandhi n.
14, distinto in Catasto al Foglio 60, p.la 717, sub 3, cat. C/1 { Negozi ¢ botteghe ) adibito a
laboratorio di estetica si pué affermare che, la distribuzione interna é similare a quella della
planimetrin catastale ma. sul loto nord si rileva la chiusura di wna rveranda con lu
realizzazione di ripostiglio oltre alla modifica dei prospetti con nuove e diverse aperfure
f All.io B_10. Allegato grafico n. 2 — Lotte B). Ml stato attwale. quindi, la plantmetria di
rilieva del piano terra non corrisponde perfeamentené. a quella del cambio d'uso né. a queella
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del catasto. Le maodifiche rilecate sonn do regalorizsave, o chinsura della veranda pur
comportande un aumento della volumetrin. di falto sulla base dei caleoli effettuati ¢
all tnterno della volwmetria approvata di progetta in quante, lo stessa & stata comprabaln in
muantera ecroneda nella relazione tecnica i progetto. Inoltre, & da verificare la conformita delle
madifiche ai prospeiti per il rispetto della distanza dei fronti finestrati. Per procedere alla
regolarizzazione del piane terra primo si pus fare riferimento all’ar. 36 bis del DPR
380/2001 per come-recepito dallart. 16, o [ della L.R. 277217 (v, “relazgione di consulenza
tecnica d ullicio arch. Lombardo LOTTO B pag. 10).

Con riferimento ad _ulterion informazioni si evidenzia che dalle indagini espletate
dall’ esperto risulta che:

-relativamente al LOTTO 1 {(LOTTO A nella relazione dell’esperto): “4.3) Vincoli ed oneri.
anche di natura condominiale. grovanti swi bent 1) A carico dell'wequirenie  Dalle
informaziont acquisite non risultane domande giudiziali in corso né. trascriziond di aliro
tipo: non risuliano. infine. né atit i assercimento urbanistici ¢ cessiont di cubatura. né altri
pesi e limitaziont d'use” (v, ‘relazione di consulenza teenica d'ufficio arch. Lombardo
LOTTO A pag. 7): 3 Altre informazioni per Unecquirente Spese. vincoli/onert condominiali
Sulla base delle informazioni raccolte lo stabile non T wn gestione condominiale affidata wd
un amminisicatore o gestita in autenemin” (v. “relazione di consulenza Leemiea dafficio
arch. Lombardo LOTTO A pag. 9): 4.7} Adeguamenti e correzioni della stima FPer
Pappartamento al piane prime e secondo (Lotto A di vendita) cosi come per il piano terra
{Lotte B i rvendite) per come anticipate sepri. st dovra procedere a regolarizzazione
urbanistica facendo riferimento all’art. 36 bis del DPR 380012001 per come recepito dallart.
16. e I della LR 2TI20. A6 condenipo. per quanto riguarda il piano secando. quale suliolello
non abitabile. potra_essere regolarizzala presentande una CHA tardive {fart, 3. comamn g,
della I.R. n_16/2016) pii camunemente defintta CILA in Sanatoria. unitamente alla
relativa ricevuta i pagamento della sanzione pecuniorin di cui all'art. 3. comma 5. della
LR m. 16/20016. 1 costi della regolarizzazione per Uunita al piane primao { Lotte 4 ) e per
Uunita al piano terra ( Lotte B) comprenderanno glt eneri concessori da determinarsi in
misura doppta, 1 diritti di segreteria ed { compenst teen iei: il vasto totale della procedura
andrebbe  suddiviso. comungue. per le 2 unita immobiliar, Mentre | costi per la
regolarizzazione del prane second  ( settotetio | accessorio ol piano prime  (Leite A )
comprenderanne una sanzione pecuniaria di € 1.000.00. i diritg i segreteria ed i compenst
tecnici. I Riepilogo i tali  costi & riportalo nelle | 2 aabelle @  seguire COsTr
REGOLARIZZAZIONE PIANGO PRIMO - PLANO TERRA {Art. 30 bis del DPR
280020010 ) Descrizione Owneri costo di Costrusione € 800,00 (heri i wrbanizzaziene © 60000
Diritti di segreterin € 10000 *Compensi teenicr €1 300,00 **TOTALE € 3 000.00 Costo
suddiviso per i 2 lotti di vendita € 1 500.00 * oltre gli oneri di Legge == Il costo totale ro
suddiviso per i due lottt di vendita COSTI K EGOLARIZZAZIONE PIANO SECON D
(Art. 3. c. 3 dellataRem. 16/2006) Descrizione Sanzione Cila tardiva € 1 000,00 Dyritidi
seareteria €T * Compensi toenici € 800,00 TOTALE € 1 900,00 * oltre gli oneri i
Legge Si precisa che [ vompensi lecnici sopra indicati rappreseniane onornrio medio
praticate allo stato attnale. seguendo le dinamiche del mercate della zona per pratiche
similari. Fatta la regolarizzasione urbanistica occorre procedere all allineaments catastale in
modo che. la planimetria catasiale dell’unita immabihare stia al piane prima e secondo
{ softotetto ) sia conforme allo steto dei luoghi secondo Part. 20 comma 1 bis della Legge
27/2/1985 n. 532 per procedere alla vendita dello stessa. [ Riepilogo del costo per la variazione
catastale ¢ riportate nella folella o seenire. COSTI VARIAZIONE (A TASTALE
(LOTTO A} Descrizione Dirini per presentazione, vanazions catastale n. 2 £ {4000
*(ampensi tecnict per variazstone catastale € 100000 SETOTALE € 1 14000 * oltre gh
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onert di Lezge In merito ai costi concernenti o variazione catastale riportati nella wbella oy
cui sopra. si chiarisee quantto segue: - ¢ costt relatied ar Dirined per presentasione cariazione
catastale. come sopra quantifieati. sone stati rilecati dalle vigenti = Tabelle delle tasse per @
serrizt ipotecart e catastali” ageiornate dal 17 gennaio 2025: - il costo dell"Onoraria per la
prestazione prafessionale dovute al teenteo incartcate pee la reduzione e la presentazione della
vartazione catastale ( Mod. Docfa ) rappresenta Uonorario medio proticato in zone: St fo
notare che, si potri procedece alla presentozione della rariazione catastale presso I Agensia del
Futrate di Siracusa solo dopo o rilascio del tiiole aliliiaiive in Sunaterio e prima della
presentazione della | SCA | f Segnalazione  certifteatn i Agilalia ). e quanis | o
documentozione catastale aggiornate { Visura + Plantmerrio) risulte wra 0 docamenie
alibligatori du allegare al Modello 1 nice di Segnalazione Certificata di Agibiliva, Rilevaio
ancera che presso Uufficio teenico i Lentini non risulta agli atti certificazione di agibilita
idel garage e del prane primoe si dovea procedece per avere U Agibilite dei 2 immobili del Lotio
A ed, allo stesso mode si dovea procedere anche per U Azibilita dell immobile del Lotte B, per
le motivazioni che vedremo nella Sezione della stima_ o gueste dedicata, presentando la
documentazione i rito in un’wnica pratice. L Agibilite pud cssere attestata mediante la
trasmisstone al S UFE. ( Sportello Unico Fdilizing del Maodello Unico di “Segnalazione
Certificate oi Agibilita™ (art. 24 del D.FP.R, 03802000 sostindto dall’art. 3. comma 1.
lett. i del D.Lgs n. 22212006, recepito dinamicamente dall'art. | della L K. n. 16/2016
compilate du tecnice abilitate v corredate di tutta la docwmentazione necessarie. Lo
documentazione da ollegare prevede: - Ricevwta del versumento relative dei Divittd di
Segreterta dovuti al Comune i Lentini: - Auwtorizszastone allo scarico ded reflut domesties:
Planimetria\e catastale'i conformi alle state dei luoghi: - Certificato di Tdoneita Stative
(C1S) a firma di teenico abilitato; - Dichiarazione i Conformita degli imptanii rilasciatn
da impresa installatrive degli impiant abilitate ai senst del D0 3772008, Il Riepilogo dei
costi per lo Segnalazivae certificatn i Agibelivi ¢ ripurml't: nella tabella a seguire. COSTH
SEGNALAZIONFE CERTIFICATA DI AGIBILITA (SCA) Deserizione Diritii di
Sezreteria € 180,00 Bollo € 16,00 *Onorario per redazione Certificato di ldoneita Statica
I"f'.'..f.";,l £ 80000 *Onvrariv per redusione e presentazione Modello Unieo SCA € 500,00
*Dichiarazione i Conformita degli tmpiante £ 20,00 *=TOTALE € 896,00 *=*TOTALE
€ 632000 * altre gli oneri di Legge ** 11 costo totale va suddivizse per le 3 un it tmvmobifiari
flotte 4 + Lomne B)7 (v. ‘relazione di consulenga tecnica d'ulficio arch. Lombarde
LOTTO A page. 16-18) “4.10) Anestato dii Prestazione. Energetica 11 bene pignoraio
adibite ad abitezione piane primo ¢ pianoe secondo. distinto in. Catasto ol Foglio 60. p.lla
717, sub 4 non risulta dotato i certifivazione energetica, U Attestato di Prestazione Energelico
{ APE) quale documento richiesto ¢ stato redatto dal sottoscritte CT'L e trasmesso al catasto
energetico della regione siciliana ( Allto 4_13 Auestato di Prestazione Fnergetica )™ (v,
‘relazione di consulenza teenica d ufficio areh. Lombardo TOTTO A pag. 21}

- relativamente al LOTTO 2 {LOTTO B nella relazione dell’esperto): “4.3) Fincoli ed onert,
anche di natura—condeminiale. gravanti sui beni 1) A carice dell'acquirente Dalle
informazioni acquisite win_risultano domande gindiziali in corso né. trascriziond di oltro
tipo: non risullano. infine. né atti di asservimento urbanistici e cessiont i cubatura, ne alir
pesi e limitazioni d'uso™ (v. “relazione di consulenza tecnica d'ufficio arch. Lombardo
LOTTO I} pag. T): 3) Altre informastoni per Dacquirente Spese. vincolifonert condumintali
Sulla base delle informazioni raceolte lo stabile ran ha una gestione cartdominiale affidaia ad
un mmministratore o gestita in aulonoemia” (v, ‘relazione di consulenza tecmea dufficio
arch. Lombarde LOTTO B pag. 9): ~4.7) Adeguamenti ¢ correstoni dellu stima Per
Pappartamento al piano primo e secondo ( Lotto 4 di vendila) rosi come per il piane terra

fLotto B di vemdita ) per come aniicipale sopra, st docrg procedere a regolarizsasione
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urbanistica favendo riferimento all’art, 30 bis del DPR 380002001 per come recepitoe doll art,
16. . 1 della 1 R. 27124, 1 casti della regolarizsazione per Uunita al piano terra ( Lotte B ¢
per Punita al prane primo ( Lotie A ) comprendecanno zi oneri concessori da determinarst in
miswea doppia, i diritid di segreteria ed @ compenst teeniciz il costo totale della procedura
andrebbe suddiviso, comungue. per le 2 wnita tmmobiliars, I Riepiluge i tali costi ¢
ripartate nelle 2 tabelle a seguire COSTI REGOLARIZZAZIONE PIANO TERRA -
PrANGO PRIMO ¢ Art. 36 bis del DPR 38072000 ) Descrizione Onert coste di Costrusione £
B00.00 Onect off urbanizzazione © 600,00 Diritg di seereteria € 100,00 * Compenst tecnier 1
St ==TOTALE € 3 0000 Costo swddiviso per 1 2 lotte ot vendita € 1 SO * afre ol
oneri di Legge *% Il costo totale va suddiviso per @ due lond Ji vendita St precisa clie |
compensi tecnici sopra indicatt rappresentano onorario medio praticate alle stato attuale,
seguendo le dinamiche del mercato della sona per pratiche similars, Fatla. la regolarizzazione
urbanistica occorre procedere all allineamento catastale in modo che. la planimeirio catastile
dell writd immobifiare sita al piane terra sio conforme alle state ded luoght secondo, Uar. 29
comma 1 bis della Legge 27201985 n. 52, per procederealla vendita della stessa. 11 Riepiloge
del rcosto per la rariazione catastale ¢ ripoctatos nelle tabelle a  seguire.  COSTI
VARIAZIONE CATASTALE (LOTTO B Descrizione IMritte per  preseniazione
variazione catastale n. 1 € 70000 *Compensi tecnici per’ variazione calastale € 600,00
TOTALE € 670,00 % altre ,E“ anert di f.e'gge T merito o costt concernenti la variasione
catastale riportati nella tabella di cui sopra. si chiarisee quanto segue: - 1 costi relativi ai
[yirited per presentazione variazione catastale. come sopra guandificaii. sone stati rilevali dalle
vigenti “ Tabelle delle tasse per § servisi ipotecari e catastali” aggiornate dol 17 gennaie 2025;
- il rosto dell’Onorarte per la prestazione professionale dovuto al tecnice incaricato per lu
reduzione e la presentasione della variuzione catastale { Mod. Dacfa) rappresenta Uonerario
medin praticato in_zona: St fu notare che. si potra procedere alla presentazione della
rarinzione catastale presso I Adgenzio de Fatrate di Siracusa solo dapo il rilascio del titolo
abilitative in Sanatoria ¢ prima della presentazione della SCA ( Segnalazione certificata i
Agibilita ). in quanio la documentazione catastale aggiornata { Visura + Planimetria )
risulta tra i documenti obblizgutori da allegare al Modello Unico di Segnalazione Certificata
di Agibiliti. Rilevato ancera che presso Uufficio teenico di Lentini presse il 5.1 AP,
{ Sportello Unice autirita produtiive) risulta la presentazione di SCA { Segnalazione
Certificata di Agibilita) del 2/7/12020 relativamente al Cenira estetico al piane terra ( All.to
B_I2 ricevuta presentazione SCA ) ma, dato che bisognera fare la variazione catastale st
dovra. o seguire, aggtornare la S04 S0 é visto_nella precedente Sesione prima dedicata al
Lotto di vendite A vhe si dovri procedere per avere I Agibilita dei 2 immolili del Lotto A el
allo stesso modo si dorri provedere anche per aggiornare U Agibilita dell tmmabile del Lote B,
presentando ln documentazione di rite in un’unica pratica. L' Agibilita pui essere attestata
mediante la trasmissione. al S.U.E. (Sportello Unico Fdilizia) e per conoscenza al
5.0 A_P. del Modello | nivo di ~Segnalazione Certiftcata di Agibilita™ (art. 24 del . P_R.
n. 3B02001 sestvdordallart. 30 comma Lo det, @0 del Dolgs no 22202006, recepile
dinamicamenie dall’art. 1 della L.R. n. 16/2016) compilate da tecnico abilitate ¢ corredato
di tutta la decumentasione necessarin. La decumentazione da allegare prevede: - Ricevuta del
versamenio relative dei Dirind i Segeeteria dovuti al Comune di Lentini: - Auwtorizzazione

alle scarice dei reflui domestici: - Planimetria\e catustale\i conformi allo stato dei luoghi:
Certificato di ldoneita Stativa {CIS) a firma di tecnice abilitato: - Dichiarazione di
Conformita degli impianii rilascinta da impresa insiallatrice degli fmpiantt abilitate ai sensi
del D.M. 3712008, I Riepiloge dei costi per la Segnalasione certificata di Agibiliia ¢
riportate nelle tabella o segnire. COSTI SECNALAZIONE CERTIFICATA DI
VCIRILITA (5041 Deserizione Divittd di Segreteria € 18000 Bollo € 16,00 *{orario per
redazione Certificato i Idoneita Statica (CIS) £ 80000 *Onoerario per redazione ¢
i)

e_'.ur
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presentuzione Modello Unice SCA € 300,00 *Dichiarzione di Conformita degli impianii €
40000 **TOTALE € | 800,00 **TOTALE € 632,00 * altre z2li oneri di Legge ** I costo
totale va suddiviso per le 3 wnia immebiliari (Letio B + Lotto A7 (v, “relazione di
consulenza teenica d'ulficio arch, Lombardo LOTTO B pagg. 14-16): “4.10) Atestato di
Prestazione }-.'nr'rgﬁ'im Il bene pignarato al piono terea adibilo o ceniro estetico, distinto in
Catasto al Foglio 60, p_ tla 717, sub 3 aon risulia dotato di certificazione energetica. Aecertato
nel carso del sopralluege che net locali ¢ presente un climatizszatore, per presentare [ Atestao
di Prestazione Energetica A PEJ al catasto energetico orcorre allegare il libretto o Tmpianio
del elimatizzatore *****"* Fani i dovuti passaggt preliminari, qyuindi, il soltoscritte CTU ha
redutio UAPE ¢ Pha trasmesso al cotasio energetico della regione siciliana corredato del
Tibwretto o -!-J'prnu.ru del climatizzatore ¢ AllLto B_11)7 (v, "relazione di consulenza teenica
d'ufficio arch. Lombardo LOTTO B page. 19-20):

Per quanto attiene alle formalith pregiudizievoli che saranno oggetto di restrizione nel
decreto di trasferimento =i evidenzia che esze conziztone. dall’esame della relazione notarile. ¢ da
i=pezioni agoiornate. nelle seguenti:

L prgnoramento traseritto in data 1001220210 ai oo, 2400008767, a favore di **** (creditore

procedente). contro **** (deli

deoli immobili individuati come zeepe: NCEL Comune di Lentionn 1 60 plla 717 suls 1.
= = I

pdla 717 sub 3. p.lla 717 sub 1:

tore cseculato) avenle ad ogeetto W della piena propricia

2, ipoteca volontaria iscritta il LI12.2003 ai nn. 2170443634 a favore di***. coniro **%*
{debitore esecutate) avente ad oggeilo V1 della piena proprieta degh immobili individuat
come segue: - Mok b Gomone di Lentini 11 60 pdla 717 sub 2 {ogg sub 3 e sub 4) - NCEL
Comune di Lentini {160 p.lla 717 sub 1: a garanzia di un credito totale di € 260.000:00. 4
cui £ L3000 per sorte capitale:

J.ipoteca in rinnovazione derivante da ipoteca volontaria iscritta il 7.11.2023 ai nn,
21072/188Y a favore di ***. contro **** (debitore esecutato) avente ad oggetto 1/1 della
piena propriethd degli immobili individuati come segue: - NCEU Comune di Lentini f1 60
pdla 717 sub 4 con unitit precedentemente identificata da 1160 pdla 717 sub 2; - NCEL
Comune di Lentim 01 60 plla 717 sub 3 con unita precedentemente identificata da 11 60
plla 717 sub 2- NCEU Comune di Lentini f1 60 plla 717 sub 1: a garanza di oo ecredito
totale di © 2600000.00. di coi € 130.000,00 per sorte capitale: formalita di riferimento n.
3634 del 4.12.20003:

* & & ok

Lipoteca volontara iseritta il 16.6.2005 ai nn. 1503004571 a Tavere i . oontro
{debitore esecutato) avente ad oggetto U1 della piena proprieti degli immobili individuati
come segue: - NCEU Comune di Lentini 160 pla 717 sub 2 {oggi sub 3 e sub 1) - NCEL
Comune di Lentini 1 60 pdla 717 =ub 1: a garanzia di un eredito totale di © 280.000,00, di

cut £ LA0.000,00 per sorte capitale:

*EE I T

S.ipoteca legale iseritta il .H2019 ai nn, FIGET/ 1798 in favore di i favore di **%, contre
(debitore esecutalio)a gﬂl'iljlziél diun eredito totale di € 220585020 o eun € 112.292.51 pex
sorte capitale. avente ad oggetto. tra gli aleed divitti. 11 della piena proprieta del seguent
bei: - NCEU Comune di Lentini 1 60 pdla 717 sub 2 {oggi sub 3 ¢ sub 4) - NCEL Comune
di Lenti 160 pdla 717 sub 1:

fi.ipoteca in rinnovazione derivante da ipoteca volontaria iseritta il 10.6.2025 ai nn.
11565/1388 a favore di ***. contro **** (debitore esecutato) avente ad oggetto 1/1 della
piena proprieta degli immobili individuati come segues = NCLL Comune di Lentini 1 60
plla 717 sub 4 con unitd precedentemente identificara da {1 60 plla 717 sub 2: - NCEU

7
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Comune di Lentog 160 pola 717 sub 3 con uniti precedenteniente identificata da 11 60
p.lla 717 sub 2- NCEU Comune di Lentini f1 60 p.lla 717 sub 1: a garanzia di un crediio
totale di € 280.000.00, di cwi € LIO,000L00 per zarte capitale: formalita di viferimento n.

1571 del 16.0.2003,

Con ricuardo allo state di possesso dei beon st evidenza che:
=l immobale dv et al TOFTTON T sone nella dispomibilita di parcte debiteiee:

-limmaobile di eni al BOYPTD20& detenute in locazione da soggetlo terzo con conirabbo
stipulato dal custode

Sievidenwmia che tra ghattn di proven

del 1999,

wa degh immobilt pignorats & presente una donaaone

La vendita s svolgera alle condiziont ¢ secondo le modalita che sono di seguito indicate:

condizioni della vendita

Qualora Mavviso di vendita sia riferito a pife lotte le vendite avyverranno distinlamente,
singolarmente e separatamente per ciascun lotto.

La vendita avviene wello stato dn fatto o de daritto i e 0 bem = trovano (anche in relazions
al testo wnico di cur al dpr 6 giugne 2000 0. 3800 cosi come identificato. descritto ¢ valutato
dall’esperto nella’e relazione/i in atti ¢ relativi allegati. con tutte e eventuali pertine

accessionl, ragioni, azioni, serviti attive e passive: Ia vendita ¢ a COT[H & Do a misura: eventuali
differenze di misura non potranue dar lvogo ad aleun rsarcimento, indennita o ridozione Cdel
Ell"l""f.zﬂ.

La vendita forzata non ¢ soggetia alle norme coneernenti la garanzia per vizi o mancanza i
quabita. né polrd essere revocata per aleun motive: Vesistenza i eventuali vizi, mancanza di
qualitia o difformita della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere, v compresi. ad esempio. quelli
urbaniztici ovvero derivanti dalla cventuale necessita di adeguamento di impiani alle leggi
vigenti, speze condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore. per
gualsiasi motive non consideratic anche se oceultl ¢ comungue non evidenziati nellafe relazione’i
dell’ezperto. non potranno dar luoge ad alcun risarcimento: indennitia o riduzione del prezzo,
essendosi di cin tenuto conte nella valulazione del beni.

1 immobile viene venduto libero da izeriziond ipotecarie ¢ da lrascrizioni di pignoramenta ¢

sequestri: se esistenti al momento della vendita. eventuali iscrizioni e trascrizion di pignoramenti
saranno cancellate: se dopo la vendita limmobile & oceupato dal debitore o da terzi senza litolo. la
libwerazione dell'immobile sara effetiuata, salvo capresso csonero, a cura del costode gindiziano, con
spese a carico della procedura sino all'approvazione del progetto di distribuzione.

L aggindicatario & tenuto al pagamento degh oneri tributari conseguenti all’acquisto(del
biene, di meta dei compensi spettanti a norma del DM 2272015 al delegato per la fase i
trasferimento, nonché ~delle | spesel <di registrazione. trascrizione e voltura del decreto ] di
trasferimento. ¢ degli importi neeessari per la cancellazione delle formalita pregindizievoli (v, 1
provyvedimenti del GE richiamati in premessa).

Si evidenma che, a parte quanto deseritto dall’esperto. allale cul relazione/i ed allegall =i
rinvia. non risultano netizie =aflcienti a verifieare e told gli impianti (cletinei. idrici. sanitari.

radiotelevisivi, riscaldamenio. gas. ecc.) posti a servizio degli immobili sopra descritti siano

conformi alle normative vigenti detti immobili pertapnto. anche relativamente snddetti

impianti. verranno vendutr nello stato di fatto in cwi s rovane @ relativamente ai quali viene
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eecluza ogni garanzia e la vendita avviene a rischio e pericalo dellaceoirente.

Sievidenzia inoltre che a parte gquanto dezcritto dall’ezperto. alla/e emn relazione/i ed allegan

= nmvias dalla docomentazione inoatte non visultane ulteron sofficienti notizie. oltre quelle

"y IIII‘TI?.IEHI' iII Ilrl.‘('l:'lll‘rl?.':l i =UWwEA v lIH"‘i'th‘l'li]. Lb l'llll:il‘ll-_'lll‘ﬂll,‘r'IIg‘I'I‘IE‘ e =0 IIU:—-.—-I)]]I'I l‘llr'll.lt’i'

caranze dialean tpo. e la vendita avviene a risehio e pericolo dell acquirente:

- i ordine all’esistenza disyineoli culturali di cai alla legge 1006.1939 n, 1089, ovvero al d.lgs.
20.00.1999 n. 490, ovvero al d.lgss 22 gennaio 2000 n. 42 e rispettive. successive modifiche e fo
integrazioni. o di altro genere:

= ordine an eeqquisiti eoergeticn di e al dldgsc 19 agosto 2005 00 1920 come modilicatlo dal
.1 25 wivgno 2008 n. 112 convertite i legee 6 agosto 2008 oo 133 ¢ di eon al dpr 2 aprile 2009 n.
3% come ulteriormente modificato dal d.l. 1 givgne 2003 n. 63 convertito in legge 9 agosto 2013 n.
UB. e rispettive suceessive modifiche ef/o integrazioni;

- o ordine ai requisiti sulla prevenzione incendi di eut al d.m. 16 febbraio 1982 ed ai requisiti
ehi cutal dom, 10 marzo 1998 e rispettive suceess

ve modifiche wlo integraziom:

= _in ordine alla conformita dello stato dei luoghi alle particelle & planimetrie cara=tali:
- in ordine alla conformita alla normativa in materia di parcheggi;

- ordime alla conformata alla normativa i materia ambientale.

51 evidenzia. ancora. che non risultano notizie. oltre quelle emergenti dalle pote di
trascrizione prodotte in atti dai creditori. dagli atti ¢ documenti presenti nel Tascicolo, o dallale
relazione

fi dell’'ezperto e rispetrivi allegati. ¢ che la vendita avviene a rischio e pericolo
dellacquirente. in ordine all’esiztenza di vincoli o oneri di natura reale. in ordine alla esistenza di
un condominio i coizono Aeompresi gl immobili oggetto della vendita, alle prescrizioni di un
eventuale regolamento condominiale ed a vineoli o oneri di natura condominiale,

Ai sensi dell’art. 173-quater disp. all. cpe si avviza espressamente che aggindicatario potra

ioni di eni all’art. 16, comma 5.
testo unieo di ewi al deereto del Presidente della Repubblica 6 giugno 20001 n. 380 e di cni
all articole 30, se=to comma. della Ir_'g;_-r' 20 tebbraio 1985 n. 47 con E}l‘l'z—'t‘]llilzi.uur' della domanda di
COTCESSIONE O Permesso in sanatoria entro 120 giorm dalla notifica del decreto di trasferimento (v
provvedimenti del GE richiamati in premessa).

avvalersi. ma =olo ove ne ricorrano 1 presupposie delle disposiz

modalita della vendita telematica sincrona mista senza incanto

I GFE ha ritenute di adottare il modello della vendita sinerona mista regolato dall’are. 22

del Decreto del Ministro della Giustizia 26 febhraio 2015 n. 32, che prevede la presentazione delle
offerte zia in via telemalica sia zu supporto analogico ¢ lo svolgimento della gara dinanzi al

profeszionista Lra oli offerenti lelematic che puarlecipano in via telematica e gli offerenti_su
supporte analogico che partevipano di persona o a mezzo avvoeato delegato. dal momento che tale
sistema. nel primo permdo di attuazione della riforma e fatta salva ogni successiva valutazione,

appare consentire una pilampia partecipazione alle vendite forzate,

Si precisa che coloro che formulano lofferta o la domanda con modalitd telematicle
partecipano alle operazioni di vemdita con le medesime maodalita. mentre coloro che formulano
Fofferta o la domanda su supporto analogico partecipang comparendo innanzi al referente della
procedura,

disposizioni comuni alle offerte analogiche e a quelle presentate
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By

=1

i)

i)

0y

telematicamente

Vofferta di aequisto & regolata, per quanto attiens alla valdity ed efficacia. dal presente aviso.
dalle ordinanze del GE di e Vavviso costituisee attuazione. nonché dal Codice di Procedoara
Civale,

ognung. ranne il debitore (e fatti salvi i diviet aJ:.H‘['IEIII previsti dalla |1:g;,n_*j. & ammesso ad
olfrive per Nacquisto dei dirivti sugh immohili pignorati: & possibile partecipare anche a mezzo i
avvocato, quale procoaratore =peciale. non necessariamente ai sensi dell’art. 579, ultimo co. epe
rentildel I

conformemente alle presceizioni di‘cui agli artt, 5371 primo co. cpe ed ai provved

richiamali in premessa:

FaolTerta & irrevocabile (conformemente a quanto preseritto dall’art, 371, terso eo. epuj e
pertanto se ne terrd conto anche in cazo di mancala presentazione alla gara dell’ olTerente, salvo
che st ordind lincanto ovvero siane decorsi centoventi riorni dalla sua presentazione od essa non sia
statla accolta: essa. peraltea. non da divitte all’acquisto del bene. restando piena facolta del

professionista delegato di dar luogo o meno alla vendita, e cidanche in cazo di unico of Terente:

al momento dell’ offerta. Uofferente deve dichiarare la residenza o elegaere il domicilio nel

Comune i Siracusa. sede del Tribunale o indicare il proprio indirizzo di posta elettronica

cerlilicata risultante da pubblici elenchi o cleggere un domicilio digitale speciale: in mancanza le

col wagioni verranno fatte presso la cancelleria del gindice stesso. salve quanto previsto

dall’art. 149-his:

I'offerta deve ineltre contenere Iezpressa dichiarazione di aver preso vizsione della/e
relagione/i dell’esperto e relativi allegati: pud evidenziare se Uintestatario del dirittos reale
immaobiliare oggetto della vendita intenda usulroaire di particolari regimi fiscali, specificando quale
pud conlenere. infine, agni altve elemento utile alla valutazione della medesima (conformemeinté a
quanio preseritto dall’art, 371, primo comma cpe):

in nessun cazo sard possibile trasferiee @ diritti reali immobiliar oggetto della vendita a
soeello diverso dall’offerente:

disposizioni ulteriori relative alle sole offerte analogiche

Pofferta deve essere depositata presso lo studin del  profezsiomsta delegato. previe
appuntamento in giorno ed orario da concordare per dsoritto ) tramite il recapito pee del
profeszionizta delegato indicato nel presente asvviso.o (inogni caso escludendo @ morn festivi ed
orari non compresi tra le 900 ¢ le 19000 ¢ comungue. 3 pena di mellicacia, entro e non olire le ore
12.000 del giorno precedente la data per la quale & stata fizsata la vendita (conformemente alle
preserizioni di eni agli artt. 36%. terzo co. e 5710 secondo eo. cpe): qualora tale giorno sia festivo la

scadenza si deve intendere riferita alle ore 12,00 del primo giorno non festivo antecedente:

I'offerta. a pena di inanimissibilita. deve essere presentata in busta chivza: tale ‘busra
chiuza sard comungue sigillata ulteriormente. in maniera idonea. dal professionista delegato. o.da
un =uo incaricato. al momento del deposito: qualora nell’ambito della medezima procedura =iz

posti in vendita distinti lotti ¢ Vofferente mtendesse formulare offerta per doe o pil loti, deve
presentare, per ciascun lotto, distinte buste e distinte offerte:

sull esterno della busta contenente la singola offerta sono  annotati, a cura  del

professionista delegato. o di un sue inearicato: il nome di ehi deposita materialmente Uofferta (che

put es=ere anche persona diversa dall’olferente). previa dentificazione: il nome del Giadiee
dell’ csecuziones il nome del professionista delegato: la data fissata per Uesame delle offerte;

i requiziti dell’offerta. consistente in una dichiarazione con cui st manifesta l'intenzione di
10
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valer aciquistare il diritte reale posto i vendita, con Lo specificazioné el Totto. se la procedura
prevede distinti lotti. da depositarsi in regola con il bollo (da € 16,00, o comundgue dell importo

vigenle al momento della presenlazmne. da '.|]1|1H1-:,1r-j aull’ offerta medezimal. =ono. | secuenti:

9.1 per Uipotest di offerente persona {isica. deve essere sottosceritta dallo stesso o deve indicare:
il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale. residenza (o domicilio eletto) nel Comune
di Siracusa. stato civile (ze coniugato zpecilicando il regime patrimoniale attualmente esistente).
recapito telefonico, eventuale cecapito i posta elettronica certificata: qualora Uofferente sia
coniugato in regime di‘comumondeder e e Vacquisto ricada nella comunione legale deve indicare
altresi i seguenti dati debeonioge: cognome. nome. luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, residensa:

qualora invece, Noflerente, sia contugato in regime di comunione dei beni. ma Facquisto sia escluso

dalla comunione ai sensi dell’art. 179, ultimo co. c.c. il coninge non acquirente dovrit partecipare

alle suceessive operazioni di vendita e, in ipotesi di aggindicazione in favore del coniuge offerente,
dovri effettuare. a verhale. apposita dichiarazione con em riconoseerd Pacquisto come bene

persondale dell’ altro coninge:

b per Fipotesi di offerente minore o incapace, Uofferta deve essere sottoseritta dai genitori (o
da quello tra essi che esercita esclusivamente la potestal, previa avtorizzazions del Gindice
Tutelire. ovvero dal legale rappresentante e deve indicare: rognonte. nome: luogo e data di nascita.
codice fiscale, residenza (o domicilio eletto) nel Comune di Siracusa. stato civile (se coniugato
specilicando anche il resime patrimoniale attualmente esistente). recapito telefonico. eventuale

recapito di posta elettromica  certificata, relativi sia alfi legale/i rappresentantefi. sia al

minore/incapace: deve altresi indicare gli estremi del provvedimento di antorizzazione dal Guadiee
Tutelare: qualora Fofferente sia coningato =i applicano le prescriziond di cui al prec. n. 9.1, a cui =i
rinvia:

9.3, per ipotesi di offerente societiy associazione, comitato o altra persona non letea, Pollerta

deve essere sottoseritta dal legale rappresentante (o da altiro soggetto persona fisica titalare &

specilico potere rappresentativo) e deve indicare: cognome. nome. luogo e data di naseita. codice
fiseale. residenza (o domicilio eletto] nel Comune di Siracusa, recapito telefonico. eventuale
recapito di posta elettronica certificata. relativi al rapprezentante. nonché: denominasone/ragione
sociale. sede. codice fiscale e partita iva della societi. associazione, comitalo o altra persona non

{i=1ea:

S per Tipotesi di offerente avvoeato per persona da nominare, offerta deve eszzere
=difoscritia dallo stesso avvoeato ¢ deve indicare: cognome. nomie, luoge e data di nascita, codice
fiscale, residenza (o domicilio eletto) nel Comune di Siracusa. recapato telefonico, eventuale
recapito di posta elettronica certificata. relativi al solo avvocato:

.5, per Uipotesi di offerta formulata da una pluralith di soggetti. oltre a quanto preseritto in
precedenza per ciascuno dei sogoetti partecipanti. deve specificare quale, tra essi, in ipotest i

e o

svoleimento della gara. sard lunico lesittimato a presentare offerte in aw

i per Pipotesi di ollerta formmlata da procuratore speaale. oltre a gquanto preseritbo aipreee,
o 900 9.2 ¢ DAL conocilermento al sogoetlo rappresentato. deve indicare 1 medesim dati con
riferimento al procuratore speciale:

9.7. in tutte le apotesi deve consentice di individoarce il dicitio reale inmobiliare per ol guale
Iofferta & propozta. con la specificazione del numero della procedura ¢ del lotto. =¢ la procedura
prevede distinti lotti:

9.8. i tutle be ipotesi deve contenere. a pena i imammnssibiliva, Vindicazione del presso

olfferto. che non pud essere “inferiore di oltre un quarto al pregzo stabilito pell’ordinanza”™ (v, art.

2l comma 2L epel vioé al PREZZD BASE: i alin termun Follerta deve essere almeno par alla

11
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cifra indicata nel presente avvisos distintamente per claseéun lottol come OFFERTA MINTM A:

., in tutte le apotesi deve specilicare il termine. non superiore a centoventi giorni dalla data di
aggindicazione, di pagamento del residuo prezzo. degli oneri tributari e di quant’altro sia a carico
dellaggindicatario  (conformemente a quanto  prescritto dall’art. 571. primo comma cpc)
pagamento che andrd effettuato mediante bonifico sul conto corrente della procedura (la cui
intestazione e le coordinate IBAN sono indicate nel presenie avviso):

1) Iofferta non & efficace s Tolfercnte non presta cavzione {in conto prezzo. o easo i
aggindicazions) mediante] agsegnn cirenlare non trasferibile. o vaglia postale non trasfenbile
intestato al delegato, dv importo non inferiore al decimo del prezzo offerto (conformemente a
quante  prescritte dall’art, 571, secondo  comma epe). che verrd traltenulo in caszo i
inadempimento: tale assegno. o tale vaglia postale. deve essere inserito. insieme all’offerta. nella
busta prevista al prec. n. 7:

L) entro il termine previsto peral saldo prezeo UVolferente & tenato al versamento di oo fondo
spese mediante ulteriore asseono circolare non trasfenbile 0 vagha postale non trasferibile
intestato al delegato e di importo pari al 20% del preseo offerto. che sara trattenuto per oneri
diritti e spese. fatta salva la restituzione delleccedenza (v provvedimenti del GE richiamati in
premessa): eli importi versati a titolo di spese eotro ] fermine di centoventi giorni (ovvero gquello,

minore, indicato dallaggindicatario) dall’aggiudicazione verranno imputati prima a fondo spese e
pon a saldo prezeo. con conseguente decadenza dell’aggindicatario in ipotesi di versamento non

mibeerale ¢ non ls*r]l}n*.alixu:
12) all’'offerta. anch’essi inseriti nella busta prevista al prec. n. 7. devono essere inoltre allesati:

12:1. per Uipotesidi offerente persona fsica: una fotocopia di valido docomento di idestinge
del codice fiscale dell’offerente; v pelllipotes di acquisto ricadente in comunione legale dei bem.
anche del coniuge:

IR per Uipotesi di offerente minore o incapace: una fotocopia i valido documento di
wentita e del codice fizcale dei genitori o del legale rappresentante (oltreché del minore o del
soggello incapace): inoltre dovea esservi allegata copia antentica del ricorso ¢ del provvedimento di
autorizgazione del Giodice Tutelare: nelllipotes di acqguizto rcadente in comunione legale dei ben.
fotocopia di valido docomento di identiti e del codice fiscale anche del coninge:

]2 per Vipotest di offerente zocietd. associazgione. comitato. o altra persona non lswea: una

fotoeopia di valido documento di identith e del codice fiscale della persoma Nsica che interviens in

nome ¢ per conlo della societi. azsociazione. comitato o altra persona non hsica: inoltre, ove il

soggetto sia iseritlo al registro delle imprese, deve essere allegato un certificato camerale
aggiornato, altrimenti copia autentica dell’atio costitutive e dello statuto. e, per Tipotesi che i
poteri dell’offerente non emergano dal certificato camerale (o dall’atto costitutive o dalle statuie).

anche copia autentica della delibera assembleare. o del e, o di altro organe competente,

relativa al conferimenta dei_poteri:

124 per Vipotesi di efferente avvocato per persona da nominare: una fotocopia di valido
documento di identita o del codice fizcale del solo avvocato: Navvocalo rimasto aggiudicatarioper
per=ona da nominare dovea dichiarare e documentare presso lo studio del professionista delegato.
previo appuntamento. da richiedere per iscritto al recapito pee del professionista delegato indicato
nel presente avyviso, nei tre giorni suceessivi all aggidicamione. dalle ore 17.00 alle 20000 (o in altro
orario da concordare con il professionista delegato) ¢ comunque entro & non oltre le ore 20,00 del
giorno di scadenza, tutti 1 dali prescritti al prece. nn, da 12.1. a 12.3.. relativi al soggetto per il
guale ha fatto Pofferta. depositando il mandato (in conformita a guanto preseritto dall’art, 585,

prime co. cpe). cioé Poriginale della procura speciale nolarile. ovvero copia autentica della procura
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wsenerale. rilaseiate in data non suceessiva all’aggindicazione stessa: i mancanza, Maggindicazione
diverri definitiva a nome dell’avvocato (in conformita a quanto preseritto dall’art, 583, secondo
(E T T H |Jrllullrm il suddetto termine di fre giorni scada o un morne festivo la scadenza =i deve
intemdere riferita al primo giorno lerale suceessivo, sempre entro ¢ non oltre le ore 20000:

ler

=opra ai prece. nn. da 12,104 12350 sia con nlenimento al soggetto rappresentante che al soggel o

12.5. wer Uipotesi di offerente procuralors specis
I f

s fotocopia dei documenti prescritti poco

rappresentato. nonche Vonginale della - procura speciale. se rilasciata per serittura privata

autenticata. ovvero copia antentica della stesza z¢ rilazeiata per atlo pubblico:

12.0. per Vipotesi di offerta Tormulata da una pluralita di soggertiz i documenti preseritti dan
prec, nn. da 12,1, a 12,5, relativamente a ciascuno dei soggetti offerenti

disposizioni ulteriori relative alle sole offerte presentate telematicamente

13 Pofferta presentata in modalita telematica deve essere conforme alle previsioni degli ar. 12
e ss.del TRML n, 32 del 20 febbraio 2015:

Art. 12, Maodalita di presentazione dell‘offerta ¢ ded docwmenii allegati

I. L'afferta per la veadita telematica dere contenere: a ) ¢ dati identificativi dell’afferente. con Uespressa
frndivazione del codice ﬁx‘r'uh- o dello II'HII'H:HJ' ;b I';:_JI'_}'E(';'(} giundiziario presse il quale Pr'nr!r- la
procedura: ) Panne e i numers di ruole generale della procedura; d) il numera o altro date
tdentificative del Iotto: e} la descrizione del bene: [t Uindicazione del referente della procedura: ) la
datin ¢ Nora fissate per Uinizio delle operazioni di vendita: h) il preszo afferto o il termine per il relativo
purgamenio. sulvo che si o i domanda df pariecipazione all'incanto; i) Uimporto versato a titole di
cauzione: 1) la data, Cocarioe il numero di CRO del bonifTeo effeitaato per il versamento della cauzimne:
m ) il codice TBAN del conto sl quale P stain addebiioto la somma oggetio del bonifico di coi alla letiera
Hi:n) Uindirizzo della casella of pasia elettrontea certificata dJf el ol comma 4 o, in alternativa. quello
di cut al comma 3, whilizzata per rasmeltere Uofferta ¢ per vicevere le comunicazioni previsie dal presente
regolamente; o) Ueventuale recapito di telefonin mobile ave ricevere le comunivazioni previste dual
frresen e J"I‘?Eﬂ:ﬂ rreri b,

2. Quando Vafferente risiede fuori dal tervitorio dello State. ¢ non risulti atribuite il codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale vilasciate dall’ wutoria fiscale del Pacse i residenza e, in mancansa, un
analogo codice tdentificaiivo. quale ad esempio an codice JF sicirezza sociale o un codice identificativa.
I ngni case deve essere anteposto (f codice del paese assegnanie. tn conformita alle regole tecniche di cui
allo siaodord 150 3166-1 alpha-Zeode dell iernational Organization for Standardization,

3. Lafferia per la vendita telematicn ¢ reduatta ¢ cifrata medianie un softwcare realizzate dal Ministero,
in forma i docamenio (nformatico prive di elementt aties e in conformita alle spectfiche teeniche di cui
ulllarticalo 26 del presente decrete, 11 software di eui al pertado precedente & messo a disposizione deali
interessali da parte del gestore della vendita relematica ¢ deve fornire in via automatica § dati di cui al
commtea I Jettere b, o). d ). wi. f) vt nenchd § riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica
certiftenta per lo vendita telermuiiva iserini o norma dell articolo 13, comma 4.

1. Lofferta é trasmessa mediante T casella i posta elettronica certificata per la vendita telemartica. La
trasmissione sostituisce la firma eletironica avanzata dell’offerta, sempre che Uinvio sia arvenuto
richiedendo In ricevuta compleia i arvenuta consegna i cui all’articolo 6. comma 4 del decreto del
Fresidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica
certificate attesti nel messugeio o o wn suo allegato di aver rilasciate le credenziali di accesso in
conformita a quanto precisio dall’ uriicolo 13, comoi 2 ¢ 3. Quandoe Uofferta ¢ formulata da pii persone
alla stessa deve essere allegaia la procura rilasciata dagli alie offerenti-al 1itolare della casella di posia
elettronica centificata per la vendita telemativa. La procura ¢ cedalla nelle forme dell atto pubblico o della
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serittura private awtenticata ¢ pud essere allegata anche tn copia per immagine,

a. Lofferta, guande ¢ sattoscritta con firma digitale. pud essere trasmessa o meszo fi casella die posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cwi all’articolo 2. comma 1. lettera nj. S0 applica il
comma 4. terzo periodo. ¢ la procura & rilaseiate a colui che ha sottoseritto Uafferta a norma del presente

COMTT L.

6. I documenti sono allegari all offerta in forma di docwmento informatico o di copia informatica, anche
per tmmagine, privi di elementt aitivi. I decwmenti allegati sone eifrati mediante il software di-cui al
comuma 3. Le modalita dvcongrunzsione mediante stromenii informatics dell offeria con ¢ documenti alla
stessa allegati sona fissate dalle specifiche teeniche di cur allarticelo 26,

At 130 Modalitg di trasmissione dell afferta

I Lofferta e @ documenti allegati sone inviati a un apposite indiriszo di posta elettronica centificata del
Winistera mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell’articole 12, comma 1.

Tettera ).

2. Ciaseun messaggio oi posta elettronica certificata per fo vcendita telematica contiene. anche in

alleguto. Uattestazione del gestore della casella di posta elettvonica ventificata per la vendita telemation o7
aver proveeduto al rilaseio delle credenzialt previu identificazione del richivdente o worma del presente

regolianrenta.

3. Quande Uidentificozione ¢ esezuwita per vie telematica, la stessa pud aver fwoge medianie o
trasmissione al gestore di eui al comma 1 di wna capia informatica per timmagine, anche non soltoscritia
ron firma elettroniva. di un docwmente analogico di identita del richiedente, La copia per immuagine ¢
priva di elementi attivi ed ha @ formati previst dalle specifiche teeniche stabilite a norma dell articola
20, Quando lafferente non dispone di un documento di tdentita riluseiato da une dei Paest dell’Uniane
europea. la copia per immagine dece cssere estratta dal passaporto. 4. 1 vesponsalile per { sistemi
fformatici autematizzsati del Ministera verifica. su richiesta dei gestori di cod ol comma 1. che il
procedimento previste per il riluscio delle eredenziali di accesso sia conforme a quante previsto dul
presente artivalo e 10 iserive in an apposita area pubbfica del portale dei sevvizi telematiet del Ministero,

dri. 4. Deposito ¢ trasmissione dellofferta ol gestore pee la vendita telematica

L. Lafferta si intende depositata nel momento in cui viene generpta lu ricevata completa i aveenta
consegna dn parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

20 Lafferta pervenuta all’indirizze di posia elenronica cervifieata di cur allarticolo 13, convmae 1, ¢

automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre cemtoventi minuti antecedenti Vorario
[issato per Uinizio delle operazioni di vendi,

3. N software di cui all’articolo 12. comma 3. elabora un wlteriore documento testuale, prive di
restrizioni per le aperazioni di selezione ¢ copia. in une dei formati precistt dolle specifiche tecniche
dell’articolo 26, Il decumenta deve contenere § dani dellofferia. salvo quelli di cur allarticole 12, comma
. fettercaj.nj ed o},

i. Lofferta e tl documento di cup al coioma 2 sona trasmessi af gestort fncaricatt delle rispettire vendite
nel rispetto del termine di cut al comma [,

Art. 15, Mancato funztenamenio dei servizi tnformatict del dominio giastizia

I responsabile per @ sistemi informaetivi agutomalizzali del ministers comunica prevenfivanmente at
gestori defla vendite telematica ¢ casi programmali di maneato funzionomento dei sistemi informatici
del dominioe giustizia. T gestort ne danno notizio aglt interessali_mediante aeeiso pubblicato sui propri
stti internel e richiedono di publdicare un analoge areise af sogeelll che gestiscono § s inlernel ove ¢
esegndla la pubblicita di cui all’articolo 490 del codice di procedura civile. Net casi di cui al presente
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2

comna-le offerte sone formulate o mezzo telefor ol recapito dell ufficio: giudiziario presse il quale ¢
iseritta la procedura. indivato negli aveisi di cut ol periedo precedente. Non prima del giormo precedente
Uinizio delle operaziont di vendita i gestore ritiva e offerte formulate a norma del presente comma
dall’ufficio gindiziurio.

2o Net cast di muncato funzionamento ded sistemni informativi del dominio giustizia non progranails o
won comunicalt a norma del comma 1. Uofferta siintende depositula nel momento in cui viene gereraia
fo riceruta di aceettazione da.parte del gestore di posta elettronica centificata del mittenie, Il gestore ¢
terrta o permettere o partecipozione olle operazioni di rvendita dellafferenie che documenta lo
tempesiiva presentuzione dellofferia o nodma del periodo precedenie.

Iofferta non & efficace se 'offerente non presta cauzione in misura non inferiore al decimo del

pregen proposto. che sarad tratlenulo in caso di il'lﬂl'lt"]'l'l.l iento: il superiore importo dovra essere
corrisposto mediante bonifico sul conto coreente della procedura e all'offerta deve eszere allegata
copia della contabile di avvenuto pagamento: Faceredito del superiore importo deve pecesionars

nrussibalitg dell offeria:

entro le h.12.00 del giorno precedente la vendita pena Fo

dovra inoltre essere versato un fomwdo spese i mEaracpan al 20% del preceo proposto o
comangue pari al guinto del prezzo proposto. importo che sari trattenuto per oneri. diritti e spese
fatta salva la restituzione dell’eccedenza: il superiore importo dovric essere corrisposto mediante
bonilico =ul conto corrente della procedura e all’ offerta deve essere allesata copia della contabile di
avvenuto pagamento: Uaceredito del superiore importo deve perfezionarsi entro le b, 12,00 del
giorno precedente la vendita:

si precisa che i bonifici relativi ai versamenti di conan saperiort oo 14 e 15 devono ciportace le
vausali specificate in premessa; =1 preciza che entro la predetta tempistica i versamenti deghi

importi richiesti per cauzione ¢ del fondo spese dovranno essersi perfezionati, mediante effettive

aceredito delle somme wel contocorrente della procedura. con avvertimento che qualora il giorno
fissato per udienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontri Ueffettiva
aceredito delle zomme =ul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetia.

I'offerta sard considerata inammizsibil

gli offerenti potranno formulare offerta d"acquiste (la cui validith ed efficacia & regolala
dall’ordinanza di avtorizzazione alla vendita e dall’art. 371 ¢ ss. del codice di procedora civile) =ino
alle ore [2:00 del ziorne antecedente la data fissata per Vesamedelle ollerte. con la precisazione per
cul,nel cazo di offerta telematica. entro tale termone dosy ranno. essersi In-rl'ﬁzinnati. mediante
effettivo accredito sul conto corrente intestato alla procedura: vy ersamentv-degli importi richiesti a

mezzo bonifico per cauzione in misura non inferiore al 10% del preceo offerto: Vofferente. altresi.
con le stesse modaliti, & tenuto alla corresponsione di una somma pari al 200% del prezzo proposto.
a titolo di deposito per spese (che sard trattenuto per oneric diviiti ¢ spese — lalla =alva la

restituzione dell’ eceedenza):

Follerta di acguisto devie essire presentata tramite il modulo web “tMferta Telematica™ messo
a disposizione dal Mimstero, della” Guostiaa, che permetie la compilazione guidata dell’afferta
telematica per partecipare ad uncdeterminaio esperimento di vendita ed a cui & accedere attraverso
il Portale ministeriale delle Vendite Pubbliche attraverso il link presente nel dettaglio della scheda

del bene posto in vendita;

Faoffierta dacguisto telematiea ed @ relativi documenti allegati dovrd essere inviata all'indirizzo
PEC del Minste
momento in e viene senerala la vicevula completa di avvenula consegna da parte del gestore di

ro della Giusticia offertapep desiold giustiziacer! it e =i intenderd depositata nel

posta elettronica certificata del Ministero della Giustiziaz

Fofferta. & pena e mammiszabnhta, doved essere sottoscritta digitalmente.,  ovverosia

L
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utilizzgando un certificato di firma digitale in corso di validit rilasciato da un organisme ineluszo

nellcleneo pubblico dei certificatori acereditati. e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
cerlifieata. ai sensi dell’art. 12, comma 5 del DM, n. 32/2015: in alternativa, & possibile
trasmettere Nofferta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la
vendita Lelematica ai sensi dell’art. 120 comma 4 ¢ dell’art. 13 del DM, n. 32/2015. con la
I.J
messagzio (o in un suo allegate) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa

ecisazione che. in tal caso. il gestore del servizio di posta elettromes certilicala attesta nel

identificazione del ricluedente ovvere di colui che dov rebbe sottoserivere lofferta {guesta niodalitia
i trazsmiszione dell’offerta fard coneretamente operativa una volta che saranno eseeuile a cura del
Mimistero della Giustizia le formalitd di cui all’art. 13, comma 4 del DM, n. 32/2015): se Mofferta
telematica & formulata da pin persone, oltre alla copia di valido docamento di identitia e del codice
fiscale di ciasenn offerente. la stesza deve contenere (zecondo le modalith di trasmissione scelta)
copia della procura rilasciata per atto pubblico o serittura privata autenticata dagli altri offerenti
al titolare della casella di posta eletironica per la vendita telematica ovvero al soggetto ha
zottozcritto con firma digitale lofferta e che ha Veselusiva facoltiodi formuolare eventuali offerte in
aumento,

Fofferente deve procedere altresi al pagamento dellimpozta | di bollo dovuta per legge in
modaliti telematica. salvo che =1a csentalo ai =ensi del DLPCRL 347/2000: tale importo pud essere
pagato tramite carta di credito o bonifieo bancario. seguendo le istruzioni indicate nel “manuale
utente per la presentazione dell’offerta telematica”™. zul Portale dei Servizi Telematici all'indirizzo
httpe//pstoginstiziaal tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali™; 51 evidenzia che il numero di
telefax dell ufficio gindiiario presso il quale & i=critta la procedura, richiamato dallart. 15, comma
I DM 3272005 &l segoenle: 0931 TH261 6:

operazioni di esame delle offerte e di vendita

il professionista delegato non aceede al conto della procedura per consultarlo nel corso del
periodo i e & possibile presentare domande di partecipazione alla vendita (cioé nel periodo

compreso tra la prin

a pubblicazione dell’avviso ed il momento in cm UVolferta & antomaticamente
decilrata. ciod non prima dei centottanta e non oltre centoventi minuti anteecdenti Norario fissato
per Vingzio delle operazioni di vendita):

alle operazioni di apertura ed esame delle buste comtenenti le offerte (v nn. 26 e 27). nonché
alle pperazioni i vendita (v, nno 28-39) zard possibile partecipares, dao parte degh offerenti.
personalmente (o a mezeo procuratore speciale. con procura notarile) ovvero tramite Tarea
riservala del sito del gestore della vendita, accedendo alla stessa con le eredenziali personali ed in
base alle istruzion: ricevule almeno trenta minati prima dell’inizio delle operaziom di vendira,
=ulla cazella di posta elettromica certificata utilizveaia per Lrasmeliere "offerta:

in ipotesi di partecipazions personale. 1 soggeiti offerenti elo gli eventuali procuratorn

speciali saranno identificari mediante esibizione di valido doeu to i identita: gli eventuali
procuratori speciali dovrauno aliresi allegare Vorviginale della procura speeiale. se rilasciata per

serittura privata autentivata. oviero copia autentica della stessa se rilasciata per atto pubblico:

qualora offerente non sia presente. con be modalita evidenziate poco sopra ai nn, 23 e 21, ¢

I'offerta fosse unica, aggiudicazione potrebbe comungue avvenire a suo favore: se invece fossero
presenti piin offerte azsente non potrebbe partecipare alla gara di cad all’art, 574, primo co. epe;

nell’ipotesi di offerta presentata congiuntamente da pin soggetti devono essere presenti tutti gli

afferenti: nellipotesi di offerta presentata da un soggetio em e di comunione legale

gahr I T

et benic ¢ qualora acquisto sia da escludere dalla comumione, deve essere presente anche il
wonioge che in ipotesi di aggindicazione resterchbe estrageo allacguisio:
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il professionista delegato apre le buste telematiche e cartacee alla data. orario e luogo fissati
nel presente avviso per Uezame delle offerte. alla presenza degli offerenti che intenderanno

partecipare: dopo lapertura. il professionizta delegato procedera all’csame delle buste telematiche

e carlacee: 1l professiomsta delegato provvedera a dichiacare iellicac o iammissibil le offerie
non conformi g quanto disposto nellordinanza di vendita e nell’avvise di vendita:

su ognl offerta il professiomsta delegato sente le parti ¢ 1 ereditorn iseritti non intervenuti.
qualora presenti (conformemente a quanto prescritto dall’art. 572, primo co. cpe):

a questo punto il professionista) delegato procede. zulle offerte valutate ammiszibiki; alle

operaziont di vendita, distinte per ciaseun loto:

se P'offerta & uniea ed & pan o superiore al "PREZZ0 BASE'. nella misura indicata nel presente

avviso, e non sono state presentate istanze di assegnazione, la stessa & senz’altro accolta

{conformemente a quanto preseritto dall’art. 372, secondo comma cpe) e 1 dirittn reali immobilian

ogoetto della vendita sono ageindicati all’unico offerente: in presenea di istanze di assegnamone ox

artt. 388 ¢ 580 epe st applicherd quanto preseritio al suecession s 332

=¢ 'offerta & unica ma & inferiore al "PREZZ0 BASLE indicato nel presente avviso. in misura
nom =nperiore ad un gquarto. il professionista delegato pub-farlnogo alla vendita quando ritiene che
non vi sia seria possibalita di conseguire un pregzo superiore con una ouova vendila e non sono
slale presenlate istanee di assegnagione ai senst dellart. 5388 epe (conformemente a quanto
preseibio dall’art. 3720 lereo comma epel: i presenza di istanze di assegnazions ex artl. 588 ¢ 589

ritlo al successivo n. 33

cpe =t apphicherd quanto presc

se vi sono pin offerte valide. il professionista delegato procederid con gara che vedri la
partecipazione degli offerenti telematici. che prenderanno parte alla gara in via telematica, e degli
offerenti presenti, che prenderannp parte-alla gara comparendo personalmente: in ogni caso-la gara
prende avvio dall’'offerta piln alta (conformemente a quanto prescritto dall’art. 373, primo conimia
cpe) e con aumenti nella misura indicata nel presente avviso come "MINIMA OFFERTA IN
AUMENTO: allorché siano trascorsi tre minuti dall’'ultima offerta senza che ne segua un'altra
mageiore. i diritti reali immobiliari oggetio della vendita sono ageindicats all'ultimo offerente: o
presenza di istanze di assegnazione exoart. 388 ¢ 58% cpe s applicherd quanto preseritto al
successivo no 33: 1 rilanci effettuati in via telematica dovranne essere riportati nel portale del
gestore della vendita telematica e resi wisibili a coloro che partecipano personalmente alle
aperazioni di vendita cosi come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel
purtale del gestore della vendita telematica e resi visibili-ai-partecipanti in via telematica: il
termine di tre minuti per il rilancio decorreri dal momento indicato dal profes

lonista, previe
accertamento  della visibilitd per tutd i partecipant della precedente offertar & rimessa al
professionizta la valutazione dell ordine con il quale i rilanct vengono effettuati;

s¢ la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti. il professionista
delegato dispone Vaggindicazion: a favore di colui che abbia proposto offerta pin vantaggiosa
(nellindividuare Voflferta piivvantageiosa. si lerra zempre conto del prezeo. ma. a parita di prezzo.
suri preseelia Polfertache prevedaibsersamenta del saldo nel tempo pitn breve possibile. ovyero,
in subordine. quella cm siaallegata Tacanaone di maggiore entita): in presenza di istanze di
assegnazione ex artl. 5388 ¢ 5389 cpe s applicherd quanto prescritto al successivo n, 3% quando

all’esito della gara tra gl offerenti. ovvero. nel cazo di mancata adesione alla gara. all’esito della

comparazione delle offerte depositate. Follerta pin alta ovvero la piln vantaggiosa risulti pari al
prezzo base, il bene & sene’altro agedicato:

st sono slale presentale islange di assegnazione a norma deglvactte 588 e 589 epe il professionista

delegato, all’esito della vendita non procede ad aggindicaziaone o assegnazione ai sensi dell’art. 573

17

(:‘I

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



cpes bensi sospende la vendita e rimet e uli atti al Giudice delll Eseenzione ai sensi dell’art. 391 ter
cpe (conformemente ai proviedimenti del GE richiamati in premessa): parimenti il professionista
delegato rimette gli atti al Giudice ai sensi dell’art, 591 ter epe (anche per i provvedimenti ai sensi
dell’art. 585 co. 1l epe) qualora sia presentata istanza ai sensi dellart. 508 cpe:

34 i zoggetti che si rendono aggiudicatari devono dichiarare nel verbale di vendita. qualora non
abbiano gia effettuato tale dichiarazione nellofferta. la propria residenza o eleggere domicilio nel
Comune di Siracusa. quale sede del Giadiee dinanzi o coi é pendente la procedura esecutivazan
mancanza le notificaziom —¢ comucazioni saranno  fatte presso la cancelleria del Giadice
dell’Esecuzione (conformemente s/ quanto prescritto dall’art. 174 disp. att. cpe). Paggindicatario
inoltre fornird al professionista delegato inform;

aoni in ordine al regime patrimoniale della
Famigha (se contugato) e alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali;

A0 agli offerenti non aggiudicatar saranno restituite le cauziom e el importi versati a titolo di
spe=e dopo lo svolgimento delle operaziont di vendita, o comundgue nel pii breve tempo possibile. si
preciza che le restituzion saranno al netto delle commissioni bancarie. ove applicale:

ah) esperita la vendita ed avvia

lMagrindicazione, Faggudicatario dovrd versare il residuo

prezzo (detratta la sola canzione), entro e non oltre centoventi siorni dalla dara di aggindicazione.

o nel minore termine indicato dal medesimo offerente, secondo una delle seguenti modaliti. che
sard indicata subito dopo Vaggindicazione:

d6.1. mediante versamento sul conto corrente bancano intestato alla procedura. le e coordinate
IBAN zono indicate nel presenie avviso:

362, qualora il procedimento =i basi su eredito fondiario ex art. 41 comma 1. d. lgs. 191993 w.
A5 il ereditore fondiaria ne abbia fatio stanza entro Paggiudicazione. ¢ nell'ipotesi ineui il
residug prezgzo ecceda Al eredite fondiario nei limiti del credito azionato indicato nellarbo i
pignoramento o i inlervento (detratto il fondo spese. v, 1 provvedimenti del GE ochiamati in
premessa). mediante pagamento diretto all'istituto ereditore nei limiti =uddetti. nonché, per la
parte eccedente, mediante le modalitd indicate al prec. n. 36,1

) nelle ipotesi previste dal precedente n. 36 perla parte di prezzo che sari pagata direttamente

al creditore fondiaro. Vaggindicatario doved consegnare al professionizta delegato. nel ter

ine (di
centoventi giorni. ovvers in quello minore indicato dall offerente) fiz=ato per il versamento del
prezzo Poriginale della quictanza rilasciata dall'istituto/ di eredito o aliro documento contabile
equipullente, comprovante avvenuto versamento (conformementd 4 quanto prescritto dall'art.

385, primao co, cpe e dai provvedimenti del GE richiamatiin premessa);

a8 ove non avverrd il tempestive versamento del residun prezzn, il professionizta delegato rimette
oli arti al Giodice dell ezecuzione « questi dichiarera la decadenza dall’aggriudicazione, con
meameramento della cavzione (conformemente a quantio prescritto dall’art. 574 terzo co. cpe e
dall’art. 587, primo co. epe) ¢ saranno adottati i provvedimenti prescritti dagh artt. 587 cpe. 176
disp. att. epe e 177 disp. attcpe:

349 sono poste a canco dellaggiudicatario la metd del compenso relative alla fase i

traslier

1ento della proprieta nonché le relative spese generali. e le spese effettivamente sostenute
per Pesecuzione delle formaliti di registrazione. trascrizione e voltura catastale {conformemente a
quanio preseritto dall’art. 2. comma settimo M. 227/2015 e dai provvedimenti del GE richiamati
in premessa): qualora Uageindicatario voglha usufruire di agevolaziom fiscali. & non avesse oid
evidenziato  tale  circostanza nella domanda  di partecipazione, ovvero uel verbale di
aggindicazione, deve, ad aggindicazione avvenuta. al pinn tardi contestualmente al versamento del
n=a. rivelta al Giudice dell’Esecuzione. e
a. i idvnes documentazione ¢ comungue

residun precao. depositare apposila istanza in tal se
vorredata di dichiarazione sostituliva Ji atto di notor

1%
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di egni altro elemento che la legge preserive relativanidnle il regime fiscale di cui intende

beneficiare: =i evidenzia che & ezclusivo onere ed interesse dell’ageindicatario individuare o
CONSEAn: l“lllpl‘:‘-Ti‘-EIm"IIl" la  docomentazione idonen all ottenimento dei benefict  (sceali
vichiesti, accertarsi della corretta tassazione. nonché promuovere eventuali impugnazion eo
contestazioni avverso la tassazione stessa: Paggiudicatario inolire, se non avesse gigt evidenziato
tale circostanza nella domanda di partecipazione. ovvero nel verbale di acrindicazione. deve, ad

agrindicazione avvenula. al pur- tardi  contestualmente al versamento del  residun Prewzo.

specificare se coningalo e in ipotesi posiliva quale sia il regime palrimoniale defla Famiglia;

il professionista delegato provvedera alla redazione della bozza del decreto di trasferimento
ed all’esecuzione delle formalita di trascrizione, registrazione ¢ voltura catastale del decreto di

trasferimento. nonché all’ezpletamento delle formalita i cancellazione delle trascrizioni dei

pignoramenti. delle ipoteche ¢ i ogni altra eventuale formalith indicata nel decreto di
trasferimento: gli importi occorrent per le spese e meld dei compensi relativi a tali ativita
SAFANING # CHrico dt'”"ﬂggiluiii'.'-ir.'-iriu (v. i provvedimentn del GE richiamati in premessa) ed il

professionista delegato provvederi al paga

el delle sudderre spue=e. oneri tributari e COmpensi

nan - A@ppend CONOSCera | I.rif'\"\-q'!';{i_]'l]q'\l]."j di tazsazione & !ii‘{l]!l-!l.li.:r‘.li_!lll_‘, anche *'i““[""“ tah
prosvedimenti fossero contestabili da parte dell'aggindicatario. utilizzando il fondo spese di cui al

wecedente no 11 gualora ee=0 non fosze aufficwente Vacoadicatario SATH tenuto 2 Versare
I rr

integrazione al pin tardi contestualmente al versamento del residuo preczo: qualora, invece, gli
onerit a carico dell’aggindicatario siano inferiori alle somme forfetariamente versate. la differenss

sara reshiluita subito dopo Iespletamento delle formalita relative al decreto di trasTerimento:

quando il professionizta ritiene probabile che la vendita con incanto ex arr. 576 Cpe possa aver
luogo ad un prezeo superiore della meti rispetto al valore di stima del bene propone ricorso al
Gindice dell’esecuzione'ex are, 391 ter e

Faggindicatario dovra rendere la dichiarazione di cui all'art. 585 quarto comma e nel
termine stabilito per il versamento del saldo prezzo e, in cazo di inadempimento. il Giudice
dell’esecuzione con decreto dichiarerd la decadenza dell’aggindicatario e pronunceri la perdita
della cauzione a titolo di multa: ai zensi dell

art. 585, IV comma. del c.p.c. “Nel termiine fissuto per

il versamente del prezzo. Pnggiudicatario. con dichiurazione seritta resa nella consaperolezza dellu

responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fornisce al grudice
-

dell'esecuzione o al professionisia delegato e informuzioni preseritte dall'articolo 22 del decreto
f{‘_EJ'-Sffﬂ“..l'ﬂ 21 novembre 2007, n. 23717 tale diclhiarazicne dos il CESCTE TRsil anche per wli 1~ﬂ1~_|__1_j di cui

agh “arit. 586 ¢ 587 cp.c.: ai sensi del novellato Art. 387, T comma epe (Inadempicnza

dell'agmindicatario) “Se wel termine stabilito non é depositato il prezzo o non & resa la dichiarazione

previsia dull'aniicolo 585, quarto comma. il giudice dell’esecuzione con decreto dichiara lu decodensa

dell'uggindicatario.

frecaentn.”;

ronuncia {o_perdita della cauzione a tiele di mulia e quindi dispone un nuoro

qualora dopo la emissioue el decreto di trasferimento Uimmobile risultera occupata dal
debitore o da Lerzi senza titolo. la liberazione dell immobile sarh effettuata. =alvo EEPIesS0 eS0TIE00,

a cura del custode gindiziazior eor speso g canico della procedura sino all’approvazione del prowetto
£ I prog

di distribuzione: =i preciza a tal proposite che aggi atare, nel termine di dieci wiorni dalla
noetifica o comumicazione del decreto di trasferimento, potra nichicdere attuazione per mezzo del
custode dell'ordine di liberazione dell immobile trasferito ¢ che, in mancanza di richiesta nel
predetto termine, Nordine di liberazione contenuto nel decreto i trasferimento sari eseruilo ai

sen=tdegl artt, 605 e 55, copue.

disposizioni conclusive
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Dl presente avviso & realizzalo un originale eartaceo, sottoscritto analogicamente dal
professionista  delegato. custodito, fine  all’espletamento  delle operazioni di vendita,  dal
professionista delegato stesso e successivamente mserito uel fascicolo della procedura esecutiva
presente presso il Tribunale di Siracusa.

Di esso. unitamente alla ordinanza/e di delega ed allale relazionedi dell’esperto e parte dei
relativi allegati. & data pubblicita. conformemente alle preserizioni dei provvedimenti del GE
richiamati in premessa.

mediante pubblivamaons =1l portale adeelle: venddite pllhl:ii(‘llﬁ
{huips:diportalevenditepubbliche.givstiziadir).

mediante pubblicazione s il ilernel ww castegindigiarieil. ¢ www.iribunalesiracusa.it.

mediante  pubblicazione  sui =iliinternet  www.asleannunciil.  {contatto  e-mail:
info.siracusa @edicomsrlit: tel 041-536991: Tax 041-5351923), casa.it. idealistait, bakeka.ir:

Maggiori informazioni possono essere: fornite dal sottoseritto professionista delegato. previa
richiesta da formulare per iseritto. al recapito pee del professionista delegato indicato nel presente
aAvniso,

Si avvisa che tutte le attivita che a norma degh artt. 371 e segg. cpe devonoe essere compinte

in cancelleria o davanti al giudiee dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal gindice dell eseen e
sono eseguite dal profissionizta delegato nei luoghi imdicati nel prezente avviso,

Sioevidenzia che il presente avviso. nella forma e nel contenuto. costituisce compinula
ceecuzione dei provvedimentidel GE indicati in premessa. con eui sono state impartite spareifiche
istruzioni al riguardo.

Per tutto quante non previsto dal presente avviso =i applicano le vigenti disposizioni di
leeppe.

Siracusa. 18 settembre 2026 \

il professionista defegato
avv. Marco harido

BN ‘q‘“ ~
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