Avv. Lilian Sacca
Viale Santa Panagia 136/D - 96100 — Siracusa
Tel. 0931 449356 Cell. 3287441036

avv.liliansacca@pecsr.it

TRIBUNALE DI SIRACUSA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE n. 268/2022 REI

AVVISO DI VENDITA ex art. 570 cpc
CON MODALITA TELEMATICA SINCRONA-MISTA
1l sottoscritto Avv. Lilian Sacca, Professionista Delegato, ai sensi dell’art. 591 bis
c.pc., al compimento delle operazioni di vendita del compendio staggito nella

procedura in epigrafe, giusta Ordinanza del 18.07.2024 nella procedura esecutiva n.
268/2022 R.G.E. con la quale la dott.ssa Cultrera ha disposto ai sensi dell’art. 569

cpc, procedersi alla vendita senza incanto (con Possetvanza delle modalita di vendita
sincrona a partecipazione mista, previste dall’ordinanza in atti ex artt. 569, 576 ¢ 591 \

bis c.p.c, nonché dal DL n. 59/16 conv. in L. 119/16) dell'immobile meglio e

%
descritto nella felazione tecnica-estimativa in atti (disponibile per la (

oy . . ; . 1\
consultazione nei siti infra indicati e da ritenersi qui espressamente B/’ )
richiamata)

AVVISA
che il giorno 01 dicembre 2026 ore 10.00 presso la sala aste n. 27 del Palazzo di
Giustizia in Siracusa, viale Santa Panagia n. 109, livello 0, corpo B, nel rispetto
dell’ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp.
att. c.p.c. nonché in base al decreto del Ministero della Giustizia 26/02/2015 n. 32,

si procederé alla

VENDITA SENZA INCANTO

SECONDO IL. MODELLO DELLA VENDITA SINCRONA MISTA

Del seguente bene immobile, meglio descritto in ogni sua parte nella consulenza
estimativa in atti, redatta dal dott. Vincenzo Cultrera in data 11 maggio 2023, cui
espressamente si tinvia, disponibile per la consultazione sui siti internet infra indicati

e precisamente:

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
LOTTO UNICO
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Alloggio sito nel Comune di Augusta, Via 1 Maggio n. 3, piano quarto,
interno 8, Scala E, composto da quattro vani ed accessori, con annesso locale
cantina a piano terra, confinante con vano scala, con area condominiale e
con proprieta IACP o successori, censito nel N.C.E.U del predetto Comune
al foglio 55, p.lla 837 sub 50 (gia foglio 55 p.lla 738 sub 50) zona 1, Cat. A/3
classe 2° vani 6,5 rendita catastale € 369,27, di circa mq 111.

Detto immobile, dotato di APE con attribuzione di classe energetica G,

sara venduto alle seguenti condizioni:

Prezzo base (come da stima, detratti i costi come da perizia)
€ 35.815,00
Offerta minima, a pena di inefficacia ai sensi dell'art. 571 c.p.c.:
€ 26.861,25
Aumento minimo per l'ipotesi di gara ex art. 573 cpc:

€ 2.000,00

Situazione urbanistica e catastale

Dalla CTU emerge inoltre “Dalla nota pervenuta dal Comune di Augusta giunsto Prot. 19571
dell’11/04/ 2023 non risulta alcuna pratica urbanistica attribuibile all’immobile de quo.

Latto di compravendita del 25/02/ 2014 riporta che i lavori di costrusione del fabbricato in
cui ricade ['immobile oggetto della Esecuzione Immobiliare n. 268/ 2022 sono stati eseguiti ginsta
Concessione Edilizia n. 107 dell’8 marzo 1972, lo stesso rogito rappresenta che successivamente
alla suddetta Concessione Edilizia non sono stati eseguiti lavori ed opere soggetti a provvedimenti
autorizativi e che la planimetria catastale depositata in catasto in data 16/ 11/ 1989 é conforme
allo stato di fatto; inoltre viene precisato che non sussistono difformita rilevanti sui luoghi tali da
influire sul calcolo della rendita catastale ¢ da dar lnogo all'obbligo di presentazione di una nuova
Dlanimetria catastale.

4. VI -Irregolarita urbanistica

Non essendo in possesso di atti urbanistici rilasciati da Comune e visto guanto sopra richiamato
in riferimento all’atto di compravendita, il sottoscritto in sede di sopralluogo, dal confronto dello
stato det lnoght con la planimetria depositata in catasto in data 16/11/ 1989, ha riscontrato lievi
anomalie determinate da una diversa distribuzione degli spazi interni per cuz ai fini urbanistici la
conformita non puo essere attestata dallo scrivente in quanto non in possesso degli elaborati grafici

allegati alla Concessione Edilizia citata nel rogito.
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Cosa diversa, invece, in merito alla regolariia catastale in Qudilo 5 Fende necessaria procedura
Dogfa’ come esplicitato anche la punto “3.11 il guale cosig risultapant ad€1#¢50,00 oltre oners
di legge”;

Dalla documentazione agli atti risulta depositato attestato di prestazione

energetica redatto in data 11 maggio 2023, con classe energetica G.

DISPONIBILITA’ BENE: vccupato

La vendita avverra secondo le seguenti modalita

Condizioni di vendita

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al DPR 06/06/2001 1.380), con tutte le eventuali
pertinenze, accessiof, tagionied azioni, servit attive e passive. La vendita ¢ a corpo
¢ non a misura. Eventuali differetize di misura non potranno dar luogo ad alcun
tisarcimento, indennita o tiduzione del prezzo. La vendita forzata non & soggetta
alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo. Conseguentemente, lesistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta,oneri di-qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero deritanti dalld eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali del’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dat luogo ad
alcun risarcimento, indennita o-riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto
nella valutazione dei béni

Si dichiara di non essere in grado di verificare se tutti gl impianti posti a servizio
dellimmobile sono conformi alla normativa vigente.

Qualora dalla documentazione in atti non risultassero sufficienti notizie di cui agli
articoli 46 del T.U. di cui al D.PR. 6 giugno 2001, n. 380 &di ¢ui-all’art. 40 della legge
28 febbraio 1985, n. 47, oltre a quelle indicate nelld elamoné |di stitna in atti e nel
caso in cui Vinsufficienza di tali notizie sia tale da determinare le nullita di cui alle
norme predette, aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle

disposizioni di cui all'art. 46, co.5 del D.ER. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, co.6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

<

\
i

(U
\

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, con presentaziong della domanda di concessione
o 'permesso in sanatoria entro 1-20 giorni dalla notifica del decrétodi trasferimento.
I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti di competenza della procedura esecutiva che, ove esistenti, saranno
cancellate a cura della procedura con costi a carico dell'aggiudicatario.

I aggiudicatario, nelitermine-di dieci giorni dalla notifica o comunicazione del
decreto di trasferimento,| potta<richiedere Vattuazione per mezzo del custode
dellotdine di liberazione dell'immobile crasferito. ‘Tn mancanza di richiesta nel
predetto termine, Pordine di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sara
eseguito ai sensi degli att. 605 e ss c.p.c.

IBAN conto corrente della procedura ¢:

1T 841.0895417100016000005353

MODALITA' DI PARTECIPAZIONE

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore ¢ gli altri soggetti a cui ¢ fatto divieto
dalla legge — pofranne ptesentare Pofferta irrevocabile di acquisto in forma
cartacea o telematiéd/in| Page alla-modalita di partecipazione scelta.

L'offerta puod essere presentata da procuratore 2 legale 2 norma dell'art. 579 co. 3
c.p.c. In tal caso, il procuratore legale, cioe "avvocato, che abbia effettuato offerta
e sia rimasto aggiudicatatio per persona da nominare dovra dichiarare al delegato
nei tre giorni successivi alla vendita il nome delid, petsgna per la quale ha fatto
Péfferta, depositando originale della procura speciale notatile ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita
stessa; in mancanza, laggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.
L'offerta (analogica o digitale) deve essere presentata, con la specifica modalita in
seguito indicata, entré Je pfe 12:00 del giorno antecedente a quello dell’udienza
di vendita.

Salvo quanto previsto dall'art.571 cp.c, l'offerta (analogica o telematica) ¢
irrevocabile; pertanto se ne terra conto anche in caso di mancata presentazionc e/o
pattecipazione alla vendita e, sussistendone le condizioni, dara luogo ad
aggiudicazione.

Ciascun pattecipante, per essere amimesso alla wendita, -deve prestare cauzione a
garanzia dellofferta, di importo pati almeno al 10% del prezzo offerto, secondo la
modalita in seguito indicarta, ¢ deve depositare con le medesime modalita un fondo
spese pati al 20% del prezzo offerto.

L offerta d’acquisto safyinefficace se perverra non seguendo la modalita indicata
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e/o oltre la tempistica prevista; o se sara inferiore/di Qltre Lo quarto rispetto al
prezzo base d’asta indicato; o se lofferente presferd |aizipne ¢on le modalita
stabilite nel presente avviso di vendita in misura infetiore al decimo del prezzo da
lui offerto, che sara trattenuto in caso di inadempitrento.

Ta validita e l'efficacia dell'offerta di acquisto sono regolate dall'ordinanza di
autorizzazione alla vendita e dal codice di procedura civile.

I'offetente (sia in ¢as di offdrtal ¢drtacea che di offerta analogica) dovra dichiarare
la residenza o eleggere domicilio nel comune nel quale ha sede 1l Tribunale; in
mancanza le comunicazioni verranno fatte presso la cancelletia.

Presentazione dell'offerta in forma cartacea

Ogni offerente potra presentare, entro le ore 12:00 del giotno antecedente la
data fissata per I'esame delle offerte, in Siracdsa)|viale /Sanfa|Panagia 136/D,
previo appuntamento telefonico Pofferta di acquisto, in bollo e in busta chiusa
allesterno della quale dovranno essere annotati, a cura del professionista delegato

ticevente o di personale addetto, il nome di chi provvede al deposito, il nome del

Giudice dell’Esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per
Pesame delle offertc; hesstinlaltfa lindicazione deve essere apposta all'esterno della
busta.

L’offerta & irrevocabile ai sensi dell’art.571 c.p.c. e dovra consistere in una
dichiarazione, in regola con il bollo, contenente a pena di inefficacia:

a) cognome, luogo, data di nascita, codice fiscale, dongieilio;stato civile e recapito {
felefonico dell'offerente e la sua sottoscrizione autogtafa; ,copia fotostatica di
documento di identitd; se Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale,

devono essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se Pofferente €
minorenne Pofferta andra sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare da allegarghall'offedta; se lofferente agisce quale rappresentante di altro

soggetto, dovra essere jallegato Patto che giustifichi 1 poteri (es. procura speciale

notarile o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da piu soggett,

la stessa deve essere sottoscritta da tutti e contenere l'indicazione di chi, tra questi,

ha Pesclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento;

b)i dati identificativi del bene per il quale l'offerta ¢presentata;

o) Pindicazione del prezzo offerto, che non puo @ssere inferiore, a pena di
inefficacia, al prezzo minimo indicato nell’avviso di vendita, e di ogni altro elemento

utile alla valutazione dell’offerta;

d) il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori, che non potta essere

in ogni caso superiorea quetio di 120 glorni fissato nell’avviso di vendita;
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€) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della\rdaziode di stima.

L'offerente dovra altresi dichiarare la res’denza o eleggere domictlio nel comune nel
quale ha sede il Tribunale; in mancanza le comunicazioni verranno fatte presso la
cancelleria.

IVofferente dovra indicare all’atto di presentazione dell’istanza di partecipazione se
intende avvalersi delle @gevatazioni fiscali, rendendo, in caso di aggiudicazione, la
relativa dichiarazione,

Alla superiore offerta dovranno essere allegati due assegni circolati o vaglia postali,
inseriti nella medesima busta chiusa contenente l'offerta, intestati all’ Avv. Lilian
Sacca con la clausola NON TRASFERIBILE, uno a titolo di cauzione (che sari
trattenuta in caso di inadempimento) dellimporto parial 10% del ptezzo offerto,
eduno a titolo di fondo spese (che sara trattenute pey onet,/dititti e spese, fatta

salva la restituzione dell'eccedenza) dell’importo pari al 20% del prezzo offerto.

Presentazione dell'offerta in forma telematica

Il gestore della yendita ftelematica ¢ la societi Aste giudiziarie, che vi
provvedera mediante, il suo-portale- Il referente della procedura ¢ il professionista
delegato.

L’offerta di acquisto deve essere presentata entro le ore 12:00 del giorno
antecedente la data fissata per I'esame delle offerte. Entro lo stesso termine
dovranno essetsi perfezionati, mediante effettivo, aceredito nel conto della
procedura (IBAN IT 84L0895417100016000005353) i veisamenti a titolo di
cauzione e fondo spese di cui snfra. Qualora il giorno fissato per la vendita telematica
il professionista delegato non riscontri effettivo accredito delle somme sul conto
cotrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, Pofferta sara
considerata inammissibile.

Le offerte presentate ‘eon modalita telematiche devono essere conformi alle
previsioni degli artt.12 ss. del DM 32 del 26/02/2015, che di seguito si riportano:
“Art.12. Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati

1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell offerente, con ['espressa indicazione del codice faseale 0 della partita IV A,
b) lnfficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) Lanno e il numero di ruoly generale della procedura;

d) il numero 0 altro dato identificativo del lotto;

¢) la descrizione del bene;

W) Vindicazione del referente della procedura;
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9) la data e l'ora fissata per Iiniio delle operazioni di veardity;

hhil-prexzo offerto e il termine per il relaiivo pagamento;~salvo~che |si\ trafti “di domanda di
partecipazione all incanto;

z) importo versato a titolo di canzione;

!) la data, I'orario e 7l numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della canzione;
m) il codice IBAN del fopte Sul quale ¢ stata addebitala la somma oggetto del bonifico di cuni alla
lettera l);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica cerlificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello
di cut al comma 5, utiligzata per trasmetiere [ojferta e per ricevere le cormunicasioni previste dal
presente regolamento;

o) leventnale recapito di telefonia mobile ove ricevere le fopmdicazioni previste dal presente
regolaniento.

2. Quando [offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti attribuito il codice fiscale,
3i deve indicare i/ codice fiscale rilasciato dall antorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza,
un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni cdso @evejessere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui aflo standard) 18§ ©,3166-1 alpha-2code dell’International Organization for
Standardization.

3. Llofferta per la vendita telematica ¢ redatia ¢ cifrata mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformila alle specifiche
tecniche di-cui all articolo 26 del presente decreto. I/ software dh cut-atperiodo precedente ¢ messo a
disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita leleynalica e, deve fornire in via
automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), o), d), e), /) ¢ g), nonché i riferimenti dei gestori del
servigio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13,
comma 4.

4. Lofferta ¢ trasmessa ppedbante-la-easella di posta elettronica certificata per la vendita telematica,
La trasmissione sostituzsce [ jirmd eletfrquica avanzata dell ‘offerta, sempre che 'invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credensiali di accesso in
conformita a guanto previsto dall’articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quandodafferta ¢ formulata da pin
persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciatd daglizali offerenti a! titolare della
casella di posia elettronica certificata per la vendita telematica. La procura é redatta nelle forme
dell’atto pubblico o della serittura privata antenticata ¢ puo essere allegata anche in copia per

tmmagine.
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5. Liofferta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, puo esfore@rasprdssa a meso di casella di
Josta elettronica cerlificata anche priva dei requisili di cui all apticato 27 vowma s lettera n).

87 applica il comma 4, ter3o periodo, ¢ la procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto lofferta a
norma del presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, priw Az elggpents attive. I documents allegati sono cifrati mediante il software
di cut al comma 3. 1 g madalita di popgiiinzione mediante strumenti informatici dell’offerta con i
documenti alla stessa allegati sono fissali dalle specifiche tecniche di cui all'art.26.

Art.13. Modalita di trasmissione dell'offerta

1. Lofferta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizo di posta elettronica certificata
del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificafa ihdicald a norma dell articolo 12,
qomma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, lattestagione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a
norma del presente regolagnento.

3. Quando ['identificazione e-~eseausta-per via lelematica, la stessa puo aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non
Sottoseritta con firma eleltronica, di un documento analogico di identita del richiedente. 1.a copia
per immagine ¢ priva di elementi attivi ed ba i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a
norma dell articolo 26. Quando ['offerente non dispone di unpdoemmrento-dy identita vilasciato da
ung dei Paesi dell’'Unione europea, la copia per immagine deve.essere. estratia-dal passaporto.

4. 11 responsabile per i sistemi informativi antomatiyzati del Ministero verifica, su richiesta dei
gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credensiali di accesso sia
conforme a quanto previsto dal presente articolo ¢ Ii iscrive in un’apposita area pubblica del portale
dei servizi telematici del Mipisteros

Art. 14. Deposito e trasmessione del] offerta, al gesiore per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui iiene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della ginstizia.

2. L offerta pervenuta all indirizz0 di posia elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1,
¢ anlomalticamente decifrata non prima di centoilanta ¢ nonpollpeceptoventi minuti antecedenti
Lorario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita,

3. 11 software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un nlteriore documento testuale, privo di
restriziont per le operazioni di selesione ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche
dell’articolo 26. 11 documento deve contenere i dati dell offerta, salvo guelli di cui all’articolo 12,

comma 1, lettere a), n) ed o),
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4. L offerta e il documento di cui al comma 2 sono irasmes§iak.gestori_incaricati-delle rispettive
nendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15. Mancato funzionamento dei servisi informatici del dominio giustizia

1. 11 responsabile per i sistemi informativi antomatizzati del ministero comunica preventivamente
ai gestori della vendita telematica i casi programmali di mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominid\giustizid. 1 gestori ne danno notizia agli interessaii mediante avviso
pubblicato sui propri(iti)| interyiet & Fichiicdono di pubblicare un analogo avviso ai soggetli che
gestiscono @ siti internet ove ¢ esegusta la pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di procedura
civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a me330 telefax al recapito
dell’ufficio gindiziario presso il quale ¢ iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo
Pprecedente. Non prima del giorno precedente ['inizio delle opérasian: di vendita il gestore ritira le
offerie formulate a norma del presente comma dall’ufficro gindiziario:

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sisierni informativi del dominio giustizza non
programmati o non comunicati a norma del comma 1, offerta si intende depositata wnel momento

in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata

del mittente. 1/ gestore ¢ fondla ajpérmettere la partecipazione alle operagiont di vendita dell offerente
che documenta la tempestivapresentazgone dell offeria a nornia del periodo precedente’.
L’offerente dovta versare anticipataniente, a titolo di cauzione, una somma pati al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario
sul conto corrente bancario della procedura, il cui iban ¢ sopra indicato, con la
seguente causale “Procedura esecutiva RGE 1.268 /8022 wergamento causione’; tale
importo sara trattenuto in caso di inadempimento. jrofferense dovra altresi versare,
con le stesse modalita, a titolo di spese (che sara trattenuta per oneri, diritti e spese,
salva la restituzione dell'eccedenza) una somma pati al 20% del prezzo offerto
indicando la seguente causale: “Procedura esecutiva RGE n.268/2022 versamento fondo
spese’. 1 predetti bonifterqydovranno essere effettuati, a pena di inammissibilita
dell'offerta, in mode. tale-che Ueffettivo accredito delle somme abbia luogo entro il
giorno precedente l'udienza di vendita telematica, a pena di inammissibilita
dell'offerta.

In caso di offerta telematica, 'offerente deve procedere altresi al pagamento
delPimposta di bollo dovuta per legge in modalita~telegnatica, salvo che sia
esentato ai sensi del D.P.R 447/2000; tale importd pup Essess pagato tramite carta
di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente
per la presentazione dell'offerta telematica”, sul Portale dei Servizi Telematici

all'indirizzo http://pst.giustizia.it tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali”.
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Per lipotesi prevista dall’art. 15 co. I D.M. 32/2015 flnlumeéré di telefax dell’ufficio
giudiziario presso il quale ¢ iscritta la procedura ¢ ikSeguenter 09311752616.
ALLEGATI ALI’OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA

Allofferta dovranno essere allegati, secondo le disposizioni di legge previste per
ciascuna delle modalita di partecipazione indicate e scelte dall'offerente:

copia del documento\diidentita in corso di validita e del codice fiscale del soggetto
offerente; se il soggétto)pfferdnte ¢ extracomunitario, copia del permesso di
soggiorno in corso di validita; se il soggetto offerente ¢ coniugato, in regime di
comunione legale dei beni, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
del coniuge; se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e
copia del codice fiscale del soggetto offerente e del sgggéttoclie sottoserive offerta,
nonché copia del provvedimento di autorizzazione; §d[il)spggeitdi-offerente ¢ un
interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore
e dell’autorizzaziong\del gludice tutelare; se il soggetto offerente € una societa o
persona giuridica, ¢opialdel doaudfriento da cui risultino 1 poteri ovvero la procutra g
I'atto di nomina che giustifichi i poteri; se I'offerta ¢ formulata da pia persone, copia
della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del
soggetto che effettua I'offerta e che ha Pesclusiva facolta di formulare eventuali
offerte in aumento;

laydocumentazione attestante il versamento dela cauzione edel fondo spese
e, segnatamente, in caso di offerta cartacea, per ciascun lotto per il quale si presenta
offerta, dovranno essere allegati due assegni circolari non trasferibili e/o vaglia
postali non trasferibili intestati al professionista delegato di cui uno in misura non
inferiore al 10% del prezzoofferto, a titolo di cauzione, ed uno non inferiore al 20%
del prezzo offerto, a-titolo difondospese; in caso di offerta telematica, dovra essere
allegata copia delle contabili di avvenuto pagamento tramite bonifici bancari sul
conto della procedura dell’importo della cauzione e del fondo spese, da cui risulti il
codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del
bonifico;

la, richiesta di agevolazioni fiscali, salva la facolta depositarlasuccessivamente

all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo.

UDIENZA DI DELIBERAZIONE
SULLE OFFERTE E-PARFECIPAZIONE ALLA VENDITA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

s f Ao Som

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



All'udienza di deliberazione sulle offerte, coloro ch¢'hanhd dcelto la presentazione
delPofferta cartacea dovranno recatsi presso il logo |dil aperturd delle buste sopra
mndicato, mentre coloro che hanno scelto la presentazione telematica dell’offerta,
dovranno partecipare online ovungque si trovino, esclusivamente tramite l'accesso al
portale del gestore della vendita telematica sopra indicato con le credenziali
personali ed in base/alléiStruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dellinizio delle
operazioni di vendita|sulld cagella)di’ posta elettronica certificata o sulla casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere

Pofferta.

Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico
offerente, I'aggiudicazione potra comunque essere dispésta in.suo favore.
ID|giorno sopra indicato il referente della procedusd,)esamindie” le offerte e
verificatane la regolarita, da inizio alle operazioni di vendita.

In caso di unica offerta, se Pofferta ¢ per un importo pati o superiore al prezzo
base d’asta sopra indicato, essa ¢ senz'altro accolta; se il prezzo offerto ¢ inferiore
rispetto al prezzo stabilitd pdllordinanza di vendita in misura non superiore ad un
quarto (cioe, se nofm @ inferiorealla c.d. offerta minima), si fa luogo alla vendita
quando si ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo supetiore
con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi
dell’articolo 588 c.p.c.

Qualora vengano presentate istanze di assegnazione/ay @t 1588 ¢.p.c., all’esito della
vendita il professionista delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai
senst dell’art. 573 c.p.c., bensi sospende la vendita e rimette gli atti al Giudice
dell’esecuzione ai sensi dell’art. 591/r c.p.c.

In caso di piu offerte valide si procedera a gara tra gli offerenti con la modalita
sincrona mista sulla basedelliofferta pia alta (tanto, anche in presenza di due o pit
offerte di identico impofto)-Gli efferenti telematici parteciperanno alla gara in via
telematica, gli offerenti analogici parteciperanno comparendo personalmente. La
gara, quindi, avra inizio subito dopo Papertura delle offerte ed il vaglio di
ammissibilita di tutte le offerte ricevute.

1l rilancio, da effettuarsi nel termine di tre minuti dalfofferta-precedente, non potra
essere inferiore al rilancio minimo, come determinato nell'avviso, di vendita.

[ rilanci effettuati in via telematica dovranno essete tiportati nel portale del gestore
della vendita telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle
operazioni di vendita cosi come 1 rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essete

riportati nel portale del gestoge-della vendita telematica e resi visibili ai partecipanti
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in via telematica.

Ihtermine di tre minuti per il rilancio decorrera|jdahympmento- indicato dal
professionista, previo accertamento della visibilita per tutti i pattecipanti della
precedente offerta.

E timessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono
effettuati.

Se la gara non pud |avete/luogoper mancanza di adesioni degli offerenti, il
professionista delegato dispone Paggiudicazione a favore di colui che abbia
proposto la offerta piti vantaggiosa (nell'individuare la offerta piti vantaggiosa, si
terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sara prescelta la offerta che
preveda il versamento del saldo nel piti breve tempo poséibile) ovvero, in subordine,
quella cui sia 2llegata la cauzione di maggiore entiti).

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione
alla gara, all’esito della comparazione delle offerte depositate, offerta pit alta
ovvero la pit vantaggiosa risulti pati al prezzo base il bene ¢ senz’altro aggiudicato.
Qualora Pofferta pitvaltd o pill Vantaggiosa sia di importo pati o supetiore all’offerta
minima ma inferiore | al prezzobase d’asta, il bene sara aggiudicato al miglior
offerente.

In ogni caso, qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c.,
allesito della vendita il professionista delegato non procede ad aggiudicazione o
assegnazione ai sensi dell’art. 573 c.p.c., bensi sospendeda-yendita e rimette gli atti
al Giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 591%r c.p.c.,

Qualora sia presentata istanza ai sensi dell’art. 508 c.p.c. il professionista delegato
rimette gli atti al Giudice ai sensi dell’art. 591/ c.p.c. (anche per i provvedimenti ai
senst dell’art. 585 co. I c.p.c.).

Terminata la  venditas~-ik ~professionista delegato  procedera all’eventuale
aggiudicazione, stiléra apposito Verbale e provvedera altresi, alle restituzioni previste
dall’art. 5914és c.p.c. co. II n. 13 (al netto delle commissioni bancatie, ove applicate,
che resteranno a carico dell’offerente).

L’aggiudicazione, sussistendone i presupposti, sara definitiva non essendo soggetta
all’aumento del quinto di cui all’art. 584 c.p.c.

MODALITA' DI VERSAMENTO DEL SALDO“PREZZ0Q _E REGIME
DELLE SPESE

L’aggiudicatario dovra versare mediante bonifico bancatio sul conto della procedura
i cui estremi sono sopta indicati il residuo prezzo (detratto Pimporto gia versato a

titolo di cauzione), nel texming.indicato nell’offerta o, in mancanza, nel termine non
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prorogabile di 120 giorni dall'aggiudicazione; neflo(G{&sh  termine e con le
medesime modalita Paggiudicatatio dovra versare Fammomtate delle imposte di
tegistro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico,
unitamente alla quota di compenso spettante al professionista delegato ex art.2,
comma settimo, D.M. 227/2015 (come indicatagli dallo stesso professionista).
Sono poste a carico/dell’aggiudicatario Ia meta del compenso relativo alla fase di
trasferimento della ptoprigta) monché le spese relative spese generali e le spese
effettivamente sostenute per lesecuzione delle formalita di registrazione,
trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, ai sensi dell’art. 2 co. VII
del D.IM. 227/2015, e le spese per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli.
Laggiudicatario ¢ altresi tenuto al pagamento degh &zci [iributari conseguenti
alPacquisto del bene.

Qualora il certificato di destinazione utbanistica da allegarsi al decreto di
trasferimento in caso di vendita di terreni non dovesse essere pit valido, il
professionista delegato potra richiedere allaggiudicatario di fare consegna del
certificato aggiornatg:

Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo nonché delle somme
necessatie al pagamento degli oneri tributari, alla cancellazione delle trascrizioni ed
iscrizioni pregiudizievoli, alla trascrizione del decreto di trasferimento ed ogni altra

spesa di legge, comportera che il giudice dell'esecuzione con decreto dichiarera la

decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita dellaearstone 2 titolo di multa,
salyo il risarcimento del maggiore danno ai sensi delllatt-587 £pse-177 disp. att.
cpe.

Qualora il procedimento si basi su credito fondiario, ex art. 41 co. IV d. lgs. n.
385/1993, al versamente-su-gonto. sari sostituito il pagamento diretto del prezzo
allistituto creditore‘che e abbia fatto istanza entro Paggiudicazione, nei limiti del
credito azionato indicato nell’atto di pignoramento o di intervento (detratto il fondo
spese); tale importo per cui operare il versamento ditetto & indicato dal
professionista delegato all’aggindicatario all’esito dellaggindicazione; se il prezzo di
vendita eccede il credito fondiario, Vaggiudicatatio sversa-Peventuale residuo al
delegato; in ogni caso, laggiudicatario consegna al profes§ionista delegato Poriginale
della"quietanza rilasciata dall’istituto di credito, ovvero documento contabile
equipollente; tali adempimenti devono essere tutti compiuti nel termine di
pagamento per il versamento del prezzo.

ULTERIORI INFORMAZIONT E2 PUBBLICITA'
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Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in
cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione, sono eseguite dal Professionista
delegato presso il suo studio o presso il luogo fissato per l'esame delle offerte e per
l'incanto.

At sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve avvenire tramite il portale
delle vendite pubbliche.

Maggiori informazioni possono essere reperite presso lo studio del professionista
delegato, Avv. Lilian Sacca previo appuntamento telefonico.

La partecipazione alla vendita implica la conoscenza integrale e l'accettazione
incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso e nella relazione peritale.
Del presente avviso, unitamente all'ordinanza di vendita e all’elaborato peritale,
verra  data  pubblicita  mediante  pubblicazione = sui siti  internet
www.tribunalesiracusa.it e www.astegiudiziarie.it; mediante pubblicazione, a cura di
Edicom Finance, tramite il sistema “Aste Click” sui siti internet casa.it, idealista.it e
bakeka.if, nonché su ulteriori eventuali portali di avvisi collegati e sul sito
www.asteannunci.it; mediante pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche.
Siracusa, 01.09. 2026

I1 professipnista delegato
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