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TRIBUNALE DI SIRACUSA o et

sezione esecuzioni immobiliari
procedura esecutiva n. 250 del 2024 r.g.es.imm.

Giudice dell'Esecuzione: dott.ssa Maria Cristina DISTAZIO
Professionista delegato: avv, Marco LOMBARDO

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

L’avv. Marco Lombardo del Foro di Siracusa, pn‘:fes.siunigta delegato alla vendita,
- premessi i provvedimenti del G.L. di data 21.1.2026;

- evidenziati i propri recapiti che, per le finalita di cui al presente avviso sono esclusivamente [
seguenti: indirizze pec marco.Jombardo@avvocatisiracusa. legalmailit; cell: 375 6348315
studio sito in SIRACUSA, viale Teracati 158 sc. ;

rende noto che

presso il Tribunale di Siracusa, in viale Santa Panagia 109,
nella sala aste telematiche, liv. 0, corpo B, stanza 27, il giorno

28 maggio 2026, alle ore 9,00
si terra la
vendita senza incanto con modalita telematica secondo il
modello della vendita sincrona mista
dei seguenti diritti reali immohiliari:

LOTTO UNICO
1/1 della piena proprieta di villetta costituita da due piani fuori terra e da una
pertinenza adiacente a quest’ultima con un solo piano fuori terra all'interno di un
lotto di terreno ubicato nel Comune di Siracusa, Contrada Casale, Traversa Papeo,
oggi Via San Benedetto da Norcia n. 47; confina-a sud-est con proprieta .
proseguendo in senso orario con stradella di accesso, a sud-ovest con proprieta ***7, a
ovest con proprieta **** e a nord con proprieta =***; in C.F. del Comune di Siracusa, al
foglio 86, particella 989, cubalterno n. 5 e 6 graifati, categoria A/7, classe 2;
consistenza pari a 6,5 vani, rendita catastale € 721,75

PREZZO BASE: € 74.000,00 (settantaquattromila/00)
OFFERTA MINIMA: € 55.500,00 E-:inquantacinquemiIacinqueccntwﬂgl
MINIMA OFFERTA IN AUMENTO: € 4.000,00 {quati'n)mila,f[!ﬂ}
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Tl Gestore della vendita telematica & la societa EDICOM FINANCE sito mternel
(portale del gestore) www,garavirtuale.it

Il conto corrente della procedura. sul quale. in ipotesi di offerta telematica. dovranno
pervenire i bounifici (di cui ai successivi nn. 14. 15 ¢ 16), ovvero. in ipotesi di offerta
analogica, il professionista. a segnito della ey entuale aggindicazione. verseri gli assegni (di

rui ai suecessivi nn. 10e LlL)&stalo aperto presso la bunca UNICREDIT spa ed & il seguente:
intestazione: PROC.ES. 250/2024 R.G.E. AVV MARCO LOMBARDO TRIBUNALE SIRACUS:
coordinate IBAN: 1TT10X 02008 17104 000 107 400 969:
BIC filiale: UNCRITMTR3.

In ipotesi di presentagione di offeria analogica gli geseoni di cui ai snecessivi nn. 10 ¢ 11,
Jdovranno essere intesali “avy. Marco Lombardo, n.g. di prolessionista delecata”, secondo le

prescrizioni dell’ordinanza di vendila.

Ln ipotesi di pri.‘r-‘f‘ll]ﬂ?.iﬂl'lg_@ﬂi‘rtﬂ. telematica le causal dei due bonifici, di cui ai suceessivi
it L e 15, dovranne essere. rispetiivamente, le seguenti: 'Mﬂhn‘a esecutiva RGE n. 250/2024
versamento cauzione” e "|!l'Dl‘_'E5]ur:1 esecutiva RHGE n. 25002024 versamenlo fondo spese”, seconda le
prescrizion dell’ordinanza di vendita.

Si evidenzia che eventuali richieste di_visita agli_immobili oggetlo del_presente avviso

devono essere formulale atiraverse il portale delle vendite pubbliche.

o 0 o oF 5 0 o o R e o

Gli immobili sono analiticamente deseritti nella relazione del 26.5.2025, redatta dallesperio
ing. Antonello Belfiore, con allegati, tutti pubblicati unitamente al presente avviso, ed ai quali =i fa
espresso rinvio per tutio cié che concerne lo stato di conservazione e manutenzione, Pesistenza di
eventuali pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti sul bene e quant’altro emerga da detti relazioni ed
allegati

Con riferimento alle informazioni di cui all'art. 173-quater disp. att. cpe, st evidenzia che
“QUESITOVII) Per il cespite stuggito ¢ stata presentata istanza di Sanatoria ai sensi della
Legge n.47/85 dalla ditta Palumbo Francesco in data 31.12.1980'e regisirata al Protocollo Generale
con il n. 1298106 - pratica n.637/F ¢ che la stessa é in corse di definizione: - Atlesiato del 05042007
protocollo 1 ‘rhanistica n. 004576 del 28.03.2007. 2} Pertanto. naon risulta rilasciata alcuna
Autorizzazione di Abitabilita/ Agibilita. Nell'allegato 5 ¢ riportata la documentazione relativa alla
suddetta sanatoria rinvenuta agli atti ( Attestato del 015.04.2007 protocollo Urbanistica n. 004576 del
28.03.2007. Modella 47185, Tavola grafica di progetto, reluzione teciica descrittiva, certificato di
idoneita statica, aulorizzazione e progetto per lo smaltimento dei reflui. perizin extragiudiziaria
giurata, Atte di campravendita del 6.12.1975 Netaio Dr. ***%), nonché il Certificato di Destinazione
[ rhanistica del terreno di sedime, rilasciato dul Comune di Siracusa in data 21.11.2024/wy 274, a
seguito dell'istanza protocellata dul sortoscritto in data 04.11.2024 n. 0235879 Da tale docwmenta si
erinee che Uimmobile, ai sensi del vigente PRG del Comune di Siracusa, ricade tn parte in Zana CR1b,
ovrero all'interno delle cosiddette * Aree di riordine u rbanistico di tipo b”, € in parte in viabilitd. Non
sussistono in tale area rincoli puesaggistici, storict. culturali e artistiei. Nel suddetto documento sono
indicati anche 1 parametri urbanistico-edilizi di zona. L'immobile pignorato, come zia sopra ribadito,
risulta rezolarmente censito al catasto fabbricati e dotato di regolare planimetria catasiale. Infine, da
quanta scaturite dall’attestazione inviata a mezzo PEG dall-Ufficio Regionale del Genio Civile di
Siracusn. in dota 21.05.2025 prot. n. 63025, per il pazzo trivelluto, presente all'interno del lotto
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pignorate. risulta che cesnminaia la richiesta di cui all'aggetio. si comunica che dagli atin in possessu i
questo Ufficio. con i dati indicati ¢ sulla searta della visura storica allegata all’istanza. non risultano
censiti possi elo richieste di concessioni aulorizzazioni per il preliero delle acque pubbliches (all. 3) Q)
[ ES I T O VI Da gquanto rilevate in situ fall. 6) durante le operaziont peritali ¢ dalla
consultazione della documentazione in aiti. catastale ¢ urbanistica, si evincona discordanze con lo state
di fatto dei luoght. Infatii. d locale accessorio pertinenziale {sgombero) risulta nella realia prive di una
stanza (vano) sul prospetto.nord-esi. Poiché la difformita riscontrata relativa alla realiszazione di
valwmi fiferiori a quelli rappresentali, tale discrepanza ¢ suscetiihile di rpgnfnrr'::a:fouv urbamistica:
all’uapo eccorrerd redigere una tavols, grafica integrativa alla pratica di Sanatoria in essere con la
rappresentazione plan fmetrica dello stato attuale dei lueghi: inelire. anche la planimeirin catastale
risulta riziata da tale difformii: pertanto. sard necessario, prima del ritiro della Concesstone Edilizia
in Sanatorin. escguire ogglornamento catastale dell’immobile. con la presentazione del DOC.FA.
relative. Si stima un importo forfettario complessive per il DOC.FA. pari a circa € 800.00. Per
P'ultimasione della pratica di Sanatoria. da quanio comunicate dall’Ufficio Speciale Sanatoria del
Comune di Siracusa. occorrerd eseguire it pagaments per il suldo dei diritti di segreteria pari a €
271,86 ed una marca da bollo di € 16,00 Infine. a completauento dellu regolurizzazione urbanistica
del bene pignorato. bisegnerd depositare una SCA | Segnalazione Certificata di Agibiliti ) con i relativi
wlubarati tecnici e con le certificazioni di conformitd degli impianti teenologici esistenti. Si stima un
importo forfeitario complessiro per lu SCA pari a cirea € 2. 000.00. Inolire. la vasca di raccolta delle
acque. coperta da una soletia in c.a.. nonché il piccolo manufatte in muratura. sormoniato da lustre
eternit. sono da demolire, poiché non sanabili. II costo di tale demolizioni, comprensivo anche dello
smaltimento dell’amianto presente. con la preparazione delle relative documentazione d’uopo {piano di
lavora ASP. piano di Sicuresza. Rimosione e trasporto a discarica speciale auterizzata, #cc. ).
ammaonta ad un importe forfettario pari a circa £ 3.000.00. Infine, occorrerit ripristinare la muratura
al confine est. poiché il rarce pedonale presente e materializsato con un cancelletio in ferro non risulia
autoriz=ate. Si stima un_imiporia- forfetario pari @ circa € 800.00. Complessivamente per—la
regolarizzasione urbanisticolcatastale del cespite si stima una spesa pari a € 6.987.86. Infine, per
regolarizzare il pozze trivellate presente allinterno del lotto occorrerd sostencre un imporio pari a £
200.00 fa titolo di sanzione) da versare all’Ufficio Regionale del Genio Civile di Siracusa, cosi come
comunicato verbalmente dal Responsabile del procedimento, =295 Qi considera anche un importo part
a cirea € 300.00 per sostenere le relative spese teeniche. Si rileva, inolire, che il bene pignorate trovasi
ubicato in via San Benedetto da Norcia al eivico n. 43 e non.-come indicate sia nella visura catastale
in atti ¢ sia nel presente pignoramento immobiliare. al eivico,n. 47. Tale variazione toponomastica
potrii essere eseguita conlestualmente alla redazione del> DOC.FA . per Faggiornamente al Catasto
Fabbricati. I costi sepra indicati, du sostenere per Pespletamento delle anivita suddette. saranno
decurtati daf valore di mercato dell immobile in oggetto, desunto nel seguente punia IX.” (v, ‘relazione
Ji consulenza tecniea d’ufficio ing. Belfiore pagg. 6-11).

Con riferimento ad ulteriori informagioni si evidenzia che dalle indagini espletate
dall’esperto risulta che: 70 [ E 81T 0 VI Durante il sopralluogo peritale non veniva acquisiia
alcuna attestazione di. certificazione o presiasione energetica: pertanto. il sottoseritto pravvedevn a
redigere tale elaborato snlla scoria del riliero dimensionale eseguito ¢ delle raratteristiche @equisite,
relative alle componenti dell’involucra edilizin, opache ¢ trasparenti, € dell‘impianto di riscaldamento ¢
acqua sanitaria presente. Non essendo esibito dall’esecutato alcun libretto relativo all’impianto di
climatizsazione. il sottoscritto ha provveduto alla redazione dello stesso tramite un istallatore qualificato
fall. 9). Dalle risulianze dei caleoli, ai sensi della normativa vigente, la classe energetica zlobale
dellunité immobiliare ¢ pari a F7. (v. “relazione di consulenza tecnica d'ufficio ing, Belfiore page.
11-12.

Si evidenzia che rientra nel trasferimento quota della stradella individuata in C.F. al fl. 86.
polla 986 ENTE URBANUO. che costitnisce pertinenza degliinumuobili pignorati: =i richiama quanto
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cepressamente delto al riguardo nell’atto di divisione del 2.2.2017 [che in copia & allegato alla
relazione dell esperto e viene pubblicato unitamente al presente avviso): “Resta in comune Ira i
condividenti P'immaobile desertiio al n. i) della premessa che, pertianio. non ¢ oggeite i qi:esi'ul'm",
:-'-'Ell.'l"ifii_‘al'idl} che si tratla di =6} staceo di lerreno di mg. 91 (novantuno) circi. pfnirmi:iui? at
predetti immobili ed adibito a stradella di occesso comune. in Siracusa (SR}, contrada Casale,
Traversa Papeo, nel CATASTO TERRENI foglio 86. particella 986 della superfice di centiare 91
{ente wrbano), confinante con: proprieta dei condividenti du tre lati”: si richiama inoltre gquanto
evidenziato nell'atto di-compravendila del 6.12.1975 (che costituisce atto di provemienza e che in
copia ¢ allegato alla relazione dell esperto ¢ viene pubblicato unitamente al presente avviso) “lingo
il lato ovest delle terre vendute @ compratori dovrannio lasciare una siriseia di terreno largo metri-due da
o a favore delle terre ubicate a nord ¢ a sud. Delta

essere adibita a siradella con dirite di passagg
stradella ha inizio da quella ... denominata Casale. 1. accesso allo stacco acquistato ha luogo attraverso
la stradella ... “Casale” che insiste .. sul terreno vendufo™

Per quanto attiene alle formalita pregiudizievoli che saranno oggetto di restrizione nel
decreto di trasferimento =i evulenzia che esse consistono. dallesame della relazione notarile, in un
pignoramento ¢ quatiro iscrizioni ipotecarie. e segnatamentc:

|. pignoramento trascritto in data 7.8.2024 ai nn. 16087/12708. a favore di #*#** (creditore
procedenie), contro e sxxx wEEE SE2F (delntori esecutali) avente ad oggetto 171 della piena
propricta degli immobili individuati come segue: NCELU fl. 86 plla 989 sub 5: NCEU 1L 86 p.lla
o8y sub 6. graffati:

2. ipoteca giudiziale iseritta 1 24.2.2007 ai nn. 5026/046 a favore di ***** contro #*xx2% (Jante
causa dei debitori escentati),.a garanzia di un credito totale di € 80.000.00, di eui £ 44.335.02 per
sorte capitale. oltre jnferessi e =pese. avente ad oggetto 1/5 della piena proprieta (ira glicaltn
immaobili) degli immaobili indiv iduati come segue: NCEU 1. 86, p-lla 529 sub 5; NCEU i 865pella
520 sub 6: (identificativi catastah precedenti gpuelli attuali):

3. ipoteca gindiziale iscritta 1 31.1.2017 ai nn. 1292/252 in favore di ****** contro s4e%% (dante
causa dei debitori escentati), a garanzia di un credito totale di € 50.000.00, di cui £ 33.707.75 per
sorte capitale. oltre interessi ¢ spese, avente ad oggetio 1/5 della piena proprieta (tra gli altri
immobili) degli immaobili individuati come segue: NCEU f. 86 p.lla 989 sub 5; NCEU fl. 86 p.lla
989 sub 6: NCT 1. 86. p.lla 986 (si evidenzia che nel quadro D i segnalato che la presente ipoteca &
i estensione della ipoteca del 10.11.2016 nn. 17629/2600. che tuttavia non riguarda aleuno degh
immaobili pignoratiz =i evidenzia inoltre che l'immobile individuato al NCT fl. 86, p.lla 986 & la
stradella pertinenziale deseritta poco sopra, ma non vezendo essa ogzelto del pignoramento a
seguito dell'emissione del decreto di trasferimento non polra essere disposta la restrizione rispetio a
tale bene):

4. ipoteca gindiziale iseritta il 3.5.2017 a1 nn. 5996/980 in favore di ****** contro ****%0 (dante
causa dei debitori esecutati), a garanzia di un eredito totale di € 530.000.00, di cui € 33.707.75 per
sorte capitale, oltre uiteressi o spese, avente ad oggetto /1 della piena proprieti degli immahili
individuati come segue: NCEL L 86 p-lla 989 sub 5: NCEU f1. 86 p.Ma 989 sub 6 (=i evidenzia che
nel quadro D) & scgnalato ¢he la presente ipoteca & in rettifica della ipoteca del 10112016 nn:
17629/2600. che tuttavia non riguarda aleuno degli immobili pignorali:):

5. ipoteca legale iseritta il 19.10.2017 ai nn. 15860/2284 in favore di in favore di **** contro ***%
(uno dei debitori esecutati} a garanzia di un credito tolale di € 8.933.667.86. di cui € 4.466.833.93
per sorte capitale, oltre interessi e spese, avenle ad oggelto 1/9 della piena proprieta degli immohili
individuati come segue: NCEL fl. 86 p.lla 989 sub 5: NCEU f. 86 p.lla 989 sub 6.

Con riguardo alle stato di posseseo dei beni si evidenzia che Vimmobile & nella disponibilita
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i part: debitrice.

l.a vendita si svolgeri alle condizioni e secondo le modaliti che sono di seguito indicate:

condizioni della vendita

Qualora avviso di vendita sia riferito a pin lott le vendite avverranno distintame

singolarmente ¢ separa laments per ciascun lol Lo,

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cul i beni si lrovans {anche in relazione
al testo unico di cui'al dpr 6 /gingno 2001 n. 380). cosi come wlentificato. descritto ¢ valutate
dall’esperto nellafe relagionefi in atti e relativi allegati, con tutte le eventuali pertincnze,
arcessioni. Tagioni. azioni. serviti atlive e passive; la vendita € a corpo ¢ non 4 misura: eventuali
differenze di misura non potranno dar huogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del

preszo.

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza i
gualitii. né potra essere revocala per aleun motivo: Uesistenza di eventuali vizi. mancanza di
yualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere. i compresi, ad esempio. quelli

urbanis ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle legp
vigenli. spese condominiali dellanne in corse e dell'anno precedente non pagate dal debitore. per
qualsiasi motivo non conziderali. anche se ocenlti ¢ comungue non evidenziati nellafe relazionedi
dell’esperto, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento. indennita o riduzione del prezzo.
essenidosi di ¢in tenuto conto nella valutazione dei beni.

Liimmobile viene veudutolibero da iscrizioni ipolecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti e
seqquestri: s esistentl al momento della vendita, eventuali iserizioni e traserizioni di pignoramenti
caranno cancellate: se dope la vendita Fimmobile & oceupato dal debitore o da terzi senzd titole: la
liberazione dell immobile sara effettuara. salvo espresso esonero, a cura del custode gindiziario. con

spese a carico della procedura sino all’approvazione del progelio di distribuzione.

ista del
bene, di meti dei compensi spelianti a norma del DM 227/2015 al delegato per la [ase di

I aggindicatario ¢ lenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acqu

trasferimento. nonché delle spese di registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di
trasferimento. e degli importi necessari per la cancellazione. delle formalita pr::gmdiziew.'uli (v. 1
provvedimenti del GE richiamati in premesza).

Si evidenzia che. a parte quanto descritio dall’esperto. allajfe cui relazione/i ed allegati =i

rinvia. non risultano notizie sufficienti a verificare se tutti gli impianti (elettrici. idrici. sanitari.

radiotelevisivi. riscaldamento, gas. ecc.) posti a servizio degli immohili sopra descritti siano
conformi alle normative vigenti: detti immobili pertanto. anche relativamente ai suddetti
impianti. verranno venduti nello stato di fatto in cui si trovane e relativamente ai quali viene
esclusa ogni garanzia e la vendita avviene a rischio e pericolo dell’aequirente.

Si evidenzia inoltre che a parte quanto descritto dall’esperto, alla/e cul relavione/i ed allegati

o rinvia. dalla documentagione m, atti non risullano ulteriori sufficienti notizie. oltre uelle

evidenziale in precedenza e

o

nalate dall’esperto. e conseguentemente non 1 OSSO fornire
garangic di aleun tipo. e la vendita avviene a rischio e pericelo dell acquirente:

- in ordine all’esistenza di vincoli culturali di cui alla legge 10.6.1939 n. 1089, ovvero al d.]g=.
2010.1999 n. 490, ovvero al d.lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 e rispellive. successive madifiche ¢ /o
integrazioni, o di altro genere:

- in ordine ai requisiti energetici di cui al d.lg=. 1Y agosto 2005 n. 192, come modificato dal
d.l. 25 gugno 2008 n. 112 convertito in legze 6 agosto 2008 n. 132 ¢ di eui al dpr 2 aprile 2009 n.
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30, come ulteriormente modificato dal d.l. 1 gingno 2013 . 6 convertity in legge ¥ agosto 2013 n.
G, e rispettive suceessive modifiche efo integrazioni:

- inordine ai requisiti sulla prevenzione incendi di cui al d.m. 16 febbraio 1982 ed ai requisitl
i eni al dom. 10 marzo 1998 e rispettive cuccessive modifiche /o integrazioni:

in ordine alla conformiti dello statlo dei luoghi alle part icell e planimetrie catastal:
- in ordine alla conformita alla normativa in materia di parcheggi:
_ in ordine alla conformitivallanermativa in materia ambientale,

2 evidenzia, ancora, che non risultano notizie. oltre guelle emergenti dalle note dh
trascrizione prodotte in atti dai creditori, dagli atti e documenti presenti nel fascicolo. ¢ dalla/e
relazionefi dell’esperto e rispetnivi allegati. e che la vendita avviene a rischio e pericolo
dell acquirente, in ordine all’esistenza di vineoli o oneri di natura veale. in ordine alla esistenza di
un condominio in cul sono ricompresi gli immaobili ogzello della vendita, alle pIt‘;‘-l'ri'IiDni di un
evenliuale regolamento condominiale ed a vineoli o oneri di natura condominiale.

Ai zensi dell’art. 173-gquater disp. atl. cpe si avvisa espressamente che laggindicatario potri
aveatersi. ma solo ove ne ricorrano i presupposti. delle disposizioni i eun all’art. 46, comma 3.
testo unico di eni al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380 ¢ di e
all'articolo 10, sesto comma. della legge 9 febbraio 1985 n. 47 con presentazions della domanda di
CONCESSIONE 0 PEFIMEsso in sanatoria entro 120 giorm dalla notifica del decreto di trasferimento (v. i
provvedimenti del GE richiamati in premessa).

modalita della vendita telematica sinerona misla senza incanto

11 GE ha ritenunto di adottars il modello della vendita sincrona mista regolato dall'arr 22
del Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32. che prevede la presentazione delle
offerte sia in via telematica sia su supporto analogico e lo svolgimento della gara dinanzi al
professionista tra gh offerenti telematici che partecipano in via telematica e gli offerenti =u
supporto analogico che partecipano di persona 0 a mezzo avvocato delegato, dal momento che tale
sistema. nel primo periodo di attuazione della riforma ¢ fatta salva ogni successiva valutazione.
appare consentire una pilt ampia parlecipazione alle vendite forzate.

Si precisa che coloro che formulano lofferta’ o la domanda con modalita telematiche
partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modaliva, mentre coloro che formulano
l'offerta o la domanda su supporto analogico partecipano comparendo nnanzi al referente della
procedura.

disposizioni comuni alle offerte analogiche e a quelle presentate
telematicamente

I'offerta di acquisto & regolala, per quanto atliene alla validita ed efficacia. dal presente avyiso.
dalle ordinanze del GE di eni Favyiso costituisce atluazione, nonché dal Codice di Procedura
Civile.

1) ognune, tranne il debitore (e fatti salvi i divieti speciali previsti dalla legge). & ammesso ad
offrire per lacquisto dei diritti sugli immaobili pignoratiz & possibile partecipare anche a mezzo di
avvocato, quale procuratore speciale. non necessariamente ai sensi dell’art. 5379, ultimo co. cpe

conformemente alle prescrizioni di cui agli artt. 571. primo co. cpe ed ai pros vedimenti del GE
richiamati in premess=a:

| Iofferta @ irrevorabile (conformemente a guantoprescritio dall’art. 571, terzo co. cpe) ©

6
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pertantlo se ne lerra conto anche in caso di maneata presentazione alla gara dell offerente, salvo
che =i ordini I'incanto ovvero siano decorsi centoventi giorni dalla sua presentazione pd essa non s
stula accolia: essa, peraltro. non da diritto all’acquisto del bene, restando piena facolta del
professionisia delegato di dar luogo o meno alla vendita. e cid anche in caso di unico offerente:

io nel

3 2l momento dell'offerta, Uofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il dom
Com
certificara risultante da pubblici elenchi o cleggere un domicilio digitale spec
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria del giudice stesso. salvo quanto prrevisto
dall’arr. 149-his:

we di Siracusa. sede del Tribunale o indicare il proprio indirizzo di posta elettromica

« in mancanza. le

1 I'offerta deve inoltre contenere Despressa dichiarazione di aver preso visione dellafe
relagionefi dell’esperto o relativi allegari: pud evidenziare se lintestala rio del diritto reale
immobiliare oggetto della vendita intenda usufruire di particolari regimi fiscali. specificando quale:
pud contenere, infine. ogni altro clemento utile alla valutazione della medesima (conformemente a

guanto prescritto dall’art. 571. primo comma epej:

i, in nessun caso sard possibile trasferire i diritn eali-immobiliari oggetto della vendita a

soggeito diverso dall’ afferente:

disposizioni ulteriori relative alle sole offerte analogiche

) I'offerta deve essere depositala presso lo studio del professionista delegato, previa
appuniamento in giorno ed oraric da concordare per iseritto lramite il recapito pee del
professionista delegato indicato nel presente avviso. (in ogni caso escludendo i giorm festivi ed
orari non compresi trd le .00 e le 19.00) ¢ comungue. a pena di inefficacia, entro ¢ non oltee le-ore
12.00 del giorno precedente la data per la quale & stata fissata la vendita (conformemente alle
prescriziont di cui agli-artt. 569, torzn co. € 571. secondo co. cpe); qualora tale giorno =ia festivo la
cradenza si deve intendere riferita alle ore 12,00 del primo giorno non festive antecedente:

7 l'offerta. a pena i inammissibiliti. deve cssere presentata in busta chiusa: tale busia
chiusa sarii comungue sigillata ulteriormente, in maniera idonea., dal professionista delegato, o da
un suo incaricato. al momento del deposito; qualora nell’ambito della medesima procedura siano

posti in vendita distinti lotti ¢ I'offerente intendesse formulare offerta per duc o pi lotti. deve

presentare, per ciascun lotto. distinte buste e distinte offertes

) cullesterng della busta contenente la singold [offerta’ sono - annotati, a cura del
professionista delegato, o di un suo incaricato: il nome di ¢l deposita materialmente 'offerta (che
pui essere anche persona diversa dall’offerente). previa wlentificazione: il nome del Gindice
dell eseenzione: il nome del professionisia delegato: la data fissata per I'csame delle offerte:

| i requisiti dell’offerta. consistente in una dichiarazione con cui si manifesta U'intenzione di
voler acquistare il diritto reale posto in vendita, con la specificazione del lotto, se la procedura
prevede distinti lotti da deposilarsi in regola con il bollo {da € 16.00. o comungue dellimpurio
vigente al momento della presemtazione, da applicarsi sull’offerta medesima). sono. i seguenti

0.1. per Uipotesi di offerente persona fisica, deve essere sottoscritia dallo stesso e deve indicare:
il cognome, nome. luogo ¢ data di nascita. codice fiscale, residenza (o domicilio eletto) nel Comune
di Siracusa. stato civile {se coniugato specificando il regime patrimoniale attualmente esislentel,
recapito telefonico. eventuale recapito di posta elettronica certificata; qualora Pofferente sia
coniugalo in regime di comunione dei beni e I'acquisto ricada nella comunione legale deve indicare
altresi i seguenti dati del coninge: cognome. nome. luogo e data di naseita. codice hiscale, residenza:
qualora invece, 'offerente. sia coniugalo in regime di comunione dei beni, ma Uaequisto sia escluso
dalla comunione ai sensi dell’art, 179, ultimo co. c.c./il cominge non acquirente dovri partecipare

7
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alle successive operaziom di vendita e in ipotesi di aggindicazione in favore del coniuge offerente,
dovra effettuare. a verbale. apposita dichiarazione con ¢ni riconescera Uacquisto come brene

per=onale dell altro coninge:

0.2, per Vipotesi di offerente nunore o incapace. l'offerta deve essere soltoscritta dai genitori (o
da quello tra essi che esercita csclusivamente la polesti). previa autorizzazione del Gindiee
Tutelare. ovvero dal legale rappresentante ¢ deve indicare: cognome, nome, luogo e data di nascita.
codice fiscale. residenwa (a_domicilio eletio) nel Comune di Siracusa. stalo civile (se coniugalo
specificando anche il regime pat rimoniale attualmente esistenle). Tecapito telefonico. eventuale
recapito di posta eletlronica certificata, relativi sia alfi legale/i rappresentanteli. :uin al
minore/ineapace: deve altresi indicare gli estremi del provvedimento di aulorizeazione dal Giudice
Tutelare: qualora lofferente sia coniugato si applicano le preserizioni di eui al prec. n. 9.1, a cui 51

FINVIH:

9.3. per Vipotesi di offerente societa. associazione. comitato o altra persona non fisica. I'offerta
Jeve essere sottoscritta dal legale rappresentante (0 da altro soggetto persona fisica titolare di
specifico potere rappresentativo) e deve indicare: cognomie. nome. luogn e data i naseita, codice
ficrale, residenza (o domicilio eletio) pnel Comune di Siracusa.-recapilo telefonico. eveniuale
recapito di posta elettronica certificata. relativi al rappresentante. nanchié: denominazione/ragione
sociale, sede. codice fiscale e partita iva della cocieti. associazione, conmitato o altra persona non
fisica:

9.4, per lipotesi di offerente avvocalo per persona da nominare. l'offerta deve essere
sottozscritta dallo stesso avvocato e deve indicare: cognome, nome, lnogo ¢ data di nascita. codice
fiscale, residenza (o domicilio eletto) nel Comune di Siracusa, recapito telefonico, eventuale

recapito di posta cletfronica certificata, relativi al solo avvocato;

0.5. per I'ipotesi di offerta foramlata da una pluralita di soggetti, oltre a quanto preseritto-in
precedenza per ciascuno dei soggetti partecipanti. deve specificare quale, tra essi. in ipotcsi di
svolgimento della gara, sard I'unico legittimalo a presentare offerte in aumentao:

9.0, per l'ipotesi di offerta formulata da procuratore speciale. oltre a quanto prescritto ai prece.
an. 9.1, 9.2, ¢ 9.3, con riferimento al soggelto rappresentato, deve indicare i medesimi dati con
riferimento al procuratore speciale:

) il in tutte le ipotesi deve consentire di individuare il diritto reale immobiliare per il quale
I'offerta & proposta. con la specificazione del numero della procedura, ¢ del lotto. se la procedura
prevede distinti lotti:

0.8 in tutte le ipotesi deve contenere, a pena di inammissibilita, Uindicazione del prezzo
offerto, che non pud essere “inferiore i oltre un quarto al prezzo stabilito nell’'ordinanza™ (v, art.
571. comma 2. epe). cioé al PREZZ0 BASE: in aliri termini Vofferta deve eszere almeno pari alla
cifra indicata nel presente avviso, distintamente per ciascun lotto. come OFFERTA MINIMA:

0 in tutte le ipolest deve specificare il termine. non superiore a cenlos enti giorni dalla data di
aggiudicazione. di pagamento del residuo preszo. degli oneri tributari ¢ di quant’altro sia a earico
dell'aggindicatario {conformemente —a quanto prescritto dall’art. 571 primo  comma epi)
pagamento che andri effetiuato mediante bonifico sul conto corrente della procedura (la eui
intestazione ¢ le coordinate IBAN sono di seguito indicate];

L) Fofferta non & efficace sc offerente non presta cauzione (in conto prezzo. in caso di
aggiudicazione) mediante assegno ircolare non trasferibile. o vaglia postale non trasferibile,
intestato al delegato, di importe non inferiore al decimo_del prezzo offerto (conformemente a
quanto  prescritto  dallart. 371, secondo comma fepe)s, che—verrd  trattenulo in ecaso di
inadempimento; tale assegno. o lale vaglia postale, deve essere inserito. insieme all’offerta. nella

b

[
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busta previsia al pree. o, Tz

11} entro il termine previsto per il =aldo prezzo Uofferente & tennto al versamento di un fondo
spese mediante ulteniore assegno circolare non trasferibile. o vaglia postale non trasleribile,
intestato al delegato e di importo pari al 20% del prezzo offerto. che sara trallenuto per OnETL
diritti e spese. fatta salva la restituzione dell’eccedenza (v. i provvedimenti del GE richiamati in
premessal: gli import ersati a titolo di spese entro il termine di centoventi giorni (ovvero quello.
minore, indicalo dall’aggiudimtariu‘l dall’aggiudicazione verranio imputati prima # fondo spese «
poi a saldo prezzo. con comscguente decadenza dell'aggindicalario in ipotesi di versamenta non

integrale e non lempestivi:
12} all'offerta, anch’essi inseriti nella busta previsia al prec. n. 7. devono essere inoltre allegati:

12.1. per Uipotesi di offerente persona fisica: una fotocopia di valido documento di identiti ¢
del codice fiscale dell’offerente e, nell’ipotesi di accuisto ricadente in comunione legale dei beni,

anche del coniuge:

B per Uipotesi di offerente minore o incapace: una fotocopia di valido documento di
identita e del codice fiscale dei geniton o del legale rapprescntante {oltreché del minore o del
sogeello incapace): inoltre dovri esservi allegata copia antentica del ricorso e del provvedimento di
autorizzazione del Gindice Tutelare: nell’ipotes: di acquisto ricadente in comunione legale dei beni.

fotocopia di valido documento di identiti ¢ del codice fiscale anche del coniuge:

12.3. per U'ipotesi di otferente socieli. associagione. comilato, o altra persona non fisica: una
fotocopia di valide documento di identita e del codice fizcale della persona fizica che interviene in

nome ¢ per conto della societi, aszsociazione, comitato o altra persona non figica: innltre, ove il

soggetlo sia iscritto al registro delle imprese, deve essere allegalo un certificalo  camrale
aggiornato, altrimenti copia anlentica dell’atto costitutive e dello statuto, e. per I'ipotesi ehe i
poteri dell offerente non emergano dal certificato camerale (o dall’atto costitutive o dallo sratulo).
anche copia aulentica della delibera assembleare. o del c.daa., © di altro organo competente.
relativa al conferimento dei potern:

12.4. per l'ipotesi di offerente avvocato per persona da nominare: una folocopia di valido
documento di identita ¢ del codice fizcale del solo avvocato: I'avvocato rimasto agsiudicatario per
persona da nominare dovra dichiarare ¢ documentare pressa lo studio del professionista delegato.
previo appuntamento. da richiedere per iseritto al recapilo pec del professionista delegato indicato
nel presente avviso. nei tre giorni successivi all aggindicanone, dalle oce17.00 alle 20,00 (o in altro
orario da concordare con il professionista delegalo) e comungue enlro & non oltre le ore 20,00 del
giorno di scadenza. tutti i dati preseritli ai prece. nn. da 12.1. a 12.3.. relativi al soggetto per il
quale ha fatto Uofferta. depositando il mandato (in conformiti a quanto prescritto dall’arl. 583,
prima co. cpe), cioé Uoriginale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura
generale. rilasciate in data non suceessiva all’aggindicazione stessa; in mancanza, laggindicazione
diverra definitiva a nome dell’avvocato (in conformita a quanto preseritto dall’art. 583. secondo
co. cpe): qualora il suddérto termine di tre giorni scada in un giorno festive la scadenza sideve
intendere riferita al primo giorno feriale successivo, sempre entro ¢ non oltre le ore 20.00:

12.5. per l'ipotesi di offerente procuratore speciale: fotocopia dei documenti presentii poco

sOPTa Ai prece. . da 12.1. a 12.3.. sia con riferimento al soggetlo rappresentante che al soggetto
rappreseniato, nonché Foriginale della procura speciale. se rilaseiata per serittura  privata

autenticata. ovvero copia autentica della stessa se rilaseiata per atto pubblico:

12.06. per ipotesi di offerta formulata da una pluralita di soggetti: i documenti prescrit 1i dlai
prec. nn. da 12.1. a 12.5. relativamente a ciaseuno dei soggetti offerenti:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat i
. . . . . - a 0 nl
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009



13)

disposizioni ulteriori relative alle sole offerte presenlate telematicamente

Iofferta presentata in modalita telematica deve essere conforme alle pres izioni degli artt. 12
¢ ss5. del DL n. 32 del 26 febbraio 2015:

Art. 12. Modaliti di presentazione dell'offerta ¢ det documenti allegali

1. L offerta per la rendiln telematica deve conlenere: a) i daii identificativt dell offerente. con Pespressa
indicazione del codice fiscale o della partita TVA: b) Uufficio giudiziario presso i quale pende-la
privcedwra: ¢} Panno ‘e il fumera di ruolo generale della procedira; d) il numero o altro dile
identificativo del loito; e] la destrictone idel bene: f) Pindicasione del referente della procedura;|g] In
data ¢ U'ora fissata per l'inizio delle aperasioni di vendita: b} il preszo offerto e il termine per il relative
pagamente, salvo che si tratii di domanda di partecipasione all’ incanto: i) Fimporto versato a titolo di
causione: 1] ln data. Uorario e il numere di CRO del bon ifice effettuato per il versumento della cauzione:
m ) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera
1): nj Pindirizso della casella di posta elettronica certificata di cul al comma 4 o, in alternativa. quello
Ji cui al comma 5. utilizzata per trasmettere Uofferta e per ricevere fecomunicazioni previste dal presenie
regolamenio; o} Peventuale recapite di telefonia mobile ove. ricevere le comunicuzieni previste dul
presente regolaments.

2. Quando Uofferente risiede fuort dal territorio dello Stato. e non risulti atiribuito il codice fiscale. st
deve indicare il vodice fiscale rilascralo dall’autoriti fiscale del Paese di residensza o, in mancansa. an
analoge codice identifivative, quale ad esempio un codice di sicuresza sociale o un codice identificative.
In ogni case deve essere anteposto il codice del pacse assegnante. in conformiti alle regole tecriche di cid
allo standard 150 3166-1 alpha-Zecode dell’ International Organization for Standardization,

3. Lofferta per la vendita telematica ¢ redatta e eifrata mediante un software realizzate dal Minisiero.
in forma di decumenio informatico priviili elementi atiivi e in conformita alle specifiche tecniche i ol
all’articolo 26 del presente decreto. I software di cut al periode precedente & messo a disposiziene degli
interessati da parte del gestore della vendita telematica ¢ deve fornire in via automatica i dati di cui al
comma 1, lettere b). c). d).e). f) egl. nonché i riferimenti dei gestort del servizio di posta elettronica
certificata per la vendita telematica 1serilil a norma dell’articolo 13, commu 4.

4. L nfferta é trasmessa mediante In casella di posta eletironica certificata per In vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzaia dell’ufferta, sempre che invie sia aveenute
richiedendo la ricevuta completa di avvennta consegna di cnt all‘ariicolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica. 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posia elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciate le credenziali di accesso in
conformita a quanto previsto dall’articolo 13. ommi 2 ¢ 3. Quande Usfferta & formulata da pii persone
alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta
elettronicu certificata per la vendita telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell’atto pubblico o della
serittura privata aulenticata e pud essere allegata anche in copta per immagine,

3. Lafferta, quande & softoseritta_con firma digilale, PO essere (rAsmessa a meszo di casella di posia
eletironiva vertificata anche priva-det requisiti di cui allarticolo 2. comma 1, lettera n). Si/applicn il
romma 4. terzo periodo, e la procura ¢ rilasciata a colut che ha sottoscritto Uafferta a norma del presente
COMITL.

6. 1 documenii sono allegati all’offerta in forma di decumento informatico o di copia informatica. anche
per immagine. privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante i softweare di cut al
comma 3. Le modalita di congiunzione mediante strumentt informatici dell‘afferta con i documenti allu
stessa allegati sona fissate dalle specifiche tecniche di cud allarticelo 26,

trr. 13, Modaliti di trasmisstone dell afferta
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I. Eofferta e i documentt allegati sono inviali a un apposite indirizzodi posta plettronica certificata del
Winistero mediante la casella di posta elettronica cerlificata indicala a norma dell articolo 12, comma 1,

lettera nj.

2. Ciascun messaggio di posia elettronica certificata per [n vendita telematica contiene, anche in
allegata, Pattestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di
aver provvedile al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente

regolumenta.

3. Quando Uidentificazione & eseguita per via telematica. la stessa pué aver luogo medianteda
trasmissione al gestore di cut al comma Tdi una copia informatica per immagine, anche non solfoscritla
con firma eletironica, di un documento analagico di identitd del richiedente. La copia per immagine ¢
priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell’articolo
26. Quanda Uefferente non dispone di un documento di identité rilasciate da uno dei Facsi dell Uniane
curopea. la copia per fmmagine deve essere estrafla dal passaporto. 4. Il responsubile per i sislemt
infarmativi automatizzati del Ministera verifica, su richiesta dei gestori di eui al comma i, che il
procediments previsto per il rilascio delle credensiali di accesso sia_conforme a quanio previsto dal
presente articolo e [i iscrive in un‘apposita aren pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art, 14. Deposito e irasmissione dell’offerta al gestore per lu vendita telematica

I. Lofferta si intende depositata nel moments in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronicn certificata del ministero della giustizie.

2. Lofferta pervenuta all’tndirizzo di posta clettronica certificata di cui allarticolo 13. comma 1. é
automaticamente decifrata non prima di centotlanta ¢ non olire centoventi minuti antecedenti Iorario
fissato per U'inizio delle-operaziont di vendita.

3. 11 seftware di cui allarticolo 12 | epmma 3. elabora un ulteriore documento testuale, prive-di
restrizioni per le operazioni di selestone e copin. in uno dei formati previstt dalle specifiche tecniche
dell articalo 26. 1l documento deve contenere 1 duti dell’afferta, salve quellt dt cut all articole 12, comma
I lettere a), n) ed o).

4. Lofferta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendiie
nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15. Mancato funzienamenio dei servizi informarict del dominie giustizia

1. 01 responsabile per i sistemi informative automatizzali del minisiers comunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i casi programmati di mancate funzionamento dei sistemi informativi
del daminio ginstizia. I gestori ne danno notizia aglt interessati mediante avviso pubblicato sui propri
siti internet ¢ richiedono di pubblicare un analoge avvise ai soggetti che gestiscono 1 siti inlernet ove £
eseguita la pubblicitd di cut all’articolo 190 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente
comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapite dell’ufficio giudiziario presso il quale é
iscritta lo procedura. indicato negli avvisi di cut al periodo precedente. Non prima del giorno precedente
Uinizsio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presemte commu
dall*ufficio giudiziarto.

2. Nei casi di mancato funzionamento det sistemi informativi del dom inio giustizia non programmati o
non comunicati a norma del comma 1, Uofferta si intende depositata nel momento i cui viene generala
la riceruta di acceltazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mitiente. Il gestore ¢
tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell’offerente che documenta la
tempestiva presentazione dell’offerta a norma del perimido precedente.

It I'offeria non & efficace se Pofferente non presta canzione in misura non inferiore al decimo del
prezzo proposto. che sard trattenuto i easo di madempimentos il superiore importe dovra esscre
11
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garrisposto mediante bonifico sul conto corrente della procedura ¢ all'offerta deve essere allegala
copia della contabile di avvenuto pagamento: 'aceredito del superiore importo deve perlezionarsi
entro le h.12.00 del giorno precedente la vendita pena I'inammissibilita dell’offerta:

15) dovea inolire essere versalo un fondoe spese in misura pari al 20% del prezzo proposto ¢
comungue pari al quinto del prezzo proposto. importo che sard tratlenuto per oneri, diritti e speze
fatta salva la restituzione dell’eccedenza: il superiore importo dovra essere corrisposto mediante
bonifico sul conto corrente della procedura e all’offerta deve essere allegata copia della contabile i
avvenuto pagamento: Uaceredito-del superiore importo deve perfezionarsi entro le h. 1200, del
giorno precedente la vendita:

1) si preciza che 1 bonifici relativi ai versamenti di cui ai superiori nn. 14 e 15 devono riportare le
causali specificate in premessa: si precisa che entro la predetta tempistica i versamenti degli
importi richiesti per cauzione ¢ del fondo spese dovranno essersi perfezional i. mediante effettivo
aceredito delle somme nel conto corrente della procedura, con Favvertimento che qualora il giorno
fissato per l'udienza i vendila telematica il professionista delegato non riscontrl Ueffetlivo
aceredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura. secondo la tempistica predetia,
I'offerta sara considerata inammissibile:

17) gli olferenti potranne formulare offerta d’acquisto (la cui validiti ed efficacia & regolata
dall’ordinanza di autorizzazione alla vendita e dall’art. 571 e ss. del codice di procedura civile) sino
alle ore 12:00 del giorno antecedente la data fissata per 'esame delle offerte, con la precizazione per
cui. nel caso di offeria telematica. entro tale termine dovranne cssersi perfezionati, mediante
effeltivo aceredito sul conto corrente intestato alla procedura. i versamenti degh importi richiesti a
mezzo bonifico per eauzione in misura non inferiore al 10% del prezzo offerto: I'offerente. altresi.
con le stesse modalitas & teriuto alla corresponsione di una somma pari al 20% del preszo proposto.
a titolo di deposito per spese (ghe sard tratlenuto per oneri, diritti e spese — fatta salva la
restituzione dell’eccedenza):

18) I'offerta di acquisto deve essere presentata tra mite il module web “Offerta Telematica™ messo
a disposizione dal Ministero della Giustizia. che permette la compilazione guidata dell’offerta
telematica per partecipare ad un determinato esperimento di vendita ed a cui & accedere aliraverso
il Portale ministeriale delle Vendite Pubbliche attraverso il link presente nel dettaglio della scheda
del bene posto in vendita:

L)} Fofferta d’acquisto telematica ed i relativi documenti allegati dovri essere inviata all'indirizzo
PEC del Ministero della Giustizia offertaprp. dgsiold sigsiiziucdd it e s intendera depositata nel

momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuia consegna ida parte del gestore di
posta elettronica eertificata del Ministero della Ginstizia;

20 lofferta. a pena di inammissibilitd.  dovrd  essere sottoscritta  digitalmente. ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso
nellelenco pubblico dei certificalori accreditati. ¢ lrasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata. ai senszi ‘dellart. 12, comma 5 del DM, n. 32/2015: in alternativa, @& possibile
trasmetter: Mofferta ed 1 decumenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica certificala per la
vendita telematica ai sensi dellart. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32/20157 con Ta
precisazione che, in tal caso. il gestore del servizio di posta elettronica certificata atlesta nel

ssaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa

lificazione del richiedente ovvers di eolui che dovrebbe sottoserivere lofferta (questa maodalith

i
di trazmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volla che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del DML n. 32/2015): =e I"offerta
telemutica & formulata da pil persone. olire alla copia di valido documento di identitéa e del codice
fizcale di ciaseun offerente, la stessa deve contenere (secondo lecmodalith di trasmissione scclta)
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eapia della procura rilasciata per allo pubblico o scrittura privala autentivata dagli altri offerenti
al ritolare della casella di posta eletironica per la vendita telematica ovvero al soggetto ha
soltoscritto con firma digitale Nofferta ¢ ehe ha Fesclusiva facolta di formulare eventuali offerte in
anmenio.

21 'offerente deve procedere altresi al pagamento dell'imposta di bollo dovuta per legze in
modaliti telematica. =alvo che sia esentalo ai sensi del TPk, 447/2000; tale importo pud essere
pagalo tramile carta i credito b bonifico bancario. seguendo le istruzioni indicate nel “manuale
utente per la presentazione dell" offerta telematica”™. sul Portale dei Servizi Telematici all'indivizzo
http://pst.giustizia.it bramite il sérvizio “Pagamento di bolli digitali™: si evidenzia che il numéra di
telefax dell’ufficio giudizario presso il quale & iseritta la procedura. richiamatao dall’art. 13, comma
1 DM 22/2015 é 1l seguentoe: 093175261 6:

operazioni di esame delle offerte e di vendita

2]
| B

il professiomsia delegato non aceede al conto della procedura per consultarlo nel corso del
periodo i cui @ possibile presentare domande i partecipazions alla vendita (cioé nel periodo
compreso tra la prima pubblicazione dell’avviso ed il momento i i Pofferta & automaticamente
decifrata. cioé non prima dei centotlanta e non oltre centoventi minuti antecedenti Vorario fissato
per inizio delle operazioni di vendita):

23) alle operazioni di apertura ed esame delle buste contenenti le offerte (v. nn. 20 e 27), nonché
alle operazioni di vendita (v. nm. 28-39) sarid possibile partecipare, da parte degli offerentii.
personalmente (0 a mezzo procuralore speciale, con procura notarile) ovvero tramite area
riservala del sito del gestore della- vendita, aceedendo alla stessa con le credenziali personali ed in
base alle istruzioni ricevulé almeno trenta minuti prima dellinizio delle operaziom di vendita,
sulla casella di posta elefironica certificata ul ilizzata per trasmeltere Uoflerta:

24y in ipotesi di partecipazione personale, 1 soggetti ofterent efo gli eventuali procuraton
speciali saranno identificati mediante esibizione di valido documento di identita; gli eventuali
procuratori speciali dovranno altresi allegare l'originale della procura speciale, se rilazeiata per
serittura privata aulenticata, ovvero copia autentica della stessa se rilasciata per atto pubblico:

25) qualora l'offerente non sia presente, con le modalitia evidenziate poco sopra ai nn. 23 e 24 e
I'offeria fosse unica. Uaggiudicazione potrebbe comungue dvvenire a =uo favore; se invece fossero
presenti pilt offerte lassente non pol rebhe partecipare alla gara dheu all’art. 373, primo co. cpe
nell'ipotesi di offerta presentala congiuntamente da piii soggetti devonn essere presenti tuttl ol
offerenti: nell’ipotesi di offerta presentata da un soggetto coniugato in regime di comumone legale
dei beni. e qualora I'acquisto sia da escludere dalla comunione. deve essere presente anche il
coniuge che in ipotesi di aggindicazione resterebbe extranco all’acquistos

26) il professionista delegato apre le buste telematiche e cartacee alla data. orario e luogo fissati
nel presente avvise per-lesame delle offerie, alla presenza degli offerenti che intenderanno
partecipare: dopo Papertura. il professionisia delegato procedera all'esame delle buste telematiche
e carlacee: il professionista. delegato, provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte
non conformi a quanto disposte nell'ordinanza di vendita e nell’asviso di vendita:

27) su ogni offerta il professionista delegato senle le parti e i creditor iseritli non intervenuti.
gualora presenti {eonformemente a quanto preseriilo dall’art. 5372, primo co. cpe):

28 a questo punto il professionisia delegato procede. sulle offerte valutate ammissibili, alle
operazioni di vendita. distinte per ciascun lotto;

24 e Pofferta & unica ed & pari o superiore al ‘PREZZ0D BASE. nella mizura indicata nel presente
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Aviviso. ¢ non sono slate presentale istanze di assegnazione.la, stessa & senz altro accolta
(conformemente a quanto pru:r'-:-riltn dall’art. 572, secondo comma cpc) e i-diritti reali immaobiliari
ouzelio della vendita sono aggiwdicati all'unico offerenie: in presenza Jdiiztanze di assegnazione ex
aril. 5388 ¢ 589 cpe si applichera quanto prescritlo al successivo n. 33;

a0y se offerta & unica ma & inferiore al ‘PREZZ0 BASE indicato nel prescnte avviso. in ST
non superiore ad un quarto. il professionisia delegato pub far luogo alla vendita quando ritiene che
non vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo sUperiore con una nuova vendita e non =00
state presenfate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 cpe (conformemente a quarto
prescritto dall’art. 572, terzo comimd cpe): in presenza di islanze di assegnazione ex artt. 388 e 589
cpe =i applicheri quanto preseritio al successivo n. 33:

31 se vi sono piit efferte valide, il professionista delegato procederd con gara che vedra la
partecipazione degli offerenti telematici. che prenderanno parte alla gara in via telematica. ¢ degli
offerenti presenti, che prenderanno parte alla gara comparendo personalmente: in ogni caso la gara
prende avvio dall'offerta pin alta (conformemente a quanto prescrillo dall’art. 573, primo comma
¢pc) ¢ con aument nella misura indicata nel presente avaisa come SMINIMA OFFERTA IN
ALEMENTO: allorché siano trascorsi tre minuti dallaltima offerta senza che ne segua un‘altra

getto della vendita sono’ azgindicat: all'ultimo offerente: in

presenza di istanze i assegnazione ex arth. 588 ¢ 589 cpe =i applichera quanto prescritto al

maggiore, 1 divitti reali immaobilian og

specessivo n. 33: 1 rilanci effettuati in via telematica dovranno esserc riportati nel portale del
gestore della vendita telematica e resi vizibili a coloro che partecipano personalmente alle
operazioni di vendita cosi come i rilanci effettuati da gquesti ultimi dovranno essere riportati nel
portale del gestore della vendita telemalica e resi visibili ai partecipanti in via telematica: il
ters

ine di tre minuti per il rilancio decorrera dal momento indicato dal professionista, previe
secertamento della Avisibilita per tutti i partecipanti della precedente offerta: & rimessa al
professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effettuati:

3 ze la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista
delegato dispone aggdicazione a favore di colui che abbia proposto lefferta pin vantaggiosa
(nell'individuare 'offerta pin vantaggiosa, 51 terra sempre conto del prezzo, ma, a parita di preweo.
<ard prescelta V'offerta che preveda il versamento del saldo nel tempo piit breve possibile. ovvero.
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entiti): in presenza di istanze di
assegnazione ex artt, 388 e 589 epe =i applichera quanto prescritto al sueccessivo n. 33: quando
all’esito della gara tra gl offerenti. ovvero. nel caso di maneata adesione alla gara. all’esito della
comparazione delle offerte depositate. Pofferta pin alta ovvero Ja pill vanlaggiosa risulti pari al
prezzo base. il bene & senz’altro aggindicato:

33) se sono state presentate istanze di assegnazione a norma degli artt. 588 e 589 cpe il professionista
delegato. all'esito della vendila non procede ad aggnidicazione o assegnazione ai sensi dell’art. 573
epe, bensi sospende la vendita e rimelte gli auti al Giudice dell’Esecuzione ai sensi dell’art. 591 ter
epe (conformemente ai provyediment del GE richiamati in premessa); parimenti il professionista
delegato rimette ghi arti al Giudice ai sensi dellart. 591 ter cpe (anche per i provvedimentiaisensi

308 cpe:

dellart. 585 co. IT epe) qualora sia presentata istanza ai sensi dell’art

34 i soggetti che si rendono aggindicatari devono dichiarare nel verbale di vendita. qualora non
abbiano gia effettuato tale dichiarazione nell’offerta. la propria residenza o eleggere domicilio nel
Comune di Siracusa, quale sede del Giundice dinanzi a cui ¢ pendente la procedura esceutiva: in
mancanza le notificazioni ¢ comunicazioni saranno falte presso la cancelleria del Giudice
dell Esecuzione (conformemente a quanto prescritto dall’art. 174 disp. att. cpe). Naggindicatario
inoltee fornira al professionista delegato informazioni n ordine al regime patrimoniale della
fa

siglia (= comiugalo) e alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolaziom fiscali;
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45)

36)

¥7)

a8)

39)

Yy

agli offerenti non aggindicatari saranno restituite le cauzioni ¢ gh importi versati a titolo di
spese dopo lo svolgimento delle operazioni di v endita. o comungue nel piis breve tempo possibile. si
preciza che le restituzioni saranno al netto delle commissiom bancarie, ove applicate;

esperila la vendita ed avvenula laggiudicazione, I'aggindicatario dovra versare il residuo
prezzo (detratta la sola cauzione), entro e non oltre centoventi giorni dalla data di aggindicazione,
o nel minore termine indicato dal medesimo offerente, secondo una delle segnenti modalita. che
sara indicala subito dopo Maggiudicazione:

46.1. mediante versamento sul conlo-corrente bancario intestalo alla procedura, le cui conrdinate
IBAN sono indicate nel presente avviso:

36.2. qualora il procedimento si basi su eredito fondiario ex art. 41 comma 4, d. lgs. 19,1993 n.
285, il creditore fondiario ne abbia fallo istanza entro Iaggiudicazione. e nell'ipotesi in eul il
residun preszo ecceda il eredito fondiario nei limiti del eredito azionato indicato nell’atto di
pignoramento o di intervento {detratto il fondo spese, v. i provvedimenti del GE richiamati in
premessa). mediante pagamento diretto all'istitulo creditope, nei dimiti suddetti. nonché, per I

parte cceedente, mediante le modalith indicate al prec. n/ 36.1.:

nelle ipotesi previste dal precedente n. 36.2. per la parte di prezzo che sard pagala direttamente
al ereditore fondiario. 'aggindicatario dovra consegnare al professionista delegato. nel termine (di
centoventi giorni. ovveros in quello minore indicato dall’offerente) fissato per il versamento del
prezzo longinale della quietanza rilasciata dall'istituto di eredito o altro decumento contabile
equipollente, comprovante lavvenuto versamento {conformemente a quanio preseritto dallart.
585. primo co. cpe e dai provvedimenti del GE richiamati in premeszal):

ove non avverri il lempestivoversamento del residuo prezzo. il professionista delegato rimette
gli atti al Gindice dell’esecuzione o questi dichiarera la decadenza dall'aggiudicazione. con
incameramento della cauzione {conformemente a quanto prescritto dall’art. 574, terzo wolcpee
dall’art. 587, primo co. cpe) e saranno adottati @ pros vedimenti preseritti dagli artt. 587 epe. 176
disp. att. epe e 177 disp. att, epe:

sono  poste @ CATICO dell’aggindicatario la metd del compenso  relativo alla lase di

trasferimento della propricta nonché le relative spese generali, ¢ le spese effettivamente sostenute

per | eseeuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale (conformemente a
guanto preseritto dall’art. 2. comma set timo DM, 227/2015 ¢ dai provvedimenti del GE richiamat
in_premessa): qualora Paggindicatario voglia usufruire di agevolazioni fiscali. & non avesse gid
evidenziato tale circostanza nella domanda di partecipazione. ovvero nel verbale di
ageindicazione, deve. ad aggindicazione avvenuta. al pin tardi contestualmente al versamento del
residus prezzo. deposilare apposita istanza in tal senso. rivolta al Giudice dell’Esecuzione, e
corredata di dichiarazione zostitutiva di atto di notorieta, di idonea documentazione e comunigue
di ogni altro elemento che la legge prescrive relativamente al regime fiscale di cui intende
beneficiare: si evidengia che & esclusivo onere ed interesse dell’aggiudicatario individuare e
consegnare tempestivamente la documentazione idonea all’'otienimento  dei benefici | liscali
richiesti. accertarsi della correfta tassazione. nonché promuovere eventuali impugnazioni-¢/o
contestazioni avverso la tassazione stessa: Uaggiudicatario inoltre, se non avesse gia evidenziato
tale circostanza nella domanda di partecipazione, ovvero nel verbale di aggindicazione, deve, ad
aggiudicazione avvenuta. al pin tardi contestualmente al versamento del residuo  prezzo.
specificare s coniugato e. in ipotesi positiva quale sia il regime patrimoniale della Famiglia:

il professionista delegato provvederi alla redazione della bozza del decreto di trasferimento
ed all’esecuxzione delle formalith di traserizione. regisirazione e voltura catastale del decreto di
trasferimentn. nonché allespletamento delle formalita div cancellazione delle trascrizioni dei
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pignoramenti, delle ipoteche e di ogni altra eventuale formaliti- indicata nel deereto di
trasferimento: gli importi occorrenti per le spese e meta dei compenzi relativi a tali attivita
<aranno a carico dell'aggiudicatario (v. i provvedimenti del GE richiamati in premessa) od il
professionista delegato provvederi al pagamento delle suddette spese, oneri tributari ¢ compensi
non  appena COnOscerda 1 prm'u_-:limenti Jdi tassazione e liguidazione. anche qualora tah
provvedimenti fossero contestabili da parte dell’aggindicatario. utilizzande il fondo spese di cui al
precedente n. 11: rualora esse. non fosse sufficiente Uaggindicatario sard tenulo a versare uni
integrazione al pin tardi contestualmente al versamento del residuo prezzo: qualora. inveee. gli
oneri a cariea dell’aggindicatario siang inferiori alle somme forfetariamente versate. la diflerenza
sard restituita subito dopo espletamento delle formalita relative al decreto di trasferimento;

41) quando il professionisia ritiene probabile che la vendita con incanto ex arl. 570 cpe possa aver
luogo ad un prezzo superiore della meta rispetio al valore di stima del bene propone ricorso al
Giundice dell’esecuzione ex arl. 391 ter cpe:

12) I'aggiudicatario dovra rendere la dichiarazione di cui all’art. 585 quarto comma c.p.c. nel
termine stabilito per il versamento del saldo preszo e. in caso di inadempimento, il Gindice
dellesecuzione con decreto dichiarera la decadenza dell’aggiudicatarnio e pronunceri la perdita
deila-cauzione a titolo di multa: ai sensi dell'art. 585, IV ecomma./del e.pe. * Nel termine fissato per
il rersnmenio del preszo. l'aggindicatario, con dichiarazione scritta resa nelln consapevolesza della
responsabilita civile ¢ penale prevista per le dichiarazioni fulse o mendaci. fornisce al giudice
dell’esecuzione o al professionista delegato e informaziont
legislative 21 novembre 2007, n. 231": tale dichiarazione dovra essere resa anche per ghi effetti di cui
agli_artt. 586 ¢ 587 c.p.e: ai sensi del novellato Art. 587, I comma epe (Inadempienza
dell'aggindicatario) ~Se nel termiine stabilito pon é depositate il prezze o nen é resa la dichiarastone
prevista dall'articelo 385, quarto eomma. i giudice dell’esecuzione con decrete dichiara o decadenza
dell‘aggiudicatario. prafnuncie la perdite della cauzione a (itelo di multa e quindi dispone un nuove
trcanio.”

preseritte dall'articolo 22 del decreto

43) qualora dopo la emissione del deereto di trasferimento Uimmaobile risultera occupato dal
debitore o da terzi senza titolo. la liberazione dell'immabile sara effettuata. salvo espresso esonero,
a cura del custode gindiziario, con spese a carico della procedura sino all’a pprovazione del progetto
di distribuzione; si precisa a tal proposito che N'aggiudicatario. nel termine di dieci glorni dalla
notifica o comunicazione del decreto di trasferimento. potri richiedere attuazione per mezzo del
enstode dell'ordine di liberazione dell'immobile trasferito ¢ c¢hes in mancanza di richiesta nel
predetto termine, Pordine di liberazione contenuto nel decreto’ di trasferimento sard eseguito ai
sensi degli artt. 605 e ss. e.p.c.

onclusive

Del presente avviso & realizzato un originale cartaceo sottoscritto analogicamente dal
professionista  delegato. ~custodito, fino all'espletamento  delle operazioni i vendita, dal
professionizsta delegato stesso ¢ successivamente inserito nel fascicolo della procedura gsecotiva
presente presso il Tribunale di Siracnsa,

Di cszo. unitamente alla ordinanzale di delega ed allafe relazione/i dell’esperto ¢ parte et
relativi allegati, & data pubblicita, conformemente alle preserizioni dei provvedimenti del GE
richiamati in premessa.

4. mediante pubblicazione sul portale delle vendite pubblichs
(https:/fportalevenditepubbliche.giustizia.it).
L. mediante pubblicazione sui sili internetl www.astegindiziarie.it. o www.tribunalesiracnsa.it.
6

-

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



it mediante pubblicazione  sui siti internel wwwasteannunci.it.  (contatto e-mail:
infsiracusafedicoms=rlit: tel 041-536991: fax 041-5351923) ca=a.it. wlealista.it, hakeka.at:

Maggior informaziom possono essere fornite dal sottoseritto professionizta delegato. previa
richiesta da formulare per iscritto. al recapito pec del professionista delegato indicato nel presente
AVVISI.

Si avvisa che tutte leattiviti che a norma degli artt. 571 e segg. cpe devono essere compiute
in cancelleria o davaptial giodice dell’esceuzione. o dal cancelliere v dal gindice dell’esetuzions
sono eseguite dul professionista delegalo nei lnoghi indicals nel presente avviso.

2 evidenzia che il presente avviso. nella forma e nel contenute. costituisce compinta
psecuzione dei provvedimenti del GE indicati in premessa. con cui sono stale impartite specifiche
istrugioni al riguardo,

Per tullo quanto non previsto dal presente avviso s applicano le vigenti dizposizioni di
legze.

Siracusa. 20 marzo 2026

il professionista delegato
avv. Marco Lombardo
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