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TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

Procedura esecutiva immobhiliare n. 216/2020 R.G.F.
Avviso di vendita telematica sinerona a partecipazione mista, ai sensi degli artt. 490, 570 ¢ 591
his e.p.c.

Il sottoseritto Avv. Sergio Spinoso, con studio in Siracusa nel Viale Santa Panagia n. 141/E:nominato
Custode e Professionista Delegato nella procedura esecutiva in epigrafe ai sensi dell art, 591 bis e.p.c.
con distinte ordinanze del G.E.. Dott.ssa Alessia Romeo, del 20/05/2022. per il compimento delle
operazioni di vendita, a norma dell’art, 490 c.p.c.

AVVISA
che il giormno 09 ottobre 2025 alle ore 13.00, presso la sala aste telematiche sita nel Palazzo di
Giustizia, livello 0. corpo B, n. 27, si svolgera la vendita telematica sincrona a partecipazione
mista, nel rispetto dell*ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art. 161 rer
disp.-atl, c.pic.. nonché in base al decreto del Ministero délla Giustizia 26 febbraio 2015, n, 32, In
particolare, procedera allapertura delle buste cartacee e telematiche relative alle offerte per I"acquisto
senza ineanto dei seguenti beni immobili. meglio descritti in ogni loro parte nella consulenza
estimativa in attj,
Le buste presentate con la modaliti cartacea saranno aperte alla presenza del professionista delegato
¢ degli offerenti e saranno inserite nella piattaforma www.spazioaste.it a cura_del professionista
delegato. Le buste presentate’ con Ja'modalita telematica saranno aperte dal delegato tramite’ la
piattaforma del gestore della vendita telematica www.spazioaste.it. In seguito alle necessarie
verifiche sulla regolaritd formale della partecipazione ¢ sul versamento della cauzione, il delegato
provvede all’ammissione o meno dei partecipanti alla vendita, Coloro che hanno formulato 1 offerta
con modalita telematica partecipano alle operazioni di vendita con la medesima modalita, coloro che
Hanno formulato I"offerta cartacea partecipano comparendo innanzi al delegato alla vendita. In caso
di gara, ghi eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unita di tempo, sia in via telematica,
sta comparendo innanzi al delegato alla vendita.

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTI E DELLA
RELATIVA “BASE DI OFFERTA™.

“Piena proprieta della Casa Palazzata sita nel comune di Floridia (SR), via Giuseppe Verdi n.
29, composta di tre vani ed aceessori dislocati tra piano terra, primo e secondo piano, il tutto
censito al catasto fabbricati di detto comune al foglio 21, particella 167 categoria catastale A/,
vani 4, piano T-1-2.; R.C. 142,54. Classe Energetica “E”,

Prezzo base d'asta €. 18.186.60, ribassato di "4 rispelto al precedente esperimento di vendita, gif
detratte spese e competenze teeniche pari ad €. 7.050,00 per la regolarizzazione degli abusi
relativiad una diversa destinazione d'uso (da garage e deposito a vani abitativi); al piano primo
per una diversa distribuzione degli spazi interni; al piano secondo per una diversa distribuzione
degli spazi interni nonché per la realizzazione della veranda.

Valore minimo dell'offerta a pena di inefficacia della stessa ex art. 571 c.p.c. €. 13.639,95
Minima offerta in aumento in caso di gara €. 1.000,00.
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Limmaobile sard posto in vendita nello stato di fatto e di diritta in cuisi trova, cosi come identificato,
descritio e valutato dall’esperto nella relazione di stima pubblicata sul Portale delle Vendite Pubbliche
(PVPY s siti www.astegiudiziarie.it. www.tribunale.siracusa.if. Www.casa.il, www.idealista.it.
www,bakeca.it ¢ www.asteannunei.it, con tutte le eventuali pertinenze. accessioni. ragioni ed azioni,
servitll attive ¢ passive, anche in riferimento alla Legge n.47/85 come modificato ed integrato dal
DPR 3802001, e fermo il disposto dell’art. 2922 cec., nonché alle condizioni stabilite nel
Regolamento per la partecipazione alla vendita telematica sincrona a partecipazione mista, ai sensi
del DM 322015 (pubblicaw  sul sito WWw.spazioaste.il) con espresso avvertimerite che
l'aggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art, 46 -cormma
5, del citato testo unico, e di cui all'art, 40, 6° comma. della citala legge 28/2/85 n. 47, con
presentazione della domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica
del decreto di trasferimento.

Dallo stato dei luoghi e dalla documentazione verificata dall’esperto stimatore nella perizia cui
espressamente si rimanda, si ricava che I'immobile é stato costruito in data antecedente al 1967 con
rilascic in data 14/05/2009 da parte del Comune di Floridia di Concessione Edilizian. 20009, ai sensi
dell”Art.36 del D.P.R. 380/2001. ex ArL.13 della L.47/85. “per la costruzione di un edificio composto
da un piano terra destinato g parcheggio ¢ deposito. primo e secondo piano destinati a civile
abitazione™,

Non risulta negli atti depositati al Comune di Floridia i) certificato di agibilita.

Riguardo al certificato di atiestazione energetica, essendone sprovvisto, I'esperto stimatoré vl Ha
provveduto giungendo ad attribuire all immobile, secondo i criteri di legpe, la classe energelica 1
per le caratteristiche del fubhricato, la dotazione degli impianti e degli infissi ¢ quant’altro previsto aj
lini dell’mdagine effettuata:

Inoltre, sono state verificate dal CTU le seguenti difformitd relativamente alla distribuzione interna
parzialmente difforme agli elaborati urbanistici: al piano terra - una diversa destinazione d'uso (du
gurage ¢ deposito a vani abitativi); al piano primo - una diversa distribuzione degli spazi interni; al
piana secondo - una diversa distribuzione degli spazi interni nonché Ta realizzazione della veranda.
Dalle risultanze con gli uffici preposti del Comune di Iloridia bltre allk predettn Concessione Edilizia
non risulta nessun’altra richiesta di procedura urbanistica che possa giustificare le difformita
soprariportate.

['esperto ha quindi verificato e stimato la necessita dei seguenti interventi per la regolarizzazione
delle difformita rilevate: A) le norme teeniche di attuazione del PRG del Comune di Floridia nel caso
In esame impongono - I'obblige di dotire od integrare l'immobile degli spazi per parcheggio privato
fino al raggiungimento della misura minima stabilita dalle norme di legge.

Ritenuto che il progetto approvato i.20/2009 destinava gid parte del piano terra all uso del parcheggio
(garage), in merito si rende necessaria la realizzazione dell’accesso carrabile per il ripristino della
destinazione d'uso in conformita al progetto approvato n. 20/2009.

A tal fine per i lavori edili necessari comprensivi della fornitura ¢ posa di oppertuno infisso si stma
la somma di € 3.200.00.

A queste vanno aggiunte le spese tecniche per I"autorizzazione urbanistica (SCIA) e quelli per la
pratica strutturale presso il Genio civile, le quali vengono stimate i eomplessivi € 2.000,00,

L.e modifiche interne a piano primo e la realizzazione dells veranda a piano secondo (terzo fuori terra)
realizzata in legno, si con figurano come interventi di manutenzione straordinaria e di ristrutturazione
edilizia che non ereano ulteriore volumetria e rientrano pertanto nella disciplina della segnalazione
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certificata di inizio attivita (SCIA), con conseguente applicaziong nel presente caso di violazione
dell’art. 22 del DPR 380/2001. con il pagamento della sanzione peciniaria prevista dall’art. 36 DPR
380/2001, pari ad € 1.000,00 oltre ad € 100,00 per spese di istruttoria e diritti di sepreteria.

Al fini della regolarizzazione della veranda si applicano le disposizioni di cui all’art.20 T..R. n.4/2003
dai rilievi fatti in sede di sopralluogo per la veranda risulta occupata una superfice di mq 14,16, guindi
nel presente caso |'importo sanzionatorio € pari ad € 50 al i quindi si ha una spesa pari ad € 708,00
{per arr. £ 750.00).

Per tutto quanto esaminato si riporta nell’ordine il riepilogo relativo alla regolarizzazione
urbanistica del fabbricato de quao;

a) Per lavori edili a P.T. al fine di realizzare il parcheggio € 3.200,00

h) Per spese teeniche urbanistica ed adempimenti Genio Civile € 2.000.00

¢) Per sanzione pecuniaria e spese di istruttoria e segreferia € 1,100,000

d) Per regolarizzazione della veranda € 750,00

Per un fotale di €. 7.050,00 importo detratto dal valore di stima dell"immobile.

o B R
Gili interessati all'acquisto del Lotto di vendita — escluso il debitore o gl altnl sogpetti a eui ¢ fatto
divieto dalla legge — potranno presentare 'offerta irrevocabile di acquisto in forma cartaces o
telematica in base alla modalita di partecipazione scelta. L offerta d’acquisto & irrevocabile fino
alla data dell’udienza fissata per I'esame delle offerte ¢ comungue per almeno 120 giormi dalla sua
presentazione. Quest ultima deve essere presentata, con la specifica modalita in seguito indicata,
entro le ore 12.00 del giorno 08 ottobre 2025 (antecedente a quello dell’udienza di vendita).
Ciascun partecipante per il Lotto posto in vendita, per essere ammesso alla vendita, deve prestare
cauzione a garanzia dell’offerta, di importo pari almeno al 10 % del prezzo offerto, nonche
versamento a titolo di fondo spese di importo pari 1l 20% del prezzo offerto, secondo la modalita in
seguito indicata. Si precisa che, nei casi ammessi di versamento della cauzione o del fondo spese
tramite bonifico bancario, gli stessi dovranno essere effettuati in modo tale che NMaceredito delle
somme abbia luogo entro il giorno precedente I'udienza di vendita telematica.
L"importo della cauzione versata sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. La restituzione della
cauzione versata tramite bonifico dai non aggiudicatari e del fondo spese, avverra sul conto corrente
utihizzato per il versamento della cauzione ¢ del medesimo fondo spese ed al netto degli eventuali
onerl se applicati dall’istituto di credito.
L'offerta d’acquisto sara inefficace se perverra non seguendo la modalitd indicata e/o oltre la
tempistica prevista; o se sard inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato;
0 se offerente presterd cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita in
misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto,

PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN FORMA CARTACEA
L olferta-di acquisto peril Lotto posto in vendita deve essers presentata, entro la predetta tempistica,

pressy to studio del professionista delegato Ayy, Serglo Spinaso in Siracusa Viale Santa Panagia n.
141/E, Sulla busta dovranno essere annotate. a cura del delegato, le sole generalitd, previa

identificazione di chi presenta 'offerta, che puo anche essere persona diversa dall’offerente, il nome
del professionista delegato, la data e 1"ora del deposito e la data della vendita.
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Nessun’altra indicazione, né numero o nome della procedura, 1é il bene per cui & stata presentata
I“offerta. né 'ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta,
I 0fferta di-acquisto in bollo (€16.00) dovra contenere per ciascun Lotto posto in vendita:

il cognome ¢ nome, luogo e data di nascita, codice fiscale efo partita IVA, residenza,
domicilio, stato civile, regime patrimoniale, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal
territorio dello Stato ¢ non abbia un codice fiscale rilaseiato dall’autorita dello Stato, dovra
indicare il codice liscale rilasciato dall autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall’art, 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26,2.2015; se "offerente ¢
coniugato in comuniong legale dibeni dovranno essere indicati anche i dati del coninge,
invece. per escludere il bene agpiudicato dalla comunione legale € necessario che il coniuge,
tramite 1l partecipante, renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 del codice civile: se
I"offerente ¢ minorenne, |"offerta dovrd essere soltoscritta dai genitori previa autorizzazione
del Giudice Tutelare allegata in copia autentica: se I"offerente & un interdetto, un inabilitato o
un amniinistrato di sostegno. I"offerta deve essere softoseritta-dul tutore o dall’amministratore
di sostegno. previa aulorizzazione del giudice tutelare allegata in opia autentica:

I"ulficio giudiziario presso il quale pende la procedura:

I"anno ¢ 1l numero di ruolo generale della procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto:

I"indicazione del referente della procedura;

la data e I'ora fissata per I"ifizio delle operazioni di vendita

il prezzo offerto. che a péna-diinetficacia non potrd essere inferiore al prezzo hase indicato
nell’avviso di vendita, ridotto in misura non superiore di un quarto (art, 572 ¢.p.c.);

il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 12() giomi
dall”aggiudicazione ¢ non soggetto a sospensione feriale):

l'importo versata a titolo di cauzione, non inferiore al 10% del prezzo oflerto;

Fimpiirto versato a titolo di fondo spese, non inferiofe al 20% del prezzo offerto:

la data, I'istituto mittente ed i numeri dell’assegno tircolare. o del vaglia postale non
trasteribile allegati per il versamento della cauzione e del fondo spese;

I"espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e del presente avviso;
I'esplicita dispensa degli orpani della procedura dalla produzione sia della certificazione di
conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza che dell'attestato di presentazione
energetica, con manifestazione della volonta di provvedere direttamente a tali incombenze:
Folferente dovra altesi elégpeére domicilio o dichiarare la residenza nella circoscrizibie del
[ribunale di Siracusa. In manednza le comunicazioni saranno fatte presso la Cancellena del
Iribunale (ex art, 174 disp. att. ¢,p.c.),

Nel caso di pin soggetti potra essere presentata un’unica offerta, purché completa dei dati di
tutti gli offerenti. L offerta dovri essere sottoscritta dall’offerente/dagli offerenti ¢ dovranno
essere allegati i documenti successivamente individuati.

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA TELEMATICA

I offerta di acquisto per ciascun Lotto posto n vendita deve essere presentata tramite il modulo web
“Offerta Telematica™ messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la
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compilazione guidata dell’offerta telematica per partecipafe ad un determinato esperimento di
vendita, ed a cui ¢ possibile accedere dalla scheda del Totto in wvendita presente sul portale
www.astetelematiche.it. Dal modulo web & scaricabile 11 “manuale utente per la presentazione
dellofferta telematica™.
L olTerta d"acquisto telematica ed i relativi documenti allegati dovra essere inviata all'indirizzo PEC
del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.il e si intendera depositata nel momento
in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore diposta
elettronica certificata del Ministero délla Giustizia,
[ofterta, a pena di inammiissibilith, doved essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzandgun
certificato di firma digitale in corso di validita rilaseiato da un organismo incluso nell’elenco pubblico
dei certificatori acereditati. e trasmessa a mezzo di casella di posta clettronica certificata, ai sensi
dellart, 12, comma 35 del D.M. n. 32/2015.
[n alternativa, & possibile trasmettere Pofferta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art: 12, eomma ¢ ¢ dell’art. 13 del D.M.

322013, con la precisazione che, in tal caso. il gestore del servizia di posta elettronica certificata
attesta nel messaggio (o0 in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso
previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoserivere 1'offerta (questa
modalita di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le tormalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).
[’offerta d*acquisto ¢ irrevoeabilese deve contenere i dati identificativi dell’art, 12 del DM 37 del
2015 tra cui:

* il cognome ¢ nome, luogo e data-di nascita, codice fiscale elo partita IVA, residenza.
domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato. dovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall’autorita fiscale del pacse di residenza o analogo codice identificativo come previsto
dall’art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015: se I"offerente Ceoniugato in comunione legale
di beni dovranno essere indicati anche i dati del conibige. invece, per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale & necessario chie il coniuge, tramite il partecipante, renda
la dichiarazione prevista dall*art. 179 del codice ¢ivile. allegandala all’offerta; se 'offerente
¢ minorenne, |'offerta dovrd essere sottoseritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa
tramite posta eletironica certificata per la vendita telematica - da uno dej genitori, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare; se offerente ¢ un interdetto. un inabilitato o un
amministrato di sostegnoy [*offerta deve essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa (ramite
posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal wtore o dall"amminisbiatore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice wtelare ;

* Tufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

* ["anno e il numero di ruolo generale dellg procedura;

* il numero o altro dato identificativo del lotio:

e Pindicazione del referente della procedura:

*  ladata e ['ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

o il prezeo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

e il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso nen superiore a 120 glomi
dall”aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale);

e ["importo versato a titolo di cauzione:
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* —llimporto versato 4 titolo di fondo spese;

* ladata. I'orario ¢ il numero di CRO del bonifico etfettuato per il versamento della cauzione:

* ladata, I'orario ¢ il numero di CRO del bonifico effetiuato per il versamento del fondo spese:

* il codice TBAN del conto sul quale sono state addebitate Je somme oggetto del bonifico:

* [indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta eletironica
certificata pe la vendita telematica utilizzata per trasmettere ['offerta e per ricevere le
comunicazioni previste;

¢ I'eventuale recapito ditelefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste,

[ offerente dovra versare anticipgtamente; a titolo di cauzione, una somma part al dieci per cento
(10%) del prezzo offerto, nonché a titolo di fondo Spese, una somma pari al venti per cento (20%) del
prezzo offerto, riferita a ciascun Lotto prescelto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
corrente bancario intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare n. 216/2020 R.G.E. Lotto Unico
al seguente IBAN: ITO6H0503617100CC N351252673

Liimporto versato a titolo di cauzione (10% del prezzo offerto) sara trattenuto in caso di rifiuto
dell acquista.

I bonifici dovranno avere la scguente causale: “Proce. Esecutiva n. 216/2020 R.G.E., Lotto Unico,
versamento cauzione e versamento fondo spese”.

Fali bonifici dovranno essere effettuati in modo tale che I"aceredito delle somme abbia luogo entro il
giorno precedente 1'udienza di vendita welematica.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuts per legge (attualmente pari ad €-16.00) in
modalitd telematica, salvo Che ‘Sia eséitato ai sensi del DPR 447/2000. 11 bollo puéd essere pagato
tramite carta di credito o botifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali” presente
sul Portale dei Servizi Telematici https://pst.giustizia.it, seeuendo le istruzioni indicate nel “manuale
utente per la presentazione dell” offerta telematica”,

ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA

All'ofTerta dovranno essere allegati:

* copia del documento d’identita e del codice fiscale del soggetto offerente:

* ladocumentazione attestante il versamento ( segnatamente. copia delle contabili di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell"importo della cauzione e
del fondo spese, da cui risulti il codice [BAN del conto corrente sul quale sono state addebitate
le somme oggetto del bonifico:

* inoltre, in caso di offerta cartaceir inserire n, 2 assegni cireolari non trasferibili o vagha
postall  non  trasferibili  intestati  al professionista  delegato  Awv, Sergio  Spinoso,
rispettivamente pari al 10% del prezzo offerto i titolo di cauzione e pari al 20% del prezzo
offerto per fondo spese:

* larichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore™) salva la facoltd di
depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo,
unitamente al quale dovranno essere depositate |é spese a cdricp dell’aggiudicatario ex art. 2,
comma settimo del D.M. 227/2015:

e se il soggetto offerente & extracomunitario. copia del permesso di soggiomo in corso di
validitd;
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® s¢ il sopgetto offerente € coniugato. in regime di comumiene legale dei beni. copia del
documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all'esito dell’aggiudicazione ¢ del versamento del prezzo);

e seil soggetto offerente € minorenne, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Iolferta, nonché copia del provvedimento
di autorizzazione:

e scil soggetio offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno,.capia del
documento d'identila ¢ copin del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive ['offerta; nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell autorizzazione del giudice tutelare;

e sc il soggetto offerente ¢ una societa o persona giuridica. copia del documento (ad esempio.
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o atto di
nomina che giustifichi i poteri;

e se 'offerta ¢ formulata da pit persone, copia della procura rilaseiata per atto pubblico o
serittura privata autenticata in favore del soggetto che effettua 'ofTerta e che ha "esclusiva
Tacolta di formulare eventuali offerte in aumento,

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA
VENDITA

All'udienza di deliberazione sulle olferte. coloro che hanno scelto la presentazione dglllofferta
cartacea dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che
hanno scelto la presentazione telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovungue si trovino,
esclusivamente tramite 'area del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell inizio delle

aperazioni di vendita. sulla casella di posta elettronica certificata o/ sulla casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettére 'afferta,
Siprecisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico offerente,
I"aggiudicazione potrd comungue essere disposta in suo favore,
In caso di unica offerta, se "offerta & per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta sopra
indicato il delegato procedera all’aggiudicazione dell’unico offerente: se 'offerta ¢ per un importo
pari o superiore all’offerta minima, ma non inferiore di oltre Y rispetto al prezzo base d'asta, unico
offerente sara  dichiarato, aggiudicatario solo dopo avere ottenuto  assenso  dal Giudice
dell’Esecuzione il quale potra disporre nuove vendite, se lo riterra conveniente, piusto il disposto
dell’art. 372 comma 3" c.pe. e salvo ¢he uno dei creditori non abbia presentato istanza di
assegnazione dell’immobile ai sensi dell’arl. 588 c.p.c.
Mell'ipotesi di presentazione di pin offerte valide si procederd a gara tra gli offerenti con la modalita
sinerona mista sul prezzo offerto piu alto (tanto, anche in presenza di due o pit oflerte di identico
importo): la gara, quindi, avra inizio subito dopo |"apertura delle offerte ed il vaglio di ammissibilita
di tutte le offerte ricevute, In caso di gara, trascorsi tre minuti dall’ ultima offerta senza che ne segua
un’altra maggiore, I'immobile sard aggiudicato all ultimo offerente,
In caso di adesione alla gara;

e qualora all’esito della stessa |"offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo base

d"asta, 1l bene sara aggiudicato al maggior offerente;
7
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® qualora Iofferta maggiore formulata sia di importo pari o superiore all’offerta minima ma
inferiore al prezzo base d’asta, il maggior offerente sara dichiarato aggiudicatario solo dopo
aver ottenuto [*assenso dal Giudice dell’Esecuzione, il quale potra disporre nuove vendite. se
lo riterra conveniente, giusto il disposto dell’art, 572 comma 3° c.p.c. e salvo che uno dei
creditori non abbia presentito istanza di assegnazione dell’immobile ai sensi dell’art. 588
C.p.c.
In caso di mancata adesione alla gara il bene sara aggiudicato al migliore offerente se la sug offerta
sara di importo pari o superiore al prezzo d*asta. Qualora, invece, la mi ghiore offerta sia di importo
pari o superiore all’offerta' minima, mia inferiore al prezzo a base d'asta il bene verra aggiudicato al
miglior offerente solo dopo avere ottenuto ["assenso del Giudice dell’Fsecuzione, il quale potra
disporre nuove vendite, s¢ lo riterri conveniente. giusto il disposto dell’art, 572 comma 3° c.p.c.
Nel easo in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi la mancata
volonta di ogni offerente di adire alla gara), I"agpiudicazione avverrd sulla scorta degli elementi di
Seguito elencati in ordine di priorita):
e maggior importo del prezzo offerto:
* aparita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata:
® 4 parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo:
* a parita altresi di termine per il versamento del prezzo. priorita temporale nel deposito
dell’offerta.
[ gestore teenico della vendita‘telematica, Astalegale.net allestisce & visualizea sul proprio sito un
sistema automatico del termine fissalo per la formulazione dei rilanci. In caso di gara, trascorsi tre
minuti dall’ultima offerta, senza che ne segua un’altra maggiore. 'immobile sara apgiudicato
all’ultimo offerente. [ rilanci e l¢ osservazioni di ciascun offerente lelematico saranno riportati
nell’area riservata del sito www.spazioaste.it e resi visibili agli altri partecipanti ed al delegato alla
vendita, La piattaforma sostituird, nell*area riservata ai partecipanti, i nominativi degli offerenti con
pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare Janonimato. | dati contenuti nelle offerte
cartacee nonché 1 rilanei ¢ le osservazioni dei partecipanti alla-vendita comparsi avanti al delegato
saranno tiportati da quest'ultimo nell’arca riservata del sito www.spazioaste.it ¢ resi visibili a coloro
che parteciperanno alle operazioni di vendita con modalita telematiche.
Terminata la vendita, il professionista delegato procederi all’eventuale apgiudicazione, e stilera
apposito verbale,

Llaggindicatario, in caso di offerta telematica o cartaces, entro il termine di £2e.120
dall’aggiudicazione, a pena di decadénza da quest ultina ¢ perdita della cauzione ex art, 587 ¢p.c.,
dovra versare al professionista delegato. il §aldo prezzo, dedotta la sola cauzione. mediarte bonifict
sul conto corrente della Procedura Esecutiva Immobiliare n. 216/2020 R.G.E. Lotto Unico al
seguente IBAN: ITO6HO503617100CCN0351252673. ¢ con le stesse modaliti. I'eventuale
mtegrazione del deposito per spese.

Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo, comportera che il giudice
dell*esecuzione con decreto dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncerd la perdita della
cauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del maggiore danno ai senst dell'art, 587 c.p.c.e 177
displatt. ¢ipee.

O ok ok
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Qualora uno dei creditori sia un Istituto di Credito londigrio, I"aggiudicatario. nel termine previsto
per il_pagamento, dovra versare direttamente all'Istituto di Credito Fondiario, Ja parte del prezzo
corrispondente al capitale ed agli interessi per cui Tlstituto procede. nella misura (issate
nell’ordinanza di vendita e che comungue sara comunicata dal delegato,
HoF ook

Gl immobili vengono venduti nello stato di fatto o di diritto in cui si trovano. con tutte le accessioni.
pertinenze attive e passive e liberi da iserizioni ipotecaric. trascrizione e pignorament).
Sono poste a carico dell’aggiudicatario la meti del compenso relativo alla fase del trasferimeno della
proprietd, nonché le relative spesc|genetdlie le spese effettivamente sostenute per I'esecuzione delle
formalita di registrazione, traserizione e voltura catastale ai sensi dell*art, 2, comma 7, del D.MLA n,
227720135,

STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI E ORDINE DI LIBERAZIONE
Si fa presente che I"appartamento & in atto occupato dalla parte esccutata, beneficiaria
delltantorizzazione abitativa ex art. 560 111 comma c.p.ciehe, avea-efficacia fino al trasferimento
dell'immobile, trascorsi 30 giorni dalla comunicazione di legge da parte degli organi della procedura,
Itt-ogni taso si avvisa che I"aggiudicatario, nel termine di dieci giomi dalla notificazione o
comunicazione del decreto di trasferimento, potra richiedere 1'attuazione per mezzo del custode
dell’ordine di liberazione degli immobili trasferiti; in mancanza di richiesta nel predetto termine,
I"ordine di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sard escguito ai sensi degli artt. 605 o
S8, C.p.C.

Hok koo
Al sensi dell’art. 560 e.p.c. la richiesta di visita del bene deve avvenire tramile il portale delle vendite
pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite la maschera di ricerca del
sito hitps://pvp.giustizia,it, & presente il pulsante per la richiesta di prenotazione della visita che apre
I"apposito modulo. Maggiori informazioni sono in opni caso reperibili presso il Custode, Avy, Sergio
Spinose, con studio in Siracusa Viale Santa Panagia 141/E el D93 1754382, fax 09311798018, mail
inlof@studiolegalespinoso.it.
Per supporto teenico durante le fasi di registrazione ¢ di partecipazione, ¢ inoltre possibile ricevere
assistenza, contattando il Contact Center de Gruppo Astal.egale.net attivo dal lunedi al venerdi. dalle
ore 9:00 alle ore 13:00 ¢ dalle 14:30 alle 18:00. mediante i seguenti mezzi di contatto:
* Help Desk 02 800 300 21
Gli operatori rispondono dal lunedi wlivenerdi dalle 8:30 alle 13:00 e dalle 14:00 alle 18:340,
* E-mail: _garaimmobiliare, dastalépale net.
La partecipazione alla vendita implica la conoscenza imntegrale ¢ I"acceltazione incondizionata di
quanto contenuto nel presente avviso ¢ nella relazione peritale.
La pubblicita sara effettuata a norma dell’art. 490 del c.p.¢. secondo le modalita stabilite dal G.F.:

* pubblicazione dell’ordinanza, dell"avviso di vendita e della perizia di stima sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizig:

* | pubblicazione dell’ordinanza, dell*avviso di vendits uiitamente alla perizia sul sito internet
www.astegiudiziarie.it ;

* pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sui siti internet
www. tribunalesiracusa.it e www.astegiudiziarie.it;

b
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*—pubblicazione tramite il sistema “Aste Click™ dell avvito di-vendita unitamente alla perizia

sui siti internet immobiliari privati www.casait. www. idealista.it ¢ www.bakekait, nonché

sul'siti internet www.asteannunci.it

Si precisa altresi che tutte le attivita che. g norma degli artt. 571 e ss. ¢.p.c.. devono essere compiute
in Cancelleria o davanti il Giudice dellEsecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell"Esecuzione,
sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio in Siracusa Viale Santa Panagia n.
[41/E. ovvero per |'espletamento della vendita, nelle aule di pubblica udienza del ‘Lribtinalel di
Stracusa,

Per tutto quanto non previgto i applicano le vigenti norme di legge.
Siracusa. li 19/06/2025
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