TRIBUNALE DI SIRACUSA A Tl

sezione esecuzioni immobiliari

procedura esecutiva n. 19 del 2020 r.g.es.imm.

Giudice dell’Esecuzione: dott. Concita Cultrera
Professionista delegato: avv. Marco Lombardo

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

[ “avv. Marco Lombardo del Foro di Siracusa, quale professionista delegato alla vendita,

- premessi i provvedimenti del GE. di data 4.4.2023 ¢1.9.2023

—pvidenziati i propri recapiti che, per le findlita di cui al presente avviso sono
esclusivamente i seguenti: indirizzo pec:

marco.lombardo@avvocatisiracusa.legalmail it; cell: 375 A348315; studio sito n
SIRACUSA, via Archia 35;

rende noto che presso il Tribunale di Siracusa, in viale Santa
Panagia 109,

nella sala aste telematiche, liv. 0, corpo B, stanza 27, il giorno

5 marzo 2026, alle ore 10,00
si terra la
vendita senza incanto con modalita telematica secondo il modello
della vendita sincrona mista
a prezzo ulteriormente ribassato
dei seguenti diritti reali immeobiliari:
LOTTO 1
piena propricta di “Casa palazzala sita in Rosolini (SR). e.da Granati Nuovi, (prolungamento di
via Noto) ad angolo tra la parallela di Via E. Vittorini e la Via G. Leopardi, composta da un
locale a piano terra della superficie di 75 myq cirea ¢ da un appartamento al piano primo di vani
catastali 4.5 distinta al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 32, part. 390, sub 5 (eat.
/2, el. 1, r.e. €209,17) ¢ sub 3 (eat. A/3, cl. 3. r.e. € 383.47)7.
PREZZ0 BASE: € 31.218.75 (Lrenl|:tmnliluduﬂ-andiviulmﬁﬁ}
OFFERTA MINIMA: € 23.414.06 (» entilrmu.ilnquuumr_ﬂlluguuuurdich
MINIMA OFFERTA IN AUMENTO: € 2.000.00 (duemila/00)

o o o b o e 3 Ok Sf SRR R

1l Gestore della vendita telematiea ¢ ASTALEGALENET spa sito internel (piattaforma

del gestore) ww “;apazinn;tp.il
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[l conto corrente della procedura. sul quale. in ipotest di olferta telematica. dovranno
perveniee i bonifici (di cui ail successivi n. 14. 15 ¢ 16). ovvero. in ipotesi di offerta al|'|.uhu+g_umT
il professionista. a seguito della eventuale aggiudicazione. versera gl i-l.-'.-'ul‘glli (di eui al
cuccessivi nn. 10 e 11) & slato aperto presso la banea UNICREDTT spa ed @ il seguente:

Intestazione: R.G.ES 19/2020 AVV MA RCO LOMBARDO TRIBUNALE 5l RACUSA
coordinate TBAN: ITT1T 02008 17104 000106731156
BIC filiale UNCRITMIKI13

In ipotesi di !}I‘l‘.'il.‘lliazil}tll‘ di offerta analogica gli assegn| Jdi eui ai successivinn. 10 e 11.

dovranno essere intesati al delegato. secondo le preserizioni dell ordinanza di vendita.

1u ipotesi di presentazione_di offerta telematica le_causali dei due bonifici. di cuwi an
siievessivi nn. 14 e 15, dovranno essere. rispetlivamente. le_secuenti: “procedura eseculiva
RGE 1. 192020 versamento cauzione™ e “procedura eseculiva BCE n. 19%/2020 versamento

fondo spese”. secondo le prescriziount dell’ordinanza di vendita.

Si evidenzia che eventuali richieste di visita agli immobili vggetlo del presenie avviso

devono essere formulate attraverso il portale delle vendite pubbliche.

s b o0 o o R R R R R R

Cli immobili sono analiticamente deseritti nella relazione del 3.9.2021 ¢ nella relazione
integrativa di chiarimento di data 28.4.2023. entrambe redatte dall’esperto ing. Giovanni Calve, con
allegati, tutti pubblicati unitamente al presente avviso, ed ai quali si fa espresso rinvio per tutto cio che
concerne lo stato di conservazione ¢ manutenzione, I'esistenza di eventuali pesi e oneri a qualsiasi titolo
aravanti sul bene e quant’altro emerga da detti relazioni ed allegati.

Con riferimento alle informazioni di cui all’art. 173-quater disp. att. cpe. s1 evidenzia che dalle
indagini espletate dall'esperto risulta guanto segue: “[l bené_oggetto di pignoramento ¢ ubicato nel
comune di Rosolini { SR) in via G, Leapardi e via L. Vittorini ¢ Feade in-Z TO “B2/8” del vigente PRG. 11
suddetta immobile ¢ prive di titoli autorizzalivi. Presso I'Ufficio Teenico del Comune di Rosolini. sesione
CONDONO EDITLIZIO. risulta presentata la domanda di condono per la relativa Concessione FEdilizia i
Sanatoria. ancora in corso ¢ du integrare. Presso gli uffici competenti non risultano ulteriori tuoli
abifitativi. Inoltre dopo aver preso visione dei luoght sens state accerlate anche difformita catastali con
differenze delle planimetrie catastali rispetio allo stato di fatte dei luoghi. Alla luce di quanto sopru
Uimmobile non é provvisto di abilahilita. né tantomeno di SCA. _...... Il suddetto immobile ¢ staio
costruito sensa titoli awtorizsativi. Presso "Ufficio Teenico del Comune di Rasolini. sezione CONIDONG
EDHLIZIO. risulta solo Pistanza di condono per la relativa Concessione Fdilizia tn Sanatoria. du
integrare. OPERE ABUSIVE. RECG OLARIZZAZIONE E RELATIVI COSTI A seguite di collogui
presso gli uffici competenti si ¢ constatata la mancanza del pagamento degli oneri di oblazione. di
concessione oltre ai versamenti necessari per il ritiro della concessione. La richiesta ¢ carente di documenti
tecnici. | costi per |oitenimento delln concessione edilizia in Sanatoria. comprensivt delle spese tecniche si
stimano in cirea € 11.000.00. Infine per la regolarizzazione delle difformiti catastali riscontrate é possibile

procedere alla regolarizzazione mediante una pratica catastale DOCEA. T costi si stimang in ctrea 6
{50 (v, relazione ing, Calve del 392021 pp- 8-9)
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Con viferimento ad ulteriori informazioni «i evidenzia che dalle indagini espletate dall’esperto
risulta quanto segue: ~Non esistono formaliti. vincoli o onert gravanii sui bent pignarati. né vineoli di
patura urbanistica imposti da Enti sovracomunali. ... (1 Per domande giudiziali  precisando se la causa
& ancora in corso e in che stato) e altre rrascrizioni: Dall’esame della documentaztone ipocatastale presente
agli atti della procedura. nonché dall’esito delle indagini espletate. con riferimento al bene oggello !‘If(‘,
procedimento psecutivo non /si._Sene riscontrati vincoli ed oneri giuridici che resteranno jq Carteo
dell"acquirente. ... Non ci sono A1t di asservimento ¢ cessioni di cubatura. ... Per il bene del .'{:-!jm oi
vendita non ci sone pesi e limitazioni Jdrse. ... iii. Altre informusziont per 'acquirente concernenti: 2
Importa annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione (es. spese condominiale ordinarie): [
Frentuali spese straordinarie gia deliberate. ma non ancora scadute: O Eventuali spese condomintalt
seadute. non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della  perizia; Per il bene oggetto del
procedimento eseculito O Nen ci sono spese fisse di gestione e manutenzione O Non e sono spese
siraordinarie gia deliberate e non ancora seadute: 1 Nen ¢ sono. spese condominiali seadute, non
pagate”(v. relazione g Calvo del 3.9.2021 pp. 7-8); emerge altresi gquanto segue: “I. immobile
pignorato noen é dotalo di Attestazione di Prestuzione Energeitca; pertanio, naon rientrande tra le categorie
desli edifict elencati allart. 3 comma 111 del D. Lgs, 10272005 e ss.mm.ii.. st ¢ proceduto alla redazione
dell” Attestazione di Prestazione Energetica (APFE) {*) rosi come previsto all'art. 6 del 1), Lgs. 192/2005 ¢
< m.i. e come richiesto dall’lll.mo Giudice in sede di giuramento (=), (=) Attestaio di Prestazione
Energetica cod. 1d. 072021780600 del 08.07.2021 {allegate 07 e allegato 08) (*%) Dal 01/07/202] vige
"obbligo di allegare il Libretto Impianti per tulti gli immobili dotati di impianti funzionanti. Gli ultestat
di prestazione energetica non saranno inviati al Catasto Energetico in quanto gl imptanti sono [unzienanti
ma privi di Libretto Impianti. Prima di eventuali stipule gli impianti presenti dovranno essere censiti af
calasto impianti mediante un impiantistr ubilitato ¢ compilato il relative Libretto Impianti da allegare
all” Ape” (v. relazione ing. Calvo del 3.9.2021 p. 10): si evidenzia che dagli APE allegati alla relazione di
stima emerge che I'immobile di cui al lotto | risulta in classe energetica . mentre I'immobile ei cui al
lotto 2 risulta in classe energetica B, Con relazione integrativa di ehiarimento I'ing. Calve ha precisato
quanto segue: “CHIA RIMENTO Gli Attestati di Prestazione Energetica riferiti alle unitg immobiliari
ogaette di pignoramento per essere idone ed essere allegati a contratti di locazione o per vendita devono essere
trasmessi al Sistema Informative della Regtone Sicilia per la_gestione degli Attestatt di Prestazione
Energetica degli lidifici. A seguito della trasmissione gli APFE saranno muniti di Codice Identificative da
indicare nel contratto di locazione o nell’atto di vendita. A Jini della trosmissione dell’ 4 PE al Sistema
Informativo. la Normativa prevede che se negli immobili sono presenti impianti termict funsionanti, gl
slessi devono essere muniti di Libretto Impianti. Per la compilazionc del Libretto Impianti a cura del
Soggetto Responsubile dell’tmpianto. che generalmente é il proprictario o conduttore dell'immabile. @
necessurio censire al Cataste Unico Impianti Termic della Regivne Sicilia (CURI) il Rapporte di
Contrallo di Efficienza Energetica_per tramite di installatore qualificato. ITER da seguire In sintesi per
Putilizzo degli APE & necessario: O Eseguire manutenzione (analisi det fumi) degli impianti ¢ relative
RCEF ed accatastare sli impianti presenti- al Catasto Unico Impianti Termici, mediante_installatore
abilitate: O Assistere il soggetto responsabile alla compiluzione det Libretti impianti. U Trasmette gl
APE. con allegati i libretti impianti, al Sistema Informative della Regione Sicilia per la gestione degli
Attestati di Prestazione Fnergetica degli Edifict O Produrre A PE con codice identificative del Catasto
A PE. COSTI necessari Per le operazioni deseritte é necessario dare incarico ad installatore abilitato.
Considerata la presenza di stufa a pellet. climatizzatori ¢ n. 2 caldaie a metano da manutentare od
dEcatistare. | costi necessari stimati sono di € 1.000,00 oltre tva. (. relazione ing. Calvo del 28.40.2023 p.

2).
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Per quanto atliene alle formaliti pregindizievoli che saranuo oggetto di restrizione nel decreto di
{raslerimento =i evidenzia che esse consistono. dall’esame della relazione notarile. nun pignoramento
e iserizione i!_mtﬂ_-ariu,

Per gquanto attiene all’atiuale stato di possesso del bene si evidenzia che

il lotto 1 & oecupato da tevzi m-atiesa di stipulare contratto di locazione. ovvero di liberarve

I'immohile.

La vendila si svalgera alle condizioni e secondo le modaliti che sono di segmio indicate:

condizioni della vendita

l.a vendita avviene nello stato di faito e di diritto in cui il bene si trova. cosi come identificato.
fescritto e valutato dall’esperto nellafe relazione/i in atti e relativi allegati {puhl_}lirali &1 sith interme
unitamente al presente av viso) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni. ragioni. azioni. serviki
attive = passive. Qualora lavviso di vendita sia rviferita, a- pii lottiole vendite avverranno

distintamenle. singolarmente e separatamente pev ciascun lotio.

La veudita & a corpo € non a nisura: eventnali differenze di misura non potranuo dar luogo ad
aleun risarcimento. indennitd o riduzione del prezzo: la vendita {orzata non & soggetla alle norme

concernenti la garanzia per vizi o mancanzi di qualita. né potra esserc revocata per alenn motivo.

I esistenza di eventuali &i%i. mancanza di qualita o difformita della cosa venduta. onert di
qualsiasi genere, ivi compresi.ad esempio. quelli urbanistici. ovvero derivanti dalla eventuale
necessith di adeguamento’ di impiant alle legai vigenti. spese condominiali dell’anno in, corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore. per qualsiasi motivo non considerati, anche se oceultie
comungue non  evidenziati nellaje relazionefi dell’esperto. non petranno dar Inogo ad alcun
risarcimento. indenniti o riduzione del prezzo. essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

I immobile viene venduto libero da iserizion ipotecarie e da traserizioni di pignoramenti ¢
sequestriz se esistenti al momento della vendita. eventuali iscrizioni e traserizioni di pignoramenti
saranuo cancellate,

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carieo dell aggindieatario (v. i provvedimenti
del GT richiamati in premessa).

Qualora dopo la emissione del decreto di trasferimento 'immobile risulteri occupato dal
dehitore o da terzi senza titolo. la liberazione dell’immuobile sard effettuata, salveo espresso csonern. a
cura del enstode giudiziario. con spese a carico della procedura sino all’approvazione del progetto di
dist ribuzione: =i precisa a tdl proposito che Iaggindicatario. nel termine di dieci giorni dalla notifica o
comunicazione del decreto di_trasferimento. potri richicdere Pattuazione per mezzo del custode
dell'ordine di liberazione dell immobile trasterito e che. in manecanza di richiesta nel predelio terming
ordine di liberazione contenuto uel decreto di trasferimento sard eseguito ai sensi degh artt. 605 ess.
C.p.c.

Si evidenzia che, a parte quanto descritto dall esperto. alla/e cui relazione/i ed allegati =i rinvia.
non risultano notizie sufficienti a verificare se tutti gli impianti (eletirict. idrici. sanilari.

radiotelevisivi. riscaldamento, gas. ece.) posti a servizio degli immobili

spra descritti siano conformi
alle normative vigentiz detti immobili pertanto. anche relativamente ai suddetti impianti. verranno
vendari nello stato di fatto in cui si trovano e relativamente ai quali viene esclusa ogni garanzia © la
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vendita avviene a rizchio e |1rrit-u|n dell acinirente.

<i evidenzia inoltre che a parte quanto descritto dall’ esperto. alla/e cni relazione/i ed allegali =1
rinvia, dalla documentazione in atti non risultano ulieriori sullicienti notizie, olire gquelle e ilenziate
in precedenza e segnalate dall'esperto. ¢ conscguentemente non si possono fornire garanzie di aleun
tipo. e la vendita avviene a rischioe |Jtrrit:u|n dell’ acquirente:

- in ordine all esistenza di vineoli culturali di coi alla legge 10.6.1939 n. 1089 avvero
al d.lgs. 29.10.1999 0. 190 ‘ovvero al dlgs. 22 gennaio 2004 n. 42 e rispellive, SUCCEsSIVE

modiliche e fo integrazionl, o di altro genere:

- in ordine ai requisiti energetici di cui al dudgs. 19 agosto 2005 n. 192, come
modificato dal d.1. 25 giugno 2008 n. 112 convert ito in legge 6 agosto 2008 n. 133 e di cui al dpr
2 aprile 2009 n. 59. come ulteriormente modificato dal d.1. 1 giugno 2013 n. 63 convertilo n

erwe O agosto 2013 n, 9. e rispettive suecessive modiliche efo inlegrazioni:
S v I o

- in ordine ai requisiti sulla prevenzione sicendi-di cui-al d.m. 16 febbraio 1982 ed ai
requisiti di cui al d.m. 10 marzo 1998 @ rispetiive suceessive moilifiche ¢/o integrazioni:

- in ordine alla conformita dello stato dei lnoghi alle partiw:”n e planimetrie catastali:
- in ordine alla conformita alla normativa in materia di parchegg:
— in ordine alla conformita alla pormativa in materia ambientale.

Si evidenzia, ancora./che fipn risultano notizie, oltre quelle emergenti dalle note di trascrizions:
prodotte in atti dai creditori. daghi arm e documenti presenti nel fascicolo. e dalla/e’ relazione/i
dell’esperto e rispettivi allegati. e che la vendita avviene a rischio ¢ pericolo dell’ acquirente. in ording
all esistenza di vincoli o oneri di natura reale. in ordine alla esistenza di un condominio in cul sono
ricompresi gl immobili oggetto della vendita, alle prescrizioni di un eventuale regolamento

condominiale ed a vineoli o oneri di natura condomwiniale.

Aj sensi dell’art. 173-quater disp. att. cpe i avvisa espressamente che aggiudicatario potri
avvalersi. ma solo ove ne ricorrano i presupposti. delle disposizioni di cu all’art. 16, comma 5. testo
auien di-cui al deereto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 . 380 e di eni all’articolo 0.
<esto comuia. della legge 28 febbraio 1985 n. 47 con presentazione della domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento (v. i provvedimenti
del GE richiamati in premessal).

modalita della vendita telematica sincrona mista senza incanto

1 GE ha ritenuto di adotrare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Pecreto
del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica sia su supporte’ analogico ¢ lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra li
offerenti telematici che partecipano in via telematica © gli offerenti su supporto analogico che
partecipano di persona o a mezzo avvocato delegato. dal momento che tale sistema. nel primo periodo
di attnazione della riforma e fatta salva ogni suecessiva valulazione, appare consentire una pifn ampia
partecipazione alle vendite [orzate

disposizioni comuni alle offerte analogiche e a quelle presentate telematicamente
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I'offerta di acquisto & regolata. per quanto attiene alla validith ed efficacia. dal presente avviso. dalle

ardinanze del GE di cui Pavviso costitinsee attuazione. nonché dal Codice di Procedura Civile.

L)

3}

b

|

)

8)

ornuno, traune il debitore (e {atti salvi 1 divieni speciali previsti dalla legge). € anunesso ad
offrire per lacquisto dei divitti sugli immobili pignoratiz & possibile partecipare anche a mezzo
di avvoecato. gquale procuratore speciale. non pecessariamente ai sensi dell’art. 579. ultimo co.
cpe conformemente alle preserizioni di eni agli artt. 371, primo eo. cpe ed ai provvedimenti del

T richiamati in preiessas

Iofferta & irrevocabile (conformemente a quanto preseritto dall’art. 571, terzo co. cpe) e
perlanto se ne terra conto anche in easo di mancata presentazione alla gara dell’offerente.
calvo che si ordini Finecanto ovvero siano decorsi centoventi giorni dalla sua presentazione ed
pssa non sia stata accolia: essa. peraltro. non da diritto all'acquisto del bene. restando piena
facolti del professionista delegato di dar lnogo o meno alla vendita. e eid anche in caso di unico

olferenie:

al momento dell’offerta. Iofferente deve dichiarare la residenza b elegzere il domicilio nel
comune di Siracnsa, sede del Tribunale. in mancanza le comunicazioni verranno falte presso la
cancelleria:

I'offerta deve inoltre contenere Uespressa dichiarazione di aver preso visione della/e relazione/i
dell'esperto e relativi allegati: pud evidenziare se Fintestatario del diritto reale immaobiliare
oggetto della vendita iitendausulruire di particolari regimi fiscali. specificando quale: pui
contencre. infine. vgni aliro elemento utile alla valutazione della medesima {conformemente a

quanto prescritto dall art. 571, primo co. cpej:

i1 nessun caso sard possibile trasferire 1 diritti reali immobiliari oggetto della vendita a
soggetto diverso dall’offerente:

disposizioni ulteriori relative alle sole offerte analogiche

l'offerta  deve essere  depositala  presso lo studioCdel pn'}f'eae-'innisla delegato. previo
appuntamento in giorno ed orario da concordare per iscritlo tramite il recapito pec del
professionista delegato indicato nel presente avviso, (in ogni caso escludendo i giorni festivi ed
orari non compresi tra le 9.00 e le 19.00) ¢ comungue. a pena di inelficacia. entro ¢ non oltre le
ore 12.00 del giorno precedente la data per la quale & stata fissata la vendita (conformemente
alle prescrizioni di cui aghi artt. 569, terzo co. o 571, secondo co. epe); qualora tale giorno 14
{retive la scadenza si deve intendere riferila alle ore 12.00 del primo giorne non festivo
antecedente:

I'offerta. a pena di inammissibilita. deve essere presentata in busta chiusa: tale busta chiusa
sari eomungue sigilata ulterionnente. in maniera idonea. dal professionista delegato; o-da nn
<uo incaricato. al momento del deposito; qualora nell’ambito della medesima procedura siano
posti in vendita distinti lotti e Fofferente intendesse formulare offerta per due o pit lotti, deve
presentare, per ciascun lotlo. distinte buste e distinte offerte:

cull’esterno della busta contenente la singola offerta sono annolati. a cura del professionista
delegato. o di un sno incaricato: il nome di chi deposita materialmente Uofferta (che pubd essere
anche perzona  diversa dall’offerente). previa . identifieazione: il nome  del  Gindice
dell eseenzione: il nome del professionista delegato: la data fissata per Pesame delle offerte:
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0) i requisiti dell’offerta. consistente in una dichiarazione con cui si manifesta Iintenzione di
voler acquistare il diritto reale posto in vendita. con la specificazione del lotto. s la procedura
prevede distinti lotti. da depositarsi in regola con il hollo (da € 16,00, o comunque dell importo
vigente al momento della presentazione. da applicarsi sull offerta medesima), sono, a pena di

imelficacia (v. i provvedimenti del GE richiamati in premessa). i seguenti:

9.1. per Uipotesi i offerente persona [isica, deve essere sottoseritta dallo stesso ¢
deve indicare: il cognonie: nome. luogo e data di nascita. codice fiscale, residenza (o
domicilio eletto) nel Comune di Siracusa. stato civile (se coniugalo .-'spr.u.-iﬁrumln il
regune patrimoniale attualmente esislente). recapito telefonico. eventuale recapito
di posta elettronica certificata: gualora Tofferente sia coningato in regime di
comunione dei beni ¢ lacquisto .ada nella comunione legale deve indicare altres
i seguentl dati del coninge: cognome, nome. luogo ¢ data di naseira. codice fisecale,
residenza: qualora invece, offerente. sid, conitgato in regime di comunione dei
beni. ma Pacquisto sia eseluso dalla comunione ai sensi dellart. 179 ultimo co.
c.c.. il coninge non ace wirente dovra  partecipare alle successive upnruzinui di
vendita e, in i|_rnh=..-<i i :lggimlirazinnr in favore del coninge offerente. dovri
cffettuare, a verhale, apposita dichiarazione con eni riconosceri |'acquisto come

hene personale dell altro coninge:

9.2. per Pipotesi Jdi offerente minore o incapace. Iofferta deve essere sottoseritia
dai genitori (0 da quello tra pssi che esercita esclusivamente la potesta). previa
autorizeazione del Gindice Tutelare. ovvero dal legale rappresentante e deve
indicare: cognome. nome. luogo ¢ data di naseita, codice fiscale. residenza (v
domicilio eletto) nel Comune di Siracusa. stalo civile (se coningalo specificando
anche il regime patrimoniale attualmente esistente). recapito telefonico. evenluale
recapito di posta elettronica certificata. relativi sia al/i legale/i rappresentante/i.
sia al minorefincapace: deve altresi indicare gli estremi del provvedimento di
autorizzazione dal Giudice Tutelare: qualora lofferente sia comiugato si applicano
lee preserizioni di cui al pree. n. O 1. a cuis rinvia;

9.3 per Uipatesi di offerente societ . associazione, comitato o altra persona non
fisica. Vofferta deve essere sottoseritta dal legale rappresentante (o da altro
soggetto persona lisica titolare di specifico potere rappresentativo) e deve indicare:
cognome. nome. luogo e data di nascita. codice fiscale. residenza (o domicilio
eletto) nel Comune di Siracusa. recapito telefonico. eventuale recapito di posta
olettronica certificata. relativi al rappresentante. nonché: denominazione/ragione
sociale. Gedér cadice fiscale e partita iva della societa. associazione. comitato o altra
persona non fisica:

0.4 per Tipotesi’ di offerente avvocalo per persoua da nominare. Iofferta deve
essere sottoseritta dallo stesso avvocato e deve indicare: cognome, nome, luogo ¢
data di nasecita. codice fiscale. residenza (o domiciliv eletto) nel Comune di
Siracusa. recapito telefonico. eventuale recapito di posta clettronica certificata,
relativi al solo avvocato:

9.5, per Uipotesi di offerta formulata da wna ploralitia di soggetti. oltre a quanto

preseritio in precedenza per ciasenno dei sogeetti partecipanti. deve specilicare

1
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quale. Lra essi. in ipotesi di svolgimento della gara. sari unico legittimato a

presentare olferte in awmenlo:

0.6. per Uipotesi di offerra formulata da procuratore speciale. oltre a quanto
prescritto ai preec. ni. 9.1. 9.2. e 9.3. con riferimento al soggetto rappresentato.

deve indicareimedesimi dati con riferimento al procuratore speciale:

0.7. in tutte le ipotesi deve consentire di individuare il diritto reale immaohiliare

per il quale Potferta ¢ proposta. con la specificazione del nnmero della procedura ¢

del lotto, =e la |3rm-1_~r|1|1'a pres ede distinti lotii:

9.8, in tutle le ipotesi deve contenere, a pena di inammissibiliti, Vindicazione el

prezzo offerto. che non pud essere “ipferiore di oltre un quarto al prezzs

y stabilito

nellordinanza™ (v. art. 571, comma 2. epe). ciot al PREZZ( BASE: in altri
termini Uofferta deve essere almeno pari alla pifrar indicata nel presente avs 1500,

distintamente per ciascun lotto. come OFFERTA MINTMA:

9.9. in tutte le ipotesi deve specificare il termime. non superiore a centoventi glorn

dalla data di aggindicazione, di pagamento del residuo prezzo. degli oneri tributari

e di quant’altro sia a carico  dell aggindicatario {conformemente a quanto

preseritto dall’art. 5371 primo co. epc) pagamento che andra effettuato mediante

bonifico sul conto corrente della procedura (la cui intestazione e le coordinate

TBAN sono di seguito indicate):

10y Vofferta non & ellicace s Iolferente non presta cauzione (in conto prezzo. An \easo di

aggiudicazione) mediante assegno mircolare non trasferibile. o vaglia postale non trasferibile.

intestato al professionista delegato. di imporio non inferiore al decimo del prezzo offerto

(conformemente a quanto prescritio dall’art. 571. secondo co. epc): tale assegno, o tale vaglia

postale, deve essere inserito. insieme all’offerta, nella busta prevista al prec. n. 1:

11) all’ offerta deve essere altresi allegato. quale anticipo forfetario delle spese di procedura che

saranno a carico dell’aggindicatario. un ulteriore assegno cireolare non trasferibile, o vaglia
postale non trasferibile. intestato al professionisia delegato. e di importo pari al 20% del

prezzo offerto, che sara trallenuto per oneri. diritti e spese. fatta salva la restituzione

dell’ ececdenza (vo 1 prm'x'ﬂlinu-.nri del GE richiamati in premessa): tale assegno. o tal

¢ vaglia

postale. per fondo spese. deve essere inserito insieme allofferta. nella busta prevista al

IJI'!‘I'L“I.I.'IHF' n. 1:

12} all’offerta. anch’essi inseriti nella busta prevista al prec. n. 7. devono essere inoltre allegati. a

pena di inefficacia (v. i pravyedimenti del GI richiamati in premessa):

12.1. per Fipotesi di oflerente persona lisica: una fotocopia di valido documento i

dentitia ¢ del’ codice fiscale dell’offerente e. nell’ipotesi di acquisto rcadente o

comunione legale dei heni. anche del coniuge:

12.2.

per Uipotesi i offerente minore o incapace: una fotocopia di valido

documento di identita e del codice liscale dei genitori o del legale rappresentante

{oltreché del minore o del soggetto incapace): inoltre dovra esservi allegata copia
autentica del ricorso e del provvedimento di-autorizzazione del Giudice Tutelare:

nell'ipotesi di acquisto ricadente in comumone legale dei beni, fotocopia i valido
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documento di identita e del codice fiscale anche del coninge:

12.3. per i'ipulu*:i Jdi olferente societi. associagione, compato, o altra persona non

fisica: una fotocopia di valido doecumento di identita e del codice fiscale della

persona fisica che nterviens in nome © per contn della societa. associazione.

comitato o altra persona non fisica: inoltre. ove il soggelto sia seritto al registro

delle imprese. deve esscre allegato un certificato camerale aggiornato, altriment

copia antentica dell arto costititive e dello statuto. o per I'ipotesi che i poleri

dell’offerente non emergano dal cert ificato camerale (o dall’allo costitutivo o dallo

statuto). anche copia aufentica della delibera assembleare. o del c.d.a..

organdao L‘I'll'l'lpl_‘ll"ll'l.l.‘. relaliva al f‘t'll'l.ﬁ‘l‘il!.!.l.‘l'l'[ﬂ LI':"'I 'ili'.ﬂi""['l:

o di altro

12.4. per lipotest di offerente avvocato per persond da nominare: una fotocopia di

valido docomento di identita ¢ del codiee fiscale del solo avvocalo:

I'avvocato

rimasto aggindicatario per persona da nominare dovra dichiarare e documentare

presso lo studio del professionista delegato. previo appuniamento.

da richiedere per

iscritlo al recapito pec del professionista delegato indicato nel presente avviso. nei

Lre giorni suceessivi all’ aggiudicazione. dalle ore 17.00 alle 20.00 (o in altro orario da

concordare con il professionista delegato) ¢ comunque entro e non oltre le ore 20,00

del giorno di seadenza. tulli i dati preseritti ai prece. ni. da 12.1. a 12.3.. relativi al

suggetto per il quale ha latro l'offerta. depositando il mandato {in conformita a

quanto prescritto dall’art. 583. primo co. cpe). ciod I'originale della procura speciale

notarile, ovvero copia aulentica della procura generale. rilaseiate i dala non

cuccessiva | all agmiodicazione  slessa: in mancanza. aggiudicazione
e =

drverra

definitiva a nome dell’avvocato (in conformiti a quanto prescritio dall’art. 583,

secondo co. epe): qualora il suddetto termine di tre giorni scada in un giorno festivo

la scadenza si deve intendere riferita al primo giorno feriale SUCCESSIVO. SCIMpre
™

entro e non oltre le ore 20000

[2.5. per lipotesi di offerente procuratore speciale: fotocopia  dei docamenti

preseritti poeo sopra al prece. un. da 12.0. i12.3.sia con riferimento al soggetto

rappresentante che al soggefto rappresentato. nonché originale della procura

speciale, se rilasciala per serittura privata antenticata. ovvero copia autentica della

slessa se rilasciata per atto pubblico:

12.6. per l'ipotesi di offerta formulata da una pluralita di sogeetti: i docnmenti

im:.-srr'itl.i dai pree. nn. da 12.1. a 12.5. relativamente a clascuno deil soggetli

offerenti;

{lisposiziﬂni ulteriori relative alle sole offerte presentate telematicamente

13) Fofferta presentata in modalita telematica deve essere conforme alle previsioni degli artt

se. del 1AL 0. 32 del 26 febbraio 2015:

Art. 12. Modalita di presentazione dell'offerta « dei dorumenti allegati

1. Lafferta per la vendita telematica deve contenere: a) @ dati identificativi dell’offerente. con
Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita Pz b Uufficio gindiziario presso il
quale pende la procedura: c) Panna e il numers di rusta geierale della procedura; dj il numern o
altre dato identificative del lotto: ¢} la descrizione del beyres f) | Vindicazione del referente della
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procedura: g) la data ¢ Iora fissata per Uinizio delle operazioni di vendila; h} il prezzo offerto ¢ il
termine per il relative pagnmento. sulve che si tratti di domanda di puartecipazione all incanio: i)
Fimports versato a itolo di causione; 1) ln dawa. Uorario ¢ il numero di CRO del bonifico
effettunio per il versumento delln canzione: mj} il codice IBAN del conte sul quale & stalu
addebitata la somma vggetto del bonifico di cui alla letiera 1) n) Vindirizzo della casella i posta
plettronica certificata di caialwomme 4 o in aliernativa, quello di cui al comma 3, utilizsata per
(rasmettere Uaffertn e per [ricevers le comunicasioni previste dal presente regolamento: (g
Veventuale vecapito di telefonin mghile ove ricevere le comunirazioni previste dal presente

regolamento.

2, Quando afferente risiede fuori dal territorio delle State. & nen risulti atiribuite il codice
fiscale. st deve indicare il codice fiscale rilasciato dall nuteriti fiscale del Paese di residenza o, in
manecanzie. un analoge codice identificative, quale ad esempio nn codice di sicuresza sociale o onn
codice identificativo. In ogni caso sdeve essere anleposio il codice del paese assegnante, in
conformiti alle regole tecniche di cui allo standard 150 3166-1 alpha-2code dell” International
Organization for Standurdizaiion.

3. L'offerta per la vendiln telemutica & redutta e cifrata medivnte, mi software realizzato dul
Ministero, in forma di documento informatice prive di clementi attivi e in conformita alle
specifiche tecniche di eni allarticolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo
precedenie & messo a disposizione degli interessati da parte del gestore dellu vendita relematica ¢
deve fornire in via automatica i dati di cut al comma 1, lettere b). ¢}, d). e). f1 e gl. nonché 1
riferimenti dei gestort del serrizio di posta eletironica certificata per la vendita telematica iscritti
a normna dell’articalo 13, cainmia 4.

4. Lafferta & trasmessa mediante la casella di posta elentronica certificata per la vendila
telemutica. La trasmissione sosiituisce la firma elettronica avanzata dell’offerta. sempre_che
Finvio sia aveenute richiedends la ricevuta completa di avvenutn consegnu di cui all’arlicole O,
comma 4 del decreto del Presidente della Repubblica. 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del
servizio di posta elelironica certificata atiesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato
le creden=iali di accesso in conformiti a quants previsio dall’articolo 13, commi 2 e 3. Quando
Pafferta & formulata da piii persone alla stessa dere essere allegata la procura rilasciata dagli alm
afferenti al titolare della casella di posta eletironica eeriificaia.per la vendita telematica. La
procura ¢ redatta nelle forme dell’atto pubblico o della serittura privatx autenticata ¢ pud essere
allegata anche in capia per imamagine.

5. Liofferta, quando é sottoscritta con firma digitale, pud essere Irasmessa o mMezso di casella di
posta eleitronica cerlificata anche priva dei requisiti di cui allartivolo 2, comma 1. lettera n ). Si
applica il comma 4, terzo periodo. ¢ lu procura ¢ rilusciata a colui che ha sottoscritto Uofferta a
norma del presente comma.

6. T decumenti song allegati all’offerta in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche per immagine. privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrafi
mediante il software di cuf al comma 3. Le modaliti di comgiunsione mediante strumenti

informatici dell’afferta con i docamenti alla stessa allegati sono fissute dalle specifiche tecniche i
euti all'articolo 26.

Art. 13. Modaliti di trasmissione dell'offerta

I. Lofferta e i documenti allegati seno inviati a un apposite indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella di posta eleitronica certificatn indicata a norma
dellarticolo 12, comma 1, letera n ).

2. Ciasenn messagzio di posta elettronica certiftcatn’ pe latendite telematica contiene, anche in
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allesaro, Uatestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendila
telematica di aver provveduto al rilasrio delle credenziali previn identificazione del richiedente o

norma del presente regolumento.

3. Quando Uidentificazione P
trasmissione al gestore di i

eseguita per via telematica, la stessa pui aver luogo medianie la
al comma | di una copia informatica per pnmagine, anche non

soltoserittn con_firmia elettronica di un documento analogico di identiti del richiedente. La copia
per immagine é priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche teeniche stabilitea
norma dell articolo 20, (hando afferente non dispone di un documento di identita rilasciato i
uno dei Paesi dell’Unione europea. ln copia per immagine deve essere estraita dal passaporto. 4.
Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministern verifica. su richiesta dei
gpstori di cui al comma 1, che il procedimente previsto per il ritascio delle credenziali di aceesso
sia cunforme a quants precisie dal presente articola ¢ Ii iserive in un'apposila area pubiblica del

poriale dei servizi telematici del Ministero,

irt. 14. Deposilo e trasmissione dell’affertn al gestuce per la vendita telematica

I. Llafferta si intende deposiiala nel memento in cui-niene generaio la ricevuta completa i

areei i I'DFISI“;FI!’I di Pfli‘f(" de

2. L'afferta pervenuta all tndi

& aulomaticamente decifrata 1

[ gestare di posta elettronica cerfificata del ministers della giusiizia,

rizza di posta elettronica certifteata di cui all articolo 13, comma 1.
won prima di cemtottania ¢ non olire centtoventi minuli anlecedenii

Iorario fissate per 'inizio delle operazioni di vendita.

3. 11 software di cui all'urticolo 12, comma 3 elabora un ulteriore documento testuale, prive di

restrizioni per le eperasion di selezione e copia. in une dei formaii previsti dalle specifiche
eeniche dell’ariicale, 26, 1 documento deve contenere i dari dell’afferta, salve quelli di cwi

allarticolo 12, commu V- Teitere n ). n) ed o).

4. Lofferta ¢ il documento dr

cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive

vendite nel rispetta del termine di cui al comma 1.

irt. 15. Mancato funsionamenio dei servizi informatici del dominio giustizia

i, 1l rf-'xpr:-nsahﬂu per i

sistemi infnrmun'n' autematizzati  del  ministero COMUIEECa

preventivamente ai gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funsionamento

dei sistemi informativi del dominio giustizia. | gestori ne danno notizia agli interessati mediante

arriso pubblicato sui propri sili internel e richiedono.di pubblicaré wn analogo arviso ai soggeil

che gestiscono i st internet
procedura civile, Nei casi di

recapito dell ufficio giudiziari

ove ¢ eseguita la pubblicita di cur all’articole 490 del codice di
cui al presente comma le offerte sono formulate a meszo telefox al
a presso il quale é iscritia la procedura, indicato negli aveisi di cui

al perisda precedente. Non prima del ginrno precedente Uinizio delle opernzioni di vendita il

gestore ritira le offerte formula

F

te a norma del presente comma dall’ufficio gudiziario.

3 Nei casi di ‘manrcats fonzionamento dei sistem? informativi del deminio giustizia non

progrimaati o pen comicall 4 poraa del comma 1. Uofferta si intende deposiiata nel maomenta

in cui viene generialnla ricer

ta Wi aecettazione da parte del gestore di posia elettrenica certificatn

del mittente. Il gestore & lenula a permefiers i pur:ﬂ‘ipn:.:'mu- alle uprm:r'mi:' di vendita

dellofferente che documeila
precedente.

la tempestiva presentazione dell’offerta a norma del  perivdu

1) offerta non & cfficace se I'offerente non presta cauzione in misura non inferiore al decimo del

prezzo proposto. che sard tratienuto in caso di inadempimento: il superiore importo dovra

eEEEre COTTISpOsio mediante bo
allegata copia della conrabile

nifico sul conto corrente-della procedura e all’offerta deve essere
di avvenuto pagamento: Laceredito del superiore importo deve
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pf-rl'rzimmrsi, medianie effellivo aceredito delle somme nel conto corrente della i'll‘l!{'l'i'hl!"d.

entro le ho12.00 del giorno precedente la vendita pena Finammissibilita dell’ offerta:

15) dovri imoltre essere versato un [ondo spese in misura parl al 20% del prezzo proposto, nporto

che sari trallenulo per oncri. diritli e spese fatta salva la restituzions dell ececdenza: 1l

superiore importo Jdow rii essere corrisposto mediante bonifico sul conto corrente della

prmrulum ¢ all’'offerta deve essere allegata copia della I"DIllH]"llll.‘ _rl: as n*mfln pagamento:
aceredito del superiore importo deve perfezionarsi mediante elfettivo aceredito delle somme

nel conto corrente della prnrﬂlum. entro le h. 12.00 del giorno |‘.n|'ﬂ'u.~c|e||14} la vendita:

16) =i precisa che i honifici relativi ai versamenti di cui al superiort un. 14 ¢ 15 devono riportare le

cuuszali specificate in premessi:

17) Vofferente deve procedere altresi al pagamento dell'imposta di bollo dovula per legge in
modalita telematica. salvo che sia esenlato ai sensidet PR, 447/2000; rale importo puo

pssere pagalo tramite carta di credito o bonifico bancario. :«ngm:mln I istruzioni indicate

nel

“manuale utente per la presentazione dellofferta | telematica’/ sul Portale dei Servizi

Telematici all'indirizzo hitp:/pst.giustizia.it tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali” ;

51

indica altresi il numero 0931752616 guale numero di telefax dell'ufficio giudiziario presso il

quale & iscritia la procedura. per lipotesi prevista dall’art. 15 co. I DM, 32/2015:

nperaziuui di esame delle offerte e di vendita

18) il professionista deleguto non accede al conto della procedura per consultarlo nel-eorso

del

periodo in cui & possibile presentare domande di partecipazione alla vendita (civd el periodo

compreso  tra la prima pubblicazione dell avviso ed il momento in cui [offerla e

automaticamente decifrata, cioé non prima dei centotlanta e non oltre cenloventi minuli

antecedenti 'orario fissato per Uinizio delle operazioni di vendita);

19) alle operazioni di apertura ed esame delle buste contenenti le offerte (v. nn. 22 e 23). nonché
alle operazioni di vendita (v. nn. 24-30) sara possibile partecipare. da parte degli offerenti.
personalmente (o0 a mezzo procuratore speciale. con procura notarile) ovvero tramite area

riservata del sito del gestore della vendita, accedendo alla stessa con le eredenziali personali ed

i base alle istruzioni ricevute almeno trenta minuli prima dell’inizio delle operazioni di

vendita. sulla casella di posta elettronica cert ilicata utilizzata per trasmellere lofferta:

20) in ipotesi di partecipazione personale. i soggetti offerenti efo uli eventuali procuratori speciali
saranno identificati mediante esibizione di valido documento di identita: gli eventuah

procuratori speciali dovranno altresi allegare Uoriginale della procura speciale. se rilasciata

per

seritflura privala autenlicala. ovvero copia autentica della stessa se rilasciata per atto

pubblico:

(B
p—

qualora I'efferente non sia presente. con le modalita evidenziate poco sopra ai nn. 19 e 20, ¢

Iofferta fosse unica. I'aggindicazione potrebbe comungue ava enive a suo favore; se mvece

[ossero presenti pin offerte 1'assente non polrebbe partecipare alla gara di cui all’art. 5373,

primo co. epe: nell'ipotesi di offerta presentala congiuntamente da pin soggetti devono essere

presenti tutli ghi offerenti: nell ipotesi di offerta presentata da un soggetto coningalo in regime

di comunione legale dei beni. e qualora U'acquisto sia daescliidere dalla comunione, deve essere

presente anche il coniuge che in ipotesi di ageindicazione: restercbbe estranco all’acquisto:

12

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat i
. . . . . - a 0 nl
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009



22) il prolessionista delegato apre le buste telematiche ¢ carlacec alla rl:.ua. nrario r_luugn fissati
nel presente avviso per Iesame delle offerte. alla presenza degli offerenti che intenderanno
partecipare: dopo I'apertura, il prolessionista delegato  procedera all'esame delle buste
telematiche ¢ cartacee: il professionista delegato  proyvedera a dichiarare inefficaci o
ammissibili le offerte non conformi a quanto disposto nell’ordinanza di vendita e nell’avviso

di vendila:

23) su ogni offerta il professionizta delegato sente le parti e i ereditori iscritti non inferyenuti.

qualora presenti (conformemente a quanto preseritto dall’art. 5z 2, primo co. cpek:

24) a questo punto il professionista delegato procede. <ulle offerte valutate ammissibili. alle

operazioni di vendita. distinte per ciascun lotlo:

251 se l'offerta & unica ed ¢ pari o superiore al PREZZO BASE . nella misura indicata nel presente
avviso. ¢ non sono state presentate istanze di assegnasions la stessa @ senzaltro accolta
(comformemente a (uanto prescritto dall’art. 572, secoudo co. cpe) ¢ 1 diritti reali immobiliari
oggetto  della vendita sono aggiudieati all'unico offereutes in. presenza di istanze di

assegnazione ex artt. 588 e 589 epe si applichera quanto prescritto al successivo n. 29:

26) = lofferta & unica ma ¢ inferiore al ‘PREZZ0 BASE indicato nel presente avviso. in misura
non superiore ad un guarto. il professionista delegato pud far lnogo alla vendita quando riticne
che non vi sia seria pnssibiﬁth di conseguire un prezzo SUperiore con una nuova v endita & non
sono stale presentale istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 cpe (conformemente &
quanto prescritto dalltart. 572, terzo co. epe): in presenza di istanze di assegnazione ex artt.
588 e 589 cpe si apphcheri guanto prescritto al successivo n. 29:

27) se vi sono piit offerte valide. il professionista delcgato procedera con gara che vedra la

partecipazione degli offerenti telematici. che prenderanno parte alla gara in via telematica, e
degli offerenti presenti, che prenderanmo parte alla gara comparendo personalmente; in ogni
caso la gara prende avvio dall'offerta piit alta (conformemente a quanto prescritio dall’art.
573. pruno co. cpe) e con aumenti nella misura indicata nel presente avviso come MINIMA
OFFERTA TN AUMENTO': allorché siano trascorsi tre minuti dall'ultima offerta senza che
ne segua un'altra maggiore. . diritti reali immobiliari oggetta della vendita sono aggindicati
allultime offerente: in presenza di istanze di assegnazione ex artt. 588 e 589 cpe si applicherd
quanto prescritto al suecessivo 1. 9. ; rilanci effettuati in via telematica dovranno essere
riportati nel portale del gestore della vendita telematica e resi visibili a coloro che part eeipann
personalmente alle operazioni di vendita cosi come i rilanci effettuati da questi ultimi
dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica e resi visibili ai
partecipanti in via telenrarica: il termine di tre minuti per il rilancio decorreri dal momento
indicato dal professionista. previo accertamento della visibilita per tutti i partecipanti della
precedente offerla: € rimessa al professionisia la valutazione dell’ordine com il quale i rilanei
vengono effeltuati:

28) se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti. il professionista
delegato dispone Naggindicazione a favore di colui che abbia proposto Pofferta pin vantaggiosa
(nell'individuare Iofferta pint vantaggiosa. si terri sempre conto del prezzo. ma. a parita di
prezzo. sarh prescelta Iofferta che preveda il versamento del saldo nel tempo pin breve
possibile. ovvero. in subordine. quella cui sia allegata la canzione di maggiore entita): o
presenza di istanze di assegnazione ex artt. 588 ¢ 5389 cpe i applichera gquanto prescritto al
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cueeessive n. 29: gquando all’esito della gara tra gli offerenti. ovvero. nel caso di mancata
adesione alla gara. all'esito della comparazione delle offerte depositate. Pofferta pin alta

ovvero la piil vanlaggiosa risulti pari al prezzo base. il hene & senz altro aggiudicato:

29) se sono stale presentate istanze i assegnazione a LOTTHA degli artt. 588 e 589 cpe ]l_
professionista delegato, all'esito della vendita non procede ad aggindicazione o assegnazione al
sensi dell’art. 373 cpce. bensi sospende la vendita e rimette gl atti al Gindice dell’ Eseenzione ai
senst dell’art. 591 tecepe {conformemente ai |,>1-m'\-'irdi|m:mi del GFE richiamati in premessal;
parimenti il prolessionista delegato rimetre gh atti al Giudice ai sensi dellart. 291 ter-epe
{anche per i prm-\'u:rlinu}nti ai sensi dell’art. 585 co. 11 epe) gualora sia presentata istanza al
sensi dell art, 508 cpe:

30) 1 soggetti che =i rendono aggiudicatar devono dichiarare nel verbale di vendita, gqualora non
abbiano gia effetruato tale dichiarazione nell'offerta. la propria residenza o eleggere domicilio
uel Comune di Siracusa. quale cede del Gindice dinanzi a-eni @ pendente la procedura
eedentiva: in mancanza le notilicaziont e comunicazioni saranno fatte presso la cancelleria del
Gindice dell’Esecuzione (conformemente a quanto” preseritto dalfart. 174 disp. atr. cpe).

Iaggindicatario inoltre fornira al professionista delegato informagioni in ordine al regime

patrimoniale della famiglia (se coniugato) e alla sussistenza di presupposii per eventnali
agevolazioni fiscali:

31} agh offerenti non aggindicalari saranno restituite le cauzioni e gli importi versali a titolo di
spese dopo lo svolgimenta delle operazioni di vendita. o comungue nel pin breve tempo
pnssihilo. si precisa-che le restiluzioni saranno al netto delle commissioni bancare, ove
applicate:

32) experita la vendita ed avvenula Iaggindicazione. I'aggiudicatario dovra versare il residuo
prezzo (detratta la sola caugione), entro e non oltre centoventi giorni dalla data di
aggindicazione, secondo una delle seguenti modalita. che caria indicata subito dopo
Iaggindicazione:

32.1. mediante versamento sul conto corrente hancario intestato alla procedura, le
cui coordinate IBAN sono indicate nel presente AVVISO:

32.2.  qualora il procedimento si basi su credito fondiario ex art. 41 comma 4. d. lgs.
1.9.1993 n. 385 ed il creditore {ondiariv ne abbia fatto istanza enlro
I"aggiudicazione. nell ipotesi in cui il residuo prezzo ecceda il eredito fondiario nei
limiti del credito azionato indicato nell’atto di pignoramento o di intervento
(detratio il fondo spese, v. 1 prm'\'m!imruli del GE richiamati in premessa).
mediante pagamenio diretto all’istituto ereditore nei limiti suddetti. nonehé per
la parte eccedente. mediante le modalitia indicate al pree. n. 32. l.:

33

—

nelle ipotesi previste dal precedente n. 32.2. per la parte di prezzo che sarit - pagala
direttamente  al creditore fondiario. I'aggindicatario  dovra consegnare nel termine di
cenloventi giorni fissato per il versamento del prezzo al professionista delegato I'originale della
quietanza  rilasciata dall'istituto di eredito o altro documento contabile equipollente.
comprovante "avvenuto versamento {eonformemente a quanio preseritto dall’art. 585, primo
co. epe e dai provvedimenti del GE richiamati in prenwssaj:

3} ove non avverri il tempestivo versamento del residug preszo. il professionista delegato rimette
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oli alti al Giudice dell’escenzione e guest dichiarera la decadenza dall’aggindicazione. con
cameramenlo della canzione (conformemente i fuanto preseritlo dall’art. 374, terzo co. cpo
e dall art. 587. primo co. cpe) € saranno adottati i provvedimenti prescritti dagli artt. T epe.

176 disp. att, epe e 177 disp. all. epe:

35) sono poste a carico dell aggindicatario la mela del compenso relativo alla fase di trasferimento
della propricta nonéhé le relative spese generali, e le spese effettivamente sostenute per
I'escenzione delle formalita ili registrazione, traserizione ¢ voltura catastale (conformemente a
quanto prescritto dall’art, 2. comma settimo DML 297/2015 e dai provvedimenti del GE
richiamati in premessa): qualora I'agzindicatario v oglia usufruire di age olazioni fiscali. e non
avesse gia evidenzialo tale circostanza nella domanda di partecipazione. oy vero nel verbale di
aggindicazione. deve. ad aggiudicazione avvenula. al pit tardi contestualmente al versamento
del residuo prezzo, depositare apposita islanza in tal senso. rivolta al Giudice dell Eseenzione.
e corredata di dichiarazione sostitutiva di atto di motorieti di idonea documentazione ¢
comungue di ogni altro elemento che la legge preserive relativamente al regime fiscale di eni
intende beneficiare; =i evidenzia che # esclusivo-oners /ed mleresse dell’aggindicatario
cndividuare e consegnare tempeslivamente la documentazione idonea all’ottenimento dei
benefici fiscali richiesti. accertarsi della corretta tassazione. nonché promuovere eventuali
impugnazioni e/o conlestazioni avverso la tassazione slessa: I'aggindicatario inoltre, se non
avesse gia evidenziato tale circostanza nella domanda di partecipazione, oVyvero nel verbale di
aggindicazione, deve, ad aggindicazione avvenuli. al pint tardi contestualmente al versamento
del residuo  prezzo.—speeificare se coningalo e. in ipotesi positiva quale sia il regime

patrimoniale della Famighaz

36) il professionista delegato pn;wrunlrrh alla redazione della bozza del decreto di trasferimento ed
all esecuzione delle formalita di traserizione. registrazione ¢ voltura catast ale del decreto di
trasferimento. nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti, delle ipoteche e di ogni altra eventuale formalita indicata nel decreto di
trasferimento: gli importi oceorrenti per le spesc e compensi rispello a tali attiviti saranno a
carico  dell’ aggindicatario  (v. 1 provvedimenti  del G rrichiamati in premessa) ed il
professionista delegato provvederi al pagamento delle suddette spese. oneri tributari e
compensi non appena conoscerit i provvedimenti di tassazioue e liquidazione, anche gualora
tali provvedimenti fossero contestabili da parte dell’aggiudicatario. utilizzando il fondo spese
di eni al precedente n. 1L qualora esso non fosse sufficiente |'aggindicatario sari tenulo a
versare una integrazione al pin tardi contestnalmente al versamento del residuo prezzo;
qualora. invece, gh oneri a carico dell’aggindicalario siano inferiori alle somme forfetariamente
versate. la differenza sard restituita subito dopo Fespletamento delle formalita relative al
decreto di trasferimento:

37

e

quando il professionista riticne probabile che la vendita con incanto ex art. 370 cpe possd aver
lnogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima del bene propone ricorso al
Gindice dell’csecuzione ex art. 391 ter cpe.

disposizioni conclusive

Del presente avviso @ realizeato un originale cartaceo sottoscritto analogicamente dal
professionista delegato. cnstodito, fino all’espletamento delle operaziont di vendita. dal professionista
delegate stesso ¢ successivamente inserito nel fascicolo della progedura eseculiva presente presso il
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Tribunale di Siracusa.

Di esso & data puhhﬁi:‘i.lli, conformemente alle ]-rﬂ-:-:'ri'r.inni det l_wnnmlinwnti del GE richiamati

in premessa,

. mediante puhhiimximm sul portale delle vendite !.]lll}lﬁlil:_‘lE

(https://portalevendit epubbliche.giustizia.it).

b, mediante pubblicazione (uuitamente ai provvediment del GE. alla/e relazione/i dell’esperto e
parte dei relativi allegati) sni siti internet wwiw.astegiudiziarie.it. ¢ www.tribunalesiraensa.it.

c.1. mediante pubblicazione (unitamente alle foto dell'immobile contenute nella relazione
dell esperto. all’offeria minima  (evidenziata pell’avviso medesimo) e del contatto del
professionista delegato ¢ custode {anch’essi evidenziali nell’avviso) sui sili internel casd.it.
idealista.it. bakeka.it:

2. mediante pubblicazione (nnitamente i provvedimenti del GE. alla/e relazioneli

dell’esperto e parte dei relativi allegati) sul sito inferncl www.asteannuneiit.

Maggiori informazioni possono essere fornite dal sottoseritto prolessionista delegato. previa
vichiesta da formulare per iscritto, al recapilo pec del professionista delegato indicato nel presente
avviso.

Si avvisa che turte l¢ atavita elic a norma degli artt. 571 e segg. cpe devono essere compiute in
cancelleria o davanti al gindice delllesecuzione. o dal cancellicre o dal giudice dell’esecnzione souo

eseguite dal professionista delegato ne luoghi indicati nel presente avy 150,

Si evidenzia che il presente avviso. nella forma e el contenuto. costiluisce compiula esecuzione
dei provvedimenti del GE indicati in premessa. con cui sono state impartite specifiche istruzioni al
riguardo.

Per tutto quanto non previsto dal presente avviso si applicano L vigenti disposizioni di leggze.

siracusa. 27 novembre 2025 1

1
il prolessionis{a delegato
avv. Marce Lombardo

C«A i| 'l“"'
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