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TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

Procedura esecutiva immobiliare n. 113/2024 R.G.F.
Avviso di vendita telematica sincrona a partecipazione mista
al sensi degli artt. 569 ¢ 591 bis c.p.c., mod. dal d.1. 59/2016, convertito con Legge 119/2016,
come modificati dal d.lgs 149/2022

[l sottoseritto Avv. Serglo Spinoso. eon studio in Siracusa nel Viale Santa Panagia n. 141/ nominato
Custode e Professionista Delegato nella procedura esecutiva in epigrafe ai sensi dell’art. 591 bis e
con distinte ordinanze del G.E.. Dott.ssa Maria Cristina Di Stazio. del 23/08/2024 ¢ del 21/12/2025.
per il compimento delle operazioni di vendita, a norma dell”art, 490 C.p.c.
AVVISA

che-itigiorno 22 settembre 2026 alle ore 11.00, presso la sala(aste felematiche sita nel Palazzo di
Giustizia, livello 0. corpo B. n. 26, si svolgerd la vendita telematica sincrona a partecipazione
mista, ‘nel rispetto dell’ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui-all’art. 161 rer
disp. atl. c.p.c., nonché in base al decreto del Ministero della Giustizia 26 febbraio 2015 1. 312, In
particolare, procedera all’apertura delle buste cartacee e telematiche relative alle offerte per Iacquisto
senza incanto dei seguenti beni immobili, meglio descritti in ogni loro parte nella consulenza
estimativa in atti.

Le buste presentate con la modalitd carfacea saranno aperte alla presenza del professionistd delegato
¢ degli offerenti ¢ saranno inserite mella piattaforma www.spazioaste.it a cura del professionista

delegato. Le buste presentate con la modalita telematica saranno aperte dal delegato tramite la

piattaforma del gestore della vendita telematica www spazicaste.it. In seguito alle necessarie
verifiche sulla regolaritd formale della partecipazione e sul versamento della cauzione, il delegato
provvede all’ammissione o meno dei partecipanti alla vendita. Coloro che hanno formulato "olTerta
conmbdalita telematica partecipano alle operazioni di vendita con la medesima modalita. coloro che
hanno formulato I"offerta cartacea partecipano comparendo innanzi al delegato alla vendita, In caso
di gara, gli eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unita di lempao, sia in via telematica,
sia comparendo innanzi al delegato alla vendita,

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTI E DELLA
RELATIVA “BASE DI OFFERTA™,

Lotto Unico: Casa per civile abitazione sita nel Comune di Lentini (Sr) con ingresso da Via
Tevere n. 13 ¢ da Via Formia 2, eostituita da due appartamenti contigui destinati a costituire
un’unica uniti abitativa, composta da duc vani e servizi al primo piano e da due vani, cucing e
servizi al piano secondo, censita al NCEU del Comune di Lentini al Fg. 78 particella 1040 sub
2, P.1., etg. a/4, classe 3, vani 3, R,C. Euro 92,96 ed al Fg. 78 particella 814 sub 3, P.2., ctg. A/4,
classe 2, vani 3,5, R.C. €, Euro 86,76
Prezzo base d’asta, €. 47.700,00, da cui & stato detratto un totale di spesa pari ad €.1.400,00 oltre
eventuali oneri accessori, per spese amministrative e compensi necessari per la regolarizzazione
delle opere sanabili, per I'aggiornamento della planimetria catastale e per I'ottenimento del
certificato di attestazione energetica di cui 'immobile & sprovvisto.
Valore minimo dell'offerta a pena di inefficacia della stessa ex art. 571 c.p.c. €, 35.775.00.
Minima offerta in aumento in caso di gara €. 2.000,00.
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Glirimmobili saranno posti in vendite*nello Stato di fatto e di diritto in cui §i trovano, cosi come

dentificati, descritti e valutati dall'esperto nella relazione di stima pubblicata sul Portale delle Vendite
Pubbliche * (PVP), sui  siti www.astegiudiziarie.it, www.tribunale siracusait. www.casa.il.
www.idealista.it, www.bakeca.it e www.asteannunci.it, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitl attive e passive, anche in riferimento alla Legge n.47/85 come modificato
ed integrato dal DPR 38072001, e fermo il disposto dell*art. 2922 ¢.c.. nonché alle condizioni stabilite
riel Regolamento per la partecipazione alla vendita telematica sincrona a partecipazione mistay ai sensi
del DM 32/2015 (pubblicato sul sito www.spazicaste.it) con espresso  avvertimeénteo-che
l'aggiudicatario potri. ricorrendone 1 presupposti, uvvalersi delle disposizioni di cui all'ant, 46, comma
5, del citato testo unico. e di cui all'art, 40. 6° comma. della citata legge 28/2/85 n. 47. con
presentazione della domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorm dalla notifica
del decreto di trasferimento,

Il valore di stima degli immobili pignorati (immobile 1 ed immobile 2 cosl indicati nella relazione
tecnicd), ¢l risultato della sommatoria delle distinte stime delle due medesime uniti immaobiliar, per
came yalutate dal CTU, sebbene le due unita abitative non stano state ancora censite catastalmente
come un unico immaobile.

["esperto stimatore, infatti, ha caleolato il costo di €, 1.100,00 oltre iva ¢ c.p.. per competenze
tecniche e spese amministrative, detratto dal superiore complessivo valore di stima di €. 63.600,00.
al fine di ottenere I"aggiornamento delle planimetrie catastali, attraverso la presentazione del DOCEA
presso I"Agenzia delle Entrate del Territorio con I'inserimento nel portale relativo SISTER A tale
costo deve aggiungersi quello per la pratiea di attestazione energetica non appena le unita immobiliar
saranno aggiornate catastalmente, sia planimetricamente che come identificazione. [ eventuale costo
per la redazione dell’ Attestato di Prestazione Energetica (APE) sara di circa € 300,00 oltre IVA e
C.P.L. con "ottenimento del protocollo di inserimenta presso il portale del Catasto Energetico di
competenza.

[noltre, si dichiarg espressamente che da un punto di vista urbanistico 'unita immobiliare 1).
destinata a civile abitazione, fa parte. per come riportato nella perizia di stima, di un corpo di fabbrica
avente .| 3 piani fuori terra, e trovasi al piano 1° con ingresso da Via Tevere n. 13. 1 lavori per la
costruzione di detto immobile furono iniziati il 24/0%/1958 ed ultimati il 30/06/1960 assentiti. con
Nulla Osta n. 368 del 30/09/1958 (ALL.DI, D2, D3, D4 della perizia), ¢ per la quale fu rilasciata
Autorizzazione di Abitabilita in data 1 1/10/1960 (ALL.O1.AB), e successivamente & stato oggetto di
Concessione Edificatoria in Sanatoria emessa dal Sindaco del Comune di Lentini in data 20/10/1994,
Rep. 26004. Pratica Edilizia n. 501/92, (ALL.1.SE01.02.03.04.05,06.07), per la quale non risulta
rilasciata Autorizzazione di Abitabilita; per |'esecuzione di opere riguardanti la Sopraclevazione del
piano 3 su via Formia; Modifiche inferne ai piani 1° ¢ 29 su via Formia: Modifiche interne ai ptani 1°
e 27 su via Tevere e via Bovio; Costruzione volumi tecnici al piano 3% di via Tevere e via Bovio,
[."esperto. infine, fa notare che. rispetto alla disposizione interna riportata nel progetlo in Sanatoria,
di cui alla Legge 47/85 ¢ alla Legge Rep. 37/85, sono state rilevate delle variazioni consistenti
nell*abbattimento di muri divisori interni e conseguente variazione detla-distribuzione interna, senza,
tuttavia, effettuare il calcolo dei costi per la regolarizzazione che, i danno per presunti nel valore di
stima, di €. 30.500,00, arrotondato ad €. 30.000,00.

Per 'unita immaobiliare 2, I'esperto stimatore la descrive come destinata a civile abitazione e facente
parte di un corpo di fabbrica avente n. 4 piani fuori terra, Tale immobile, si trova al Piano 25, con
ingresso da Via Formia n. 2. [ lavori per la costruzione di detto immobile [urone autorizzati con Nulla
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Osta-Pratica n. 192 del 12/09/1969 (ALL.02D1, D2, D3}/ \e Glidesssivamente & stato oggetto di
Contéssione Edificatoria in Sanatoria (Unica) emessa dal Sindaco del Comune di Lentin in data
2071071994, Rep. 26004, Pratica Edilizia n, 501/92, (ALL.1.SE0T.02.03.04.05.06.07). ¢ per la quale

non risulta rilasciata Autorizzazione di Abitabilitd, per I'esecuzione di opere riguardanti la

Sopraclevazione del piano 3 su via lormia; Modifiche interne ai piani 17 ¢ 2° su via Formia:
Modifiche interne ai piani 1° e 2° su via Tevere ¢ via Bovio; Costruzione volumi tecnicj al piano 37
di via Tevere e via Bovio,

Applicando la stessa valutazione Wi ¢ii all'immobile 1). secondo I"esperto stimatore sono-state
realizzate delle variazioni consistenti nell‘abbattimento di muri divisor intemi e conseguente
variazione della distribuzione interna e destinazione d*uso dei locali, Quanto riferito ¢ rilevabile negli
elaborati redatti dal cru allegati alla perizia (ALL. T2), Anche in questo caso imporio dei costi per
la regolarizzazione delle superiori modifiche risulta desunto dalla valutazione complessiva
dell'tTmmobile, stimato in €, 35,000.00.

Alla luce delle considerazioni del ctu come sopra riportate, € necessaria una spesa complessiva
di €. 1.400,00 oltre eventuali oneri accessori, per 'aggiornamento della planimetria catastale,
per la regolarizzazione delle modifiche interne nonché per ottenimento del suddetio certificato
AP.E.

Totale costi stimati per la regolarizzazione del Lotto Unico €. 1.400,00 oltre iva ¢ cp.

La vendita del lotto unico € a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad aleun risarcimento. indemnita priduzione del prezzo, La vendita forzata non & soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi-o mancanza di qualita, né potrd essere revocala per alcun
motivo. Conseguentemente, "esistenza di éventuali viz, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti. spese condominiali dell’anno in
corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati. anche se
oceulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento,
indennité-o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto contornella valitazione dei beni.
Fodk kW e

Gliinteressati all’acquisto del Lotto unico — escluso il debitore e gli altri soggetti a cui e fatto divieto
dalla legge — potranno presentare offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o telematica
in base alla modalith di partecipazione scelta. L offerta d*acquisto & irrevocabile fino alla data
dell’udienza fissata per 'esame delle offerte e comunque per almeno 20 giorni dalla-sua
presentazione. Quest ultima deve essere presentata, con la specifica modaliti in seguito indicata,
entro le ore 12.00 del giorno 21 settembre 2026 (antecedente a quello dell’'udienza di vendita).

Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita di clascun lotto. deve prestare cauzione a
garanzia dell’offerta, di importo pari almeno al 10 % del prezzo offerto, nonché versamento a
titolo di fondo spese di importo pari al 20% del prezzo offerto, secondo la modalita in seguito
indicata. Si precisa che, nei casi ammessi di versamento della cauzione o del fondo spese tramite
bonifico bancario, gli stessi dovranno essere effettuati in modo tale che Paceredito delle somme
-abbia luogo entro il giorno precedente 'udienza di vendita telematica,

Liimporto della cauzione versata sara trattenuto in caso di rifiuto dell ‘acquisto. La restituzione della
cauzione versata tramite bonifico dai non aggiudicatari e del fondo spese, avverra sul conto corrente
utilizzato per il versamento della cauzione ¢ del medesimo fondo spese ed al netto degh eventuali
onerl se applicat dall’istituto di eredito.
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I offerta dacquisto sard inefficace se perverra non seguende la modalita indicata ¢/o oltre la
tempistica prevista o se sard inferiore di oltre un guarto rispetto al prezzo base d'asta indicato
o se Pofferente prestera cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita in
misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.

PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN FORMA CARTACEA

L offerta di acquisto per il Lotta uni¢o posto in vendita deve essere presentata, entra la predetia
tempistica, presso lo studio del professionista delegato Avv. Sergio Spinoso in Siracusa VialeSanta
Panagian, 141/E. Sulla busta dovranno essete annotate, a cura del delegato. le sole generalitd, previa
identilicazione di chi presenta I’offerta, che pud anche essere persona diversa dall’offerente. il nome
del professionista delegato, la data ¢ "ora del deposito ¢ la data della vendita.

Nessuri’altra indicazione. né numero o nome della procedura, né il bene per cui € stata presentata
I"offerta-né 1"ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla husta,

[offerta di acquisto in bollo (€16.00) dovra contenere per giaseun Lotto posto in vendita:

o il cognome ¢ nome. luogo e data di nascitn. codiee f(iscdle  eft partita TVA, residenza,
domicilio, stato civile. regime patrimoniale, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal
territorio dello State e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analoga codice
identificativo come previsto dall™art. 12 ¢. 2 del D.M. n, 32 del 26.2.2015; se I"offerente ¢
coniugato in comunione legale di beni dovranno essere indicati anche 1 dati del toniuge,
invece. per escludere il beneaggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge,
tramite il partecipante. renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice Civile; se
Pafferente ¢ minorenne, "offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione
del Giudice Tutelare allegata in copia autentica; se |'offerente & un interdetto, un inabhilitato o
un ammiinistrato di sostegno, "offerta deve essere softoseritta dal tutore o dall’amministratore
di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare altegata in copia autentica:

o I"ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

e I"anno ¢ il numero di ruolo penerale della procedura:

o il numero o altro dato identificativo del lotto:

o |'indicazione del referente della procedura:

e ladata e ora fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;

o il prezzo offerto, che a pena di inellicacia non potra essere inferiore al prezzo hase indicato
nell*avviso di vendita, ridetto  misura non superiore di un quarto (art, 572 eépef

s il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 1200 @orni
dall’agpiudicazione e non soggetlo a sospensione fenale);

e I'importo versato a titolo di cauzione, non inferiore al 10% del prezzo offerto:

o [importo versato @ titolo di fondo spese, non infteriore al 20% del prezzo offerto;

o da data. I'istituto mittente ed i numeri dell’assegno circolare o del vaglia postale non
trasferibile allegati per il versamento della cauzione e del fondo spese;

o ["espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima ¢ del presente ayviso:

e ['esplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della certificazione di
conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza che dell’attestato di presentazione
energeticd. can manifestazione della volonta di provvedere direttamente a tali incombenze:
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e nell’offerta I offerente deve dichiarare la res.za o eleggete domicilio nel comune del Tribunale
0. indicare la propria PEC o eleggere un domicilio digitale speciale; diversamente le
notificazioni e comunicazioni avverranno in cancelleris. salvo Particolo 149 bis,
Nel caso di pit soggetti potra essere presentata un’unica offerta, purché completa dei dati di
tutti gli offerenti. L'offerta dovra essere sottoseritta dall’offerente/dagli offerenti e dovranno
essere allegati i documenti successivamente individuati.

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA TELEMATICA

L offerta di acquisto per il Loutd Unich fasto in vendita deve essere presentata tramite il modulo web
“Offerta Telematica™ messo a disposizione dal Ministero della Giustizia che permette la
compilazione guidata dell’olferta telematica per partecipare ad un determinato esperimento di
vendita, ed a cui ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale
www.astetelematiche.it. Dal modulo web ¢ scaricabile il “manuale wente per la presentazione
dell"offerta telematica™,

L offerta d acquisto elematica ed i relativi documenti allegati dovra essere inviata all*indirizzo PEC
del Ministero della Giustizia offertapyp.dgsia@eiustiziacert.it e si intenderd depositata nel momento
in cul viene generala la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del pestore di posta
clettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L offerta. a pena di inammissibilita, dovrd essere sottoseritta digitalmente. ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corse divalidita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubiblicad
dei certificatori accreditali, ¢ trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata. ai sensi
degli artt, 12 e ss. del D.M. n1, 32 del 26/ febhraio 2015,

["offerta per la vendita telematica ¢ redatta ¢ cifrata mediante un software realizzato dal Ministero,
i forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di
cui all"articolo 26 del presente decreto, 1) software di cui al periodo precedente & messo a disposizione
degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di
cui-al comma 1. lettere b), ¢). d). e} 1) e g). nonche i riferimefti dei gestori del servizio di puosta
cletironica cerlificata per la vendita telematica iscritti a normadell"articolo 13, comma 4. 4. I."offerta
¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendila telematica, La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzala dell’offerta, sempre che I"invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all“articolo 6. comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica. 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggin o #0708 Suo allegato di aver rilasciato le credenziali di actesse in
conformita a quanto previsto dall“articolo 13_commi 2 e 3,

In alternativa, ¢ possibile trasmettere P'offerta ed | documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12. comma 4 e dell’art. 13 del D.M.
n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata
attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso
previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I"offerta (questa
modalita di trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a
curd del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art, 13; comma 4 del DM n. 32/2015).

L offerta d’acquisto ¢ irrevocabile e deve contenere i dati identificativi dell’art, 12 del DM 32 del
2015 tra cui:
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il cognome e nome, luogo e data di nascita. codige fiscale efo partita IVA. residenza,
domieilio, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un
codice tiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto
dall’art. 12 ¢, 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; s¢ I'offerente ¢ coniugato in comunione legale
di beni dovranno essere indicati anche i dati del coniuge, invece, per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda
la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile. allegandola all’offerta; se I'olferente
¢ minorenne. Mofferta dovrd essere sottoseritta digitalmente — o, in alternativa, lrasmessa
tramite posta elettronica certificata per la vendila telematica - da uno dei genitori, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare; se offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un
amministrato di sostegno, | offerta deve essere sottoscritta - 0. in alternativa, trasmessa tramite
posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o dall’amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare |

P uflicie giudiziario presso il quale pende la procedura;

"anno e il numero di ruolo generale della procedura;

il numero o alltro dato identificative del lotto:

I'indicazione del referente della procedura:

la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che potri essere-inferiore del 25% rispetto al prezzo base:

il termine per il versamentn del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giomi
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione teriale);

I"importo versato a titolo di cauzione:

I"importo versato a titolo di fondo spese;

la data, I'orano e il numero di CRO del bonilico elTettuato per il versamento della canzione:
la-data. I"orario e 1l numero di CRO del bomfico effetato-per ibversamento del fondo spese:
il codice IBAN del conto sul quale sono state addebitate le somme pggetto del bonifico:
Iindirizzo della casella di posta elettronica certificaty o della casella di posta eletironica
certificata pe la vendita telematica wtilizzata per trasmettere Uofferta e per ricevere le
comunicazioni previste,;

"eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicaziont previste.

|"offerente deve dichiarare la res.za o eleggere domicilio nel comune del Tribunale o indicare
la propria PEC o eleggere un-damigilio digitale speciale: diversamente le notificazioni e
comunicazioni avverranno in cancellena, salvo Marticolo 149 his,

se "oflTerente risiede [uori dal territorio dello Stato, ¢ non risult attribuito il codice liscale, si
deve indicare 1l codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale
arun codice identificativo. In ogni caso deve essere antepesto-ibeodice del paese assegnante,
i conformita  alle regole tecnmiche di cui allo standard- IS0 3166-1  alpha-2code
dell"International Organizatuon for Standardization.

se Iofferta ¢ formulata da piu persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata
dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
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telematica, La procura ¢ redatta nelle forme dell’atto “pubblico o della scrittura privata
auteniticata ¢ pud essere allegata anche in copia per immagine:

e ['offerta. quando ¢ sottoscritta con firma digitale, puo cssere (FASMEssa & Mezzo di casella di
posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all’articolo 2, comma 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto
I"ofTerta a norma del presente comma.

e [ documenti sono allegat allofferta in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche per immaging. privi di elementi attivi, | documenti allegati sono cifrat
mediante il software di cui al comma 3. Le modalitd di congiunzione mediante strumenti
nformatici dell’offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all"articalo 26.

I offerente dovrd versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento
(10%) del prezzo offerto, nonché a titolo di fondo spese, una somima pari al venti per cento (20%) del
prévzo offerto, riferita al Lotto Unico posto in vendita, esclusivamente tramite bonifico bancario sul
Conte eofrente bancario intestato alla Procedura Esecutiva Immaobiliare n, 113/2024 R.G.E. Lotto
Unico al seguente IBAN: IT1TEG53871 T100000004652063.

[importo versato a titolo di cauzione (10% del prezzo olferto) sara lratienuto in caso di rifiuto
dell"acquisto.

I bonifici dovranno avere la seguente causale: “Proe. Esecutiva n. 113/2024 R.G.E. Lotto Unico,
versamento cauzione ¢ versamento fondo spese’™.

T'ali bonifici dovranno essere effettuati in iodo tale che "aceredito delle somme abbia luogo entro il
giorno precedente 1'udienza di vendita telematica.

| "offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica. salvo che sia esentalo ai sensi del DPR 447/2000. 11 bollo pud essere pagato
tramite carta di eredito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali” presente
il Pérfale dei Servizi Telematici https:/pst.giustizia.it. seguendo fe istruzioni indicate ne¢l “manuale

utente per la presentazione dell’offerta telematica™,
MODALITA® DI TRASMISSIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA

I"offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell"articolo 12, comma
1. lettera n). Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene,
anche in un allegato, attestazipne del gestore della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica di aver proyvveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del
richiedente a norma del presente regolamento, Quando I'identificazione ¢ eseguita per via felemiatica,
la stessa pud aver luogo mediante Lo trasmissione al gestore di cui al comma | di una copia informatica
per immagine. anche non sottoseritta con lirma elettronica. di un documento analogico di identita del
richiedente. La copia per immagine ¢ priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche
tecniche stabilite a norma dell’articolo 26. Quando ["offerente non dispone di un documento di
dentitd-rilasciato da uno dei Paesi dell’Unione europea, lacopia per immagine deve essere estratia
dal passaporto. 1l responsabile per 1 sistenm informativi automatizzati del Ministero verlica. su
richiesta dei gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali
di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iserive inun’ apposita area pubblica
del portale dei servizi telematici del Ministeto.
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DEPOSITO E TRASMISSIONE DELL'OFFERTA AL GESTORLE PER LA VENDITA
TELEMATICA

[ offerta sivintende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia. ['offerta

pervenuta all'indirizzo di posta ¢lettronica certificata di cui all’articolo 13, comma 1. &

automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti I"orario
fissato per I'inizio delle operazioni di vendita, 11 software di cui all“articolo 12, comma 3, elaboraun
ulteriore documento testuale, prive di restrizioni per le operazioni di selezione e copia, i uno dei
tormati previsti dalle specifiche téctichie| dell*articolo 26. 1l documento deve conteriere. | dati
dell’offerta, salvo quelli di cui all’articolo 12, ¢omma 1, lettere a), 1) ed o). 1 offerta e il documento
di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel rispetto del termine
di cui al comma 1.
MANCATO FUNZIONAMENTO DEI SERVIZI INFORMATICI DEL DOMINIO
GIUSTIZIA
[ responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi imformativi
del dominio giustizia. [ gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri
siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove
¢ eseguita la pubblicita di cui all’articolo 490 del codice di procedura civile, Nei casi di cui al presente
comma le offerte sono formulate a-mezzo teletax al recapito dell ufficio giudiziario presso il quale &
iseritta la procedura, indicatd negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giomo
precedente I'inizio delle operaziont di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente
comma dall'ufficio giudiziario. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia non programmati 0 non comunicati a norma del comma 1. I'offerta si intende
depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
eletironica certificata del mittente, 11 gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni
i vendita dell’offerente che documenta la tempestiva presentazione detl’offerta a norma del periodo
precedente,
ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA O TELEMATIC A
Allofferta dovranno essere allegati:
¢ copia del documento d'identita e del codice fiscale del soggetto offerente;
¢ la documentazione altestante il versamento (segnatamente, copia delle contabili di avvenuto

pagamento) tramite bonifico Bancario sul conto della procedura dell"importo della catizione ¢

del fondo spese, da cuirisulti il codice IBAN del conto corrente sul guale sono state addehitate

le somme oggetio del bonifico!

* inoltre, in caso di offerta cartacea inserire n. 2 assegni circolari non trasteribili o vaglia
postali non trasferibili intestati al professionista delegato Avv, Sergio Spinoso.
rispettivamente pari al 10% del prezzo offerto a titolo di cauzione e pari al 20% del prezzo
offerto per fondo spese;

o larichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa™e/o “prezea valore™) salva la facolta di
depositarla successivamente all*aggiudicazione ma primd del versamento del saldo prezzo,
unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art. 2,
comma settimo del DM, 227/2015:
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e se il soggetto offerente & extracomunitario. copia del permesse di soggiorno in corso di
validita:

o se il sopgetlo offerente € coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d'identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facoltd del deposito
successivo all esito dell aggindicazione e del versamento del prezzo).

o seil soggetto offerente € minorenne, copia del documento d'identith e copia del codice fiscale
del sopgetto offerente e del soggetto che sottoserive | offerta, nonché copia del provvedimento
di autorizzazione,

e seil sopgetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copiadel
documento d’identitd ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del sopgetto che
sottoscerive Tofferta. nonché copia del provvedimento di nomina del sottoserittore €
dell’ autorizzazione del giudice tutelare:

o | seil sogpetto offérente € una societd o persona siuridica; copia-del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risulting 1 poteri-ovvero la procura o ["atto di
nomina che giustifichi i poteri;

o se Pofferta & formulata da pit persone. copia della procura rilasciata per atto pubblico 0
serittura privata autenticata in favore del soggetio che effettua "offerta ¢ che ha |"esclusiva
facolta di formulare eventuali offerte in aumento.

e offerente deve dichiarareJa-resza o eleggere domicilio nel comune del Tribunale o indicare
la propria PEC o eleggere un domicilio dipitale speciale: diversamente le notificagioni ¢
comunicazioni avverranno in ¢ancelleria, salvo Iarticolo 149 bis.

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE FE PARTECIPAZIONE ALLA
VENDITA

All"udieriza di deliberazione sulle offerte. coloro che hantio ‘scelto la presentazione dell ofterta
chrliden dgveanno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che
hanno scelto la presentazione telematica dell offerta, dovranno partecipare online ovungue sitrovino,
eaclusivamente tramite 1"darea del sito www.spazioaste.it, accedendo ulla stessa con le credenziali

personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di
vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certiticata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1 offerta.

Si precisa che anche nel easo di mancata presenzi 0 connessione da parte dell'unico offerente,
I"aggiudicazione potri comunque essere disposta in suo favore.

In caso di uniea offerta, se Iofferta & per un importo pari 0 superiore al prezzo base d’asta sopra
indicato il delegato procedera all’agpiudicazione dell'unico offerente; se 1'offerta & per un importo
pari o supetiore all’offerta minima, ma non inferiore di oltre Y% rispetto al prézzo base d'asta, |'unico
offcrente sara dichiarato aggiudicatario solo dopo avere ottenuto  1'assenso  dal  Giudice
dell’ Esecuzione il quale potra disporre nuove vendite, se lo ritertd conveniente, giusto il disposto
dellPaf/ 572 comma 3° epe. e salvo che uno del creditofi mon. abbia presentato istanza di
assegnazione dell'immobile ai sensi dell’art. 588 ¢.p.c.

Nell'ipotesi di presentazione di pid offerte valide si procederd a gara tra gli offerenti con la maodalita
sincrona mista sul prezzo offerto pin alto (ranto, anche in presenza di due o pii offerte di identico
importo); la gara, quindi, avea inizio subito dopo | apertura delle offerte ed 1l vaglio di ammissibilita

&
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di tutte le offerte ricevute. In caso di gara, trascorsi (re miputi-daliwima offerta senza che ne segua
tm'altra maggiore. 'immobile sard aggiudicato all ultimo offerente.

I gaso'di adesione alla gara:

* qualora all’esito della stessa I"offerty maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo hase
d"asta, il bene sara aggiudicato «) maggior offerente;

*  Qualora I'offerta maggiore formulata sia di importo pari o superiore all’offerta minima ma
inferiore al prezzo base d'asta, il maggior offerente sard dichiarato aggiudicatario-solo-dopo
aver oltenuto I'assenso dal Giudice dellFsecuzione, il quale potra disporre nuove vendite. se
lo riterrd conveniente, giusto| il disposto dell’art. 572 comma 3¢ c.p.c. ¢ salvo ehe' uno dei
creditori non abbia presentato istanza di assegnazione dell’immobile ai sensi dell’art. 588
C.Jo.c.

In caso di mancata adesione alla gara il bene sard aggiudicato al migliore offerente se la sua offerta
sard di importo pari o superiore gl prezzo d'asta, Qualora, invece. la migliore offerta sia di Impori
patk-g superiore all offerta minima. ma inferiore al prezzo o base d'asta il bene verra aggiudicato al
miglior-offerente solo dopo avere oftenuto assenso del Giudiee dell Esecuzione. il quale potra
disporre nuove vendite, se lo riterra conveniente, giusto il disposto dell’art. 572 cormnma 3° c.p.c.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi [ mancata
volonta di ogni offerente di adire alla gara), I'aggiudicazione avverrd sulla scorta degli elementi di
sepuito elencati in ordine d; priorita):

* maggior importo del prezzo offerto:

* aparita di prezzo offerto, haggior im porto della cauzione versata;

* aparita altresi di cauzione présiata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

* 4 paritd altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito
dell’offerta.

[l gestore tecnico della vendita telematica. Astalegale.net allestisce ¢ visualizza sul proprio sito un
sistema automatico del termine fissato per la formulazione dei rilanci, In caso dj gard. trascorsi ire
miniti dall*ultima offerta, senza che ne Segua un’altra maggiore, 'immobile sard aggiudicato
all"ultimo, offerente. [ rilanci e le osservazioni di- ciascun-offerente telematico saranno riportati
nell’area riservata del sito www.spazioaste.it e resi visibili agli altri partecipanti ed gl delegato alla
vendita. La piattaforma sostituird, nell’area riservata aj partecipanti, i nominativi degli offerenti con
pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare "anonimato. 1 dati contenuti nelle offerte
cartacee nonché i rilanci ¢ le psservazioni dei partecipanti alla vendita comparsi avanti al delegalo
saranno riportati da quest’ultimo Gell’drea riservata del sito WWW.spazioaste.il ¢ resi visibili-a colora
che parteciperanno alle operaziotii di veridita con modalita lelematiche.

Terminata la vendita, il professionista delegato procedera all’eventuale aggiudicazione, ¢ stilera

apposilo verhale.

Laggiudicatario, in caso di offerta lelematica o cartacea, entro il termine di ge.120
dall’aggiudicazione. a pena di decadenza da quest’ultima e perdita della cauzione ex art. 587 C.p.C.,
dovrd versare al professionista delegato il saldo prezzo, dedotta tasola cauzione, mediante bonifico
sul eonto- corrente della procedura n. 113/2024 R.G.E. Lotto Unico al seguente IBAN:
ITITEOS3IZTITI00000004652063. ¢ con le stesse modalita. Feventuale integrazione de deposito per
spese,

Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo, comportera che il Giudice
dell’esecuzione con deerety dichiarerd la decadenza dell’ aggiudicatario ¢ pronuncera la perdita della

1)
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cauzione a titolo di multa. salvo il risarcimento del maggiore danng avsensi dell’art, 587 c.p.c. e 177
disp, ait. cip.e:

Infine, ai sensi delle recenti modifiche apportate all’art. 587, 1° comma ec.p.e. “Se nel termine
stabilito non ¢ depositato il prezzo o non é resa la dichiarazione prevista dall’art, 385, quarto comma,
il Giudice dell'Esecuzione con decreto dichiara la decadenza dell’aggiudicatario. pronuncia la perdita
della cauzione a titolo di multa e quindi dispone un nuovo incanlo™.

['aggiudicatario deve quindi rendere la dichiarazione ex art. 585 4%o ¢pc entro il termine di
versamento del saldo prezzoy in difetto il GE ne dichiarera la decadenza con perdita della
cauzione.

ok o

Qualora uno dei erediton sia un Istituto di Credito fondiario, Maggiudicatario, nel lermine previsto
per il pagamento, dovra versare direttamente allIstitwto di Credito Fondiario, la parte del prezzo
corrispondente al capitale ed agli interessi per cul Msutote procede, nella misura fissate
nell"ardindnza di vendita e che comunque sara comunicata dal delegain.

LB B
Gl immobili verranno venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte le accessioni.
pertinenze atlive e passive ¢ liben da iscrizioni ipoteearie, trascrizione € pignoramenti,
Sono poste a carico dell'aggiudicatario la meta del compenso relativo alla fase del trasferimento della
proprieta, nonché le relative spese penerali e le spese effettivamente sostenute per |"esecuziong delle
formalita di registrazione, trascrizione € voltura catastale ai sensi dell’art. 2, comma 7, del DUMLA 1
227172013.

STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI E ORDINE DI LIBERAZIONE
Si fa présente che gli immobili sono in atlo occupati dalla parte esecutata, beneliciaria
dell’autorizzazione abitativa ex art, 360 111 comma c.p.c. ghe-avii-eflicacia lino al trasferimento
dell’immobile, trascorsi 30 giorni dalla comunicazione di legge da parte degh organt della procedura.
Io opni easa si avvisa che ['aggiudicatario, nel termine di dieci giomi dalla notiticazione o
comunicazione del decreto di trasferimento, potra richiedere Mattuazione per mezzo del custode
dell’ordine di liberazione degli immobili trasferiti: in mancanza di richiesta nel predetto termine,
I'ordine di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sard eseguito ai sensi degli artt. 605 e

88, C.p.C.

* % ok % ok

Ai sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita del bene deve avvenire tramite il portale delle vendite
pubbliche, in particolare nel dettaglio dell"inserzione, raggiungibile tramite la maschera di ricerca del
sito https://pvp.giustizia.it & presente il pulsante per la richiesta di prenotazione della visita che apre
I"apposito modulo. Maggiort informazioni sono in ogni caso reperibili presso il Custode. Avy. Sergio
Spinoso, con studio in Stracusa Viale Santa Panagia 141/E, el 0931754382, fax 09311798018, maul
infofestudiolegalespinosoit.

Per sapporto tecnico durante le fasi di registrazione e di partecipazione. e inoltre possibile ricevere

assistenza, contattando il Contact Center del Gruppo Astalegale.net attivo dal lunedi al venerdi.
dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:30 alle 18:00, mediante i seguenti mezzi di contatto:
« [Help Desk 02 800 300 2|

I
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Gli-operatori rispondono dal lunedi al venerdi dalle 8:30 alle 13:00 & dalle 14:00 alle 18:30.

* E-mail: garaimmobiliare@astalegale net.

La partecipazione alla vendita implica la conoscenza intepraleé ¢ |'aceettazione incondizionata di
quanto contenuto nel presente avviso e nella relazione peritale.

[a pubblicita sara effettuata a norma dell’art. 490 del ¢ c.p.c. secondo le modalita stabilite dal GE.:
pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita e della perizia di stima sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia:

pubblicazione dell’ordinanza, dell’ avviso di vendita unitantente alla perizia sul sito ‘internet
www.aslegiudiziarie. it

pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sui sili internet
www.tribunalesiracusa.it e www. astegindiziarie.it;

pubblicazione tramite il sistema “Aste Click™ dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sui siti
internet immobiliari privati www.casa.it www.idealista.it ¢ www.bakeka.it nonché sui siti internet
WWW.asteannunci.it

Stprecisa altresi che tutte le attivita che, a iorma degli artlo 571 ¢ 88 ¢.pue, devono essere compiute
in Cancelleria o davami il Giudice dell’Hsecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione.
sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio in Siracusa Viale Santa Panagia n.
[417E. ovvero per I'espletamento della vendita, nelle aule di pubblica udienza del Tribunale di
Siracusa.

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legpe.

Siracusa, 11 30/06/2026
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