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Arv. BERGIO SPINOSO
Viwla 5. Fanagia 141/E
06100 Siracusa
Yoi'Fax 0931.754382
» P.IVAR1497350890
TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

Procedura esecutiva immobiliare n. 113/2024 R.G.E.
Avviso di vendita telematica sincrona a partecipazione mista
ai sensi degli artt. 569 e 391 bis c.p.c., mod. dal d.I. 59/2016, convertito con Legge 119/2016,
caome modificati dal d.lgs 149/2022

[l sottoscritto Avv, Sergio Spinosa. con studio in Siracusa nel Viale Santa Panagia n. 141/Esnominate
Custode e Professionista Delegato nella procedura esecutiva in epigrafe ai sensi dell*art. 391 his c.p.c.
con distinte ordinanze del G.E.. Dolt.ssa Maria Cristina Di Stazio, del 23/08/2024 e del 21/12/2025,
per il compimento delle operazioni di vendita, a norma dell’art. 490 c.p.c.

AVVISA
che 1l giomo 22 aprile 2026 alle ore 1200, presso la sala-aste telematiche sita nel Palazzo di
Grustizias livello 0, carpo B, n. 27, si svolgera la vendita telematica sincrona a partecipazione
mista. nel rispetto dell’ ordinanza di delega e della normativa régolamentare di cui all’arl. 161 rer
disp. att. ¢.p.c.. nonché in base al decreto del Ministero della Giustizia 26 febbraio 2013, n. 32, In
particolare, procedera all’apertura delle buste cartacee e telematiche relative alle offerte per 'acquisto
senza incanto dei seguenti beni immohili, meglio descritti in ogni loro parte nella consulenza
estimativa in atti.
Le buste presentate con la modalita cartacea saranno aperte alla presenza del professionista delegato
e degli offerenti e saranno inserite nella piattaforma www.spazioaste.it a cura_del professionista
delegato. Le buste presentate con la modalitd telematica saranno aperte dal delegato tramite la
verifiche sulla regolarita formale della partecipazione ¢ sul versamento della cauzione, il delegato
provyvede all’ammissione o meno dei partecipanti alla vendita, Coloro che hanno formulato I"offerta
con modalita telematica partecipano alle operazioni di vendita con la medesima modalita, coloro che
hanne formulato "offerta cartacea partecipano comparendo innanzi al delegato alla vendita. [n caso
di gara. gli eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unitd di tempo, sia in via telematica,
sia comparendo innanzi al delegato alla vendita,
INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTI E DELLA
RELATIVA “BASE DI OFFERTA™.

Lotto Unico: Casa per civile abitazione sita nel Comune di Lentini (Sr) con ingresso da Via
Tevere n. 13 e da Via Formia 2, costituita da due appartamenti contigui destinati a costituire
un’unica unita abitativa, composta da due vani e servizi al primo piano e da due vani, cucina ¢
servizi al piano secondo, censita al NCEU del Comune di Lentini al Fg. 78 particella 1040 sub
2, P.1., ctg. a/4, classe 3, vani 3, R.C. Euro 92,96 ed al Fg. 78 particella 814 sub 3, P.2., etg. A/d,
classe 2, vani 3,5, R.C. €. Euro 86,76

Prezzo base d’asta, €. 63.600,00, da cui ¢ stato detratto un totale di spesa pari ad €.1.400,00 oltre
eventuali oneri accessori, per spese amministrative e compensi necessari per la regolarizzazione
delle opere sanabili, per aggiornamento della planimetria catastale e per 'ottenimento del
certificato di attestazione energetica di cui I'immobile ¢ sprovvisto.

Valore minimo dell'offerta a pena di inefficacia della stessa ex art. 371 e.p.c. €. 47.700,00.

Minima offerta in aumento in caso di gara €. 3.000,00.
]
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Gl immobili saranno posti m vendita nello stato di fafto e 8[ dirilto in eul si trovano, cosi come
identificati, descritti e valutati dall'esperto nella relazione di stima pubblicata sul Portale delle Vendite
Pubbliche” (PVP), sui siti  www.astegindiziarie.it, — www. (ribunale.siracusa.it. WWW.casa,it,
www.idealista.il, www.bakeca.it e www.asteannunei.it, con tutte le eventuali pertinenze. daccessiont.
ragioni ed azioni, servitll attive e passive. anche in rilerimento alla Legpe n.47/83 come modificato
ed integrato dal DPR 380/2001, e fermo il disposto dell*art. 2922 c.c.. nonché alle condizioni stabilite
nel Regolamento per la partecipazione alla vendita telematica sincrona a partecipazione misia; ai sensi
del DM 322015 (pubblicaty sul sito www.spazioasteit) con espresso  avvertimento' che
l'aggiudicatario potra. ricorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, ¢omma
3, del citato testo unico, ¢ di cui all'art. 40. 6° comma, della citata legge 28/2/85 n, 47, con
presentazione della domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giornt dalla notifica
del decreto di trasferimento,

Il valore di stima degli immaobili pignorati (immobile 1 ed immabile 2 cosi indicati nella relazione
teenica), &il risultato della sommatoria delle distinte stime delle due- medesime unith immobiliari. per
comie valutate dal CTU, sebbene le due unitd abitative non sianeo state ancora censite catastalmente
come un unico immaobile.

I."esperto stimatore, infatti, ha caleolato il costo di €. 1.100,00 oltre iva e C.p., per competenze
tecniche ¢ spese amministrative, detratto dal superiore complessivo valore di stima di €. 63,600.00.
al line di ottenere "aggiornamento delle planimetrie catastali, attraverso la presentazione del DOCFA
presso I"Agenzia delle Entrate del Territorio con 1'insérimento nel portale relativo SISTER. A tale
costo deve aggiungersi quello per la pratica di attestazione energetica non appena le unitd imnyobiliar
saranno aggiornate catastalmente; sia planimetricamente che come identificazione. | eventuale costo
per la redazione dell”Attestato di Prestazione Energetica (APE) sara di circa €. 300.00 oltre [IVA ¢
C.P.L. con I'ottenimento del protocollo di inserimento presso il portale del Catasto Energetico di
competenza.

Inoltre, si dichiara espressamente che da un punto di vista urbanistico Uunith immobiliare 1),
destinatu a civile abitazione, fa parte. per come riportato nella périzia di stima, di un corpo di fabbrica
avente n, 3 piani fuori terra, e trovasi al piano 1° con ingresso da Via Tevere n. 13, 1 lavori per la
costruzione di detto immobile furono iniziati il 24/09/1958 ed ultimati il 30/06/1960 assentiti. con
Nulla Osta n. 368 del 30/09/1958 (ALL.DI, D2, D3, D4 della perizia), e per la quale fu rilasciata
Autorizzazione di Abitabilitd in data | 1/10/1960 (ALL.OLAB), ¢ successivamente & stato oggetto di
Concessione Edificatoria in Sanatotia emessa dal Sindaco del Comune di Lentini in data 20/10/1994.
Rep. 26004, Pratica Ldilizia n. 501792, (ALL.1.SE01.02.03.04,05.06.07), per la quale mon-risulia
rilasciata Autorizzazione di- Abitahilifa, per |"esecuzione di opere riguardanti la Sopraelevazione del
piano 3 su via Formia; Modifiche interne ai piani 1° ¢ 2° su via Formia: Modifiche interne ai piani 1°
¢ 27 su via Tevere e via Bovio; Costruzione volumi tecnici al piano 3° di via Tevere ¢ via Bovio,

L esperto, infine. fa notare che, rispetto alla disposizione interna riportata nel progetto in Sanatoria,
di cui alla Lepge 47/85 ¢ alla Legge Reg. 37/85, sono state rilevate delle variazioni consistenti
nell’abbattimento di muri divisori interni e conseguente variazione della distribuzione interna. senza,
tuttavia, effettuare il calcolo dei costi per la regolarizzazione che. si danno per presunti nel valore di
stima, di €. 30,500,00. arrotondato ad €. 30.000.00.

Per 'unita immobiliare 2, I'esperto stimatore la descrive come destinata a civile abltazione e facente
parte di un corpo di fabbrica avente n. 4 piani fuori terra. Tale immaobile, si trova al Piano 2°. con
ingresso da Via Formian, 2. | lavori per la costruzione di detto immobile furono autorizzati con Nulla
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Osta Pratica n. 192 del I’Ef]‘?lpu'ﬁuf?f‘:d_'ﬁ?émrﬁ%? D3} e successivamente ¢ stato oggetto di
Concessione Edificatoria in Sanatoria (Unica) emessa dal Sindace del Comune di Lentini in data
20/10/1994, Rep. 26004, Pratica Edilizia n. 301/92, (ALL.1,5E01.02.03.04.05.06.07). e per la quale
non risulta rilasciata Autorizzazione di Abitabilita. per ['esecuziome di opere riguardanti la
Sopraclevazione del piano 3 su via Formia; Modifiche interne ai piani 17 e 29 su via Formia:
Modifiche interne ai piani 19 e 2% su via Tevere ¢ via Bovio; Costruzione volumi tecnici al prano 37
di via Tevere e via Bovio.
Applicando la stessa valutazione di-eui all'immobile 1), secondo 'esperto stimatore sono state
realizzate delle variazioni consistenti ‘nell’abbattimento di muri divisori interni e conseguente
variazione della distribuzione interna e destinazione d uso dei locali. Quanto riferito & rilevabile negli
elaborati redatti dal ctu allegati alla perizia (ALL. T2). Anche in questo caso 1'importo dei costi per
la regolarizzazione delle superiori modifiche risulta desunto dalla valutazione complessiva
dell immobile. stimato in €. 35.000,00.
Alla luce delle considerazioni del ctu come sopra riportate, & necessaria una spesa complessiva
di €.1.400,00 oltre eventuali oneri accessori, per I'aggiornamenta della planimetria catastale,
per la regolarizzazione delle modifiche interne nonché per I'ottenimento del suddetto certificato
APE,
Totale costi stimati per la regolarizzazione del Lotto Unico €. 1.400.00 oltre iva e ¢p.
La vendita del lotto unico & a corpo e non a misura. Fventuali ditferenze di misura non potranno dar

luogo ad aleun risarcimentol indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non e sgggeita alle
norme concernenti la garanzia per-vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocala per aleun
motivo, Conseguentemente, 1 esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi. ad esempio. quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventudle necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in
corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche s¢
peculli-¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno-dar lupgo ad aleun risarcimento,
mmdennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tenuto conte nella valutazione dei beni.

e w o Wk
(i interessati all acquisto del Lotto unico — escluso il debitore e gli altri soggetti a cui € fatto divieto
dalla legge — potranno presentare I'offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o telematica
in base alla modalita di partecipazione scelta. L offerta d acquisto & irrevocabile fino alla data
dell’udienza fissata per I'esamerdelle offerte ¢ comunque per almeno 120 giornisdalla; sua
presentazione. Quest ultima deve essere presentata, con la specifica modalita in seguito indicata,
entro le ore 12.00 del giorno 21 aprile 2026 (antecedente a quello dell’udienza di vendita).
Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita di ciascun lotto, deve prestare cauzione a
garanzia dell’offerta, di importo pari almeno al 10 % del prezzo offerto, nonché versamento a
titolo di fondo spese di importo pari al 20% del prezzo offerto, sccondo la modalita n seguito
indicata. Si precisa che, nei casi ammessi di versamento della cauzione o del fondo spese tramite
honifico bancario, gli stessi dovranno essere effettuati in maodo tale che 'aceredito delle somme
abhia luogo entro il giorno precedente Mudienza di vendita telematica.
L'importo della cauzione versata sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. La restituzione della

cauzione versata tramite bonifico dai non aggiudicatari e del fondo spese, avverra sul conto corrente
utilizzato per il versamento della cauzione e del medesimo fondo spese ed al netto degli eventuali
oneri se applicati dall’istituto di credito.
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[ offerta d'acquisto sara me#'eate"sie [ﬁ%n A]g%l rﬁgzﬁ%&uendu lamodalitd indicata e/o oltre la
tempistica prevista o se sard inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato
o se I'offerente presterd cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita in
misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA CARTACEA

Liofferta di acquisto per il Lottounieo posto in vendita deve essere presentala, entro la predetta
tempistica. presso lo studio/del professionista delegato Avv. Sergio Spinoso in Siracusa Viale Santa
Panagia n. 141/E. Sulla busta dovranno essere annotate, a cura del delegato, le sole generalita, previa
identificarione di chi presenta I"offerta, che puo anche essere persona diversa dall’offerente, il nome
del professionista delegato, la data e ["ora del deposito e la data della vendita.

Nessun'altra indicazione, né numero o nome della procedura, né il bene per cul ¢ stata presentata
I'offerta, né "ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta.

[."wiferta di acquisto in bollo (€16.00) dovra contenere per efastun Lotto posto in vendita:

o il cognome ¢ nome, luogo e data di nascita, codice fscale efo partita VA, residenza,
domicilio. stato civile. regime patrimoniale, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal
territorio dello Stato ¢ non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato. dovra
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice
identificative come previsto dall’art, 12 ¢, 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se "offerente &
coniugato in comunione. legale di beni dovranno essere indicati anche 1 dati del coniuge.
invece, per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale € necessario che il coniuge,
tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dallart. 179 del codice civile; se
I"offerente & minorenne, |"offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione
del Giudice Tutelare allegata in copia autentica: se |'offerente & un interdetto, un inabilitato o
un amministrato di sostegno, I'offerta deve essere sottoseritta dal tutore o dall’amministratore
di sostegno, previd autorizzazione del giudice tutelare allegata in copia autentica;

e Jufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢ ["anno e il numero di ruolo generale della procedura;

e il numero o altro dato identificativo del lotto;

« [indicarione del referente della procedura:

o ladata e 'ora fissata per I'inizio delle operaziont di vendita;

* il prezzo offerto, che a pena di-inefficacia non potra essere inferiore al prezzo base indicate
nell’avviso di vendit, ndotlo mn misura non superiore di un quarto (art. 572 c.p.c;

o il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giormni
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione lerale);

e ['importo versato a titolo di cauzione, non inferiore al 10% del prezzo offerio;

» ['importo versato a titolo di fondo spese. non inferiore al 20% del prezzo ofterto;

e la data, l'istituto mittente ed 1 numeri dell’assegno_circolare o del vaglia postale non
trasleribile allegati per il versamento della cauzione e del fondo spese:

o Pespressa dichiarazione di aver preso visione delld perizia di stima e del presente avviso,

e [esplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della certificazione di
conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza che dell’attestato di presentazione

energetica, con manifestazione della volonta di provvedere direttamente a tali incombenze;
4
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o nell'offerta I'offerente deVe dic 131‘?1’{:,&1:111‘};; za jﬂ[@liéﬂmmdummlm nel comune del Tribunale
0 indicare la propria PEC o eleggere un domicilio. digitale speciale: diversamente le
notificazioni e comunicazioni avverranno in cancelleria, salvo Darticolo 149 bis.
Nel caso di pin soggetti potria essere presentata un’unica offerta, purché completa dei dati di
tutti gli offerenti. L'offerta dovri essere sottoscritta dall’offerente/dagli offerenti ¢ dovranno

essere allegati i documenti successivamente individuati,

PRESENTAZIONE DELLOFFERTA IN FORMA TELEMATICA

L offerta di acquisto per il Lotto Unico posto in vendita deve essere presentata tramite il diodulo weéb
"Offerta Telematica™ messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la
compilazione guidata dell’offerta telematica per partecipare ad un determinato esperimento di
vendita, ed a cui ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale
www.astetelematiche.it. Dal modulo web ¢ scaricabile il “manuale utente per la presentazione
dell"offerta telematica™,

L offerla d”acquisto telematica ed i relativi documenti allepati dovra essere inviata all'indirizzo PEC
del Ministero della Giustizia offertapyp.dgsia@giustiziacert.it e si intendera depositata nel momento
In cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

I offerta, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritta di gitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso divalidita rilasciato da un organismo incluso nell’elend pubblico
dei certificatori acereditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certi ficata, ai serisi
degli artt, 12'¢ ss. del DM, n. 32 del 26 febbraio 2015,

[ofterta per la vendita telematica ¢ redatia e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero.
in torma di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformitd alle specifiche tecniche di
cui all’articolo 26 del presente decreto. 1l software di cui al periodo precedente & messo a disposizione

degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica | dati di
cui al eomma |, lettere b), c). d), e), ) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta
elettronica certificata per la vendita telematica iseritti a normé dell’articolo 13 Lcomma 4. 4. [,"offerta
¢ trasmessd mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell’offerta, sempre che 'invio sia ayvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’articolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio.o inun sue allegato di aver rilasciato le credenziali di/sctesso in
conformita a quanto previsto dall*articolo 13, commi 2 e 3,

[n alternativa, ¢ possibile trasmettere 'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art, 13 del DM,
n. 32/2015, con la precisazione che. in tal case, il gestore del servizio di posta elettronica certificata
attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso
previaidentificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere | offerta {questa
modalita di trasmissione dell offerta sard concretamente dperativa una volta che saranmo eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del DM n. 32/20135).
["offerta d’acquisto € irrevocabile ¢ deve contenere i dati identificativi dell’art. 12 del DM 32 del
2015 tra cui:
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il cognome e nome, luogo e data di nascita, cadice. fiseale efo partita IVA, residenza,

domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fupri dal territoro dello Stato e non abbia un

# P S
Mo ! TR L o ]

codice fiscale rilasciato dall autorita dello Stato, dovrea indicare 1l codice liscale nlasciato
dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificative come previsto
dall’art. 12 ¢, 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se I'offerente & coniugato in comunione legale
di beni dovranno essere indicati anche i dati del conjuge, invece, per escludere il bene
aggiudicato dalla comunionelegale & necessario che il coniuge, tramite il partecipante. renda
la dichiarazione prevista-dall’art. 179 del codice civile. allegandola all’ofterta; se |"ofterente
¢ minorenne, "offerta dovra' essere sottoscritta digitalmente - o, in alternativa; trasmessa
tramite posta eletironica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitari, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare; se 'offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un
amministrato di sostegno, I"offerta deve essere sottoseritia - o. in alternativa, trasmessa tramite
posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o dall’amministratore di
soslegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

Fufficio giudiziario presso il quale pende la procedura:

I"anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;

il numero o altro dato identilicative del lotto:

I"indicazione del referente della procedura;

la data e 'ora fissata per I"inizio delle operazioni di vendita:

il prezzo offerto, che-potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

il termine per il versamenta del saldo prezzo (in ogni caso non superiote a 120 giorni
dall’aggiudicazione e non soggetlo a sospensione feriale);

I"importo versato a titolo di cauzione:

importo versato a titolo di fondo spese:

la data. "orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione:
la data, ['oraro e il numero di CRO del bonifico effettoato per il versamento del fondo spese:
il codice IBAN del conto sul quale sono state addebitate le somme oggetto del bonifico;
I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata pe la vendita telematica utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste:

I"eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

I"offerente deve dichiarare la res.za o eleggere domicilio nel comune del Tribunale o indicare
la propria PEC o eleggere un domicilio digitale speciale; diversamente le notificaziont e
comunicazioni avverranno in cancelleria, salvo [articolo 149 bis.

se Iofferente risiede fuori dal terntorio dello Stato, e non rsulti atiribuito il codice fiscale, si
deve indicare il codice [iscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale
o un codice identilicativo. In ogni caso deve esseresantepostey il codice del paese assegnanie,
in_conformitd alle regole teeniche di cui allostandard SO 3166-1 alpha-2code
dellInternational Organization for Standardization.

se 1'offerta ¢ formulata da pio persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata
dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
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telematica. La procura ¢ redatta nelle forme JL]I atto pubblico o della serittura privata

dutenticata e pud essere allegata anche in copia per Imagiie.

* P'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all’articolo 2. comma 1. lettera n).
Si applica il comma 4. terzo periodo, ¢ la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto
I"ofterta a norma del presente comma,

e [ documenti sono allegati -all’offerta in forma di documento informatico o di copia
mlormatica, anche ‘per immagine. privi di elementi attivi. | documenti allepati sono cifrati
mediante il softwdre di cui al ¢comma 3. Le modalitd di congiunzione mediante strumenti
informatici dell’offerta con i documenti alla stessa allegali sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all’articolo 26,

[’offerente dovrd versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento
(10%) del prezzo offerto, nonché a titolo di fondo spese, una somma pari al venti per cento (20%) del
prezzo.offerto, riferita al Lotto Unico posto in vendita, esehisivamente tramite bonifico bancario sul
conlo corrente bancario intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare n. 113/2024 R.G.E. Lotto
Unico al seguente IBAN: IT17E0538717100000004652063.
I"importo versato a titolo di cauzione (10% del prezzo offerto) sard trattenuto in caso di rifiuto
dell’acquisto.
I bonifici dovranno avere la seguente causale: “Proc. Esecutiva n. 113/2024 R.G.E. Lotto U nico,
versamento cauzione e versamento fondo spese”.
Tal bonmifici dovranno essere effettuati in modo tale che I"accredito delle somme abbia luogo entro il
giomo precedente I'udienza di vendita telematica.
L offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 1 bollo pud essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali” presente
sul Portale dei Serviz Telematiei https://pst. il. seguendo le istruzioni indieate nel “manuale
utente per la presentazione dell’ offerta telematica”.

MODALITA® DI TRASMISSIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA
L offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell*articolo 12. comma
|, lettera n). Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene,
anche in un allegato, I'attestazione del pestore della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica di aver prevveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione  del
richiedente a norma del presente regolamento. Quando 1'identificazione & eseguita per via telematica,
la stessa pud aver Juogo mediante |a trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica
per immagine, anche non sottoscritta con firma eletironica, di un documento analogico di identita del
richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche
teeniche stabilite a norma dell’articolo 26. Quando I'offerente non dispone di un documento di
identité rilasciato da uno dei Paesi dell”Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta
dal passaporto. 1l responsabile per i sistemi informativi’ automatizzati del Ministero verifica, su
richiesta dei gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali
di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iserive in un’apposita area pubblica
del portale dei servizi telematici del Ministero.

Hustizia,
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DEPOSITO E TRASMISSIONE DELL'OFFERTA AL GESTORE PER LA VENDITA
TELEMATICA

L offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di ayvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia. L’ offerta
pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all’articolo 13, comma |, e
automaticamente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedenti Porario
fissato per I'inizio delle operazioni di vendita. 1l software di cui all’articolo 12, comma 3 elabora un
ulteriore documento testuale, privo 'di restrizioni per le operazioni di selezione e copia. 10 uno dei
formati previsti dalle speeifiche tecniche dell’articolo 26. || documento deve contenere i dati
dell’offerta, salvo quelli di cui all’articolo 12, comma 1. lettere a), n) ed o). L offerta e il documento
di cui al comma 2 sono trasmessi al gestori incaricati delle rispettive vendite nel nspetto del termine
di cui al comma 1.
MANCATO FUNZIONAMENTO DEI SERVIZI INFORMATICI DEL DOMINIO
GIUSTIZIA
[l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero gomunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi
del dominio giustizia. | gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propn
siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che pestiscono 1 siti internet ove
¢ eseguita la pubblicita di cuiall"articolo 490 del codice di procedura civile, Nei casi di cui al presente
comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell” ufficio giudiziario presso il quale ¢
iscritta la procedura, indieato negli avwisi di cui al periodo precedente. Non prima-del giorio
precedente Minizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente
comma dall’utficio giudiziario. Nei casi di mancato [unzionamento det sistemi informativi del
dominio piustizia non programmati o non comumnicati a norma del comma 1, 'offerta si intende
depositata nel momento in cui viene generata la neevuta di acceltazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente. 11 gestore & lenulo a permettere-la partecipazione alle operazion
di vendita dell’offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'oflerta a norma del periodo
precedente.
ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA
All'offerta dovranno essere allegati:

e copia del documento d’identita e del codice fiscale del soggetto offerente;

e la documentazione attéstante il versamento (segnatamente. copia delle contabili di avvenuto
pagamento) tramite bonitico bancario sul conto della procedura dell’importo della eatzione e
del fondo spese, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale sono state addebitate
le somme oggetto del bonifico:

¢ inoltre, in caso di offerta cartacea inserire n. 2 assegni circolari non trasteribili o vaglia
postali non trasleribili intestan al professionista delegato  Awv. Sergio Spinoso.
rispettivamente pari al 10% del prezzo offerto a titolo di cauzione e pari al 20% del prezzo
offerto per fondo spese:

o larichiesta di agevolazioni fiscali (¢.d. *prima casa” g0 “prezzo valore™) salva la facolta di
depositarla successivamente all’apgiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo,
unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art. 2.
comma settimo del D.M. 227/2015;
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e se il sogeetto offerdnte & éxtracomunithiio, T."tipla del permesso di soggiomo in corso di
validita;

e se il soggetto offerente ¢ coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la lacolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del preszo);

* s il soggetto offerente & minorenne, copia del documento didentita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente edel sopgetto che sottoscrive "offerta, nonché copia del proyyedimiento
di autorizzazione;

* se il soggetto offerente ¢ urinterdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del
documento d'identita ¢ copia del codice fiscale del soggetio offerente e del soggetio che
sottoserive 'olferta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoserittore e
dell’autorizzazione del giudice wutelare;

* _se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio.
certificato del registro delle imprese) da cui risultine i poteri ovvero la procura o atto di
nomina che giustifichi i poteri;

e se lofferta ¢ formulata da pit persone, copia della procura rilasciata per atto pubblico o
serittura privata autenticata in favore del soggetto che effetiua I'offerta ¢ che ha esclusiva
lacolta di formulare eventuali offerte in aumento.

» l'offerente deve dichiarare la res.za o eleggere domicilio nel comune del Tribunale o indicare
la propria PEC o eleggere un domicilio digitale speciale; diversamente le notificazioni e
comunicazioni avverranno ipcaneelleria, salvo articolo 149 his,

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA
VENDITA

Allndienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la presentazione dell'offerta
cartacea dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che
harno scelto la presentazione telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovungue si trovino,
esclusivamente tramite 'area del sito www.spazioaste.it, accedendo alla stessa con le credenziali

personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di
vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere | offerta.

Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’'unico offerente.
I"aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.

In caso di unica offerta, se I"offerta & per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta sopra
indicato il delegato procederi all*aggiudicazione dell’unico offerente: se I'offerta & per un importo
pari o superiore all’offerta minima, ma non inferiore di oltre V4 rispetto al prezzo base d’ast I"unico
offerente  sard  dichiarato aggiudicatario solo dope avere oftenuto 'assenso dal Giudice
dell’Esccuzione il quale potra disporre nuove vendite, se lo riterra conveniente, giusto il disposto
dell’arf, 572 comma 3° epe. e salvo che uno dei creditori non abbia presentato istanza di
assegnazione dell’immobile ai sensi dell’art. 588 ¢.p.c.

Nell'ipotesi di presentazione di pinn offerte valide si procederd a gara tra gli offerenti con la modalita
sincrona mista sul prezzo offerto pit alto (tanto, anche in presenza di due o pitl offerte di identico
importo}: la gara, quindi, ayrd inizio subito dopo 1'apertura delle offerte ed il vaglio di ammissibilita

Q
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di-tutte le olferte ricevute. In caso di gara, trascorsi tre mifiuti dallTultinia offerta senza che ne segua
un‘altra maggiore. 'immobile sara aggiudicato all’ultimo offerente
In'caso di adesione alla gara:

* qualora all’esito della stessa I"offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo base
d’asta, il bene sara aggiudicato al maggior offerente:

* qualora I'offerta maggiore formulata sia di importo pari o superiore all’offerta minima ma
inferiore al prezzo base dasta; il maggior offerente sara dichiarato aggiudicatario solo dopo
aver ottenuto |"assensedal Giudice dell’ Esecurione, il quale potra disporre nuove vendite, se
lo riterra conveniente, givsto 1l disposto dell’art. 572 comma 3° c.p.¢. e salvo che uno de
ereditori non abbia presentato istanza di assegnazione dell’immobile ai sensi dell’art. 588
c.p.c.

In caso di mancata adesione alla gara il bene sara aggiudicato al migliore offerente se la sua offerta
sard di importo pari o superiore al prezzo d’asta. Qualora, invece, la migliore offerta sia di importo
pari o-superiore all’offerta minima, ma inferiore al prezzg-a base d'asta il bene verrd aggiudicato al
miglior offerente solo dopo avere ottenuto I'assenso del Gindice dell'Esecuzione, il quale potra
disporre nuove vendite. se lo riterrd conveniente. giusto il disposto dell’art. 572 comma 3¢ c.p.c.
Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi la mancata
volonta di ogni offerente di adire alla gara), I'aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di
seguito elencati in ordine di priorita):

e maggior importo del prezzo offerto:

* a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

* aparita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo:

* & paritd altresi di termine per il versamento del prezzo. prioritad temporale nel deposito
dell’offerta.

Il gestore tecnico della vendita telematica, Astalegale.net allestisce e visualizza sul proprio sito un
sistema automatico del termine fissato per la formulazione dei ritanci. In caso di gara, trascorsi tre
minuti-dall’ultima offerta, senza che ne segua un’altra maggiore, I'immobile sara aggiudicato
all’ultimo offerente. | rilanci e le osservazioni di ciascun offerente télematico saranno riportati
nell’area riservata del sito www.spazioaste.it ¢ resi visibili agli altri partecipanti ed al delegato alla
vendita. La piattaforma sostituira, nell’area riservata ai partecipanti, i nominativi degli offerenti con
pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare |"anonimato. 1 dati contenuti nelle offerte
cartacee nonche i rilanci e le osservazioni dei partecipanti alla vendita comparsi avanti al delegato
saranno nportati da quest’ultimonell area riservata del sito www spazioaste.it e resi visibilia colaro
che parteciperanno alle operadioni di vendita con modalita telematiche.

Terminata la vendita, il professionista delegato procederd all’eventuale agpiudicazione, ¢ stilera
apposito verbale,

L'aggiudicatario, in caso di offerta telematica o cartacea, entro il termine di pg.120
dall’aggiudicazione, a pena di decadenza da quest’ultima ¢ perdita della cauzione ex art. 587 c.p.c..
dovrd versare al professionista delegato il saldo prezzo, dedofia la sola cauzione, mediante bonifico
sul_conto. corrente della procedura n. 113/2024 R.G.E. Lotfo Unico al seguente TBAN:
ITI7TEDS3I8TIT100000004652063, ¢ con le stesse modalita, I'eventuale integrazione del deposito per
spese.

I mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo, comporterd che il Giudice
dell’esecuzione con decreto dichiarera la decadenza dell*aggiudicatario e pronuncer la perdita della

L0
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cauzione a titolo di multa, salvo il Hsarcibvento
disp, att, ¢.p.c.

Infing, ai sensi delle recenti modifiche apportate all'art. 587, 1° comma c.p.c. “Se nel termine
stabilito non ¢ depositato il prezzo o non ¢ resa la dichiarazione prevista dall’art. 585, quarto comma,
il Gindice dell’Esecuzione con decreto dichiara la decadenza dell aggiudicatario, pronuneia la perdita
della cauzione a titolo di multa ¢ quindi dispone un nuove incanto™.

L’aggiudicatario deve quindi rendere la dichiarazione ex art. 585 4°co ¢pe entro il termine di
versamento del saldo prezzo; in difetto il GE ne dichiarera la decadenza con perdita della
cauzione.

Ei’ﬁlﬁgfinre danno ai sensi dell’art. 587 c.p.c. e 177

KKk

Qualora uno dei creditori sia un Istituto di Credito fondiario, 1'aggiudicatario, nel termine previsto
per il pagamento. dovra versare direttamente all'Istituto di Credito Fondiario, la parte del prezzo
corrispondente al capitale ed agli interessi per cui Ilstituto-procede, nella misura fissate
nell*ordinanza di vendita e che comunque sard comunicata dal delepato.

foop o
Gli immobili verranne venduti nello stato di (atto e di diritto in cui si trovano, con tutte le accessioni,
pertinenze attive e passive e liberi da iscrizioni ipotecarie, trascrizione ¢ pignoramenti.
Sono poste a carico dell aggiudicatario la meta del compenso relativo alla fase del trasferimento della
proprieta. nonche le relativesspese gencrali e le spese effetlivamente sostenute per I"esecuziane deélle
formalita di registrazione. traserizione e voltura catastale ai sensi dell’art, 2. comma 7, del DiML AT
227/2D15.

STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI E ORDINE DI LIBERAZIONE

Si fa presente che gli immobili sono in atto occupati dalla parte esecutats, beneficiaria
dell'autorizzazione abitativa ex art, 560 11l comma c.p.c. che avra efficacia fino al trasferimento
dell"immuobile. trascorsi 30 giorni dalla comunicazione di leppe da parte degli organi della procedura.
Inogni. caso si avvisa che 1'aggiudicatario, nel terming di diedi giorni dalla notificazione o
comunicazione del decreto di trasferimento, potra richiedere Iattuazione per mezzo del custode
dell’ordine di liberazione degli immobili trasferiti: in mancanza di richiesta nel predetto termine,
"ordine di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sard eseguito ai sensi degh artt. 6035 e
SS. C.p.c.

L B B B SN
Al sensi dell’art, 560 ¢.p.c. Ja richicsia di visita del bene deve avvenire tramite i) portale delle vendite
pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite la maschera di ricerca del
sito hitps://pvp.giustizia.it & presente il pulsante per la richiesta di prenotazione della visita che apre
I"apposito modulo. Maggiori informazioni sono in ogni caso reperibili presso il Custode, Avv. Sergio
Spinoso, con studio in Siracusa Viale Santa Panagia 14 1/E, tel-0931754382, fax 09311798018, mail
infolasiudioleg

alespinoso.it,

Per supporta tecnico durante le fasi di registrazione e di partecipazione, & inoltre possibile ricevere
assistenza, contattando il Contact Center del Gruppo AstalLegale.net attivo dal lunedi al venerdi.
dalle ore 9:00 alle ore 13:00 ¢ dalle 14:30 alle 18:00, mediante i seguenti mezzi di contatto:

« Help Desk 02 800 300 21
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Glioperaton rispondono dal lunedi al venerdi dalle 8230 alle 13:00% dalle 14:00 alle 18:30,

* E-mail: garaimmobiliareiwastalegale.net.

La partecipazione alla vendita implica la conoscenza integrale ¢ [accettazione incondizionata di

guanto contenulo nel presente avviso e nella relazione peritale.

[La pubblicita sara effettuata a norma dell art, 490 del ¢.p.¢. secondo le modalita stabilite dal G.I.:

pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita e della perizia di stima sul portale delle vendite

pubbliche del Ministero della Giustizia:

pubblicazione dell ordinanza, dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sul sito intérnet

www.astegiudiziarie.it;

pubblicazione dell’ordinanza. dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sui siti internet
www tribunalesiracusa.it ¢ www.astegiudiziarie.it;
pubblicazione tramite il sistema “Aste Click™ dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sui siti

internet immobiliari privati www.casa.it www.idealista.it e www.bakeka.it nonché sui siti internet
WWW . asteannunci.it

Siprecisa altresi che tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 @ 88, c.pic., devono essere compiute
in Cangelleria o davanti il Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Fsecuzione.

sono eseguite dal prolessionista delegato presso il suo studio in Siracusa Viale Santa Panagia n.
1417E, ovvero per I'espletamento della vendita. nelle aule di pubblica udienza del Tribunale di
Siracusa,

Per tutto quanto non previslesi applicano le vigenti norme di legge.

Siracusa, 11 21/01/2026

legato
Avyl Sergio Splnoso

o
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