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Avv. Cristina Ferla
Via Cassaro, 38 - Siracusa
Mob. 338.7867333
evv.cristinaferla@pec.it

TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 104/2024 R.G.E.
Avviso di vendita sincrona a partecipazione mista
La sottoscrtta avv. Cristina Ferla, professionista delegata alla vendita dal Giudice delle Esecuzioni
Immobiliari Dott. Giuseppe Solarino ex art. 591 bis c.p.c. giusta ordinanza del 13/03/2026 nella procedura
esecutiva n. 104/2024 R.G.E. '
AVVISA
che il gicrno 23 luglio 2026 alle ore 10:00, presso la sala aste del Palazzo di Giustizia in Siracusa, viale
Santa Panagia n.109, livello 0, corpo B n. 26, nel rispetto dell’ordinanza di delega e della normativa
regolamentare di cui all’art. 161 fer disp. att. c.p.c., nonché in base al decreto del Ministro della Giustizia
26/02/20"5 1.32, si procedera alla
VENDITA SENZA INCANTO
SECONDO IL MODELLO DELLA VENDITA SINCRONA MISTA
del seguerte bene immobile, meglio descritto in ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti, redatta
dall’Arch. Antonella Rodante in data 30/10/2024, cui espressamente si rinvia, disponibile per la
consultaziore sui siti internet infra indicati, e precisamente:
DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
Lotto 1) Fiena proprietad del fabbricato sito in Solarino alla via Principe Umberto n. 107, composto di due
vani ed accessori a piano terra, e di due vani e terrazza a piano primo, censito al foglio 8 particella 2749 sub
leZ, (gia fl 8 plle29 e 30), cat. A/4, cl. 24, v.c. 4. Occupato

PREZZO EASE (al netto dei costi per la regolarizzazione indicata in perizia): € 79.406,00
OFFERTA MINIMA (prezzo base ridotto di un quarto ex art.571 c.p.c.): € 59.555,00
RILANCIC MINIMO (in caso di gara tra gli offerenti): € 4.000,00

Situazione urbanistica e catastale:
Dalla CTU si ricava quanto segue: “Esaminando ['impianto del corpo di fabbrica se ne deduce che quello
originario fu realizzato intorno agli anni ‘40 con struttura in muratura portante, come le case rurali
dell epoca si elevava su un solo piano ed era composto da 2 vani con cortile interno-orto, oltre il quale vi
era una pagliera; le due case terrane adiacenti danno una chiara idea di come si presentasse ['edificio
prima delwa sopraelevazione in quanto ricalcava la tradizione rurale dell’abitato; successivamente, nel
1964, come gran parte degli edifici della zona, fu oggetto di lavori di modifiche consistenti nell’ ampliamento
e sopraelzvczione che sono riportati nella planimetria catastale presentata in data 05/03/1964 a nome della
Ditta OMISSIS. In seguito (presumibilmente ante 1967) I'immobile fu oggetto di ulteriori modifiche interne,
di prospetto_di ampliamento della copertura per maggior consistenza della parte abitabile, per le quali non
risulta przsentata alcuna pratica edilizia e neanche denuncia di variazione al Catasto fabbricati“; ed ancora
“Riguards ‘a regolarita urbanistica del fabbricato, bisogna considerare che il Comune di Solarino
all’epoca della costruzione della casa terrana non era dotato di un reale strumento di pianificazione.
Effertuata recerca all’ufficio archivio edilizia privata non é stato possibile reperire alcun titolo edilizio
relativo cl pabbricato oggetto di pignoramento, né certificato di agibilita, in quanto trattasi di immobile
vetusto ecimcato in data anteriore al 1964 quando non era obbligatorio possederlo. Nell’atto di
compraver.dta del 23/07/2007 rogato dal Notaio Guarino Nicola in Pachino (SR,) Repertorio n OMISSIS.,
registratc a Noto il 24/07/2007 al n. 1725, all’art.V, il venditore dichiara che ['immobile é stato costruito
ante 1° seteembre 1967 e che non aveva subito modifiche tali da richiedere concessioni edilizie o in
sanatoria e non accenna ad alcuna agibilita”; ed ancora “(...) la scrivente in mancanza di altra
documentazione, non ha potuto accertare l'effettiva conformita urbanistica dell'immobile originario ante *64
né Gell’arrpdiamento ante ‘67, ovvero se lo stato attuale sia conforme o meno ad eventuale progetto
approvate. ra difformita edilizia rilevata rispetto alla planimetria catastale non é probatoria ai fini della
regodaritc u-banistico-edilizia, tale “difformita” andrebbe verificata confrontando lo stato dei luoghi con il
progetto autorizzato. Si fa notare che ['ampliamento della superficie residenziale e le modifiche interne che

hanro cowmportato una nuova distribuzione dei vani, con caraiteristiche che non rispetiano le norme del e
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regolamento edilizio, quali il salone privo di aperture verso ['esterno e la camera da letto I, posta
all’ingresso, con superficie finestrata insufficiente, a seguito di presentazione del progetto non potevano
essere autorizzate dal Comune”.
La classe energetica dell’immobile ¢ la “G”.
Dalla documentazione agli atti non risulta alcuna notizia in ordine alla conformita alla normativa vigente di
tutti gli impianti.
DISPONIBILITA' DEL BENE: Occupato.
La vendita avverra secondo le seguenti modalita:
CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano (anche in relazione al testo unico di
cui al DPR 06/06/2001 n.380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive. La vendita & a corpo € non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potrad essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto
nella valutazione dei beni. Si dichiara di non essere in grado di verificare se tutti gli impianti posti a servizio
dell’immobile sono conformi alla normativa vigente.
Qualora dalla documentazione in atti non risultassero sufficienti notizie di cui agli articoli 46 del T.U. di cui
al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e di cui all’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, oltre a quelle indicate
nella relazione di stima in atti e nel caso in cui Iinsufficienza di tali notizie sia tale da determinare le nullita
di cui alle norme predette, 1’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui all'art. 46, co.5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, co.6 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47,
con presentazione della domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento.
L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che, ove esistenti,
saranno cancellate a cura della procedura con costi a carico dell'aggiudicatario.
L’aggiudicatario, nel termine di dieci giorni dalla notifica o comunicazione del decreto di trasferimento,
potra esonerare il custode dall’attuazione dell’ordine di liberazione; in mancanza di espresso esonero I’ordine
di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sard eseguito dal custode senza I’osservanza delle
formalitd di cui agli artt. 605 e ss. c.p.c. nell’interesse e senza spese a carico dell’aggiudicatario o
assegnatario.
IBAN relativo al conto corrente della procedura: IT§7R0623017102000015652482.

MODALITA' DI PARTECIPAZIONE
Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui ¢ fatto divieto dalla legge — potranno
presentare ’offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o telematica in base alla modalitd di
partecipazione scelta.
L'offerta pud essere presentata da procuratore a legale a norma dell'art. 579 co. 3 c.p.c. In tal caso, il
procuratore legale, cioé 1’avvocato, che abbia effettuato I’offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da
nominare dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale
ha fatto I’offerta, depositando originale della procura speciale notarile ovvero copia autentica della procura
generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa; in mancanza, I’aggiudicazione diviene
definitiva a nome del procuratore.
L'offerta (analogica o digitale) deve essere presentata, con la specifica modalita in seguito indicata, entro le
ore 12:00 del giorno antecedente a quello dell’udienza di vendita.
Salvo quanto previsto dall'art.571 c.p.c., l'offerta (analogica o telematica) ¢ irrevocabile; pertanto se ne terra
conto anche in caso di mancata presentazione e/o partecipazione alla vendita e, sussistendone le condizioni,
dara luogo ad aggiudicazione.
Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanzia dell’offerta, di
importo pari almeno al 10% del prezzo offerto, secondo la modalita in seguito indicata, e deve depositare
con le medesime modalita un fondo spese pari al 20% del prezzo offerto.
L’offerta d’acquisto sara inefficace se perverra non seguendo la modalitd indicata e/o oltre la tempistica
prevista; o se sara inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato; o se |’offerente prestera
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cauzione co2 le modalita stabilite nel presente avviso di vendita in misura inferiore al decimo del prezzo da
lui cfferto, che sard trattenuto in caso di inadempimento.
La validizz e I'efficacia dell'offerta di acquisto sono regolate dall'ordinanza di autorizzazione alla vendita e
dal codice d. procedura civile.
L'ofZerence ¢sia in caso di offerta cartacea che di offerta analogica) dovra dichiarare la residenza o eleggere
domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale; in mancanza le comunicazioni verranno fatte presso la
cancelleria.
Presentazione dell'offerta in forma cartacea
Ogni offereate potrd presentare, entro le ore 12:00 del giorno antecedente la data fissata per I'esame
delle offer-e, presso lo studio del professionista delegato sito in Siracusa, previo appuntamento
(avveristina“erla@gmail.com) 1’offerta di acquisto, in bollo e in busta chiusa all’esterno della quale dovranno
esse-e annotati, a cura del professionista delegato ricevente o di personale addetto, il nome di chi provvede al
depasito, il mome del Giudice dell’Esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per ’esame
delle offer-e. nessun'altra indicazione deve essere apposta all'esterno della busta.
L’offerta ¢ arevocabile ai sensi dell’art.571 c.p.c. € dovra consistere in una dichiarazione, in regola con il
bollo, contemente a pena di inefficacia:
a) cognorae, luogo, data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile e recapito telefonico dell'offerente e
la sma sottoscrizione autografa; copia fotostatica di documento di identitd; se ’offerente & coniugato in
regime di cemunione legale, devono essere indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge; se ’offerente &
minorenne offerta andrd sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare da allegare
all'offerta; se I’offerente agisce quale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato 1’atto che
gius-ifichi i oteri (es. procura speciale notarile o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da
piu soggstty, la stessa deve essere sottoscritta da tutti e contenere l'indicazione di chi, tra questi, ha
Pesclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento;
b) i dati idertificativi del bene per il quale I’offerta ¢ presentata;
¢) I'indicazione del prezzo offerto, che non puod essere inferiore, a pena di inefficacia, al prezzo minimo
indicato relPavviso di vendita, e di ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta;
d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non potra essere in ogni caso superiore a
quello di 129 giorni fissato nell’avviso di vendita;
e) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima.
L'ofZerente Jovra altresi dichiarare la residenza o eleggere domicilio nel comune nel quale ha sede il
Tribanale; im mancanza le comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria.
L’offerente Jovra indicare all’atto di presentazione dell’istanza di partecipazione se intende avvalersi delle
agevolazion fiscali, rendendo, in caso di aggiudicazione, la relativa dichiarazione.
Alla super-are offerta dovranno essere allegati due assegni circolari o vaglia postali, inseriti nella medesima
busta chiusa contenente 'offerta, intestati all’ Avv. Cristina Ferla con la clausola NON TRASFERIBILE, uno
a titolo di cauzione (che sara trattenuta in caso di inadempimento) dell’importo pari al 10% del prezzo
offerto, ed mno a titolo di fondo spese (che sara trattenuto per oneri, diritti e spese, fatta salva la restituzione
dell'sccecenza) dell’importo pari al 20% del prezzo offerto.
Presentazione dell'offerta in forma telematica
11 gestore della vendita telematica ¢ la societda ZUCCHETTI FALLCO, che vi provvederad mediante il
suo portale. Il referente della procedura ¢ il professionista delegato.
L’offerta ci acquisto deve essere presentata entro le ore 12:00 del giorno antecedente la data fissata per
I'esame delke offerte. Entro lo stesso termine dovranno essersi perfezionati, mediante effettivo accredito
nel conto della procedura, i versamenti a titolo di cauzione e fondo spese di cui infra. Qualora il giorno
fissato per le vendita telematica il professionista delegato non riscontri I’effettivo accredito delle somme sul
contd corzente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, 1’offerta sard considerata
inanm.missibi e.
Le cfferte presentate con modalita telematiche devono essere conformi alle previsioni degli artt.12 ss. del
DM 32 del =6/02/2015, che di seguito si riportano:
“Art.12. Mcdalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati

1. Lfferw; per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell offerente, con l’espressa indicazione del codice fiscale o della partita

Iv4,

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢, 1"anno e il numero di ruolo generale della procedura,
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d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene,;

) Uindicazione del referente della procedura;

g) la data e I’ora fissata per ['inizio delle operazioni di vendita,

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di

partecipazione all’incanto;

i) I'importo versato a titolo di cauzione,

1) la data, I’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla

lettera ]);

n) 'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello

di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere ’offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal

presente regolamento,

0) 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente

regolamento.
2. Quando ['offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso
deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard
IS0 3166-1 alpha-2code dell’International Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in
forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui
all’articolo 26 del presente decreto. 1l software di cui al periodo precedente é messo a disposizione degli
interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al
comma 1, lettere b), ¢), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica
certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell’articolo 13, comma 4.
4. L’offerta é trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell’offerta, sempre che ['invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’articolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita
a quanto previsto dall’articolo 13, commi 2 e 3. Quando ['offerta é formulata da pits persone alla stessa deve
essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica. La procura é redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.
5. L offerta, quando é sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all’articolo 2, comma 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é rilasciata a colui che ha sottoscritto ['offerta a norma
del presente comma.
6. I documenti sono allegati all 'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3.
Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell offerta con i documenti alla stessa allegati
sono fissati dalle specifiche tecniche di cui all'art.26.
Art.13. Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indivizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell’articolo 12, comma 1,
lettera n).
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, I’attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di
aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quando l'identificazione é eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione
al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma
elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine e priva di
elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell’articolo 26. Quando
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loffzrentz ron dispone di un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell’Unione europea, la
copia per inrmagine deve essere estratta dal passaporto.
4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su vichiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e li iscrive in un’apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministerc.
Art. 14. Derosito e trasmissione dell offerta al gestore per la vendita telematica
1. L offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna dc parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.
2. L offerta ervenuta all’indirizzo di posta elettronica certificata di cui all’articolo 13, comma I, &
automaticaraente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti I’orario fissato
per !inizic delle operazioni di vendita.
3. Il softwar= di cui all’articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni
per e operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell’articolo 26. Il
documenic deve contenere i dati dellofferta, salvo quelli di cui all’articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).
4. L offerta = il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del .ermine di cui al comma 1.
Art. 15. Marcato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia
1. Il respowzabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. i Zestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedoro di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la
pubblicita d” cui all’articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte
sonc formukate a mezzo telefax al recapito dell ufficio giudiziario presso il quale ¢ iscritta la procedura,
indicato redi avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente [’inizio delle operazioni
di venditc il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall ufficio giudiziario.
2. Nzi casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicat! 2 norma del comma 1, ['offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la
ricevuta di cccettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore & tenuto a
permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell offerente che documenta la tempestiva
preszntaziore dell offerta a norma del periodo precedente”.
L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento (10%) del
prezzo offero, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario della procedura, il cui
iban ¢ sopra indicato, con la seguente causale “Procedura esecutiva RGE n.104/2024 versamento cauzione”;
tale impertc sard trattenuto in caso di inadempimento. L'offerente dovra altresi versare, con le stesse
modalita, a -itolo di spese (che sara trattenuta per oneri, diritti ¢ spese, salva la restituzione dell'eccedenza)
una somrna pari al 20% del prezzo offerto indicando la seguente causale: “Procedura esecutiva RGE n.
104,2024 wersamento fondo spese”. 1 predetti bonifici dovranno essere effettuati, a pena di inammissibilita
dell'offerta, in modo tale che ’effettivo accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente
I’udienza di vendita telematica, a pena di inammissibilita dell'offerta.
In caso d: oferta telematica, 1’offerente deve procedere altresi al pagamento dell’imposta di bollo dovuta
per legge inmodalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R 447/2000; tale importo puo essere
pagato trem-te carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la
presentaziore dell’offerta telematica”, sul Portale dei Servizi Telematici all’indirizzo http://pst.giustizia.it
tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali”.
Per ipotesi prevista dall’art. 15 co. I D.M. 32/2015 il numero di telefax dell’ufficio giudiziario presso il
quals ¢ iszrita la procedura ¢ il seguente: 0931.752616.

ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA
All’offerta covranno essere allegati, secondo le disposizioni di legge previste per ciascuna delle modalita di
partecipazione indicate e scelte dall'offerente:

- copia del documento d’identita in corso di validita e del codice fiscale del soggetto offerente; se il
sozgetto offerente ¢ extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in corso di validita; se il
sozgetto offerente € coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’xdentitd e copia del codice fiscale del coniuge; se il soggetto offerente & minorenne, copia del
dozumento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
1"cfferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione; se il soggetto offerente ¢ un
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interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del documento d’identita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 1’offerta, nonché copia del
provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice tutelare; se il soggetto
offerente € una societd o persona giuridica, copia del documento da cui risultino i poteri ovvero la
procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri; se I’offerta ¢ formulata da pil persone, copia
della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto che
effettua 1’offerta e che ha 1’esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento;

- la documentazione attestante il versamento della cauzione e del fondo spese ¢, segnatamente, in
caso di offerta cartacea, per ciascun lotto per il quale si presenta offerta, dovranno essere allegati
due assegni circolari non trasferibili e/o vaglia postali non trasferibili intestati al professionista
delegato di cui uno in misura non inferiore al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, ed uno
non inferiore al 20% del prezzo offerto, a titolo di fondo spese; in caso di offerta telematica, dovra
essere allegata copia delle contabili di avvenuto pagamento tramite bonifici bancari sul conto della
procedura dell’importo della cauzione e del fondo spese, da cui risulti il codice IBAN del conto
corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali, salva la facolta depositarla successivamente all’aggiudicazione
ma prima del versamento del saldo prezzo.

UDIENZA DI DELIBERAZIONE

SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA
All’udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la presentazione dell’offerta cartacea
dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che hanno scelto la
presentazione telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovunque si trovino, esclusivamente tramite
l'accesso al portale del gestore della vendita telematica sopra indicato con le credenziali personali ed in base
alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta
elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere 1’offerta.
Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico offerente,
l'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.
11 giorno sopra indicato il referente della procedura, esaminate le offerte e verificatane la regolarita, da inizio
alle operazioni di vendita.
In caso di unica offerta, se ’offerta € per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta sopra indicato,
essa & senz'altro accolta; se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita in
misura non superiore ad un quarto {(cio¢, se non ¢ inferiore alla c.d. offerta minima), si fa luogo alla vendita
quando si ritiene che non vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e
non sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’articolo 588 c.p.c.
Qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c., all’esito della vendita il professionista
delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi dell’art. 573 c.p.c., bensi sospende la vendita
e rimette gli atti al Giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 591¢er ¢.p.c.
In caso di pitt offerte valide si procedera a gara tra gli offerenti con la modalita sincrona mista sulla base
dell'offerta pit alta (tanto, anche in presenza di due o piu offerte di identico importo). Gli offerenti
telematici parteciperanno alla gara in via telematica, gli offerenti analogici parteciperanno comparendo
personalmente. La gara, quindi, avra inizio subito dopo ’apertura delle offerte ed il vaglio di ammissibilita
di tutte le offerte ricevute.
11 rilancio, da effettuarsi nel termine di tre minuti dall'offerta precedente, non potra essere inferiore al
rilancio minimo, come determinato nell'avviso di vendita.
I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica
e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come i rilanci effettuati
da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica e resi visibili ai
partecipanti in via telematica.
Il termine di tre minuti per il rilancio decorrera dal momento indicato dal professionista, previo accertamento
della visibilita per tutti i partecipanti della precedente offerta.
E rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.
Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato dispone
I’aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pili vantaggiosa (nell’individuare la offerta
piu vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sara prescelta la offerta che preveda
il versamento del saldo nel piu breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la
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cauzione i maggiore entita).

Quando ell’ssito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della
comparaziore delle offerte depositate, I’offerta pit alta ovvero la pill vantaggiosa risulti pari al prezzo base il
bene ¢ serz altro aggiudicato. Qualora I’offerta piu alta o pili vantaggiosa sia di importo pari o superiore
all’offertz nrinima ma inferiore al prezzo base d’asta, il bene sara aggiudicato al miglior offerente.

In ogni casc, qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c., all’esito della vendita il
profession:s-a delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi dell’art. 573 c.p.c., bensi
sospende 1a vendita e rimette gli atti al Giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 591ter c.p.c.

QuaCora sia dresentata istanza ai sensi dell’art. 508 c.p.c. il professionista delegato rimette gli atti al Giudice
ai sensi dz_1"art. 591¢er c.p.c. (anche per i provvedimenti ai sensi dell’art. 585 co. Il c.p.c.).

Terminata 13 vendita, il professionista delegato procedera all’eventuale aggiudicazione, stilerd apposito
verbale € provvederd altresi, alle restituzioni previste dall’art. 591bis c.p.c. co. Il n. 13 (al netto delle
commission bancarie, ove applicate, che resteranno a carico dell’offerente).

L’aggiudicazione, sussistendone i presupposti, sara definitiva non essendo soggetta all’aumento del quinto di
cui ell’art. 534 c.p.c..

MODALITA' DI VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO E REGIME DELLE SPESE
L’aggiudicaario dovra versare mediante bonifico bancario sul conto della procedura i cui estremi sono sopra
indicati il residuo prezzo (detratto I’importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerta
o0, in mancamza, nel termine non prorogabile di 120 giorni dall’aggiudicazione; nello stesso termine e con le
medssime rodalita [’aggiudicatario dovra versare ’ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e
catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante
al professicmista delegato ex art.2, comma settimo, D.M. 227/2015 (come indicatagli dallo stesso
professionis-a).

Sono postz a carico dell’aggiudicatario la meta del compenso relativo alla fase di trasferimento della
proprieta, aenché le spese relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per 1’esecuzione delle
forralita Ci registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, ai sensi dell’art. 2 co.
VII del D.ML 227/2015, e le spese per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli.
L’aggiudicarario ¢ altresi tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene.
Qualora i. certificato di destinazione urbanistica da allegarsi al decreto di trasferimento in caso di vendita di
terreni ncr Jovesse essere piu valido, il professionista delegato potra richiedere all’aggiudicatario di fare
consegna ce certificato aggiornato.
Il mancat> versamento nel termine stabilito del saldo prezzo nonché delle somme necessarie al pagamento
degl: onesi mributari, alla cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, alla trascrizione del
decreto d- trasferimento ed ogni altra spesa di legge, comportera che il giudice dell'esecuzione con decreto
dich-arerz la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di multa, salvo il
risarcimento del maggiore danno ai sensi dell’art. 587 cpc e 177 disp. att. cpc.
ek skosksk ksksk skekesk

Qualora i. p-ocedimento si basi su credito fondiario, ex art. 41 co. IV d. Igs. n. 385/1993, al versamento su
conto sard sostituito il pagamento diretto del prezzo all’istituto creditore che ne abbia fatto istanza entro
I’aggiudicez_one, nei limiti del credito azionato indicato nell’atto di pignoramento o di intervento (detratto il
fondp spesed; tale importo per cui operare il versamento diretto ¢ indicato dal professionista delegato
all’azgiucicetario all’esito dell’aggiudicazione; se il prezzo di vendita eccede il credito fondiario,
I’aggiudiceterio versa D’eventuale residuo al delegato; in ogni caso, I’aggiudicatario consegna al
professionista delegato I’originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito, ovvero documento
contabile ecuipollente; tali adempimenti devono essere tutti compiuti nel termine di pagamento per il
versamen-o del prezzo.

ULTERIORI INFORMAZIONI E PUBBLICITA'
Tutte le ettivitd che a norma dell’art. 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in cancelleria o davanti al
Giucice celPEsecuzione, sono eseguite dal Professionista delegato presso il suo studio o presso il luogo
fissato pe-I'esame delle offerte e per l'incanto.
Ai sensi del’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve avvenire tramite il portale delle vendite
pubtliche.
Maggiori in“ormazioni possono essere reperite presso lo studio del professionista delegato, Avv. Cristina
Ferle, previc appuntamento (avvcristinaferla@gmail.com).
La rartecipezione alla vendita implica la conoscenza integrale e 1’accettazione incondizionata di quanto
contenuto nel presente avviso € nella relazione peritale.
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Del presente avviso, unitamente all'ordinanza di vendita e all’elaborato peritale, verra data pubblicita
mediante pubblicazione sui siti internet www.tribunalesiracusa.it e www.astegiudiziarie.it; mediante
pubblicazione, a cura di Edicom Finance, tramite il sistema “Aste Click” sui siti internet casa.it, idealista.it
e bakeka.it, nonché su ulteriori eventuali portali di avvisi collegati e sul sito www.asteannunci.it; mediante
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche.

Siracusa, 23/04/2026

Il professionista delegato
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