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~ TRIBUNALE DI SPOLETO |
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 12/2024 R G E
PROMOSSA DA
FEDAIA SPV SRL e per essa CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA,
CONTRO '

Indicazione omessa: decreto legislativo 30 giugno 2003 n.f:196, art.174 comma 92,

La sottoscritta Dott.ssa Paola Nannucci professionista delegato al compimento delle Oper‘:aziohi‘di vendita ai
sensi dell’art. 591 bis, c.p.c., giusta ordinanza n. 12/2024 del 29 Ottobre 2024, a firma del Giudice delle
‘Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Spoleto, Dott. Alberto Cappellini e notificata il 31 Ottobre 2024,
AVVISA
CHE IL GIORNO 16 GIUGNO 2025 ALLE ORE 9:00
presso la sede della sala aste telematiche di Spoleto Via XXV Aprlle n. 52 (PG) siterrala
. ||° VENDITA SENZA INCANTO k ,
CON MODALITA' DI VENDITA SINCRONA MISTA exart 22 D.M. n. 32/2015

dei seguenti ben| immobili con gara in caso di pit offerenti:

LOTTO UNICO

~ Diritti di piena proprietd su fabbricato artigianale residenziale sito in Todi (PG) Frazione Pian dI'POFt’O

3 Vocabolo Bodoglie n.148/13/T censito al Catasto fabbrlcatl al fogllo 43: part 270 sub 1, piano T-1-2-, bene

comune non censibile-corte e vano scala comune ai sub 2, sub 3, sub 4, sub 5; part. 270 sub 2, plano T-1,

categoria D/7, rendita €. 6.202,00,- magazzmo per attrezzature edili-ufficio; part.270 sub 3, piano T-1,

_ categoria D/7 rendita €. 6.202,00- -magazzino per attrezzature edlll ufficio; part 270 sub 4, piano 2, categoria
'A/2, classe 4, consistenza 5 vani, superficie catastale totale76 mg, totale escluse aree scoperte 67 mq, rendlta

€ 464 81- appartamento part.270 sub 5, plano 2, categorla A2, classe 4, conS|stenza 4,5 vam, superflme
catastale totale75 mq, totale escluse aree scoperte 66 mq, rendlta €, 418 33 appartamento ',

L'area 2 altre sl mdeuata aI Catasto te rreni deI Comune d| TOdI aI ng|I0 43 p‘IIa '270 Ente Urbano d| mq
3135 00

L’|mmoblle si trova nella zona mdustnale di Todl fraZ|one Plan dl Porto es] ompone di un ed|f|C|o ad Uso
artlglanale ufflm e ablta2|oni con relatlva corte pertlnenzna,le, con accesso‘dlretto dalla pubbllca via.
L moblle e mteramente recmtato con murettok in ca, - con. sovrastaynte rmghlera meta;lhca suIIa parte
frontale e Iaterale destra, mentre s nt anti ' rete metalli ;
f,frontale sono presentn due cancelll metaII|C| carrablll dotatl d| automatlsmo elettrlco. '
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La corte risulta pavimentata a cemento, parte breccia e una parte sistemata a verde, L'edificio & strutturato
da un avancorpo di tre piani fuori terra, -adibito amagazzino, uffici e abltazmm realizzato con struttura in c.a.
gettata in opera, tamponature in laterizio e nvestlmento' in pletra e mattonl mentre la restante porzione
dell’edificio adibito a rimessa attrezzature edili, si swluppa escluswamente al plano terra ed e composto da
eIementl prefabbrlcatl in cemento armato, sia per quanto rlguarda la struttura portante che le tamponature
e la copertura. B

IDENTIFICAZIONE,CATASTALE DEL BENE IMMOBILE

L’immobile & distintoal N.C.E:U. del Comune di Todi al foglio 43, particella 270

- CATASTO FABBRICATI

FG. |PART. |SUB | CAT. | CLASSE | CONSISTENZA | RENDITA
43 270 1 Bene
- Comune non,‘ 3
censibile

43 270 12 o T T | Euro 6.202,00
BT 270 |3 D/7 T ~ [Eur06.202,00
43 270 |4 | A2 T |2 5 VAN Euro 464 81
143 J270 s A2 |4 = [45VANI | Euro 41833

| PREZZO BASE LOTTO UNICO

1368 000 00 euro (trecentosesséntottomlIé/ob euro)
, \OFFERTA MINIMA (75% del prezzo base d’asta)
276 000 00 euro (duecentosettantaselmlla/00 euro)

,"V':,Rllancw mmimo (m caso dl gara) € 4 000 0‘ “(quattromlla/OO euro)

T ‘ 1ant , e a«llfabbrlcato rlsult""m parte nel possesso
della someta esecutata m pa cupato da ter2| ep msamente' I’appartamento mdlcato alla part 270
sub5ein comodato d’uso gratwto, con contratto reglstrato presso 'Agenzia delle Entrate di Perugla in
data 29. 09.2023 al n.1122 con durata a tempo indeterminato; I'appartamento indicato alla part. 270 sub
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PEC.: -

4 & in locazione, con contratto registrato presso I’Agenzia delle Entrate di- Perugia in data 15.01.2020 al
n.424 dianni 3 dal 01.01.2020 al 31.12.2022 e rinnovabile per altri 3 anni nell’ipotesi in cui il locatore non
comunichi disdetta al conduttore motivate; immobile indicato alla part. 270 sub 2 alla data del
sopralluogo risulta occupato senza alcun titolo. . ~ ~ o ~

I suddetti contratti sono opponlblll alla procedura, in quanto rlsultano reglstratl prlma dell'atto di
-pignoramento. ; ; , S ~

Con decreto di homina del 13 marzo 2024 é stato nommato custode gludmarlo I’Istltuto di-Vendite
Giudiziarie di Perugla '

SITUAZIONE URBANISTICO EDILIZIA - i :

Dagli atti presentati presso il Comune di Todi & emersa la seguente documentazuone di segwto riportata:
-Permesso di costruire n.487 del 26/11/2003;

-Permesso di costruire in variante n.288 del 7/11/2005;

-Collaudo strutturale prot. 248062 del 30/08/2005

-Permesso di costruire in variante n.257 del 02/08/2007;

-DIA in variante n.978 del 20/11/2008;

-Agibilita n.131/2009 prot 33649 del 2009.di una por2|one deII’lmmoblle e precisamente:

Piano terra: /

-Jocali-ad uso magazzmo per scorte materlall ed|I| con relatlvo wce (sub 2/parte)
- locali ad uso magazzino per scorte materiali edili con relativo wc (sub 3/parte); -

Piano primo:
-locali ad uso ingresso, attesa, dmmpegno, n, 2 uff|C| n.2 we, arch|V|o (sub 2/parte)

-locali ad uso mgresso attesa, d|S|mpegno, n. 2 uffncu n.2 wWc, arch|v10 (sub 3/parte),
Piano secondo:

-locali ad uso pranzo-soggiorno, angolo cottura, disim'pegno n.2 camere da letto, bagno, ripostiglio (sub 4);
_-locali-ad uso pranzo-soggiorno, angolo cottura, disimpegno, h.2 camere da letto, bagno, rlpostlgllo {sub 5).
Documentazione edilizia (allegato 7). ,

Si.osserva e specifica, altresi, che:

L'edificio risulta difforme dagli elaborati progettuali allegatl all’ultimo titolo edilizio DIA n.978 del 20/11/2008
e relativo certificato di agibilita.in quanto ,

Piano terra: , . s , :

-1 locali ad uso magazzmo per scorte mater|aI| edlll con relatlvo we (sub 3/parte) rlsultano dl fatto essere
uffici con una diversa distribuzione negli spazi interni;

-Reallzzazmne all’esterno del fabbricato, nella parte nord, di una tettoia chiusa di dimensioni ml 42,00x7,60
_con altezza medla 3,50 in struttura inferroe lamiera; ~

-NeIIa parte est suIIa corte @ posmonato un box prefabbrlcato (uso uff|C|o) in ferro e Iamlera deIIe dlmensmm
di circa ml 7,00x8,00; o ~

Primo piano;

-1 locali autorizzati ad uso ingresso, attesa, d|5|mpegno n.2 uffici, n.2 we, archivio (sub 2/parte), risultano
essere utilizzati come soggiorno, cucina, n.3 camere dal Ietto, dlSlmpegno e n.2 bagni, il terrazzo risulta
coperto con tettoia in lamiera; . \

-i locali autorizzati ad uso mgresso attesa dlSlmpegno n. 2 UffICI n.2 we, arch|V|o {sub 3/parte), rlsultano
essere utilizzati come soggiorno, cucina, n.3 camere dal letto, disimpegno e n.2 bagni.
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Le difformita sopradescritte relative alla diversa distribuzione degli spazi'interni e ai cambi di destinazione
d’uso, sono sanabili mediante un tltolo ed|I|Z|o in accertamento di conformlta con successiva acqmsmone di

un nuovo titolo di agibilita. , :
l:manufatti esterni al fabbncato tett0|a e box prefabbncato, dovranno essere smantellatl e rimossi in quanto

non sanabili. o : B ~ :
“In rlferimento alla pratica ed|I|2|a di-sanatoria, si prevedono spese tecmche pari a €.6.000,00 (oltre iva e -
contributi) esclusa la sanzione e gli oneri concessori che il Comune diTodivorra dlsporre in raglone deII’entlta ;

dell’abuso. : % ~
Per il nuovo titolo per acquisizione agibilita, si prevedono spese tecniche pari:a €.1.000,00 (oltre iva e

contributi) oltre a spese per 'aggiornamento catastale gia valutate in-€. 1.500,00.. h
Perlo smontaggio e rimozione delle opere esterne abusive si stlma un-costo complesswo di =€ 18 OOO 00 (oItre

iva).

$i rimanda, in ogni caso, alla relazione di stima agh atti della procedura a flrma dell’esperto Archltetto
Francesco Zerino CTU, che deve essere consultata dall'offerente ed alla quale s: fa. espressamente ed
integralmente rinvio anche per tutto cio che concerne Fesistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi
titolo gravanti sui beni, consultabile sui siti internet: https://pvp.giustizia.it/pvp/ - www.ivgumbria.com
- WWW, astagludmarla com - Www. vemltalla fdllcoaste it- http.. //astemudmarle |t/ :

Per -qualsiasi mformazuone I prega d| contattare |i professmmsta delegato aIIa vendita Dott.ssa Paola

Nannucci ai seguenti recapiti: tel.: 0743/45707; cell: 335 360998, oppure 'Istituto Vendite Glud|2|ar|e ey

di Perugia (quale gestore della pubb icita) ai seguenti recap|t| tel. 075/5913525 oppure al numero ,
verde: 075/3759748 (dal' lun. al ven. dalle 8.45 alle 12 45) 0 a mezzo mail all'mdlrlzzo:. :
Iveg@ivgumbria.com. E’ possibile visionare i beni, senza impegno. alcuno, ‘previo appl‘mtameynto con
I'Istituto vendite giudiziarie di Perugia, custode del compendlo posto in vendita, da contattare ai recapiti

sopra indicati.

Le richieste divisita devono esserepresentate tramite il Portale delle Vendite Pubbliche oppure direttamente- :
chieste al custode ove ci fosse temporaneo malfunzionamento del PVP. stesso. In caso di difficoltaa - -
presentare domanda di visita attraverso il PVP il custode IVG puo essere contattato ai recapltl sopra

~indicati per la relativa assistenza, s o o . E

Si avverte che: la visita & riservata e'COncessa‘s‘olta‘nto‘a'l‘nb'mihativo di colui che ha effettuato la richiesta, la

- richiesta di visita deve essere effettuata con mail privata del r|ch|edente e non con quella d| una agen2|a

_ immobiliare o altro mtermedlano, uno stesso nommatlvo non pud presentare rlchleste d| V|S|ta rlpetute
perun mede5|mo immobile, salvo casi eccezionali.

: ***
CONDIZIONI DELLA VENDITA

L’|mmob||e sara posto in vendlta senza mcanto ai sensn dell’art 570 e §S. C.p.C.

Alla vendita puo partecipare chiunque, eccetto I'esecutato.
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: P,E,C,: :

|l prezzo a base d'asta & per il lotto unico & di € 368.000,00 Euro (trecentosessantomila/00 euro), con la
precisazione che saranno considerate, altresi, valide le offerte inferiori fino ad % rispetto al prezzo base
come sopra determinato. S‘i"‘precisa che in tal caso |'assegnazione non sara automatica, in quanto il
ﬁg:udlce dell'esecu2|one potra d|sporre nuove vendlte se Io rlterra conveniente, glusto il disposto dell’art:
572comma3°Cpc : ' ‘ L ‘ : L
PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

al sensi dell’art. 571 c.p.c,; dell'art 161 ter Dlsp Att.cipic degll artt. 12,13 e 22 D.M. n. 32/2015 I'offerta di

vacqmsto potra essere presentata

>  INFORMA ORDINARIA

e Ovvero in busta chiusa (non & ammessa la trasmissione dell’offerta a mezzo fax o posta elettronica) entro le
~ore 12:30 del giorno 13 Glugno 2025 presso lo stud|o deI professuonlsta delegato alla vendlta in Spoleto,
‘Via San Carlo,3. ‘ ‘

A‘(I‘I’es't’érno‘de‘lyla busta chiusa il professionista delegato annotera: il nominativo del professionista delegato;

_ il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvedera al deposito (che pud anche essere
_ persona diversa dall'offerente) Ia data, dell'udlenza f|ssata per 'esame delle offerte; la data e I'ora del
deposrco ' ' ‘ '

s

AIIfinterno della busta dovranno essere inseriti:

"a')' Tofferta (con cio intendendo una dichiarazione scritta con la quale la parte interessata manifesta
" Iintenzione divoler acqwstare il bene posto in vendlta), munlta di bollo da euro 16, 00 e sottoscritta
daII'offerente che dovra contenere

1. perle perSone fisi’che cog’nome' e nome, data. e luogo di-nascita, codice fiscale, residenza o
domicilio, recaplto telefonlco stato civile e, se coniugato, regime patnmomale dell'offerente
3 “eventuale richiesta di godere del beneﬂcn fiscali per I'acqmsto della prlma casa, oltre a copla del
"documento di |dent|ta |n corso d| valldlta dell'offerente NeI caso in cm I'offerente siain regime di
"' comunlone dei bem per escludere |I bene aggludlcato daIIa comunlone del benl e necessarlo che
il coniuge partecipi aII’udlenza fissata per T'esame delle offerte e renda la dlchlarazwne prevista
daII’art 179 del codice CIVI|e In caso di offerente conlugato in reglme dl comunlone dei beni, &
altresi necessario, allegare fotocopla di un documento di |dent|ta in corso di validita anche
dell’altro coniuge;

2.  per le persone giuridiche: denominazione o ragione sociale, sede, numero di iscrizione nel
Registro delle Imprese, codice fiscale, partita I.V.A., generalita del legale rappresentante, recapito
telefonico e indirizzo di posta elettronica certificata. Dovra, altresi, essere prodotto certificato
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della C.C.LA.A. in corso di validita dal quale rlsultl la costituzione della societa ed i poteri conferiti
“all'offerente in udienza; o ‘ : ‘

-3, se. I’offerente & minore e[o mterdetto e/o mabllitato, I’offerta andra sottoscrltta da chi ne
esercita‘la responsablllta genitoriale, la curatela o la tutela e andra aIIegata copla autentica del
provvedlmento giudiziale di autorlzza2|one aII'acqunsto,

4. - in‘ognicaso l’offerente dovra dichiarare residenza o eleggere domicilio nel Comune di Spoleto, '
ai sensi dell’art. 582 c.p.c.. In mancanza, le notificazionie le comunicazioni gli verranno fatte presso
la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale Civile di Spoleto

5. Iindicazione dei dati identificativi del bene (sono sufficienti il humero della procedura ed il
‘numero del lotto) peril quale I'offerta e proposta;

6. I'.in,dicazikon/é del prézzo offerto, che non potré, in‘ogni caso, essere inferiore ad olkt‘re % del prezzo
. posto a base d’asta per il lotto specificato, a pena di inefficacia dell’offerta, exart. 571 c.p.c;

7. lindicazione del tempo e del modo del pagament _che dovra comunque essere effettuato
~entro e non oItre il termme d| 120 glornl dall'aggludlcazione Non sono ammessi pagamentn rateall

- 8. I'ihdicaziohe di ogni altro elemento che possa eéééfe utile al professionista delegato alla
valutazione stessa dell’offerta, come a titolo esemplificativo ma non esaustivo, eventuali garanzie
che I'offerente voglia offrire per il pagamento del residuo prezzo;

9. 'espressa dichiarazione dell’offerente di aver preso visione della perizia di stlma e del presente

kavwso e di accettare I’|mmob||e accessori e pertinenze, nello stato di fatto e di dlrltto in cui si
~ trovano e di tutti gli impianti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano; in nessun caso sara
possnblle intestare I'immobile a soggetto/l dlverso/l da quello/l che avra/avranno sottoscritto

b) assegno curcolare non trasferlblle mtestato a: ”Procedura esecut/va /mmoblllare Trlbunale di Spo/eto

n. 12/2024” perunim norto‘ k’arl ad almeno in 10% del 0rez20 ¢ offerto atltolo di cauznone L'importo

- | versato daII’offerente a tltolo d| cauznone non verra restltmto |n caso dl rlpensamento efo rifiuto
'alI'acqunsto e in tal caso sara trattenuto a favore della procedura

» "CON ‘MODALITA’\TELEMATICHE ‘
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P.E.C.:

Le offerte diacquisto effettuate con modalita telematiche devono essere fatte pervenire dagli offerenti entro
le ore 12:30 del giorno 13 Giugno 2025 esclusivamente in via telematica collegandosi al sito
https://pvp.giustizia.it/pvp/ seguendo le indicazioni riportate e contenute all’'interno del portale stesso®.

1 La procedura di presentazione delle offerte in via telematica & regolata, in via generale, dagli artt, 12 ¢ seguenti del. D M.

Giustizia n, 32/2015, il cui testo — per completezza d’informazione — qui di seguito si riporta. Le previsioni del D.M. sono

integrate, per la specifica vendita di cui al presente avviso, dalle indicazioni contenute nel corpo dell’ayviso stesso

“Art. 12.- Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati

L L oﬁ’erta per la vendita telematzca deve contenere,

“a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

b) lufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢} l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e)la-descrizione del bene;

1) Uindicazione del referente della procedura,

g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento salvo che sitratti- di domanda di partectpazzone all'incanito,

i) l'importo.versato a titolo di cauzione; : ;
) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico eﬁfettuato per zl Versamento della cauzzone, .

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetio del bonifico di cui alla lettera l);

n) Uindirizzo della casella di posta elettronica certificata. di cui al comma 4.0, in alternativa, quello di cui al.comma 3,

utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si-deve indicare il
-codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese dj residenza o, in mancanza; un analogo codice identificativo,
* quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo, In ogni caso deve essere anteposto il codice

del paese assegnante, in conformiid alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3] 66-1 alpha-2code dell International
Organization for Standardization.
-3:L'offerta per-la vendita telematica é redatta e czfrata medzante un software realzzzato dal Mmzstero, informa dl docu-
mento informatico privo di elementi atiivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all ‘articolo 26 del presente
decreto, Il software di cui al periodo precedente é messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita
telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), ¢), d), ¢), ) e g), nonché i riferimenti dei
gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.
4, Llofferta é trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La frasmissione
sostituisce la firma eleitronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di
 avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della Repubbltca, 11 febbraio 2003, n. 68 e
che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel 1messaggio o in un suo allegato di aver. rllasczato le
credenziali di accesso in conformita a quanto previsio dall'articolo 13, commi 2 e 3, Quando l'offerta &  formulata da, piil
persone alla stessa deve essere allegata la  procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di postd elet-
tronica certificata per la vendita telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell atto pubblzco 0 della scrittura przvata
autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.
5. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, puo. essere trasmessa a mezzo dl casella dl posta elettromca cemf
cata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma I, letteran). Si applica il comma 4, terzo perzodo, e la procura
¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto | oﬁferta a norma del presente comma.
6. I documenti sono allegatz all'offerta in forma di documento mformatzco odi copza mformattca, anche per zmmagme
prividi elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3, Le modalitd di congiun-
zione mediante strumenti informatm dell! ojj’erta coni documentt alla stessa allegatz sonofi f ssate dalle speczf che tecmche’
dicuiallarticolo26. ~ ~ ~ ;
Art. 13 - Modalita di trasmtssmne dell 'oﬁ‘erta
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P.E.C.: |

L'offerta compilata, firmata obbligatoriamente con firma digitale, dovra essere trasmessa allindirizzo di
posta elettronica certificata del Mmlstero deIIa Giustizia offertapvp dg5|a@g|ust|2|acert it

k a) v Come partecipare

La domanda va presentata in bollo da E. 16,00, effettuando il pagamento telematicamente sul sito del
Ministero della Giustizia http://pst.giustizia.it/PST/ e allegando I'apposita ricevuta all’email da inviare al
Mlnlstero umtamente aII'offerta secondo l’app05|ta procedura prevista. i '

Le comunicazioni per via telematlca saranno effettuate dal Delegato/Gestore deIIa vendlta telematlca
all'indirizzo e-mail comunicato al momento della registrazione e nell'area messaggi personale disponibile sul
portale. | riferimenti inseriti in fase di registrazione al portale da parte del soggetto interessato (o

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero me-
diante la casella di posta eletironica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera n). '
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato, l'attesta-
zione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al rzlasczo
delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.
3. Quando l'identificazione ¢ eseguita per via telemattca, la stessa puo aver luogo mediante la trasmissione al gestore di
cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un documento
analogico di identita del vichiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle
specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di un documento di identitd rila-
seigto da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto, '
4.1l responsabile per.i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori:di cui al comma
1, che il procedimento previsto per il vilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto prevzsto dal presente
articolo e li-iscrive inun'apposita area pubbltca del boriale dei servizi telematici-del Ministero. : :
Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
*1.-Llofferta-si-intende-depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa dz avvenuta consegna da parte
del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia. :
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, & automaticamente
decifrata non prima di centottanta enon oltre centoventl mmuti antecedentl Vorario f ssato per U'inizio delle operazzont
divendita. = ,
3. Il software di cui all rtzcolo 12, comma 3, elabora un ultemore documem‘o testuale privo dz restrizioni per-le opera-
zioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle speczf che tecniche dell'articolo 26. Il documento a’eve conte—
nere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma I, lettere a), n) ed o). ‘
4. L'offerta e il documento dz cui al comma 2. sono trasmessi ai gestorz mcarlcatl delle rzspemve vendzte nel rzspetto del
termine di cui al comma 1. o ~ ,
Art. 15 - Mancato funzzonamento dei serwzt mformattcz del dommio gmsttzla . ' ~
L1l responsablle per i sistemi mformatzw automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestorz della vendita
 telematica i casi programmati di mancato funzzonamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. 1 gestort ne danno
‘notizia agli interessati mediante avviso pubbltcato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un ‘analogo avviso
- ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguitala pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile.
Nei casi di cui al presente comma le offerte sono Jormulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio gtua’zz:arzo presso il
quale é zscrztta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente, Non prima del giorno precedente l'inizio
delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte Jormulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.
2. Nei casi di mancato funzzonamento dei sistemi mformaz‘lw del dominio giustizia non programmati o non comunicati a
norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accer ttazione da parte
del gestore di posta elettronica certificata del mittente, Il gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni
di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.”
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successivamente modificati dallo stesso) verranno utlllzzatl per I’mV|o di tutte le comunicazioni inerenti la
procedura ‘ : '

E onere. deI soggetto registrato aggiornare tempestlvamente nel proprio profllo qua!sna5| vanazuone
- dell'indirizzo e- mall

b) Predlsposmone ed invio dell offerta

Ai fini“della partempazmne alla gara; gli interessati che abblano mtenztone d| presentare I'offerta in via
telematica, devono far pervenire sempre in via telematica, all’interno all’_interno del portale ;

-~ ttgs [[Q Q glustma |t[|gvg[ a pena di esclusmne Ia documentazmne di- seguuto rlportata
1. Offerta d’asta;

2. . Copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico bancario o postale sul
conto corrente indicato nella scheda di vendita del bene. (vedi anche di seguito “versamento della
cau2|one"), v :

3. 'Copla fotostatlca d| un proprlo documento d| nconosamento |n corso di vahdlta per le persone f|S|che,

4, Per Ie persone glundlche andra mdlcata la raglone socuale la sede Iegale, |I cod|ce fiscale e la partlta

IVA, il n.dii lscrmone al Reglstro delle Imprese e Ie generallta del Iegale rappresentante. Inoltre andra

. allegato nella busta telemat|ca il certificato CCIAA agglornato (non p|u di 10 glornl) dal quale risulti la
costituzione della stessa ed i poteri dell'offerente;

5 In caso di Persona F|S|ca Ia dichiarazione di offerta dovra contenere I’mdlca2|one delle generallta e |I
codice fiscale, lo stato civile ed il regime patrlmonlale della famlglla se comugato Se I'offerente e
~—coniugato in regime di comunione legale, andranno indicati anche le generalita ed il codice fiscale del
~coniuge {per escludere dalla: comunione Iegale I'lmmoblle aggludlcato, il conluge deve aIIegare
all'offerta la. dichiarazione - in forma autenticata — (da Notalo segretarlo Comunale, ecc) di cui-
all’art.179 c.c. F L o L

6. Se I’offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata. neIIa busta
telematica la prescrltta autorizzazione del Giudice Tutelare ‘ ‘

7. la dlchlarazmne di offerta dovra contenere I'|nd|ca2|one deI prezzo offerto che non potra essere
“ mferlore a pena d| inefflcacta deII'offerta', de3|ma al valore deII'offerta m|n|ma cosi come mdlcato
nel presente bando d| vendlta ‘ ‘

'?Una volta |nser|t| e completatl i document| di cw ai puntl precedenti, il portale consentira di generare una
,busta dlgltale contenente 'o fferta che potra essere |nV|ata seguendo le indicazioni nportate sul portale. Le :

offerte pervenute ln manlera non conforme alle prescr|2|om sopra. speaﬁcate sara‘nno ritenute. nuIIe E
‘portale non accetta offerte trasmesse dopo il termlne flssato per la presentazmne ‘deII,offerta d’asta Le
operazioni di mserlmento nel portale di tutta la documen aznone rlchlesta rlmangono ad esclusivo rischio delf
soggetto offerente, pertanto, non saranno accettati rec ami, se, per un motivo quals aS’I, le attlwta sopra
richieste non verranno concluse entro il termine fissato per a presentazione dell’offerta d’asta.
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‘Onde evitare |la non completae qumdl mancata trasmissione della documentazione, & consuzllablle iniziare il
processo di inserimento della stessa con largo anticipo rlspetto al termine fissato. '

Una volta trasmessa la busta digitale non sara pil possibile modificare o cancellare I'offerta d’astae Ia relativa
documentaznone che saranno acquisite deflnltlvamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo
segreto.

Le foerte;presentate ‘so‘no,’IRREVOCAB,ILI,

Versamento della cauzione "

Ciascun offerente, per essere ammesso aIIa vendlta telematlca, deve comprovare I’avvenuto versamento d|
una cauzione provvisoria‘a garan2|a dell’offerta, di importo pari al 10% del prezzo offerto

|l versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancano sul conto corrente bancario ad hoc del
gestore della vendita telematica: o ' ‘ e ‘ '

Astalegale net Spa IBAN: IT75A0326822300052136399670 (suBanca SeIIa filiale telematlca di Blella)

II bonifico dovra contenere Ia descnzuone versamento cau2|one procedura esecutlva lmmoblllare n.
12/2024 Trlbunale d|SpoIeto” L ‘ . .

jLa copla della contablle deI versamento deve essere aIlegata nella busta telematlca contenente I’offerta

II'bonifico andra effettuato in tempo utlle affinché pervenga entro il termlne ultimo per la presentazione
delle offerte. Il mancato accredlto del bonifico sul conto corrente sopra mdlcato per la procedura & causa
di nulllta dell’offerta ed e ad escluswo carlco dell'offerente

~In caso di mancata aggnucucazmne’, I'importo versato a titolo di cauzmne verra restltwto aII’offerente non
"aggludlcatarlo nel termine di 48 ore che inizieranno a decorrere dal momento dell'aggludlcazmne, amezzo
+ bonifico bancarlo sul conto ‘corrente bancario e/o postale che sara indicato da ciascun offerente come
proprio, in sede di complla2|one dell’offerta telematica. ‘

a)  Asistenza

Per ricevere ordinaria assistenza:

; I’utente potra contattare |I caII center IVG al numero 75[375974 daI Iun aI ven daIIe 8 45 aIIe 12: 45),
esclusi festivi. ‘

,Per eventuale assistenza al portale contattare il Gestore aII’mdlrlzzo ste@fallco oppure al numero
.0444346211 . , L

‘Astalegale net garantlsce aSS|stenza attraverso i seguentl contattl ( daI Iunedl aI venerd: dalle 9:00 aIIe 13: 00
e dalle 14 oo alle 18: 00). .. ; .

Ema|| garalmmoblhare@astalegale ne

Telefono 02 800300 11..
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~ IN OGNI CASO

Sia che |'offerta venga presentata in modo analogico, sia che venga presentata telematicamente:

a) ‘I'offefta\d"acq uisto & lrrevocablle fmo aIIa data deII'udlenza flssata per I'esame delle offerte e
comungue per almeno 120 glornl dalla sua presentazmne '

“b) 'offerta ‘d'achist‘o‘sa‘ré‘iheffic‘at:e:sé;pervei"ré‘bltr"e le ore 12:30 del giorno 13 giugno 2025; o0 se
sara inferiore di oltre % rispetto al prezzo base d’asta sopra indicato; o se I'offerente non prestera
cauzione.con le modalita stabilite nel presente avviso dl vendlta in m|sura non mferlore al decimo
del prezzo da |ui offerto; ' i

c) lofferta pud essere sottoscritta unicamente dall’offerente (da tutti gli offerenti, nel caso in cui
sia offerto di acquistare congiuntamente da due o piti soggetti; dal legale rappresentante, nel caso
di offerente che sia societa o comunque soggetto collettivo) ovvero dal suo procuratore legale
anche a norma dell’art 579 uItlmo comma, ¢.p. c 5

'PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA ED APERTURA DELLE BUSTE

Il giorno 16 Giugno 2025  alle ore 9:00 presso la sede di Spoleto, in Via ‘XX‘V Aprile n. 52, saranno aperte le
buste contenenti I'offerta con le seguenti modalita:

a) - le buste presentate con modalita analogica saranno aperte alla presenza del professionista
delegato e degli offerenti e saranno inserite nella piattaforma onde consentire anche agli
~—utenti connessi telematicamente di venire a conoscenza delle offerte analogiche presentate;

b) lebuste presentate con modalita telematica saranno aperte attraverso'la piattaforma del
_ gestore che consente la visione delle operazioni agll offerenti che rlsulteranno connessi alla
_ piattaforma stessa e agli offerenti presenti in sala; o

Si precisa, qumdl, che chi avra optato per la presentazuone dell'offerta in forma analoglca dovra recarsi in
tempo tenuto conto dell’orarlo sopra mdlcato d| inizio deIIe opera2|on|, pressola sala aste sopra indicata, per
poter parteupare alla gara, mentre ch| avra optato per la presentazmne telematlca deII’offerta potra
partecupare alla vendlta telematlca ovunque SI trovu, purche munlto d| creden2|aI| dl accesso al portale e
‘connessmne ad mternet Atale rlguardo si preusa che ‘ o ‘

1) per gll offerentl m forma telemat|ca almeno trenta mmutl prlma deII'|n|2|o deIIe operazioni di
‘vendlta il Gestore mvuéra aII'lndmzzo PEC dell'offerente da qu mdlcato neII’offerta telematica, le
,\:‘credenZIall d| accesso al portale temporanee e unlvoche Un mvnto a connettersn al proprio por-
tale verra trasmesso dal Gestore a mezzo SMS al recapito di telefonia mobile che I'offerente avra

indicato.in sede di compnlazmne dell’offerta telematica;
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2) per quanti avranno depositato I'offerta in forma analogica, le buste verranno aperte dal delegato
alla vendita che ne controllera la regolarita;
3) dopo l'apertura delle buste cartacee e telematiche, il delegato anzitutto dichiarera l'inefficacia o
! mamm|55|b|hta delle offerte non conforml a quanto dlsposto neII’ordmanza d| vendita o nel
presente awviso di vendlta ovvero accompagnate da cauZIom non congrue :

4) si procedera poi all’esame delle offerte sia analogiche che telematiche con_le seguenti avver-
tenze.. ' k

| IN PRESENZA DI UNICA OFFERTA:

= se l'offerta & per un importo pari o superiore al prezzo base d'asta sopra indicato si
_procedera, senz’ altro, aII'agg|ud|caZ|one all‘unico offerente; '

- ose I'offerta & per un importo pari o superlore aII'offerta mlnlma ma mfenore (dinon oltre
- %) al prezzo base d’asta, I'unico offerente sara d|ch|arato aggiudicatario provvisorio poiché
I'assegnazione non sara automatica, in quanto il Giudice potrebbe disporre nuove vendite,

se lo ritenesse conveniente, giusto il disposto dell’art, 572 terzo comma c.p.c.

IN PRESENZA DI PLURALITA DI OFFERTE:

si provvedera, in ogni caso, ad una gara sull’offerta pil alta: -

qualora all’esito della gara Iofferta maggiore formulata sia parl o superiore al prezzo base
d’asta, il bene sara senz’altro aggludlcato al | magglore offerente

- qualora aIl’esnto deIIa gara l'offerta vmmtrlce sia di |mporto pari o superlore all'offerta
- “minima ma inferiore al prezzo base d’ asta, il maggior offerente sara dichiarato aggiudicatario
provvisorio poiche I'assegnazione non sara automatica, in quanto il Giudice potrebbe
disporre nuove vendite, se lo ritenesse conveniente, giusto il disposto dell'art. 572 terzo
comma c.p.c.; ' ‘
<l smgolo offerente potra scegllere non partecnpare aIIa gara |n tal caso, il delegato Io
1 annotera a verbale e restltmra la cauzione versata,

' 5) m caso dl p|u offerte di pari lmporto, sara con5|derata mlgllore i f|n| della determmazmne
dell'offerta ”p|u alta” su cui svolgere la gara, I'offerta che sia assistita da plu idonea garanzia del
pagamento del prezzo. (es fideiussione); in caso di piu offerte di-pari Importo ed egualmente

. garantlte sara consuderata mlgllore I'offerta che |nd|ch| il pagamento nel termlne minore; in
caso di p|u offerte di pan |mporto egualmente garantlte e indicanti il mede5|mo termine di
pagamento sara consuderata mlgllore I’offerta di colui che I’ha presentata per prlmo
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6) < allorché sia trascorso tre minuti dall’'ultima offerta, senza che ne segua un’altra maggiore,
I'immobile sara aggiudicato all’ultimo offerente; - ‘

7) Zucchetti Software Giuridico srl allest|sce e visualizza sul portale https: //lvgumbrla fallcoaste.it
' un sistema automatlco di computo del termine fissato per la formulazione dei rilanci. I rilanci e
le osservazioni di ciascun offerente telematico saranno nportatu nel portale e resi visibili agli altri
partecipanti ed al delegato alla vendita. Allo stesso modo si procedera per ogni determinazione

i quest’ult|mo (solo per Gestore |VG Umbrla), ‘

8) il Gestore delle Vendlte assicura I’accesso degll offerentl ai dat| contenut| neII'offerta telematica
e sostituira i nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri elementlydlstmtlw in grado di
assicurarne l'anonimato. Il Giudice, il delegato alla vendita ed il cancelliere potranno comunque
-accedere a tutti i dati contenuti nell’'offerta telematica di cui all'art. 14 comma 2° D.M. n.
32/2015; |

9) idati contenuti nelle dfferte formulate su sopporto analogico nonché i rilan‘c'i e le osservazioni
: de‘i ; parteC|pant| alle operazioni di vendita compar5| mnanzt al delegato alla vendita saranno
: rlportatl nel portale https: //|vgumbr|a fallcoaste it e resn VISIbI|I a coloro che parteciperanno
alle operazioni di vendlta con modallta telematlche :

' 10) hon oltre la chlusura dell'udlenza d| vendlta, ove I'immobile oggetto di vendlta sia occupato,
I'aggiudicatario & tenuto ad effettuare dlchlara2|one con cui richieda la liberazione
dellimmobile a cura del custode e a spese della procédu‘r'a (in mancanza, potra procedere solo
~secondo. le forme di cui agll artt. 605.c.p.c.ess.; a proprle spese) oppure rinunci alla liberazione
dello stesso. ‘

- SALDO PREZZO

a) Laggiudicatario.dovra versare nel termine indicato in offerta ovvero, in mancanza, entro e non
oltre 120 glorm dall’aggludlcazmne, il re5|duo del prezzo dovuto, detratto I'importo gia versato
2 tltolo di cauzione.

b) Il termlne per il versamento deI saldo prezzo decorre daII’aggludlcazmne defmltlva pronunciata
direttamente dal delegato per l'ipotesi di offerta superiore alla base d’asta, owvero dalla
comunicazione del provvedimento ex art. 572, comma 3, c.p.c., del giudice con il quale
I’aggiudicazidne sia dichiarata definitiva, per l'ipotesi di offerta inferiore alla base d'asta (ma
comunque superiore all'offerta minima). Il termine non & soggetto alla sospensione feriale di cui
allart. 1, L. n. 742/1969.

) Nel medesimo termine indicato per il versamento del saldo prezzo, sara altresi obbligatorio il
_versamento delle spese necessarie per il pagamento degli oneri tributari, per la trascrizione del
decreto di trasferimento e per la cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, che
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vengono forfettariamente determinate nella misura massima del 20% del prezzo di

aggiudicazione (salvo conguaglio da v‘ersarsi entro 120 giorni dalla rélativa comunicazione

effettuata dal delegato, per I'|pote5| di insufficienza del fondo spese come sopra determinato

‘ non‘ a ‘monte p‘revedlﬁl Al fini dell'art 1193 c c e stablhto che qualunque somma versata
_sa‘ré imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo. ‘

d) Non e ammesso il pagamento rateale del saldo prezzo.

e) In nessun caso saranno concesse prdfoghe del termine per effettuare il saldoy‘brezzo, prima
della sua scadenza. Trattandosik“’di1terrh"ine‘ perentorio, al massimo potranno invece essere
attentamente valutate dal giudice richieste di rimessione in termini proposte dopo che il termine
“sia splrato e l'aggiudicatario non abbia potuto effettuare tempestivamente il saldo prezzo per
‘causa a |uiinon Jimputabile (a| sensi dell’art. 153, secondo comma, c.p.c.). Tali istanze, in
particolare, dovranno necessariamente essere motivate in modo puntuale e documentate,
altrimenti saranno senz'altro rigettate. Per ottenere la rimessione in termini, I'impossibilita che
SI deduce, a fronte deIIa quale non e stato possnblle effettuare in tempo il saldo prezzo, deve

ssere ogg ttlva non FICOhdUCIbHe a colpa e/oi merzua de I_gg_ud catarp_,__n_fgr bile a circostanze
opravvenut e (o pree5|stent| ma. prlma lgnote) il cui verificars r'ofn efé ex ante preved|b|le da
parte sua, secondo il metro di gludlzno dell'ordinaria dlllgenza (ad esemplo ma non soltanto, nel
caso di degenze ospedaliere o altre serie problematiche di carattere medico-sanitario). In
partlcolare va chiarito come non possa constderar5| circostanza | mgrevedlblle la mancata
_concessione di fman2|ament| da parte di istituti di credito qualora I’offerente non abbia ottenuto
~dalla banca una ”dehbera _del mutuo, o quantomeno una “predelibera” a segwto diistruttoria,

- prima della presentazione dell’offerta (giacché & in tale fase che l'istituto valuta se concedere il
finanziamento, e ben potrebbe anche non farlo, ovvero richiedere garanzie ulteriori rispetto a
quelle proposte). [in tal senso, v, Circolare del Giudice avente per oggetto “Proroga del termine
per il versamento del saldo prezzo da parte degli aggiudicatari”, del 24.1.2024, liberamente
reper|b|Ie sul snto del tribunale di Spoleto sezcone ”Ammlnlstrazmne trasparente" 1

- f) Si rammenta ai poten2|aI| offerentu che In caso d| mancato versamento nel termnl del saldo

prezzo, I aggiudicatario mademglente verra dlchlarato decaduto, Ia cau |one _versata verra

' rattenuta dalla Qrocedura a titolo di muIt ae, in caso di successiva aggludlca2|one del bene a
_ prezzo mferlore I’aggludlcatarlo decaduto sara altresi tenuto al pagamento deIIa dlfferenza tra

la proprla offerta (madempluta) e Ia somma tra |I prezzo d| aggludlcazsone e la cauzione
\conflscata (art 587 c.p.c). o - o
g II saldo- prezzo e le spese nella m|sura del 20% deI prezzo offerto, salvo conguagho dovranno
essere versati su conto corrente postale e/o bancario che verra tempestlvamente indicato dal
fdelegato alla vendita. L’eventuale residuo del fondo spese sara restituito aII’aggludlcatarlo
| h) L aggludlcatarlo potra versare |I prezzo tramlte mutuo |potecar|o con. garanZIa sul medeSImo‘
~ ,|mmob|Ie ~ oggetto deIIa vendlta, in tal caso . dovra darne espllmta comunicazione al
professionista delegato,
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i) LVaggiudicatario & inoltre tenuto, al momento del versamento del saldo prezzo, a depositare una
dichiarazione in materia di antiriciclaggio contenente le informazioni ex art. 22, D. Lgs. n.
231/2007. :

CONDIZIONI FINALI

1) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al D.P.R. n. 380/2001) con tutte le eventuah pertmenze, accessori, ragioni ed
azioni, servitu attlve e paSSIve ‘ ‘

2) la vendlta e, per C|ascun Iotto, a corpo e hon a mlsura eventuali dlfferenze di misura non po-
tranno dar Iuogo ad alcun nsarcnmento, mdennlta 0 riduzione del prezzo

2 3) la vendlta forzata non e soggetta alle norme concernentila garan2|a per v12| 0 mancanza di qua-
lita né potra essere revocata per aIcun motivo: I’e5|stenza di eventuah vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta oneri di qualsna5| genere ivi compre5| ad esemp|o quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle Ieggl vigenti, spese
condominiali dell’anno.in corso e dell'anno precedente non pagate dal debxtore per qualsiasi mo-
tivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun’ nsarmmento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni, essendo cura degli offerenti accertarne preliminarmente la sussistenza.

~4)  Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, Tutte le spese re-

lative al trasferimento dell'immobile e quelle relative alla cancellazione delle formalita e di ogni
altro vincolo cancellabile, nonché i compensi relativi all'esecuzione per quanto previsto dall’art.
591 bis, oltre VA se dovuta, sono a carico dell’agg udicatario. Nell'ipotesi in cui l'aggiudicatario
. non intenda sostenere le spese della cancellazione delle formalita pregiudizievoli —= comungue
sempre: ordmate nel decreto di trasferimento —al momento in cui il trasferimento avviene (riser-
‘vand05| dunque eventualmente di cancellarle mcarlcando privatamente un professmmsta in‘un
momento successuvo) lo segnalera al professmmsta delegato hon oltre il saldo prezzo

‘ 5) Quando il bene e Iibero ed @ afﬁdato al Custode potra essere consegnato sublto dopo |I decreto
di trasferlmento senza spese aggluntlve ‘ ~ o ~ '

6) Quando il bene e occupato con titolo opgonlbll I’aggludlcatarlo potra essere lmmesso nel pos-
. Sesso. solo aIIa naturale scadenza deI titolo oppomblle (e dunque al di fuorl della procedura ese-

~cut|va mede5|ma)

7)) Qua ndo |I bene & occupato enee stata chlesta la llberazmne non oltre Ia chiusura dell’'udienza
o di vendlta, la Ilberazmne sara successiva all’emissione ch ordlne di Ilberazmne da parte del
giudice, solltamente dopo I'emlssmne del decreto di trasferimento. (presumlbllmente contempi

non brevissimi e con le spese a carico della massa).
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'8) Qualora il procedimento di esprbpriazio’ne sia relativo a crediti fondiari, ai sensi dellart. 41
comma 5° D.lgs n. 385/93, laggiudicatario avra facolta di subentrare nel contratto di
finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi, purché entro
15 giorni dalla data deII'aggludlcazmne defmltlva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli
accessori e le spese; ove non intenda avvalersi della facolta anzidetta, ilmedesimo dovra; ai sensi
dell’art. 41 comma 4°, D.Lgs n 385/93, nel termine per. il versamento del saldo, corrispondere

~direttamente al creditore fondiario, ma solo nel caso di espressa previa autorizzazione del giudice
dell’esecuzione, senza attendereiil prosiegud della procedura e la graduatoria dei creditori, il saldo -
del prezzo di aggiudicazione, fino a concorrenza del credito deIIa banca per capitale, accessori e
‘spese, versando al professmmsta delegato, con le modallta sopra speuﬁcate, I'eventuale
eccedenza del saldo del prezzo di aggludlcazmne sul credito fondiario.

9) |l professionista delegato aIIa vendita & stato autorlzzato dal giudice dott. Alberto CAPPELLINI
asvolgere I'attuwta di apertura delle buste e digara senza mcanto tragli offerentl presso la sede
d| Spoleto, in Via XXV Aprlle n.52

: 10) II professnonlsta delegato alla vendlta & stato autonzzato a svolgere la vendlta delegata con
; modallta telematica, sub Specie, vendita telematica SINCRONA MISTA dal giudice dott. Alberto
CAPPELLINI con provvedimento del 29/10/2024 notificato il 31/10/2024.

11) Tutte le attivita che a norma degli artt. 571 e ss. c.p.c.. debbono essere compiute in Cancelleria
o davanti al Giudice dell’Esecuzione, sono effettuate dal professionista delegato presso il pro-
prio StUle m Spoleto Via San Carlo,3.

12}~ Le notizie. relatwe alla’situazione urbanistica e catastale degh immobili sono state desunte dalla

. relazione di stlma acquisita agli atti alla quale, per maggiori informazioni, si rinvia come da pub-
blicazione di legge, sui seguenti siti internet: https://pvp.giustizia.it/pvp/ - www.ivgum-

“bria.com - www'astagiudiziaria com - https://vemitalia. fallcoaste it/ - https://www.astegiu-
dmarle |t[ ~chegli offerentl e partecipanti dovranno preventlvamente consultare. .

13) II pre.,ente avviso di vendl :a ) consultablle anche sui seguentl altrl siti mternet https://ivgum-
bria. 'fallcoaste it/; www. sispo.it; _htt s:/ [ www. ldeallsta |t https.//www.casa.ltl,
https://www.subito.it/; https //www bakeca It/ .

14) Aisensi dell’art. 585 comma 3° C.p;c.‘;llfaggludlcatarlo‘po;tra versare il prezzo anche con I'eroga-
zione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme
erogate a favore della procedura e la g’ara‘nyzia ipotecaria di ‘primO‘f‘gra‘d6~:s'ui medesimi immobili

. oggetto di vendlta, in tal caso l’aggludlcatarlo potra anche nvolgersn a quelle banche che hahno
. aderlto all’|n|Z|at|va deII ‘A, B 1. ed il cun elenco sara repenblle presso il professionista delegato e
la Cancellerua del Trlbunale
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-15) L'aggiudicatario dovra presentare, entro 120giorni dal decreto di t‘r;asferime:nto, a proprie esclu-
sive spese, 'eventuale dkomand‘a di condono edilizio ex art. 40 ult. comma della L. 47/1985ed a
norma del D.L. 146/1985 convert. nella L. 298/1985.

16) Ai sensi dell’art. 2 del D.M. n. 32/2015 per vendita SINCRONA MISTA si intende: modalita di

s'v‘ol‘g‘i'merit'o della gara nella vendita immobiliare senza incanto in cui i rilanci possono essere
' fo“rm‘u‘l'ati‘n,ella'medeVSima unita di tempo, sia in via telematica, sia comparendo dinnanzi al dele-
gato alla vendita,

17) - Aisensidell’art. 2 del D.M. n. 32/2015 per casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica si intende: la casella di posta elettronica certificata richiesta dalla persona fisica o
giuridica che intende formulare I'offerta, le cui credenziali di accesso sono rilasciate, previa iden-
tificazione del richiedente a norma dell’art. 13 stesso D.M.

18) Ai sensi dell’art. 2 del D.M. n. 32/2015 per portale del gestore si intende: sistema telematico
predisposto dal gestore della vendita telematica e accessibile agli offerenti e al pubblico tramite
rete Internet ed al giudice o ad altri utenti legittimati tramite rete Internet o servizio telematici
del Ministero; i servizi del portale sono erogati in conformita ai protocolli di comunicazione crit-
tografica SSL/TLS; il portale deve essere munito di un valido certificato di autenticazione emesso
da un certificatore accreditato per la firma digitale o da un certificatore riconosciuto a livello
internazionale alla emissione di certificati di autenticazione per protocolli SSL/TLS.

19) Aisensidell'art. 22 del D.M. 32/2015, I'offerta di acquisto puo essere presentata o a norma degli
artt. 12 e 13 stesso D.M. (offerta telematica) o su suppo‘rto analogico mediante deposito presso
lo studio del delegato alla vendita. Coloro che hanno formulato |'offerta con modalita telemati-

- che partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita, coloro che hanno formu-

~lato I'offerta su supporto analogico partecipano comparendo innanzi al delegato alla vendita.
Fermo quanto previsto dall’art. 20 comma 3°, i dati contenuti nelle offerte su supporto analogico
nonché i rilanci e le osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi al
delegato alla vendita sono riportati nel portale del gestore della vendita telematica e resi visibili
a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalita telematica.

20) | potenziali interessati sono informati che, per pa rtempare alle vendite gnudmarle, non & ne-

cessaria alcuna forma di mtermedlazmne E’ ammessa attivita di consulenza e/o assistenza alla
; presentaznone delle offerte da parte di professmmstl e/o mediatori (ad es. agen2|e |mmob|I|ar|)
purché sia chiaro che il servizio fornito & e liberamente accettato dall'interessato, che deve essere
previamente reso edotto del fatto che tale supporto € opzionale e che potrebbe parteupare alla
vendita anche senza di esso. A tal fine, gli lntermedlaru/professnonlstl rllasceranno necessaria-
mente ai poten2|all clienti, per ragioni di trasparenza, ogni riferimento al numero di procedura
entro cui si svolge la vendita per cui prestano assistenza, nonché forniranno a richiesta copia
~dell’'ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della perizia, per come pUbeicate sul PVP,
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21‘) Eventuali chiarimenti e ‘deIuc‘idaiioniprtranno essere richiesti al custode giudiziario, al pro-
~ fessionista delegato e al gestore della vendita telematica. o ey

Spoleto, | 12 /03/2025 ;
- . ‘II Pyryofeé“sibni’"c?ﬁelegaté

| %Pﬁo a Nannucci |
thssa P (js ~0
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