Avp. Nicoletia Clemente
Professionista Delegato
Tribunaje oi Santa Maria C.V.

TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARY
- AVVISO DI VENDITA -
AWIWARNIRN
11 Professionista delepato Avv. Nicoletta Clemento, con studio in Maddatoni (CI}
alla Via Roma n.42, iscritto nell’albo degli avvocali del Foro di Santa Maria Capua
Vetere (CE);
- vista la delega del GUI3,, dolt, Emiliano Vassallo, def 05.12.2024 ex lege 302
- Jetti gh atli del processo esecutlivo n.89 72024, yromosso da
1 contro . Biusio alto di}
 pignoramento det (08.03.2024, trascritto in data 08.04.2024 aj nn. 14082/ 11565,
- letti ghi artd. 591 bis ¢ $76 ¢ sepg, C.P.C.;
AVVISA CHE IL GIORNO
20 GENNAIO 2026 alle ore 10:30
SIPRGCEDERA
ALLA
VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA TELEMATICHE
: {CON EVENTUALE GARA IN MODALITA’ ASINCRONA}
‘de :gli immobili ed al prezzo in calee descritii, solloposti ad esecuzione ginsta atto di
pignoramento innanzi indicato.
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CONDIZIONIDELLA
VENDITA
Le offerte di acquisto dovranne essere formulate esclusivamente con modalita
telematiche iramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Minisiero della
Giustizia ed a cai ¢ possibile accedere anche dal portale del gesiore della vendita.
'la presente vendita telematica avversra attraverso il portale
www.astetelematiche.it
Le offerte di acquisto dovranno essere trasmesse, con le modalitd e nelle
forme di seguito indicate, entro le ore 23.59 del giorno 19 GENNAIO 2026.
La presonte vendita si svolge in modalita telematica e la partecipazione degli
offerenti alla stessa ha Ilnogo tramite P'area riservata del sito
www.astetelematiche.it ;
All’atto della vendita si procederd alla verifica preliminare di ammissihilita delle
offerte ed alla deliberazione sulle stesse, con avvertenza che - in caso di plurime
:offerte ammissibiii - si provederd a gara la quale avra luogo nella forma della
| VENDITA ASINCRONA con le modalita telematiche di seguito indicate.
La deliberazione sulle offerte ¢ le determinazioni consequenziali saranne svelte dal
professionista delegato presse laula dedicala alle vendite delegate del Tribunale
Civile di Santa Maria Capua Velere.
OFFERTA DI ACQUISTO
L'offerta d'acquisto dovra essere formulata esclusivamente con  modalita
telematiche tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero
della Giustizia ed a cui & possibile accedere anche dal portale del gestore della
: vendila (www,astetelematiche.it).
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Avv. Nicoletta Clemente
Profegsionista Delegato
Tribunale i Santa Marvia C.V.

.............

.............

Pubbliche  del  Ministero  della  Glustizia___a _cui  espressamente  si o rinvia
(www . pvp.giustizia i, :
Si specifica che il Ministero trasmecetterd al gestore della vendita telematica |
unicamente le offerte presentate nelle forme ¢ modalita corrette.
DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA
Al'offerta dovranno essere allegati i seguenti dacumenti:
- documentazione attestante i1 versamento (scegnatamente, copia  della
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conto della procedura dell'imporio della canizione;

- copia del documento diidentita e copia del codice fiscale del dell'offerente
{sec il soggeito offerente & coniugato in regime di comumione lepate det beni,
copia del documento didentita e copia del codice fiscale ded coniuge, salvo la
facolti del deposite successivo alfesilo dell’aggindicazione ¢ del versamento
del prezzol,

- se l'offerta e formulata da pin persone, copia anche per inmnagine della:

: procura rilasciata dagh altri offerenti per_atto pubblico o scrittura privata;E

' autenticata rilasciata al soggeiio che effettua toflera; i
- copia anche per mmagine della procura specitale notarile rilasciaila

all’avvocalo che agisce quale procuralore speciale dell'offerente;

- se 1] soggetto offerente ¢ minorenne o interdecilo o inabilialo, copia del
documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del sopgetio offerenic ¢ del
soggetto che sottoscrive lofferta, nonché copia del proveedimento  di
auntorizzazione;

- se il soggello offerente &€ una societd o persana ghuridica, capia del
documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui
risultino i poteri ovvero la precura o I'atlo di nomina che giustifichi i poteri,

CAUZIONE

l/imporio della cauzione ¢ fissato nella misura di almeno il 20% del prezzao offerio

e dovra essere versato esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente

intestato a “Tribunale Santa Maria Capua Vetere RGE 89/2024” ed avente il

seguente IBAN:

IT 84 W 08987 75040 000000003400 \

Il bonifico {nella cui causale va indicato il lotto per cul si partecipa) dovra |

;essere effettuato a cura dell’offerente in modo tale da consentire l'accredito

‘in_tempo utile per le determinazioni sull’ammissibiliti dell'offerta. In

particolare, gualora nel giormo e nelPora fissati per la verifica di

ammissibilita delle offerte e la delibazione sulle stesse il delegato non

riscontyi 'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura
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St evidenzia che: a} Jimporto versaio a titolo di ¢cauzione sard irattenuto in caso di
rifiuto dell’acquisto; b) in caso di mancala aggindicazione Iimporto versato a titolo
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Avv. Nicoletta Clemente :
Prafessionista Delegato
Tribunale di Sania Maria C.v.
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i cauzionce (4l netto degli eventuali oneri bancaril sara restituite al sogpetio

tofferente con bonifico sul canto corrente dallo stesso utilizzalo per il versamento,

SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELL'OFFERTA

Lofferia d’acquisto & irrevocabile ¢ dovra essere formulata esclusivamenic con

modalita telemaliche tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornite dal

Ministero della Giustizia ed a cui & possibile accedere anche dal portale del gestore

della vendita, Per la compilazione ¢ Iinvie delloflerta, si consiplia una attenta

consullazione dei manual ¢ tatorial disponibili sul sito pyp.giustizia.it alla sezione

“tutorial”.

: Lofferta va:

- sottoscritta con firma digitale ¢ trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata ;

oppure :
- direltamente trasmessa a mezzo di casella di posta eletironica certificata |
per la vendita telematica al sensi dellarl. 12, comma 4 ¢ delPart. 13 del !
DM, n. 32 del 2018, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione
sostitnisce la firma delofferta 2 condizione che: linvie sia aveenuto
richiedende la ricevata complela di avwenuta consegna di cui all’art. 6,
comma 4 del DP.R. n. 68 det 2005; il gestore del servizio di posia
' clettronica certificata attesti nel messapgio o in un suo allegato di aver
nilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (si
precisa che tale modalita di solloscrizione e trasmissione dell'offerta, sara
conecretamente  operaliva una volla che saranno cseguile a cura del
Ministero della Ginstizia le formalita di cud all’art. 13, comma 4 del DM, n.
32 del 2015).
L'offerta va inviata allindirizzo pec del Ministero della  Giustizia
; offertapvp.dgsia@giustiziacert.it , con la precisazione che: a) Uofferia si intende !
i depositata nel momento in cui viene generata la ricevata completa di avvenuta
consepna da parte del pestore di posta eleltronica certificata del Ministero della |
dustizia; b} Pofferente deve procedere al pagamento del bollo dovute per legge
con modalitd telematica (segnatamenie, {ramile bonifico bancario o carta &
credilo), fermo restando che i mancato versamente del bollo non determina
Pinammissibilita dell’offerta {salvo 'awio delle procedure per il recupera coatlive).
Solo ed csclusivamente nei casi programmati di _mancato funzionamenio dei
sistemi informativi del dominio giustizia comunicati at gestore dal responsabile per
:1 sistemi informatici del Ministiero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, comma primo,
DM 3272015, Yofferta va formulata mediante invio a mezze posta certificata del
professionista delegato.

ESAME DELLE OFFERTE
Nel giorno ed all'ora fissata per la vendila, si procedera all’'apertura delle buste
lelematiche cd all'esame delle offerte. Gli offerenti parteciperanne alludicnza
telematica tramile area riservata del portale del gestore della vendita telematica
(www.astetelematiche.it), accedendo alla stessa con le credenziali personali ~
almeno trenta minuli prima dellinizio dcle operazioni di vendita - con!
{ comunicazione effctiuata alla casella pec utilizzata per {irasmettere Uofferta. 4
All'atto della vendita i} professionista delegato:
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Avv, Nicoletta Clemente
Professionista Delegato
Tribunale di Santa Maria C.V.

- verificherd le offerte formulate ¢ ka corretiezza e completezza delle informazioni e
' dei documenti richiesti;

- verifichera effettive accredito dell'im porto della caunzione enire i ternni indicati;
- procedera ad abilitare i partecipanti per Feventuale gara iramite Parea riservala
del portade del gestore della vendila telematica;

; DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE ED EVENTUALE GARA

In caso di UNICA OFRERTA VALIDA
a) se lofferta sia pari o superiore al VALORE D'ASTA - PREZZO DI RIFERIMENTO ! '
dindicato neflavviso di vendita, Vofferta sara accolta ed i bene aggiudicato!
| all’offerente;

b) se Hofferta sia inferiore al VALORE D'ASTA - PREZZO DI RIFERIMENTO indicato
nell'avviso di vendita {ma comungue in misura almeno pari all'offerta minima)
l'offeria sard accolta ed il bene aggiudicato all’offerente salvo che: in prime juego, il
professionista delegaio ritenga che vi sia seria possibilita d&i conseguire un prezzo
supcriore con una nuova vendita, in secondo luogoe, siano siate presentate istanze
di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c..

: I caso di PIU QOFFERTE VALIDE

: si procedera alla gara tra ghi offerenti che avra Inogo con la modalitd dela gaxa
telematica asincrana sull’offerta piit alta secondo il sistema dell’unica offerta
segreta. :
I partecipanti ammessi alla gara polranno formulare esciusivamente on-lne
Pofferta in aumento tramite Parca riservata del sito www.astetelematiche.it
La_gara avra inizio dal momento del completamento delle verifiche di
ammissibilita delle offerte ed avra termine trascorse 24 ore dal momento
delPavvio della gara.

{Ogni partecipante potrd formulare un’unica ulteriore offerta net periodo di
durata della gara ¢ potrd conoscere limporto dell’offerta in aumento
eventualmente formulata dagli altri partecipanti esclusivamente alla
scadenza del termine di durata della gara.

La deliberazione {inale sulle offerte all’esita della gara aved luepo nel giorno stesso
del termine della gara.

La mighore offeria sara individuata tenendo conto, nellordine di seguite indicato,
dei seguenti elementi: a) maggior importo del prezzo offerto; b) a parita di prezzo
s offerto, maggior importa della cauzione prestaia; ¢} a parita alirest di cauzione |
i presiata, minor termine indicata per il versamento det prezzo; d) a parita altresi di |
terimine per i versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta,
Qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo
risullante all'esito dell’avvio della stessa {¢ cio anche nel caso in oui non siano
formulate offerie in aumento) sia pari o superiore al “valore d’asta/prezze di
riferitnento” indicato nell’avviso di vendita, il bene sara aggiudicato al miglioy
offcrente come sopra individuato.

Qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque it miglior prezzo
irisultanie all’esilo dell’avvio della stessa {e c¢id anche nel caso in cui non siano
formulafe offerte in aumento) sia inferiore al “valore d'asta/prezzo di riferimento”
indicato nell'avviso di vendita it bene sara aggindicato al miglior offerente come
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Avv, Nicoletta Clemente
Professionista Delegalo !
Tribunale di Santa Maria C.V.
sopra individumto salve 1 caso in cul siane  state presentale  istanze i
asscegnazione,
d SALDO PREZZO E SPESE
In case di aggiudicazione Pofferente dovra provvedere, entro il termine indicatoe in

Vimporto det saldo pregzo di ageindicazione {dedotia la cauzione prestata); b) a
fversare un importo pari al 20% fvent per cento) del prezzo di aggiudicazione (per i
isoli terreni agricoli it versamento deve essere pari al 25%  del prezzo i
aggiudicazione) a titolo forfettario pey gli oneri (ributari, 1 compensi e te spese di
vendita, salvo integrazione gqualora la somma versata dovesse rilevarst insufficiente
o restituzione di quanio evenlualmente versato in cccedenza; ¢ a fornirve, con:
dichiarazione scritta, al professionista  delegate le  informazioni  prescritie !
dafl’art,22 _del decrefo lepistativo 231 /2007, ai sensi dell’art. 585 uitimo comma
C.p.C. € O8B7 c.p.o. {dichiarazione antiriciclagpio).
i1 versamenti relativi al saldo prezzo ed alle spese polrammo essere effettnati nei
modi seguenti:
- medianie bonifico bancario sul confo corrente defla procedura che verra
comunicato all’aggindicatario (con la precisazione cle ~ ai fini della verifica della
tempestivita del versamento - si dara rilievo alla data dell'ordine di bonifico);
OVVCro
- mediante deposito al  professionista delegato, presso la sede  dell’'Ufficio
Professionisti Delegati in Sania Maria Capua Vetere alla Via G, Benaparte 64, di
assegni circolari non trasferibili intestali al Tribunale di Sania Maria Capua Velere
;'proccdum esecutiva con indicazione del relativo numere {¢ Tribunale SMCV
i procedura esecutiva N,......". :
In caso di inadempimento Uaggindicazione sarda revocata e V'aggindicatario!
perdera tutte J¢ somme versate. |
PRECISAZIONI
l’aggiudicalario potra versarc i saldo prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile ogpetio della vendita.
La vendita avviene nello stale di fatto e di dirilto in cui 1 beni si trovane, con tutte
le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitil aitive ¢ passive. La
:vendita é a corpo ¢ non a misura.
La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di  qualita, né  potra  essere  revocala  per  alcun motivo,
Consegueniemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ¢ di regolarizzazione catastale owere derivanti dalla  eventualte
necessia di adegmamento di impianti alle legpi vipenli, spesc condominiali
dell’anno in corso ¢ dellanno precedente non pagaice dal debitore -, per qualsiasi
\molivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia,
inon polranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del preszo, |
essendosi di cid tenuio conto nella valutazione dei beni. :
Limmobile viene venduio libero da iscrizioni ipatecaric ¢ da trascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni ¢
irascrizioni pregiudizievoli saranno cancellate a spese e cura della procedura.
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Avv, Nicoletta Clemente
Professionisia Delegato
Tribunale di Santa Marin C. V.

TN ST

OQpgni onere fiscale derivanie dalla vendita ¢ a carico dell'aggiudicatario.
Qualora la vendita sia sopgeita ad VA, Papeiudicatario sara tenuto a versare il
relativo tmporte in base alaliguota applicata sy richiesta del professionista
delegato,
Per tulte quanto non previsto nel presente avwiso ¢ nellordinanza di vendita ¢
3 d(,lcg,a st applicana le vigenti norme di legge,

ADEMPIMENTI PUBBLICITARI
II presente avviso di vendita, nonché Pordinanza di vendita, & reso pubblico,
medianic i seguenti adempimentl pubblicitari:
1, Inserimento sul portale delle vendite pubbliche ex art.490 ¢.p.c. primo
comma
2. Inserimento, unitamente alla perizia di stima su rete Internet all'indirizei ;
www.astegiudiziarie.it , www.astalegale.net , www.asteimmobillit ,:
: www.portaleaste.com ¢ www.publicomonline.it almeno 45 gilorni prima della
i scadenza del termine per la presentazione delle offerte;
3. Distribuzione di n.200 missive pubblicitarie con i} sistema Postaltarget ai
residenti nella zona in cui ¢ ublcato limmobile da porre in vendita, almenoe 20
giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte
4, Pubblicazione di un avviso sintetico (ramile il sistema “Rete Asic Real Bstaie”
sul siti internet Casa.lt ¢ Idealista.it almeno 40 giorni prima della data fissata
per la vendita,
5. Realizzazione del Virtual Tour 360° ¢ pubblicazione dello siesso su
t www.astegiudiziarie. il e www reteaste. v ;
Qualsiasi altra informazione utile in ordine alla venditz potra essere richicsta
al custode giudiziario ¢/o reperita presso la Cancelleria del Tribunale.

VISITAIMMOBILI

Gl interessaii all'acquisto, inoltre, prima dell’asta, potranno visionare Pimmobile,
per tramitec dc) custode pgiudiziario, Avv. Niceletta Clemente {ccli.?
338.9603302), inaltrando richiesta attraverso il Portale delle Vendite Pubbliche.
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

N L S P LAV ARSI NN L AL O

i LOTTO UNICO
OGGETTO:

Piena ed intera proprieta di fabbricato indipendente ubicalo in Castel Volturno

{CE) aila Via Potenza s.n.c.

i fabbricato ¢ articolato su duc plani fuori terra e copertura piana, con annessa

area scoperia. Il piano terra é composto da locale deposito, servizio igichico ¢

ripostigiio. I primo piano & diviso in due unita immobiliari con balcone comune: a)

la prima unila abitativa ¢ composta da ingresso/disimpegno, cucina con camino,

‘due camere e bagno;, b] Ja scconda unila abitativa & composta  da

ingresso/disimpegno, cucina, due camere ¢ bagnao.

Limmobile versa in callivo stato di manutenzione ed ¢ dotato solo parzialmente di

infissi esterni mentre, ¢ privo di porte interne e gli impianti sono in pessimo stato.
CONFINL:

Confina a nord con Via Potenza, a sud con terreno foglio 44 p.ila 188, ad est coLs |

terreno foglio 44 p.lla 182 e p.lla 201, ad ovest con terreno foglio 44 p.lla 187 ¢!
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Avv. Nicoletta Clemente
Professionistia Delegaio
Tribunate i Santa Marin C. V.
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1p.la 5224,
’ DATY CATASTALY;
Riportato in Cataste Fabhricati con 1 seguenti dati;
foglio 44, p.lia 1 sub.1, categoria C/2, classe 1, consisienza 108 mg, rendita €
239,84, Via Salzana - Pisno T;
?foglio 44, p.Ha 1 sub.2, categoria A/4, classce 3, consistenza 3,8 vani, rendita €
: 119,30, Via Salzana - Piano 1;
foglio 44, p.lla 1 sub.3, categoria A/4, classe 3, consistenza 3,5 vani, rendila €
119,30, Via Salzana - Piano 1.

CONFORMITA’ URBANISTICA E CATASTALE: :
Ai sensi della Legge 47/85 ¢ successive modificaziont ed integraziond, Vesperto !
stimalere riferisce che;
- per H bene i venditla risulta presentata istanza di condono n.710 - prot. N.23282
del 29.11.1985 - non ancora definita ¢ rigpetto alla quale o staio dei luoghi &
‘ difforne in ordine a diversa distribuzione degli spazi inlerni, modifica dei prospetti
con lieve traslazione di finestre, portefinestre ¢ portoni di ingressce su entrambi i
pilani (sara necessario integrare ¢ definire la pratica di condono anche in ordine
alla condizione sottoposta al  parere favorevole in ordine al vincolo pacsistico-
ambienfale dell'esecuzione @i specifiche lavorazioni. Sul punto si rinvia
mtegralmente alla relazione di stima in atii);
- il fabbricato & sofloposio a vincolo paesistico-ambicntale;
- il fabbricato ricade all’esterno del perimetro urbano;
- non risulta ordine di demaolizionie dei beni;
~ #H descrillo stato dei luoghi non corrisponde alla consistenza/planimetria
! catastale in ordine a diversa distribuzione degli spazi inlermi su entrambi i piani,
lieve traslazione con diversa dimensione di por{e interne, finestre, portefinestre e
portoni di ingresse su entrambi { piani, diversa rappresentazione della sagoma del |
fabbricato su entramhbi i piani, ampliamento al piano terra sul laio sud, prcscnza§
di una sola finestra in luogo di duc finestre sui lati sud ¢ nord al piane primo, |
diversa conformazione del balcone al piano primo, mancata rappresentazione in
mappa dellintero fabbricate (si precisa che nella banca dati catastale non sono
presenti le schede catastali dei sub.2 ¢ 3. Diversamente & presenie la planimetria
catastale del sub. i, nella quale, oltre alla rappresentazione dell’immobile al Piano
: Terra sono rappresentate anche le duce unita immobiliari a1 Piano Primo, Sul punto
s rinvia infegralmente alla relazione di stima in atfi);
- non vi & attestate di prestazione energetica,
L'aggiudicatario, qualera ne ricorrano tui 1 presupposti normalivi, poftra
eventualmente avvalersi delle disposizioni di cul alt'art. 17 comma 5 ed art. 40
comma 6 della legge 47 /85 ¢ successive modiliche.

SERVITU E PERTINENZE:
Ognti immobile viene posto in vendila a corpo ¢ non a misura, nello stato di fatto ¢
di diritlo in cui si trova, anche in rcazione alla legge n. 47/85 e successive
modificaztoni ed integrazioni, con (alle le perlinenze, accessioni ed accessori,
iragioni ed azioni, eventuali servitii altive ¢ passive.
STATO DI OCCUPAZIONE

Libero ed in stato di abbandono.
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Avu, Nicoletia Clemente
Prolesstonista Delegato
Tribunale di Santa Maria C.V,

................................

...........

e aemcma s et e n e S A N e

Euro 22.125,00

Ogni immobile risuita meglio indicato ¢ descritto nella relazione dell’esperio
L stimatore in att alla quale si rinvia per pin detiagliaie notizie circa lo stato dei
Jwoghi ¢ la siluazione catastale ¢ urbanisiica degli stessi,
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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