Avv. Nicoletta Clemente
Prafessionista Delegate
Tribunate di Santa Mavia C.V.
TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
- AVVISO DI VENDITA -
!} Professionista delegate Avv, Nicoletta Clemente, con studio in Maddaloni (CIZ)
s alla Via Roma n.42, iscritto nellalbo degli avvocati del Foro di Santa Maria Capua
Vetere {CE};
- vista la delega del GUIE., dotl. 8miliano Vassalio, del 05.12.2024 cx lepe
~ lelll ghi alti del processo esecutivo n.89/2024, promosso da i
coniro . giusto atlo di|
pignoramento del 08.03.2024, trascritio in data 08.04.2024 ai nn.14082/11565.
- letti gli aril. 591 bis e 576 ¢ segg. C.P.C;
AVVISA CHE IL GIORNO
25 SETTEMRBRE 2028 alle ore 11:00
SI PROCERDERA
AL LA
VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA TELEMATICHE
(CON EVENTUALE GARA IN MODALITA' ASINCRONA)
degli immobil ed al prezzo in calce deseritti, sottoposti ad csecuzione giustia atto di
pignoramento innanzi indicato.
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CONDIZIONI DELLA

VENDITA
tLe offerte di acquiste dovranno essere formulate esciusivamente con modalita
 telematiche tramite il modulo web “Offerla Telematics” fornite dal Ministero della
Giustizia ed a cui € possibile accedere anche dal portale del gestore della vendita,
La presente vendita telematica avverra atiraverso i} partale
www.astetelomatiche.it :
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forme di seguito indicate, entro le ore 23.59 del giorno 24 SETTEMEBRE 2028.
La presente vendita si svolge in modalita telematica e 1a partecipazione dogli
offerenti alla stessa ha Iluogo tramite FParea riservata del sito
www.astetelematiche.lt ;
Alf'atto della vendila si procedera alla verifica preliminare di ammissihilitd delle
offerte ed alia deliberazione sulle sicsse, con 'avvertenza che - in caso di plurime
offertc ammissibili - si procedera a gara la guale avra luogo nella forma della
VENDITA ASINCRONA con le modatila telematiche di seguito indicate.
La deliberazione sulle offerte ¢ le determinaziont consequenziali sarannoe svolte dal
professionista delegalo presso 'aula dedicata alle vendite delegate del Tribunale
Civile di Santa Maria Capua Vetere.

OFFERTA DI ACQUISTO
L'offerta d'acquisto dovra cssere formulala  csclusivamente con modalita
telematiche tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Minisiero
della Giustizia ed a cui & possibile accedere anche dal portale del gestore della
i vendita (www.astetelematiche.it},
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Avv. Nicoletia Clemente
Professionista Delegatlo

Fribunale di Samta Mavia C.V.
5 MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA
Per Ja presentazione dellofferta ¢ necessario_essere muniti di Grima digilale ¢ di
una casella_di posta cetironica certificata. Si consiplia una attenia lettura delle
indicazioni riportate nel “Manuale Ulenle” pubblicato sul Portale delle Vendite
Pubbliche del Ministero _ della  Giustizia _a _cui _cspressamente  si rinvia;
[www. pyp. pivstizia i),
Si specifica che il Ministero trasmettera al gestore della vendita telematica
unicamente le offerte presentate nelle forme e modalita corrette,
) DOCUMENTI DA ALLEGARE: ALY’OFFERTA
| Allofferta dovranno essere atlegati i seguenti documenti:
- documentaziene atlestante b versamento ([segnatamente, copia della !
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conto della procedura deflimporto della canzione, :

- copia del documento d'identita e copia del cedice fiscale del dell 'offercntc§
(se il soggelto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, |
copia del docwmento d'identita ¢ copia del codice fiscale det coniuge, salve 1a
facolla del deposito suceessivo all'esito dellaggindicazione ¢ del versamento
del prezzo);

- se Pofferta & formulata da pin persone, copia anche per immagine della
procura rilasciata dagh aliri offerenti per atto pubblico o scritiura privata
autenticata ritasciata al seggetto che effetiua Pofferta;

- copia anche per mmagine deHa procura speciale nolarile rilasciata
all’avvocalo che agisce quale procuratare speciale dell’offerente;

- se il soggetto offerente & minorenne o interdetlo o inabilitato, copia del
documento didentita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetlo che sottoscrive offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazionce;

- se 11 soggetlo offerente ¢ una societd o persona giuridica, copia del
documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui
risultino i poleri ovvero Ia procura o l'atte di nomina che giustifichi i poteri.

CAUZIONE |
L'imporio della canzione ¢ fissato nella misura &i almeno 11 10% del prezzo offerto
¢ dovra cssere versalo esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente
inteslato a “Tribunale Santa Maria Capua Vetere RGE 89/2024” ed avente il
seguente IBAN: '

IT 84 W 08987 75040 000000003400

II bonifico [nella cui causale va indicato il lotto per cui si partecipa) dovra
essere effettuato a cura delt’offerente in modo tale di consentire Paccredito
in tempo wutile per le determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta. In
particolare, qualora nel glorno e nell’ora fissati per Ia verifica di
ammissibilitd delle offerte ¢ la delibazione sulle -stesse 1l delegato non
| riscontri Paceredito delle somme sul conte corrente intestato alla procedura
I'offerta sara considerata inammissibile,
Si evidenzia che: a) I'mpaorto versato a titole di cauzione sara trattenuto in caso di
rifiuto dell’acquisto; b} in caso di mancata aggiudicazione Yimporta versalo a titolo
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Avv. Nicoletta Clemente
Profossionistia Delegato
Tribunale i Santa Maria C.V.
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i cauzione {al netto degli eventuali oneri bangari) sard restituito al soggetio
offerente con bonifice sul conto corrente dallo stesso mislizzato per il versamento.
SOTTOSCRIZIONE £ TRASMISSIONE DELL'OFFERTA
L'afferla d'acquisto € irrevocabile ¢ dovrd essere formulata esclusivamente con
i modalita {elematiche tramite il modulo web “Qfferta Telematica” fornite Qal
| Ministero della Giustizia ed a cui ¢ possibile accedere anche dal poriale del gestore
idella vendita, Per la compilazione ¢ linvio delfofferta, si consiglia una atlonta
consultazione dei manuali ¢ tutorial disponibili sul sito pvp.giustizia.it alla sezione
“tatorial”.
Hofferta va: :
- sottoscritta con firma digitale ¢ trasmessa a mezzo di casella di posta !
elettronica certificata ;
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oppure
: = direttamente {rasmessa a mezzo di casella di posta clettronica cerfilicata
‘ per la vendita lelematica ai sensi delt'art, 12, comma 4 ¢ deitart. 13 del
D.M. 1. 32 del 2015, con la precisaziome che, in tal caso, la trasmissione
sostiluisce la firma deli'offerta & condizione che: invio sia avvenuio
richicdendo la ricevuta completa di avvenuta consegna @i cui all’art, 6,
comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio di posia
cletironica certificata attesti nel messaggio o in un suoe allegato di aver
rlasciatlo le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (si
precisa che {ale modalita di sottoscrizione ¢ {rasmissione del’offerta sara
concretamentec operaliva una volta che sacvanne esepguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalila di cui all’art, 13, comma 4 del D.M, n.
: 32 del 2013).

L'offerta wva inviata all'indirizzo pec del Ministero della  Giuslizia
offertapvp.dgsiafgiustiziacert.it , con la precisazione che: a) lofferta si intende !
deposilata nel momento in cul viene generaia la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parie del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia; b) T'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge
con modalitd felematica {seghatamcente, ramite bonifico bancaric o carta di
credito), fermo resiando che il mancato versamento del bollo non determina
Pinammissibilita dell’offeria {salvo 'avvio delle procedure per il recuperc coattivo).
Solo_cd cesclusivamentie nei cast programmati di mancato funzionamento dei
! sistemni informativi del dominio piustizia comunicati al pesiore dal responsabile per
t sistemi informatici del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art, 18, comma primo,
DM 32/2015, P'offerta va formulata mediantie invio a mezzo posta certificata del
professionisia delegata.

ESAME DELLE OFFERTE

Nel giorno ed all'ora fissata per la vendila, si procedera all'apertura delle buste
telematiche ed allesame delle offerte. Gii offerenti parteciperanno all’udienza
telematica tramite Parea riservaila del portale del gestore defla vendila telemaitica
(wenw.astetelematiche it), accedendo alla stessa con le credenziali personali —
almeno  irenia minuti prima  dellinizio delle operazioni di vendita — con
comunicazione ¢ffettuata alla cascella pec utilizzata per trasmettere Pofferta. ]
: All'allo della vendita if professionista delegato:
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Avv. Nicoletta Clemente
Professionista Delegatlo
Tribunale ¢i Sunta Maria C.V.
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: « verifichera le offerte formulate ¢ la correliezza e campletezza delie informazioni e
dei documentl richiesti;

- verificherd Velfettivo aceredite deflimporto detla cauzione entro i fermini indicati;
- procederd ad abiditare 1 partecipanti per Peventuale gara tramite Parca riscrvata
del portaic del gestore della vendita lonatica,;

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE ED EVENTUALE GARA
In caso i UNICA OFFERTA VALIDA :
a) se lofferta sia pari o superiore al VALORE IYASTA - PREZZO DI RIFERIMENTG |
indicato neclfavviso di vendita, oflerla sara accolta ed il bene aggiudicato
1 alVofferente;
‘1) sc Vofferta sia inferiore al VALORE DYASTA - PREZZ0 DI RIFERIMENTO indicato
ncitavviso di vendita {ma comungue in misura almeno pari atlofferta minimaj
Vofferta sara accolla ed il bene aggindicato allofferente salvo che: in primo luogo, il
professionisia delegato ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nueva vendita; in sccondo luogo, siano state presentaie istanze !
di assegnazione al sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c..
In_caso di PIU* QFFERTE VALIDE
st procedera alla gara tra gli offerenti che avra luogo con la modatita della gara
telematica asincrona sull’offerta pinu nita secondo il sistema dell'unica offerta
segreta,
11 partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamentie on-line
Pofferta in aumento tramite Parea riservatla del silo www.astetelematicho.it
La para avra inizio dal momento del completamento delle verifiche di
ammissibilitd delle offerte ed avra termine trascorse 24 ore dal momento |
dell’avvio della gara, _
Ogni partecipante potra formulare un’uanica ulteriore offerta nel periodo dx
duxata della gara ¢ potra conoscere l'importo delPofferta in aumento!
eventualmente formulata dagli altri partecipanti esclusivamente alia
scadenza del termine di durata della gara.
La deliberazione finale sulle offerte all’esito della para avea haopo nel giorno stesso
del terming della gara.
La migliore offerta sara individuata tenendo conto, nell'ordine di sepuito indicato,
dei scguenti elementi: a} maggior importo del prezzo offerto; b} a parita di prezzo
offerto, maggior imporio della cauzione prestata; ¢} a parita allresi di cauzione
prestata, minor tesmine indicato per il versamento de) prezzo; d) a parila aliresi di
termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposilo delb'offerta,
Qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all'esito dell’avvio della stessa (e cio anche nel caso in cui non siana
formulale offerte in aumente) sia pari o superiore al “valore d’asts/prezzo di
riferimento” indicato neilavviso di vendita, i} bene sara aggiudicale al miglior
offerente come sopra individuato.
Qualora il miglior prezze offerto all'esito della gara o comungue il miglior prezzo
risulianic all'esito dell’avvio della stessa {& ¢id anche nel caso in cul non siano
Hformulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimente”
indicalo nell'avvise di vendita il bene sarda aggiudicato al mighor offerente come:
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Avp. Nicoletta Clemente
Prafessianista Delepado
Tribunale di Sata Maria GV,

.............................

jassegnazione,

SALDO PREZZO E SPESE

In caso di aggindicazione Vofferente dovra provvedere, entro i termine indicato in
offeria {che non dovra essere comungue superiore a 120 giorni): a) a versare

versare un_importo pari al 20% {vent per cento} del_prezzo @i aggindicazione (per i
soli terreni agricoli il versamento deve essere pari at 25% dol prezzo di
aggiudicazione) a titolo forfettario per gli oneri iributari, i compensi ¢ te spese di
vendila, salvo inlegrazione gqualora 1a somma versata dovesse rilevarsi insafficiente
;o restilvzione di quanto eventualmente versato in cceedenzy ¢) g fornire, con
i dichiarazione  scritla, al professionista  delegato le informazioni prescritle

c.p.c. ¢ 587 e.p.c. (dichiarazione antiriciclaggio).

modi sepuenti:
- medianic bonifico bancario sul conto corrente della procedura che verrd
comunicalo all’aggiudicatario (con Ja precisazione che - ai fini della verifica della
tempestivita del versamento -~ si dara rilievo alla data delbasrdine di bonifico);
AVVEro
— mediante deposito . al professionisia  delegato, presso la sede  dell’Ufficio
i Professionisti Delegati in Santa Maria Capua Vetere alla Via G. Bonaparte 64, di
assegni circolari non (rasferibili intestati al Tribunale di San{a Maria Capta Velere
procedura esecutiva con indicazione del reladive numero (* Tribunale 8MCV
procedura escewtiva N....... .
In caso di inadempimento l'aggiudicazione sard revocala e laggiuvdicatario
perdera tulde e sommc versale.

PRECISAZIONI
L’aggiudicatario potra versare il saldo prezze tramitec mutueo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggello della vendita.
La vendila avviene nello stato di fatlo ¢ di dirilto it cui i beni si trovano, con tutie
i le eventuali periinenze, accessioni, ragioni ed azioni, scrvilll attive e passive. La
vendita ¢ a corpo ¢ non a misura,

mancanza di  qualild, né potrda esserc revocala  per aleun  motivo,
Conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici o di regolarizzazione eatastale ovvero derivanii dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle legpi vigent, spese condominiali
dell'anne i corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore -, per qualsiasi
motive non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia,
nen potranne dar luoge ad alcun risarcimento, indennila o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢io tenuto conto nella valutaziene dei bent.

Limmoebilc viene venduto libero da isecrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di
pignoramenti, Se¢ c¢sistenti al momento detlla vendita, eventuali iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli saranno cancellate a spese e cura della procedura.

sopra individuato salve i caso in oni giano slate presentate  istanze  di

importo del saldo prezzo di ageiudicazione (dedelta la cauzione prestata); b) ai

dall’art. 22 del decrelo legislativo 231/2007, ai sensi dell'art.585 ultimo COMMA

I versamenti relativi al saldo prezzo ed alle spese potranno essere effettuali nei

~

La vendila forzata non ¢ soggelta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
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Avv. Nicoletta Clemente
: Professtomista Delegato :

Fribunale di Santa Maria C.V. i
Ogni onere fiscale derivanie dalla vendita ¢ a carico detffaggivdicatario. ;
(Quadora la vendila sia soggetta ad IVA, Pagpiudicatario sara lenuto a vorsare il |
rclativo importo in base allsliquota applicata su richiesta del professionisia
delegato,
:Per tulto quanto non previsto nel presente avviso e nelfordinanza di vendita e
;:dclcga si applicano le vigenti norme di legge.
’ ADEMPIMENTI PUBBLICITARI
I} presente avviso di vendita, nonché Vordinanza di vendila, & reso pubblico,
mediante 1 seguenti adempimenti pubblicitari:
I. Inserimente sul portale delle vendite pubbliche ex art.490 c.p.c. primo
comma;
2. Inserimento, unifamente alla perizia di stima su rete Intermet all'indirizzi
www.astegiudiziarie.it , www.astalegale.net , www.asteimmobiliit ,
i www.portaleaste.com e www.publicomonline.it almeno 45 giornl prima della
i scadenza del termine per la preseniazione detle offerte;
3. Distribuzione di n.200 missive pubblici{arie con il sislema Postaliarget '11
residenti nella zona in cui ¢ ubicateo Vimmobile da porre in vendita, almeno 20
giorni prima della scadenza del fermine per Ja presentazionce delle offerte
4. Pubblicazione di un ayviso sintetico tramite il sistema “Rete Aste Real Estate”
sui sitl interstet Casa.it e Idealista.it almceno 40 giorni prima della data fissata
per Ja vendita;
5. Realizzazione del Virtual Tour 360° ¢ pubblicazionce dello siesso  su
I www.astegindiziarie.it e www.retcasie.dy ;
i Qualsiasi altra informazione utiie in ordine alla vendita potri essere richiesta
al custode giudiziaxio e/o reperita presso Ja Cancelleria del Tribunale,

VISITA IMMOBILI
GH interessati all’acquisto, incitre, prima deli’asta, potranno visionare 'immobile,
per  tramile del custode giudiziario, Avv. Nicoletta Clemente ([ccll.
338.,9603302), incitrando richiesta atiraversa i} Portale delle Vendite Pabbliche.
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
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LOTTO UNICO
OGGETTO: ;

: Piena ed intera proprieta di fabbricato indipendente ubicato in Castel Volturno |

(CE) alla Via Potenza s..¢, ‘
Il {abbricato ¢ articolats su due piani fuori terra ¢ copertura piana, con annessa
area scoperta. Il piano terra & composto da Jocale deposito, servizio igienico e
ripostigho. }l primo piano ¢ diviso in due unita imymobiliari con balcone comune: a}
la prima unita abitativa ¢ composia da ingresso/disimpegno, cucina con camino,
due camere ¢ bagno; b) la seconda unild abilativa é  composta da
ingresso/disimpegna, cucina, due camere ¢ bagno.
Limmobile versa in cattivo stato di manuienzionc ed ¢ dotalo solo parziaimente di
infissi esterni mentre, € privo di porte inferne ¢ gli impianti sono in pessimo stiato.
= CONFINE:
| Confina a nord con Via Potenza, a sud con tcrrena Joghic 44 p.lla 188, ad est con
terreno fogho 44 plla 182 e plla 201, ad ovest con terreno foglio 44 plla 187 ¢
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Avv. Nicoletta Clemente
Professionista Delopato
Tribunale dt Santa bMariz CV,
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‘ DATI CATASTALIL:

i Riportate in Catasto Fabbrieati con i sepuenti dat:

foglio 44, p.Ha 1 sub.l, categorvia (3/2, classe 1, consistenza 108 mg, rendita €
239,84, Via Salzana - Piano T,

foglio 44, p.Ha 1 sub.2, catcgoria A/4, classe 3, cansistenza 3,5 vani, rendita €
119,30, Via Salzana - %iano 1;
foglio 44, p.lla 1 sub.3, categoria A/4, classe 3, consistenza 3,5 vani, rendita ¢ .
119,30, Via Salzana - Prano 1.

: CONFORMITA® URBANISTICA E CATASTALE:

| Al sensi della Legpe 47/85 ¢ successive modificazioni ed integrazioni, l'esperto !
stimatare riferisce che:
- per il bene in vendita risulta presentata istanza di condono n.710 - prot. N.23282 |
del 29.11.1985 - non ancora definila e rispette alla gquate lo stato dei luoghi &
difforme in ordine a diversa distribuzione degli spazi interni, modifica dei prospett
con lieve {rastazione di finestre, portefinestre ¢ portoni di ingresso si entrambi i
plant {sara neeessavio integrare e definire la pratica di condono anche in ordine
tatla condizione sottoposta al  parere favorevole in ordine al vincolo paesistico-
Lambientale  delesceuzione  di specifiche lavorazioni. Sul punio si rinvia
integralmente alla refazione di stima in atti);

- il fabbricato ¢ saltoposto a vincolo paesistico-ambientale;

- i fabbricato ricade all'esterno del perimetre urbano;

- non risulta ordine di demolizione det beni;

- il descritto stato dei Iweoghi non corrisponde alla consisicnza/planimeliria
calastale in ordine a diversa distribuzione degli spazi interni su entrambi i piani,
lieve traslazione con diversa dimensione di porte interne, finestre, portefinestre ¢
! portont di ingresso su enirambi i piani, diversa rappresentazione della sagoma del
| fabbricato su entrambi i piant, amplamento al piano terra sul Jato sud, presenza
i una sola finestra in luoge di due finestre sui fati sud ¢ nord al piano primo,
diversa conformazione del balcone al piano pritme, mancata rappreseniazionc in
mappa dellinlera fabbricato (si precisa che nella banca dati catastale non sono
presenti le schede catastali dei sub.2 e 3. Diversamente ¢ presente la planimetria
calasfale del sub.1, nella quale, oltre alla rappresentazione dell’immobiie al Piano
Terra sono rappresentate anche le due unita immobiliari al Piano Primo. Sul punto
si rinvia integralmenitc alla relazione di stima in atti);

: - non vi ¢ attestato di prestazione energetica.

1 apgindicatario, gualora ne ricorrane tufti i presupposti normativi, polra
cventualmente avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 17 comma 5 ed art. 40
conuna 6 della Jegge 47 /85 e successive modifiche.
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Ogni immobile viene posio in vendita & corpo e non a misura, nello stata di fatio e
di dirilte in cui si trova, anche in relazione alla legge n. 47/85 ¢ successive
modificazioni ed inlegrazioni, con tutte le pertinenze, accessioni ed accessori,
ragioni ed azioni, eveniuali serviti attive e passive,

: STATO DI OCCUPAZIONE

: Libero ¢d in stato di abbandono,
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P AL

Avv. Nicoletta Clemente
irofessionista Delegato
Tribunale di Santa Maria C.V.

S lan

PREZZO DI RIFERIMENTQ ~ VALORE D'ASTA: £
Euro 392.000,00

e

AR Ll

OFFERTA MINIMA:
Euro 29.250,00

Ogni immobile risulta meglio indicato ¢ descritto nella relazione detl’esperta
stimatore in alli alta quale si rinvia per piu dettagliate notizie circa lo state dei ,
Inaghi ¢ a siluazione calasiale e urbanistica degli stessi. 5

L R e T T R g O N S R N O R P O o o

i Maddaloni, 29 maggio 2025,
: il i?i%:"‘ SSSIHNIS” &EGATC‘
GH

NNV 408100
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