CATRIBUNALE DI SANTA MARTA CAPUA VETERE
ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE
AVVISO DI VENDITA

Il Professionista Delegate Dottssa Maria Pina Torio, con studio in 3 Mana CV. alla wia
Mascagni n. 5, 1scritto all’ Albe dell’ Crdine det Dotton Commercialistt e degli Espertt Contabili
della Prowvincia di Caserta;

¥ Visto 1l provvedimento di delega emesso dal G.E. Dott.ssa L. Catagna in data 14/10/21 a1 senst
dell’art. 591 bis cp.c;

v lette le linee guida del 23/11/2020 emanate dal Tnbunale di 3. Mana CV. — Sezione esecuziont
—riguardanti la nuova disciplina dell’art. 560 cp.c.;

v lett1 gli ath del procedimento esecutiveo n. RGE 397/2018:

Contro:

¥ promosso con atto di pignoramento notificato il 05/11/2018 e trascritto in data 12/12/2018 ai nn.

41700/32439;

Creditore pignorante/procedente:

¥ yistalarelazione di stma det beni pignorat e istanza di vendita tempestivamente depositata;
v wistigli artt. 591 bise 576 e segg. cpoc.
AVVISA
cheil giorno 16 dicembre 2025 alle ore 11,05 e segg., 51 procedera alla

VENDITA SENZA INCANTO CONDMODATITA’ TELEMATICA
{(CON EVENTUALE GARA IN MODALITA’ ASINCRONA) (Dﬂ
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davanti a :& presso il Tribunale Civile di 8. Maria Capua Vetere alla Via Alhanan. 73, nella
sala adihita alle vendite delegate ai professionisti, degli immobili ed al prezzo in calce

deschtti, sottoposti ad esecuzione giusta atto di pighoramento innanzi indicate.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

Le offerte di acquisto dovr anno essere formulate esclusivamente con modalita telematica

tramite 1l modulo weh © Offerta Telematica” fornito dal Ministero della GGiustizia ed a cui &

possibile accedere anche dal portale del gestore della vendita www.fallcoaste.it.

Lapresente vendita telematica avverra attraverso il portale www fallcoaste.it .
Le offerte di acquisto dovranno essere trasmesse, con le modalita e nelle forme di seguito

indicate, entro le ore 12,00 giorno precedente alla data della vendita.

La presente vendita si svolge in modalita telematica e la partecip azione degli offerenti alla
stessa ha luogo tramite 1'ar ea riservata del sito www fallcoaste.dt, previa registrazione gratuita
sul sito e versam ento anticipate della cauzione (10% del prezzo offerto) e del bolle (eure 16,000,
autenticandosi con le proprie credenziali (usemame e password liberamente scelte da ciascun
interessato in fase di registrazione al portale) ed utilizeando Uapposita funzione di 1scnzione alla
gara.
A1 atte della vendita a1t procedera alla verifica preliminare di ammizsibilithd delle offerte ed alla
deliberazione sulle stesse, con 'avvertenza che - in caso di plurime offerte ammissibali - a1
procedera a gara la quale avra luogo nella forma della VENDIT A ASINCEONA con le modalita
teletnatiche di seguito indicate.
La deliberazione sulle offerte ele determinarion consequenziali saranno svolte dal professionista
delegato presso 'aula dedicata alle vendite delegate del Tribunale Civile di Santa Mana Capua
Wetere.
RIFERTMENTI VENDITA TELEMATICA
» GESTORE DELTLA VENDITA TELEMATICA: ZUCCHETTI;
¥ PORTALE DEL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sito internet:
www.fallcoaste.it;
¥ REFERENTE PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita Professionista
Delegato: Dr. Maria Pina Jorio.
» R.G.39718

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE
ESOTTOSCRIZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA @
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Per la presentazione dell’offerta & necessano essere muniti di firma digitale e di una casella <
posta elettronica cettificata (PEC). 51 consiglia una attenta lettura delle indicazi ont ripottate nel
“Manuale utente” pubblicate sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministere della Giustizia a

cul espressatnente sl nnvia (Www.pvp giustiziaif)

%1 precisa che il Ministero trasmettera al gestore della vendita telematica unicamente le
offerte presentate nelle forme e modalita corr ette.

L’offerta d’'acquisto é irrevocahile e dovra essere formulata esclusivamente con modalita
telem atica tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia

ed a cui é possibile accedere anche dal portale del gestore della vendita (www.fallc oaste.it).

Trasmissione e sottoscrizione dell’ offerta:

L ofterta d" acquisto va sottoscritta e trasmessa con le seguentt modalita alternative:

sottoscritta con firma digitale e trasm essa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

appLre

trasmessa direttamente amezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica

al senst dell’art 12, commad e dell’art 13 del DI n 32 del 2015, con la precisazione che, in tal

caso, la trasmiszsione soshtmzce la firma dell’ offerta a condizione che: Minvie sia avvenuto

richiedende la ricevuta completa di avwvenuta consegna di cul all’art & comma 4 del DPE n. 68

del 2005:11 gestore del servizio di posta elettronica cerificata attesti nel messaggio o 1n un sue

allegato di aver lasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente 51 precisza

che tale modalitad di sottoscrizione e trasmissione dell’ offerta sard concretamente operativa una

wolta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cut all’ art. 13, comma

4 del DI n. 32 del 2015),

L’ ofterta ed 1 relativ documentt allegati va inviata all 'indinizze PEC del Ministero della Giustizia

offertapvp.dgsiaig'giustiziacert.it, con la precisazione che:

a) lofferta a1 intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevuta completa i
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica cerificata del Ministero della
iustizia,

h) 'offerente deve procedere al pagamento del bollo dowuto per legoe con modalita telematica

(segnatatnente, tramite bonifice bancarie o carta & credite), fermo restando che 1l mancato

versamento del bolle non determina Uinammizsibalita dell’offerta (salve awwio delle

procedure per il recupero coattive). @

L’offerta, formulata esclusivamente con modalita telem atica tramite 11 module web " Offerta

Telematica” fornite dal Ministeroe della Giustizia e seguendo le indicaziont nportate nel
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*Mlanuale utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia a

cul espressamente 81 nnvia (Www.pvp giustiziait), dovra comungue rip ortare;

v

il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, regime

patimoniale, recapito telefonice del seggetto cui andraintestato imm obale, con la precisazione

che se |’ offerente & minorenne, | offerta deve essere formulata dal genitont previa autorizz azione

del Guudice tutelare. Se Uofferente & coniugate e 1n regime i comunione legale dei beni,

dovranno essereindicatt anche 1 cornispondentt datt del comuge. L' off erente dovra dichiarare se

st trovi nelle condiziont di legge per poter beneficiare delle agevolazion fiscali previste per

|"acouisto della prima casa o di altre agevolazioni fiscali (fatta salva la facolta del deposito della

dichiarazione successivamente all’ esito dell’aggiudicazione & del versamento del sal do prezz o),

A N N T U N N

A N N

I'Tficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

I"anno il numers ¢ ruclo generale (EG) della procedura;

il numero o altro1dentificative del Lotto cut st nfensce U offerta;

1 datt 1dentificativi del bene peril quale Uofferta & proposta;

il referente della procedura;

la data e 1" ora fissata per le operazioni di vendita;

il prezzo offerto (che non potra essere inferiore di oltre un quarte al VATL.OEE DASTA —
PEEZZO DI EIFEEIMERNT O indicate nell’ avviso di wvendita, a pena di esclusione), e il
termine per il versamento del prezzo medesimo (che non potra essere superiore a 120 giorm
dall aggiu dicazionel;

I'importo versato a titele di cauzione e bollg;

la data, 1’ orario ed il numere i CEO del bonifico effettuate peril versamento della cauzione;
il codice IBAN del conto sul gquale & stata addebitata lasomma oggetto del bomfice,;
eventualmente, 1l codice unico i partecipazione (CF) che interessato avra ottenuto dal
sistem a tramite apposita richiesta presente nell area riservata del sito,

I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata (PEC) utilizzata per trasmettere
" offerta & per ricevere le comunicazioni

I"eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicariont previste;

I"espressa dichiarazione di aver preso wisione della perizia di stima; \@
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v 1" espressa dichiarazione di aver preso visione regolamento tecnico di partecipazione.

Documenti da allegare all’ offerta:
¥ documentazione attestante 1l versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) effettuato tramite bonifico bancari o sul conto della procedura dell importo della
caurione e dellamarca da bollo;
¥ copia del documento d'identith e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltd del
deposito successiveo all’ estte dell aggiudicazi one e del versamento del prezzo) se il soggetto

offerente & contugato 1n regime di comunione legale det beni;

v copia del decumento d'identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto
che sottoscnive 'offerta, nonche copia del provvedimento di autonzzarzione del Giudice

tutelare ze il soogetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato;

¥ copia del documento (ad esempio, certificate del registro delle imprese) da cui risultine 1

potert owwvero la procura o Uatte di nomina che giustifichi 1 poteri ge il soggetto offerente &

una societd o persona siuridica;

¥ copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offerent: per atto pubblico o
sctittura privata autenticata ril asciata al soggetto che effettual’ offerta se Uofferta & formulata

da pil persone.

Cauzione
L' importo della cauzione e fissato nella misura del 10%o del prezzo offerto e dovra essere wersato

esclusivamente tramite 1l bonifice bancario sul conto corrente bancario acceso presse la BCC
Terra di Lavors 5 Vincenzo dé Paoli, intestate a ™ Tribunale Santa Maria C W . Proc. Esec.
Immobiliare RGE 397/2018 conto cauzione” ed avente 1l seguente codice IBAN IT 18 L 083987
75040 0000 0000 1856.

Il bonifico dovra essere effettuato a cura dell’ offerente in modo tale da consentire accredito in
tempo utile per le determinazion sull ammissibilita dell” offerta

In particolare, gualoranel giorno e nell'ora fissati per la verifica di am missihilita delle offerte
e la delihazione sulle stesse il delegato non riscontri 1’accredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura |’ offerta sara considerata inammissihile.

=1 evidenzia che:

a) l'importo versato a titolo di cauzione sara trattenuto in caso di nfiute dell’acquisto;

h)in caso di mancata aggindicazione 'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali
oherl bancan) sara restituito al soggetto offerente con bomfico sul conto cotrente dallo steddo
utilizzate per 1l versamento.

VERIFICA DI AMDMISSIBILITA'E DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
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el giorno ed all ora fissata per la vendita il professionista delegato dara avvio all’apertura delle

buste telematiche ed all’esame delle offerte. Gli offerentt parteciperanne all udienza telematica

tramite I area riservata del portale del gestore della wvendita telem ati ca (www. astetel ematiche 1t),

accedendo alla stessa con le credenziali personali — almeno trenta minuti prima dell’inizio delle

operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla caszella PEC utilizzata per trasm ettere

" ofterta.

Al atto della wvendita, 1l professionista delegate, procedera altresi:

v a verificare le offerte formulate, la correttezza e completezza delle informazioni e dei
documentt nichiesti;

v awvenficare 1" effettivo accredito dell’ importo della cauzione entro i termini indicati;

¥ ad abilitare 1 partecipant: per ' eventuale gara tramite 'area niservata del portale del gestore
della vendita telematica

In caso di UNICA OFFERTA VALIDA :

a) Seloffertasiapan o superiore al VALORE D7 ASTA/PEEZZO DI EIFEEIMENT O indi cato
nell’ avwizo di wendita, | offerta sard accolta;

bh) Se l'offerta sia inferiore al VALOEE IV ASTATPEEZZC DI RIFERIMENTO indicato
nell’ avvizo di vendita (ma, comundgue, in misura almeno part all offerta minima) 17 offerta
sara accolta salve che: inh primo lucgo, 1l Professionista Delegato ritenga che w1 sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuoevavendita; in secondo luogo, stano
state presentate istanze di assegnazione a sensi degli artt. 588 e 289 del copoc.

In caso di PIU’ OFFERTE VALIDE:

st procedera alla gara tra gh offerenti che avra luogo con la modalita della gara telematica

asincrona sull’ offerta pin alta secondo il sistema dell’unica offerta segreta.

I partecipanti ammesst alla gara potranne formulare esclusivamente on-fine | offerta in aumento

tramite |"area nservata del sito www . astetelematiche 1t

La gara avra inizio dal momento del completamento delle verifiche di ammissihilita delle

offerte ed avra termine trascorse 24 ore dal momento dell’avvio della gara.

Dgni pattecipante potra

a) formulare un’unica ulteriore offerta nel periodo di durata della gara;

b) concscere Uimnpotto dell” offerta in auments eventualmente formulata dagli altri pattecipanti

esclusivamente alla scadenza del termine di durata della gara.

La deliherazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo nel giorno stesso del

termine della gara.
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La mighore offerta sara individuata tenendo conto, nell’ ordine di seguite indicate, det seguenti
eletnenti:
1) maggior importo del prezzo offerto;
2) maggiorimpotto della cauzione, a parith di prezzo offerto;
3) minor termine indicato per 1l versamento del saldo prezzo, a parita di cauzione prestata;
4) prionta temporale nel deposito dell’offerta, a panta i termine per il versamento del zaldo
Prezzo.
Chalora 1l miglior prezzo offerto all’esite della gara o comundue il miglior prezzo nsultante
all’ esite dell” awvio della stessa (e c1d anche nel casoin cui non stano formulate offerte 1n aumenta)
sia pant o superiore al “valore dasta / prezzo di iferimento/ indicato nell "avwiso di vendita, 1l bene
sara aggiudicato al miglior offerente come sopra individuate.
el case in cut 1l miglhior prezzo offerto all'esito della gara o comundue il migh or prezzo risultante
all’ estto dell” awvio della stessa (e c1d anche nel casoin cut non stano formulate offerte 1n aumento)
sia inferiore al “valore d astal prezzo di riferimento” indicato nell’avviso i vendita, 1l bene sara
agoiudicate al miglior offerente come sopra individuate salve Ueventualitd in ol siano state
presentate istanze di assegnazmione.

MODALITA' DI VERSAMENT O SALDO PREZZ0O E SPESE
In caso di aggiudicazione, " offerente dovra provvedere a depositare presso lo studio del

Professionista Delegato Dott ssa MWMana Pina lorio sito in 5. MWaria ©W. alla Via Mascagni n. 5

entro il termine indicato in offerta, ovvers ih mancanza, entro 120 giornt dall’aggiudicanone (con
la precisazione che — nel case in cut 1l termine finale per il wersamento venga a scadenza in un
giotho compreso nel periodo di sospensione fenale —il termine per 1l versamento & daintenders

fizsato al prime giorno immediatam ente successivo al periodo di sospensione feriale)

¥ il ver samento del saldo prezzo di aggiudicazione, dedotta la cauzione prestata;

¥ il ver samento del 20% (venti per cento) del prezzo di aggindicazione, per tutte le tipologie
di imm obili ad eccezione dei soli terrent agricolt peri quali 81 dowra versare 11 25%, a titolo
Porfettario per gli oneri tnbutart, 1 compenst e le spese di vendita, salva la successiva
restituzione di quanto eventualtnente wersato 1n eccedenza, o Veventuale integrazione nel
caso in o le sotmime wersate per le spese siano insufficienti;

¥ owe trattasi di immobile ad uso abitative, apposita istanza, da presentare al delegato

contestualm ente al versamento del saldo prezzo o, al pin tardi, nel termine di trenta momi da

detto versamento, nel caso in cut intenda avvalerst del custode per Uattuazione dell ordine di
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likerarione. In tal caso il custode provvederd alla liberazione dell’immobile secondo le
modalith e 1 tempd Ji cwd all’art 560, comma &, cp.c. come modificate dalla legge n. 8 del
28 febbraio 20200 Le spese di liberazione dell’immobile in tal caso verranno poste a carico

della procedura
Le somme di cut sopra dovranno essere versate come segue:

¥ bonifico bancario sul conte comrente “spese” della procedura che verrd comunicato
all 'aggiudicatanio (con la precisazione che — a fini della verifica della tempestivita del
versamento — st dard rilieve alla data dell’ordine di bomifice);

¥ bonifice bancario sul conto corrente “prezze” della procedura che wverrd comunicato
all 'aggiudicatano (con la precisazione che — at fin della verifica della tempestivita del
versamento — st dara rilieveo alla data dell’ ordine di bonifice),

OV ETD

¥ deposito al professionista delegato presso 1l suo studio sito in 2 Mana CWV_ alla Via

Ilascagni n 5 distinti assegni circolari non trasferibili intestati al Tribunale di 5. Waria

C.V. con indicazione del numero di procedura (¢ Tribunale 3 M OV, Procedura esecutiva

EGE 397/2018»).
In caso di inadempimento [ aggiudicazione sard revocata e le somme versate
dall” aggiudicatario a titelo di cauzione saranno acouisite a titele di multa

PRECISAZIONI

L’ aggiudicatario potrad versare 1] saldo prezze tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita
e 'imnmobile sia gravate da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso al sensi del T.TT
1611205, n 646, richiamate dal D P E. 21/01/1976 n. 7, owvero a sens dell’ art. 38 del D Lgs.
107911293 n. 385, dopo che Uaggiudicatan o avra depostitate pressoe Uufficie del Professionista
Delegate 1 due assegni circolan relativi al saldoe prezzo di agmiudicazione e alle spese per il
trasferimento nelle modalita i cui sopra, 1l Professionista Delegato versera gl importt dovut al
Creditore Fondian o, con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo nei limiti della parte
del suo credito coperta daipoteca ai sensi dell’art. 2855 del c.c., previa precisazione analitica

di tale parte & det relatiw critert i calcolo ad opera della BEanca mutuante, a senst dell’art 4

del D. Lgs. 385/1953 LDQ
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Lawvendita avwiene nello stato di fatto e di dinitto in cw 1 bent g1 trovane, con tutte le eventuali
petiinenze, accessioni, ragioni ed aziond, servitl attive e passive. La vendita & a corpo e non a
misura. Lavenditaforzatanon & soggetta alle notme concernenti la garanzia per Wizl o mancanza
di qualitd, né potra essere revocata per alcun motive. Conseguentemente 'esistenza di eventuali
wizl, mancanza Ji qualita o difformita della cosa venduta, oner1 di qual siasi genere, 1vi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici o di regelarizzazione catastale owvero denvant dalla eventuale
necessita di adeguaments di imprantt alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anne 1n corse e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se
occultt, inconoscibili o comungue non evidenziati in perizia, non potranne dar luoge ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di c1éd tenuto conto nella valutazione
det beni.

Gl immobili vengono venduti libent datscriziont ipotecarie e datrascriziont di pighoramentt. Se
eststentt al momento della vendita, eventuali 1scriziont e trascriziont pregiudizievoli sarannio
cancellate a spese e a cura della procedura.

me occupato dal debitore o da terzmi senza fitole, la liberazione dell'immobile, salve che
"aggiudicatario lo esonert, sard effettnata a cura del Custode Giudiziario ed a spese della
procedura Owe trattasi i immobile ad uso abitative e 1'aggindicatario intenda avvalerst del
custode per atiazione dell’ordine di liberazione dowra presentare apposita istanza al delegato
contestualmente al versamento del saldo prezze o, al pil tardi, nel termine di trenta giomi da
detto versamento. In tal caso il custode provvedera alla liberazione dell’immobile secondo le
modalita e 1 tempd i cw all’art. 560, comma 6, cp.c come modificate dallalegge n. 8 del 28
febbraio 2020,

Le spese di liberazione dell'tmmobile eseguita dal custode verranno poste a canco della
procedura

Ugni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’ aggiudicatano.

Jualorala vendita sia soggetta ad IV A, I'aggiudicatario sara tenute a versare il relative importo
in basze all” ali quota applicata su nichiesta del Professionista Del egato.

Per tutte quante non previsto nel presente avwiso enell’ordinanza di vendita e delega st applicans

le wigenti norme di legge. Lm

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ADEMPIMENTI PUBELICITARI E INFORMATIVI
Il presente avvise di vendita, nonché "ardinanza di wendita, sono rest pubblici mediante 1
seguentt adempimenti pubblicitar:
inserimento, unitamente allaperizia 4 stima (a cura del Custode oppure dei Creditont Procedent
o Intervenutt secondo guanto precizate in sede di conferimento dell’incanceo al primo), sal
Portale delle Vendite Pubbliche PVP www.pvp.giustizia,it e sul sito wyww.asteigindiziarie.it
almenc 45 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte;
Pubblicazione dell’avviso per estratto (a cura del Custode oppure det Crediton Procedenti o
Intervenuti seconde quante precisate in sede i conferimente dell’incanco al prime), sul
guotidiano 11 Corriere del Mezzogiorno edizione di Caserta almeno 45 giorni prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte;
Distribuzione di n. 500 missive non nominative contenentt I annuncio della vendita at resident:
nelle adiacenze dell immobile tn vendita, almeno 20 giorni prima della scadenza del termine per
la presentazione delle offerte;
pubblicazione —tramnite 1] sistema ™ Eete Aste Eeal Estate™ sui siti Internet Casait e Idealistait,
altmeno 40 giorni prima della datafissata perlavendita di un avwiso contenente in modo sintetico
la descrizione dell immobile, il valore 4 asta e I offerta minim a;
realizzazione a cura di Aste Gludiziarie Inlinea s.poa del wirtual tour 3607 det bent in vendita e
pubblicazione delle stesso su www. astegiudizian e it; www reteaste tv,
{Jualsiasi altra informazione utile in ordine alla vendita potra essere richiesta al Custode
Giudiziario e/ repenta presse la Cancelleria del Tribunale.

PRECISAZIONI

3l interessab all acouisto, prima dell’asta, potranne leggere le notizie sugli immobili postt 1n
vendita e quelle utili per la partecipazione all’asta sul sito www.aste giudiziarie it e sul Portale

delle Vendite Pubbliche (PVTE) www pvp. giustiziait , e potranno visionare gli immobili, per 1l

tramite del Custode Giudiziario, Dott.ssa Maria Pina Torio, con studio in 5 Mana CV. ({CE)
alla Via Mascagni 5 (tel 0823/620128). La nchiesta i wisita potra essere formulata solo

attraverso 1l Portale delle Vendite Pubbliche) www.pwp giustiziagt. I custode provvedera

®
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consentire la wisita dei bent, con modalitd idonee a garantire 1l rispetto della nservatezza, nei
successivi quindict giorni dalla richiesta.

DESCRIZIONE DEGLI IMRIOBILI TN VENDITA
LOTTO UNICO
Descrizione : Piena ed intera proprieta di villetta unifamiliare composta da due prani fuor
tetra serwiti da scala intera e un plane seminterrato, sita1n Cannola Loc. Casaneva alla Via (3
Grella. Essza e dotata di spazi esterni ad uso esclusive adibiti a wiali pedonali, carrabili e auole
ornatmentali. L'ingresso al lotto avviene da Via G, Grella, tramite il cancello ed il viale carrabile.
Il tutto meglio descritte nella relazione tecruca di stima, cw st rinvia
Confini : |'immcbile 1n vendita confina a Mord- Ovestcon laplla 5240 subb 1-2-3, a Nord-Est
con laplla 2241 ela plla 5205 subk 1-2, a Sud-Cwest con Via G, Grella, a Sud-Est con laplla
5180 subb 1-2-3-4.5
Dati catastali : l'immokile & riportato in Catasto fabbricati del Comune 4 Carinola (CE) al
foglio 28, p.la 198, sub 1, cat A/2, classe 4, van 10, rendita 226,33
Conformita urbanistica e catastale : 41 sensi della Legge 4783 e successive modificaziont ed
integrazioni, 1’ esperto stimn atore riferizsce che lo stato det luoghi presenta delle difformita catastali
per il mancato allineamento tra Catasto terreni e Catasto fabbricati. Inoltre, la rappresentazione
della sagoma dell'immobile, costituita dall’ unita immobiliare, & ruotata nel lotto rispetto alla sua
reale posizione. Nella planimetria catastale sono evidenti, altresi, delle diff ermita nella sagoma
della cantina; 1l piano primo presenta una diversa distnbuzione degli spazi interni con auments
della superficie restdenziale nella zona we e lavandena
La legithmazione edilizia-urbanistica & stata determinata in virt del seguentt prowvedimenti
urbanistici rilasciati dal comune 4 Carinola; Concessione Edilizian. 1217 del 02/04/196%9; P Jd.C.
n. 218% del 04/05/2006, Segnalazione Certificata Inizio Athivitd edilizia del 23/05/2013 prot.
4511, Tuttavia lalegitimazione edilizia- urbanistica & iconducibile, alle sole opere previste i
cut al PACon 2189 del 04/05/2006 | rispetto al quale lo stato der luoghi presenta all’ attualita

parziali abust in quante non conforme e precisamente: autorimessa non & sanabile per il

mancate fspetto delle distanze, per cut il manufatte deve essere demolito totalm ente; i volum

del pranerottole di smonto al pranoe rialzate della scala di accesszo alla villetta, non & sanakil
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mancanza di volumi residui e quindi wva demolito con la fimessain pristine; la vanazione della

falda esposta ad ovest con incremento di altezza, determinande un incremento della superficie

residenziale ed un aumento wvolumetrico non demolibile, perché arrecherebbe pregiudizio alla
parte eseguitain conformita e potrebbe incidere sulla stabalita del fabbricato, & sanabile a sens
dell’art 34 del D.P E. n® 380 del 0606 2001, con " applicazione della sanzione, part al doppio

del costo di produzione; omessa realizrarione di abbaini sulla falda esposta ad est & sanabile;

la diversa ubicazione della scalainterna di collegamento del plano nalzato con 1l plane primo &

sanabale; il diverso collegamento del piano nalzato con la cantina & sanabile Dalle venfiche

effettuate presso U archivio del Genio Civile di Caserta al registro n. 96520, inerente al deposito
sismico presentato in data 18/07/2006 ed acepisito al prot. generale n. 621901 del Genio Civile

di Caserta, non risulta presentato alcun Collaude Statico in coo., pertanto i lotte di vendita deve

essere oggetto di sanatoria strutturale, attraverso la nichiesta di autorizzazione sismica presso
I'ufficio competente del Gento Civile di Caserta e Collauds Statico.
Per maggion dettagli =1 rinwia alla penzia di sima.
L aggiudicatario, qualora ne ricorrano tutt 1 presuppostt normativi, potra eventualmente
avvalersi delle disposiziont di cwi all’art 17 comma 5 e art. 40 comma & della Legge 47/85 e
successive modifiche; sul punto, ol st riporta alle specifiche consideraziont effettuate dall” esperto
nella propria relazione di stima
Servitiu e pertinenze : COgni imm obile viene posto in vendita a corpo e non amisura nello stato
di fatto e di dinitto 1n cut 81 trova, anche in relazione alla Legge 47755 & successive modificazi o
& integrazioni, con tutte le pertinenze, accessiont ed accesson, ragiont ed aziont, eventuall servitl
athive e passive.
stato di occupazione : L'imm obile nsulta ocoupato dagli esecutatt,

PREZZ0O DIRIFERIMENTO — VAT ORE D'ASTA

€ 72.129,00 {settantaduemil acentoventinove/00)

OFFERT A MININA @
€ 54.097,00 (cinguantagquattromilanovantasette/00) \
(part al 73% del prezzo di nfenmentao) @
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Gli immobili risultano meglio indicati e descritti nella relazione dell’esperto stimatore dell’arch.
Eglandina Di Leone, in atti, cui si rinvia per piu dettagliate notizie circa il relativo stato dei
luoghi, di manutenzione e conservazione, nonché la relativa situazione catastale e urbanistica.

PRECISAZIONI IN MERITO ALLA PREDISPOSIZIONE DEL PROGETTO DI

DISTRIBUZIONE

Si avvisano i creditori (Procedente ed Inteventori) che le rispettive note di precisazione del
credito dovranno essere trasmesse al Professionista Delegato (anche a mezzo e-mail) nel termine
non superiore a trenta giorni dalla sottoscrizione del Decreto di Trasferimento da parte del
G.E. (120 gg dall’aggiudicazione); in mancanza si procedera alla quantificazione del credito
sulla base dei documenti presenti in atti.

In caso di aggiudicazione di solo alcuni dei lotti in vendita, tale onere ¢ previsto solo nel caso in
cui il G.E. abbia espressamente autorizzato la predisposizione di un riparto parziale.

Alla precisazione del credito dovranno essere tassativamente allegati i seguenti atti: a)
precisazione del credito secondo il modello predisposto dall’Ufficio; b) specifica analitica delle
spese e delle competenze maturate in favore del difensore del creditore; c¢) documenti
giustificativi delle eventuali spese in prededuzione ex art. 2770 del c.c.; d) eventuale nota di
iscrizione ipotecaria relativa al credito, ove non ancora avvenuto, nonché, in caso di mutuo con
restituzione rateale, il piano di ammortamento ; €) documentazione attestante 1’esito infruttuoso
della preventiva esecuzione mobiliare in caso di crediti di cui si chiede la collocazione
privilegiata sussidiaria sugli immobili ai sensi dell’art. 2776, comma 2 e 3 c.c. (in mancanza il
credito sara considerato chirografario); f) dichiarazione delle modalita di pagamento delle
somme assegnate in sede di riparto e indicazione delle eventuali coordinate bancarie del conto
corrente su cui accreditare le stesse, tenendo presente che il conto corrente dovra essere intestato
esclusivamente al creditore con esclusione di difensori e di terzi.

S. Maria C. V., 2 Settembre 2025

I1 Professionigta Delegato
Dr. V¥ OX{0 .
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