TRIBUNALE DI SANTA MARTA CAPUA VETERE
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA
Il Professionista Delegato. Avv. Ferdinando Mancini, con studio in Santa Maria Capua
Vetere trav. Via Mario Fiore n.17, iscritto all'Ordine degli Avvocati di Santa Maria Capua
Vetere, delegato alle operazioni di vendita ex artt. 569 e ss. e 591bis c.p.c.;
vista l'ordinanza di vendita di beni immobili con delega al professionista del G.E Dott.
Emiliano Vassallo del 05.06.2025;
vista la relazione di stima'dei beni;
letti gli atti della procedura’esecufiva RGE 290/2024 e gli artt. 569, 571, 572,573,574
391 bisep.c.;

AVVISA
che il giorno 20.01.2026 alle ore 11.00 si procedera alla
VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ TELEMATICHE
deghi-immobili ed al prezzo in calce descritti.
La ‘deliberazione sulle offerte e le determinazioni consequenziali avranno luogo presso il
Tribunale di S. Maria Capua Vetere presso 1’aula 'dedicata alle vendite delegate, piano 1.
MODALITA DI PRESENTAZIONE E CONTENUTO DELLE OFFERTE DI

ACQUISTO
Le offerie dovranno essere depositate entro il giorno 19.01.2026 ore 12.00 nelle modalita
di seguito indicate
L’offerta potra essere, formulata esclusivamente con modalitd telematiche tramite il
modulo web “Offeria felemiatica’, fornito dal Ministero della Giustizia e a cui'é possibile
accedere anche dal Poriale [del Gestore delle Vendite Pubbliche (www.astetelematiche.it).
All° c::;..; devono essere allegati:

a) la documeniazione attestante il versamento (segnatamente copia della contabile di
avvenulo pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto “cauzione”
dell’importo deila cauzione;

b) se il sogeetio offerente € coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia
del documento d'identila e copia del codice-fiscale del coniuge (salva la facolta del
dEposilo succ —:_\_‘.o all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

c) se il soggett Terente € minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento
d'identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive | olferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

d) se il soggelo olferente ¢ una societd o una persona giuridica, copia del documento
ad esempio certificato del registro delle imprese) da cui risultino i1 poteri ovvero la
procura o | atto di nemina che giustifichi i poteri;

e) se l'ollerta sia formulata da, pitt persone, copia anche per immagine della procura
1lasciata per alto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che
effettua | .~!';'=TIa'

f) la dic one di residenza o I’elezione di domicilio nel comune nel quale ha sede
il , o l'indicazione del proprio indirizzo di posta elettronica certificata
;Lsa.ii;:,,k da pbaohu elenchi o I'elezione di un domicilio digitale speciale ai sensi
dellart. 174 disp. att. c.p.c., novellata dal DILgs. 164/2024 (correttivo Cartabia).

in wia alternativa |'offerta potra essere:
JNsdtloscritta con firma digitale e trasmessea’'a’'mezzo ‘casella di posta elettronica
- oppure direitamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per

la vendita telematica a1 sensi degli art. 12, comma 4, e art. 13, D.M. n. 32 del 2015,
con la precisazione che in tal caso la trasmissione sostituisce la firma dell offerta (a
¢ che Kigwrg-pra avvenuto richiedendo la ricevuta completasdicavivenuta
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1 all’art. 6, comma 4, D.R.Ry n. 68 del 2005; 1l gestore del servizio di
1ca certificata attesta nel messaggio o in un suo allegato di aver
= credenziali di accesso previa identificazione del richiedente). Si
lale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara

1te operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della
Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4, D.M. n. 32 del 2015.

L’ offerta e i relativi documenti allegati vanno inviati all’indirizzo Pec del Ministero della
Giustizia offertaptp dgsialg giustiziacert.it con la precisazione che:

a) I’offeria si i'_‘_-'.;:i;e depos:xaia nel momento 1n cul viene generata la ricevuta completa di
I g
gestore di posta elettronica certificata del Ministero della

avvenuta consegna
Giustizia;

al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita
ilamente tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che
il mancato versamento del bollo non determina I’inammissibilita dell’offerta (salvo
1’avvio di procedure per il recupero coattivo),

Nei casi programmati di mancato funzionameénto dei sistemi informativi del dominio
giustizia comunicati al gestore della vendita ‘felemdtica dal responsabile per 1 sistemi
informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, comma 1,
D.M. n. 52 del 2013, l'offerta va formulata mediante invio a mezzo di posta elettronica
certificata  all indirizzo  pec  dello  scrivente  Avv. Ferdinando  Mancini:
studiolegalemancini@pec.it
Nei casi di muancelo~funzionamento dei sistemi informativi del dominio~giustizia non
programmati \wobmunicati ai sensi dell’art. 15, comma 1, D.Mi"h. 32 idel 2015,
I’offerta si (e depositata nel momento in cul viene generata| la ) ricevuta d1
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale
eventualils : locumentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione
dell’ offerts = della vendita ¢ tenuto a permettere la partecipazione dell’offerente
alle ¢ dita

CAUZIONE
La cauzione pe importo pari al 10%-\del prezzo offerto dovra essere versata
esglnsivamente U ¢ bonifico bancario sul conto corrente bancario cauzione intestato
alla SMCV RGE 290/2024". All’uopo si indicano le coordinate Iban:
ITi1l 50 0019401.
La cauzione sara trattenuta in caso di mancato versamento del saldo prezzo.
1 b

onilico deve cssere effettuato a cura dell'offerente in modo tale da consentire
i utile per le determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta.

ticolare, ¢ ra, nel-giorno ¢ nell’ora fissati per la verifica dell’ammissibilita delle
¢ la delisazione, sulle stesse il professionista non riscontrera-l’ aecredito, delle
renite inlestato alla procedura (ed. Conto cauzioni), 1’offerta sara

v
1

ione, I"imporio versato a titolo di cauzione, al netto degli
restituito dal professionista al soggetto offerente con

€veniudalili on

disposizione honifico da eseguirsi nel tlermine di tre giorni lavorativi, con la

precisazione che, nel caso in cui 1'offerente giafammesso alla gara, tale termine decorrera
dalle delibera linali sulle offerte all’esita dei rilanci.

ituzi cauzi a | eselusivamente mediante zione d

da e sul l1zzato dall’offerente per i deila

JIFICA DI AMMISSIBILITA’ DELLE OFFERTE
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leve verificare preliminarmente '1lammissibilita delle offerte in

¢onfdmenita alle prescrizioni generali degli artt. 571 |ssJ &.p.e|je ‘delle prescrizioni speciali
0

contenute ne anza di vendita del Giudice dell’Esecuzione.
Le buste telematiche contenenti le offerte saranno aperte esclusivamente al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti alle udicnze telematiche avrd luogo tramite |'area
riservata del sito www.astetelematiche.it accedendo alla stessa (tramite credenziali
personali) in base alle istruzieni ricevute, almeno trenta minuti prima dell’inizio.delle
operazioni di vendita; sulla casella di pec o quella certificata per la vendita telematica
utilizzata per trasmettere ["offerta.
L’esame delle offerte e le determinazioni consequenziali avverranno presso il Tribunale di
S. Maria Capua Vetere nell’aula dedicata alle vendite delegate in via Albana n. 73 piano L.
Il giorno 20.01.2026 alle ore 11.00, fissato per I’esame delle offerte, il professionista
dovra:
1) verificare le offerte formulate e la correttezza\e(completezza delle informazioni e dei
documenti richiesii;
2) verificare I"effettivo accredito dell’imporio comprensivo della cauzione entro i termini
detti:
3) procedere all’abilitazione dei partecipanti per 1’eventuale gara tramite 1’area riservata
del sito internet sopra indicato.
In ogni caso i duti personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed
alle parti della procedura~sino alla chiusura definitiva delle operazioni (di vendita
telematica e il gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli
stessi con pseudonimi-o aliri elementi distintivi in grado di assicurarne 1"anonimato:
GARA
L’offerta prese ¢ irrevocabile.
La gara tra i; offerenti avrd luogo con la modalitd della gara telematica asincrona
sull’offerta pil alia secondo il sistema dell unica offerta segreta:
- j-partecipanti amrnessi alla gara potranno formulare-esclusivamente on line le offerte in
ento tramite "area riservata del sito www.astetelematiche.it;
841 partecipanie potrad formulare un’unica ulteriore offerta nel periodo di durata della

nte potird conoscere l'importo dell’offerta in aumento eventualmente
alirl partecipanti esclusivamente alla scadenza del termine di durata della

ara avra la ente durata:
- la gara avrd inizio/nel"momento in cui il professionista avra completato le verifiche di

ammissibilita delle offerte e/comunque, in ogni caso, in un momento temporale suceessiveo
alle ore 11 del 20.01.2026 nei locali del Tribunale;

- la gara avrd termine trascorse 24 ore dal momento in cui il professionista abbia avviato
la gara

- la deliberazi inale sulle offerte all’esito della gara avra luogo o nel giorno stesso del
termine della g o nel giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine
sepra indicato, in un momento temporale succes8i%q alle. ore 11.00 del giorno indicato e
Rellpgeil del

L avvio della g ¢ sempre subordinato all’esito 'delle“verifiche preliminari demandate al
profess ! di ammissibilita dell’offerta e alla concreta determinazione di
Qua ¢ per lo svolgime della gara venga a scadere in u

fes endersi automaticamente scadente al primo giorno nc C
atle
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Una [a ¢ asso temporale fissato perlo-svolgimento della gara il gestore della

Meno »

- al referente della | ¢ e di coloro che le
abbiano effe alva la '_:'cm,\mlhm per léi pmtessmmsta di procea.ere direttamente al
downloac del report dal sito del gestore).

Le comunicazion: ai partecipanti saranno trasmesse tramite posta elettronica certificata
all’indirizzo comuniCato dal soggetto partecipanie e tramite SMS.

UNICA OFFERTA O PLURALITA DI OFFERTE AMMISSIBILI

Nell'ipotesi di unica‘ofterta ammissibile:

I"of sia pari o superiore al valore d’asta indicato nell’avviso di vendita,
|’offerta sara accolta e il bene aggiudicato all’offerente;

b) se l'offeria sia inferiore al valore d'asia indicato nell’avviso di vendita (nei limiti di
ammissibilita dell’offerta), 1'offerta sara accolta e il bene aggiudicato all’offerente
salvo che il professionisia ritenga che /vi(sia seria possibilitd di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita ‘in' ragione dell’esistenza di circostanze
specifiche e concrete da indicarsi espressamente nel-verbale e salvo che siano state
presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c..

Nel primo caso il professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e comunichera
la circostanza al giudice dell’esecuzione. Nel secondo caso il professionista
procedera alla delibazione dell’istanza di assegnazione e ai provvedimenti

conseguenziald.
Nell’ipotesi di pil ¢ffecte ammissibili si procedera:

a) in primo luogoe elinjognil¢aso, ad avviare la gara tra gli offerenti come|indicato;

b) all’esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti il
ionisia procederda a verificare 1'eventuale formulazione di rilanci ed alle
rrninazioni  sull’aggiudicazione nei seguenti termini. Il professionista
iduera la migliore offerta tenendo conto nell’ordine indicato dei seguenti
i: muggior importo del prezzo offerto; a parita di prezzo offerto maggior

orto della cauzione prestata: a parita~ydi 'cauzione presiata minor termine
indicato per Ll versamento del prezzo; a|paritd| ditermine per il versamento del

prioritd temporale nel deposito dell’offerta;

Cc) U 7‘;‘_--\':: 51 .'._l:-,;a 'J'JLL"K--..'-. infine:
- Qual il miglior prezzo offerto all'esito della gara o comunqgue il miglior prezzo
g all"esito dell’avvio della stessa (anche nel caso in cui non siano formulate

nento) 51:1 pari o superiore al valore d'asta indicato nell’avviso di

endi 5 riudicalo al migliore offerente come sopra indiyiduatos

- ualora 11 nwalicre proz#g-offerio all’esito della gara o comunque -miglioer, prezzo
Le csito dell avvio della stessa (anche nel caso in cui non sigho formulate

ia inferiore al valore d’asta indicato nell’avviso di vendita e

gnazione il professionisia non da.:';. luogo

agpiudicazione e procedera alia delibazione dell’istanza di assegnazione ed agli

DI VERSAMENTO DEL SAT'DO PREZZO A SEGUITO DI
AGGIL YAZYONE

In ‘Case ’ y , (ferente & tenute”'¥ Yersamenio del saldo prezz i
termin ; yure nel caso in cul nell’offeria non sia indicato un termine
nel ca e ¢ supe E speito 20 g1 ent: -
onnicce 0 gy e
Il vers con bonifi banca u ente
:T_:C:.; 1 0 D ._~_::__;:_: _:.-' . | QEllE
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lara rilievo,alla-data dell’ordine di bonifico)
776),” ‘opplre tramite consegna al
lare non trasferibile intestato alla procedura

Ta

PLuUlC
“Trik

In caso di 1nade nento all’obbligazione di pagamento del prezzo, 1’aggiudicazione sara
revocata e le . versate dall aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a

Qualors il bene sid-yiavato da-ipoieca iscritia a garanzia di mutuo concesso-ai sensi del
R.D. 16 luglio 190511646 ¢vvero del D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero-dell*art/38 del
D.Lgs. 10 settembre 1993 n. 385 (creditore fondiario) il versamento del prezzo dovra
avvenire con le seguenti modalita: i) ’aggiudicatario procedera in ogni caso al versamento
presso il professionista delegato secondo le modalita indicate; ii) il professionista delegato
versera gli importi al creditore con valuta a jalla data del versamento del saldo prezzo, nei
limiti della parte del suo credito coperta da ipotecaaisensi dell’art. 2855 c.c., con onere
del creditore fondiario di comunicare al professionista un atto contenente la precisazione
analitica di tale parte del credito, dei relativizeriteri dilcalcolo e delle modalita per il
versamento diretto e il conto corrente di accredito delle somme.

Inoltre 1'aggiudicatario, unitamente al sa-ldu prezzo e con le stesse modalita sopra indicate,
dovra versare una somma a titolo forfettario per gli oneri e le spese di vendita pari al 20%
per tutte le tipologie di immobili, ad eccezione det soli terreni agricoli per i quali dovra
gssere versato u ’.p ortopari al 25% del prezzo di aggiudicazione.

Nel caso di mancath versamento del saldo delle spese nel termine indicato-¥iemissione del
decreto  di  trasiéntheénio’|/abis * luogo solo all’esito del saldo spese )|da/ parte
dell e age iudicalario.

DICHIARAZIONE ANTIRICICLAGGIO
Nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo I’aggiudicatario, ai sensi del
novellato art. 587 c.p.c., a pena di decadenza, con dichiarazione scritta, fornira al
ionista delegato le informazioni prescritte dall’art. 22 del D. Lgs. 231/2007 (ed.
one antriciclaggio. come da modello presente sul sito del tribunale).
CONDIZIONI GENERALD DI VENDITA
La vendi -ello stato di fatio e diritto in cul i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive.
La vendita & a corpo € non a misura e non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualita. né potra e¢ssere revocata. per cui 1'esistenza di eventuali
] i cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, 1vi
urbanistici ovvero derivanti\ dall’eventuale
piant leggi vigenti, spese condominialidell’gnng in
non pagaie dal debiiore, per qualsiasi motivonon considerati,

COISO €

anche se occulll - non evidenziali in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento. nitd o riduzione del prezzo, essendosi di €10 tenuto conto nella
L’ immobi - nduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
e. laddove esistenti al momento della vendild\ €aranfio cancellate a spese e cura della
jp‘.‘.U\...

La ‘ltberazi ‘immobile. laddove occuparé—dal/ debitore o da terzi ser

opp a cura del custc giudiziario, salvo ¢ 1ggiudic

S

Ogni endita ¢ a e gp

I1 Prof I -€aTD PIc erda agli adempimenti n ecessarl pe Ol iira-¢

ivi con ehioldel Telativo im 0. Quando pos e : .
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1enti sara effettuata dopo la registrazione del

to si applicano le vigenti norme di legge.

d a

Per tutto quant 1 espressamente qui previs
CONDI I DELL’ASSEGNAZIONE

yfessionista delegato provvedera sull’istanza di assegnazione, che sia stata

amente depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c., qualora ricorra
delle Sc‘guzz,ﬁ condizioni:
a) la vendity nOn@bois.avuie tuogo per mancanza totale di offerte;
b) la vendila aoniabbid ayuto luogo in quanto 1'unica offerta sia stata;di importo
¢ dasta;

¢) la vendita non abbia avuto luogo in quanto, in presenza di piu offerte e di gara
ra ¢li ofterenti, il prezzo offerto all esito della gara sia stato comunque inferiore al

valoré d dsid.
Il creditore procedente e i creditori intervenuti saranno tenuti nel termine di 30 giorni
dalla richiesta del professionista delegato a depositarg nota analitica di precisazione del
credito vantato. con indicazione distinta del capivale, degli interessi e delle spese e con
indicazione distinta, nell’ipotesi di credito assistito-da privilegio ipotecario, della quota
garantita da privilegio e della quota in chirografo.
Il professionista delegato nei successivi 15 giorni dal deposito delle note di precisazione
del credito o comunque dalla scadenza del termine assegnato ai creditori, determinera
I’ammontare forfetario delle spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del
custode giudiziario, perde-spese conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed
in generale per le spese’della procedura eventualmente dovute, nonché ’ammontare del
conguaglio eventualmnte dovulo dall’ assegnatario.
Il professionista aelegato provvedera ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni
dalla comunicazione per il versamenio deile spese come sopra determinate e
dell’eventuale conguaglio dovuto e a trasmetitere al giudice gli atti per la pronuncia del
decreto di (rasferimento unitamente alla documentazione acquisita ed alla ulteriore
decumentazione necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c..
DEMPI! »Jw.-“\“fh PUBBLICITARHED INFORMATIVI

1)/ pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche[ dell’avviso di vendita, oltre
dci.':_w:w;.:‘.uw;, di vendita, planimeiria del bene, fotografie e indicazione dei siti internet
O\e saranno disponibili ulteriori detiagli;

2) avviso ai creditori, compreso i creditori iscritti non intervenuti, all’eventuale coniuge

comproprietario non debitore, al debitore originario (se la procedura si svolga contro il
terzo proprictario ex arit, 602 e ss. c.p.c.), della data ¢ dell’ora della vendita almeno 30
giorni prima el sudita stessa;

3) almeno 45 glorprima-dellajscadenza del termine per la presentazione dglle offerte,
pubblicazione gell’avvise di vendita e dell’ordinanza di vendita, unitumente alld relaziomne
di stima comprensiva di itmi. -afie ¢ planimetrie, \;11 ito internet wwy mstemwdu:- rie.it,
www.astalegale. www.asteimmobili.it, www.portaleaste.com,
WWW.] ¢ ine.d

4) in alm 20 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle
diierte-dr n. 2 sive pubblicitarie con 1l sighed Pdsialtarget a residenti nella zona in
¢l ile da porre in vendi

5% ah ! ma della data per Ya<vendita, pubblicazione tramite il
siste Rete Estate” sui s net Casa.it, Idealista.it di avviso contenente

in moc iassunt a descr = dell’immobile posto in vendita, 1l val

d’as :
6) ain 45 ¢ rima della scadenz: rmine per la presentazione del fferte
p'.?lri‘_ 11cazion ¢ (MICIVizio Social Media ;'viﬁn‘k%{iﬂg fornito da Aster(Gruerziarie
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1o, di wna pagina dedicata alle vendite del
1 secialrmedia(Facebook ¢ Instagram).
I EPRECISAZIONI IN MERITO ALLA
OGETTO DI DISTRIBUZIONE
Avvenuta siudicazione definitiva il professionista delegato indichera nel verbale di
aggiudica : rmine non superiore a 150 giorni dall’aggiudicazione entro cui i
creditor: doy 1are le note di precisazione del credito e li invitera:

olle modalita di1 pagamento e le necessarie coopdinate bancarie,
ente su cul dovranno essere bonificate lesomme
ivamente al creditore con esclusioné'der difensori o

sCAarl ¢senlere. ove non ancora avvenuto, copia della nota di
iscrizione, nonche in caso di mutuo con restituzione rateale il piano di

: : che intendano far valerepnupprivilegio con collocazione sussidiaria
g b ensi dell’art. 2796/ ¢..2 e 3 c.c. a documentare 1’esito

wobiliare, ‘avvisandoli che in mancanza il credito

sara COIsl
Nel caso di credit abbia avuto luogo la dichiarazione di fallimento
dell’esecutato il professionista delegato chiedera al creditore di documentare I’importo del
credito ammesso al passivo fallimentare con 1il privilegio ipotecario nonché il
provvedimento di siate-passivo esecutivo.
Qualora il creditgfe\gSulti
quale abbia avutd ludpy A] arhiissione allo stato passivo il professionistd indicherd nel

progetto I"'importo effettivamente spetta

LOTTO UNICQO: piena ed intera proprieta di ni in parte edificabili e in parte agricoli ubicati in
ietravairan accesso dalla traversa di via Centimolo snc (a seguito di una servitu di

passagglo regolarmente trascritta), delia superiicie catastale complessiva di 1.899,00 mq di cui circa

572,00 mc n zona B residenziale di completamento e circa 927,00 mq ricadono in zona E

agrcoia ac HCNIC SIrumento urbanisueo.

ale LOTT 0 ¢ slluato in un contesto residenziale di completamento del Comune di

1etravairan :) 1 una traversa di via Centimolo che rappresenta la strada per il collegamento

I terreni s di Pietravairano foglio 16
1, superficie 946,00 mq, R.D. € 5.86. R.A. € 3,18;
2 superficie 22,00 mq, R.D. € 0,14, Ry
- S su R.D. €U

asse 1. superficie 559,00 mq. R.D.
uperficie 252,00 mq, R.D.
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