Avv. Marcello de Giorgio
Via Chiatamone n.7 - 80121 — Napoli
Telefax 081/7643878 - 3358360365
PEC marcellodegiorgio@avvocatinapoli.legalmail.it

TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
AVVISO DI VENDITA
ai sensi dell’art. 570 e segg. cpc

Procedura esecutiva immobiliare RGE 188/2024 del Tribunale di Santa Maria
Capua Vetere - Giudice dell’esecuzione dott.ssa Linda Catagna.

L’avv. Marcello de Giorgio, con studio in Napoli alla Via Chiatamone n.7,
delegato per le operazioni di vendita forzata della consistenza immobiliare in
seguito descritta,

AVVISA

che il giorno 6.11.2025 alle ore 10.30, si procedera alla VENDITA SENZA
INCANTO CON MODALITA® TELEMATICHE E CON
EVENTUALE GARA IN MODALITA’ ASINCRONA del compendio
pignorato, oggetto della procedura esecutiva in epigrafe di seguito descritto,
davanti a sé, presso il Tribunale Civile di Santa Maria Capua, nella Stanza
destinata alla celebrazione delle vendite delegate ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c.,
degli immobili pignorati come in calce descritti ed al prezzo base d’asta di
seguito indicato.

Si precisa che:

(a)le offerte di acquisto dovranno essere presentate esclusivamente con
modalita telematiche ed essere trasmesse entro il giorno precedente la data
della vendita e quindi entro il 5.11.2025;

(b).qualora l'offerta sia presentata per conto dell’offerente da un presentatore
dell’offerta, quest’ultimo non potra presentare, nell’ambito della medesima
vendita, ulteriori offerte per altri soggetti, pena 'automatica esclusione di tutte
le offerte;

(c).nel giorno e nell’ora della vendita si procedera alla verifica preliminare di
ammissibilita delle ~offerte ed alla deliberazione sulle medesime e,
eventualmente, all’avvio della gara con le modalita telematiche indicate nel
prosieguo del presente avviso.

NOTIZIE RELATIVE AGLI IMMOBILI

LOTTO UNICO: Quota 1000/1000 del dititto di proprieta di appartamento

indipendente con annessa area esterna pertinenziale - non conforme né

catastalmente, né urbanisticamente - sito nel Comune di Castel Volturno (CE)
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al Viale Lago d’Orta n.10/12, composto da quattro camete ed accessori al
piano terra e locale deposito al piano primo/sottotetto, il tutto confinante a
nord con plla 654, ad est con p.dla 2037, a sud con viale d’accesso e ad ovest
con plla 5244. L’immobile ¢ posto allinterno di un lotto di terreno
rettangolare di ¢/a 270,00 mq., avente accesso dal Viale Lago D’Orta civ. 10
(ingresso pedonale) e civ. 12 (ingresso carrabile). Il viale costituisce una traversa
privata (chiusa allingresso da un cancello in ferro) di Via Antonio Gramsci.
L’abitazione si sviluppa tutta al piano terra ed ¢ formata da un portico
d’ingresso (11,2 m2) che immette in un grande vano che funge da ingresso,
cucina e soggiorno (19,91 m2). A sinistra sono ubicate la camera n.1 (11,90 m2)
e la camera n.2 (9,83 m2) oltre un piccolo disimpegno sul quale si aprono la
camera n.3 (10,69 m2), la camera n4 (14,22 m2) e T'unico bagno
dell’appartamento (2,89 m2). Riportato nel N.C.E.U. del suddetto Comune al
foglio 26, particella 5280, Viale Redis (vecchia denominazione, oggi Viale
Lago D’Orta), piano T, cat. A/2, classe 2, consistenza 5 vani, R.C. € 258,23.

SI EVIDENZIA CHE SULLA PARTICELIA DI TERRENO SULLA
QUALE E’ STATO REALIZZATO I’IMMOBILE PIGNORATO
ESISTEVA UN DIRITTO DI LIVELLO A FAVORE DEL COMUNE
DI CASTEL VOLTURNO E CHE NON E’ STATO POSSIBILE
RINVENIRE I’ATTO DI AFFRANCAZIONE, COME
SPECIFICATO NELILA PERIZIA.

Il bene ¢ sprovvisto dell'attestato di qualificazione energetica AQE e/o ACE di
cui al D. Lgs. n.192/2005 e s.m.i. ¢/o APE di cui al DL. n.63/2013 e s.m.i.
nonché delle apposite relazioni tecniche inerenti la conformita degli impianti.
Pervenuto agli esecutati in forza di atto di compravendita per Notar Alessandra
del Balzo del 5.07.2007 trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Caserta - SMCV in data 11.07.2007 ai nn. 42639/21375.
PREZZO BASE: Euro 37.000,00;
Offerta minima: Euro 27.750,00.

STATO DI OCCUPAZIONE
11 LOTTO UNICO risulta libero.
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REGOLARITA’ URBANISTICA ED EDLIZIA

Dall’esame della Ctu depositata agli atti, che fa parte integrante del presente
avviso di vendita, e che qui sinteticamente si riporta, si rileva che:

“QUESITO n. 6 - verificare Ia regolarita del bene o dei pignorati sotto il
profilo edilizio ed urbanistico

I sigg.ri XXXXXXX, XXXXXXXXX ¢ XXXXXXXXX realizzarono [edificio
nel 1975 senza richiedere aleun titolo abilitativo.

I successivi acquirents, coniugi XXXXXXX ed XXXXXXX, presentarono istanza di
condono  edilizio ai sensi dell'art.31 della 1.egge 47/85 del 28/02/1985 in data
29/03/1986 (prot.9471, Pratica di condono edilizio n.3861/85) [All.to n.7]. La pratica
venne integrata nell'agosto dello stesso anno (12/08/ 1986 prot.25238) con la presentazione
del certificato di idoneita statica.

Con prot.1958 del 29/11/1991 lufficio tecnico del Comune di Castel 1V olturno
comunicava al sig. XXXXXXXX che la pratica di condono n.3861/85 andava integrata
con la presentazione di una serie di documenti. 1a documentazione richiesta venne presentata
in data 19/02/ 1992 (prot.4714) e consistette in:

1. Documentazione fotografica;

2. Marca da bollo per certificato di staticita;

3. Ricevuta catastale dell’ avvenuto accatastamento;

4. Copia atto notarile;

5. Certezza della data di realigzazione dell opera;

6. Richiesta del parere vincolo paesistico-ambientale;

7. Richiesta di disponibilita suolo oggetto di condono;

8. Estratto di mappa;

9. Planimetria 1/500;

10. Rilievo delle opere da sanare;

11. Rilievo planimetrico con distanza dalla battigia.

17 sig. XXXXXXX, avendo richiesto informazione sulla pratica in data 28/05/2007
(prot.21039), il dirigente dell'ufficio condono con certificazione del 08/06/2007 rilascia un
certificato con riserva dell’esito finale (diniego o accettazione), essendo il procedimento di
istruttoria ancora in corso.

Una ulteriore richiesta di integrazione aggiuntiva per ['ottenimento del parere Paesistico
Awmbientale (di cui all'art.7 della 1.egge 1497/ 1939) venne inviata al sig. XXXXXXX
dal dirigente dell’Area Tecnica Sezione Urbanistica Programmazione Territoriale del
Comune di Castel Volturno in data 11/10/2007 (prot.43700).

A tutt'ogg da informazioni reperite presso I'Ulfficio Tecnico — Ediligia Privata — del
Comune di Castel 1 olturno, per il rilascio del Permesso a Costruire in sanatoria si necessita
della presentazione della segnente documentazione:

U Vertfica Usi Civici —(esistenza canone di locagione previa conoscenza della particella
originaria);

1 Parere paesaggistico-ambientale;

L Costo di Costruzione

U Costo di urbanizzazione

U Diritti di segreteria

U Danno ambientale = 3% di (R.C. aggiornata x 115,50)

Per il calcolo completo e definitivo va fatta richiesta all’'U.T.C. ed in via forfettaria viene
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effettuata una decurtazione sul prexzo di vendita una-tantum.

Strumento urbanistico — Certificato di destinazione urbanistica

Limmobile [All.to n.8] ricade all'esterno del Perimetro Urbano delimitato ai  sensi
dell'art.17 della 1.egge n.765 del 06/08/1967 ed approvato dal Consiglio Comunale con
Delibera n.231 del 1972. In tale area [edificazione a scopo residenziale ¢ soggetta alla
limitazione di me.0,03 per mq. di area fabbricabile, per le opere strettamente accessorie
all'attivita agricola ¢ consentito un indice di fabbricabilita agginntivo pari a 0,07 nc/mq. Le
superfici coperte dei complessi produttivi, realizzati all’esterno del Perimetro Urbano, non
possono superare 1/ 16 dell'area di proprieta.

In data 17/06/2021, la Giunta Comunale con provvedimento n49 ha adottato il P.U.C.
ai sensi della 1.R. 16/2004 ¢ ss.mm.ii. e del Regolamento di Attnazgione n.5 del
04/08/2011. 1. area di cui sopra, compreso il manufatto sulla stessa edificato ricade:

Ll nellambito di zona assoggettata al vincolo paesaggistico ambientale di cui al D. I gs.
N.42/04 ¢ ss.mm.it.;

I in base alla perimetrazione del P.S.D.A. (Piano Stralcio Difesa Alluvioni), predisposto
dall’ Antorita di Bacino dei fiumi Liri, Garigliano e V'olturno, adottato con Delibera n.2 del
03/03/ 2004, approvato con D.P.C.M. del 10/ 12/ 2004 e pubblicato sulla G.U. n.28 del
04/02/2005, nell’ambito dell'area golenale, di cui alla “EASCLA A”, compresa fra gi
argini maestri del fiume Volturno ed individuata dallo stesso piano, per cui restano salve le
prescrizioni previste nelle relative “Norme tecniche di attuazione”, ed in particolare dagli
artt. 6,10,13,14,16,17 e degli allegati;

) con delibera di G.R. n.5447 del 07/11/2002, pubblicata sul B.UR.C. n.56 del
18/11/2002, tutto il territorio del Comune é stato individuato tra quelli appartenenti alla
HI™ classe del rischio sismico.

Attestazione 1Vincoli della Soprintendenza (di seguito riportata per intero)

L immobile non ¢ sottoposto alle disposizioni di tutela previste dal Decreto legislativo n.42 del
22.01.2004, Parte 11,di competenza della Soprintendenza Archeologia belle arti e paesaggio
per le province di Caserta e Benevento, salvo quanto previsto dall’art. 10, comma 1 del gia
citato decreto.

Per i wvincoli di cui alla Parte 111 del su richiamato D1 .gs 42/2004 si attesta che, dagli
accertamenti  disposti dalla  Soprintendenza, nei confronti dellimmobile in oggetto esso
rientra nella perimetrazione dell’area denominata “Zona Litoranea” del
Comune di Castel Volturno (CE), area sottoposta a tutela paesaggistica, ai Sensi
della ex lege 1497 del 29/06/ 1939, con D.M. del 19/05/1965 pubblicato sulla G.U.
1.26 del 21.01.1966 vigente ai sensi dell'art. 158 del D.1 gs. n.42 del 22/01/2004.

La presente Attestazione non inficia comunque futuri provvedimenti che I’Amministrazgione
Comunale potra eventualmente adottare, nel rispetto delle vigenti norme di tutela, per gl
tmmobili in questione [All.to n.9].”

Per maggiori dettagli, si invitano gli interessati ad esaminare la copia integrale
della Ctu pubblicata su PVP, wwwspazioaste.it, www.astegiudiziarie.it,
www.casa.it, www.idealista.it, www.reteaste.tv e depositata presso la Cancelleria
della Sezione Civile Espropri Immobiliari del Tribunale di Santa Maria Capua
Vetere.

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA

11 gestore della vendita telematica ¢ la societa ASTA LEGALE.
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11 portale del gestore della vendita telematica ¢ il sito internet www.spazioaste.it

I referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita ¢ il
professionista delegato Avv. Marcello de Giorgio.

OFFERTA

L’offerta puo essere formulata esclusivamente con modalita telematiche tramite
il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a
cui ¢ possibile accedere anche dal portale del gestore delle vendita
www.spazioaste.it, previa registrazione gratuita al sito e versamento anticipato
della cauzione pari al 10% del prezzo offerto e del pagamento del bollo
(dellimporto di € 16,00), autenticandosi con le proptie credenziali (username e
password scelti da ciascun interessato in fase di registrazione al portale) ed
utilizzando 'apposita funzione di iscrizione alla gara.

I’OFFERTA DEVE CONTENERE:

a) 1 dati identificativi del soggetto offerente (cognome, nome, luogo e data di
nascita, codice fiscale e/o partita IVA, domicilio, stato civile, tregime
patrimoniale); se l'offerente ¢ minorenne, l'offerta deve essere formulata dai
genitori previa autorizzazione del giudice tutelare.

L’offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per
beneficiare delle agevolazioni fiscali previste per I'acquisto della prima casa o di
altre agevolazioni fiscali (salvo la facolta del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) 'anno ed il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene per il quale Pofferta ¢ proposta;

f) I'indicazione del referente della procedura;

@) la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo prezzo (in
ogni caso non superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione);

1) 'importo versato a titolo di cauzione e di bollo;

) la data, Porario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del
bonifico;

n) eventualmente, il codice univoco di partecipazione CP che l'interessato avra
ottenuto dal sistema tramite apposita richiesta presente nell’area riservata del
Sito;

o) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per
trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni;

p) leventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni
previste;
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q) lespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e del
regolamento tecnico di partecipazione.

ALI’OFFERTA DEVONO ESSERE ALLEGATI I SEGUENTI
DOCUMENTI:

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della
contabile di pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto
(cauzione) della procedura dell’importo della cauzione;

b) se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni,
copia del documento di identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la
facolta del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento
del saldo prezzo);

¢) se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento di identita e copia
del codice fiscale del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

d) se il soggetto offerente ¢ una societa o una persona giuridica, copia del
documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i
poteri ovvero la procura o 'atto di nomina che giustifichi i poteri;

e) se lofferta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine della
procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al
soggetto che effettua 'offerta.

f) la dichiarazione di residenza o I'elezione di domicilio nel comune nel quale
ha sede il tribunale o indicare il proprio indirizzo di posta elettronica certificata
risultante da pubblici elenchi o la elezione di un domicilio digitale speciale ai
sensi dell’art. 174 disp att. c.p.c. novellato dal Dlgs. 31.10.2024 n. 164 (c.d.
Correttivo Cartabia).

SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELI’OFFERTA

che, in via alternativa, offerta

a) sia sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata ordinaria,

oppute:

b) sia direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica ai sensi dell’art.12 comma 4 e dell’art.13 del D.M.n.32
del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma
dellofferta a condizione che: l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta
completa di avvenuta consegna di cui all’art.6 comma 4 del DPR n.68/2005; il
gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un
suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente (tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta
sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art.13 comma 4 del DM n.32 del
2015).

L’offerta ed i relativi allegati devono essere inviati all'indirizzo pec del
Ministero  della  Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it con la
precisazione che: a) Pofferta si intende depositata nel momento in cui viene
generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
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posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; b) Pofferente deve
procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematiche
(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando
che il mancato versamento del bollo non determina I'inammissibilita
dell’offerta (salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo).

Si precisa che, esclusivamente nei casi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al
gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art.15 primo comma
DM n.32 del 2015, I'offerta si potra formulare mediante invio a mezzo posta
elettronica  certificata  allindirizzo  pec del professionista  delegato
marcellodegiorgio@avvocatinapolilegalmail.it; nel caso di  mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati
o non comunicati ai sensi dell’art.15 primo comma DM n.32 del 2015, 'offerta
si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e,
in tale eventualita, previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva
presentazione dell’offerta.

Qualora lofferta sia presentata per conto dell’offerente da un presentatore
dell’offerta, quest’ultimo non potra presentare, nell’ambito della medesima
vendita, ulteriori offerte per altri soggetti, pena la automatica esclusione di tutte
le offerte presentate dal medesimo.

CAUZIONE

L’importo della cauzione nella misura del 10% del prezzo offerto deve essere
versato esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto bancario (cauzione)
intestato alla procedura (Tribunale di Santa Maria Capua Vetere RGE
188/2024) acceso presso BNL — Gruppo BNP Paribas con il seguente codice

IBAN: IT51 Y010 0503 4000 0000 0019 639 il bonifico deve

essere effettuato a cura dell’offerente in modo tale da consentire I'accredito in
tempo utile per le determinazioni sull’'ammissibilita dell’offerta.

Si precisa che, qualora nel giorno e nell’ora fissati per la verifica di
ammissibilita delle offerte e la delibazione sulle stesse il professionista
non riscontri ’accredito delle somme sul conto corrente intestato alla
procedura ’offerta sara considerata inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al
netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal professionista al soggetto
offerente con disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di tre giorni
lavorativi con la precisazione che, nel caso in cui l'offerente sia ammesso alla
gara, il termine sopra indicato per la restituzione della cauzione decorrera dalle
deliberazioni finali sulle offerte; la restituzione della cauzione avra luogo
mediante disposizione di bonifico da eseguirsi sul conto corrente utilizzato
dall’offerente per il versamento della cauzione.

ESAME DELLE OFFERTE
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L’esame delle offerte sara effettuato tramite il portale wwwspazioaste.it
attraverso il collegamento operato presso lo studio del professionista delegato
sopra indicato;

-le buste telematiche contenenti le offerte saranno aperte al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicate;

-la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avra luogo tramite
area riservata del sito www.spazioaste.it;

-nel giorno e nell’ora fissati per esame delle offerte il professionista:
verifichera le offerte formulate e la correttezza e completezza delle
informazioni e dei documenti richiesti;

verifichera leffettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione entro i
termini sopra indicati;

procedera conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per I'eventuale
gara tramite I’area riservata del sito internet sopra indicato;

-in ogni caso 1 dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri
offerenti ed alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle
operazioni di vendita telematica ed il gestore della vendita telematica procedera
a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi
in grado di assicurare ’'anonimato.

Gli offerenti parteciperanno all’udienza telematica tramite ’area riservata del
portale del gestore della vendita telematica accedendo alla stessa con le
credenziali personali almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di
vendita, con comunicazione effettuata alla casella pec.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

Nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

a) se lofferta sia pari o superiore al valore d’asta indicato nell’avviso di vendita,
Pofferta sara accolta ed il bene aggiudicato all’offerente;

b) se l'offerta sia inferiore al valore d’asta indicato nell’avviso di vendita (nei
limiti di ammissibilita dell’offerta), offerta sara accolta salvo che:

- in primo luogo, il professionista delegato ritenga che vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione di
circostanze specifiche e concrete (ad esempio a titolo esemplificativo ma non
esaustivo e da indicarsi nel verbale - presentazione di altre offerte non
ammissibili e/o comunque non valide);

- in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli
artt. 588 e 589 c.p.c.;

Nel primo caso, il professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e
comunichera la circostanza al giudice dell’esecuzione.

Nel secondo caso, il professionista procedera alla delibazione dell’istanza di
assegnazione ed agli adempimenti consequenziali;

Nell’ipotesi di presentazione di PITU” OFFERTE AMMISSIBILI la gara avra
luogo nella forma della VENDITA ASINCRONA con le modalita
telematiche indicate nel prosieguo del presente avviso ed invero:
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- il Professionista procedera innanzitutto ad avviare la gara tra gli offerenti (con
le modalita telematiche indicate nel prosieguo del presente avviso);

- all’esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti il
professionista procedera a verificare I’eventuale formulazione di rilanci ed alle
determinazioni sull’aggiudicazione nei seguenti termini:

il professionista individuera la migliore offerta tenendo conto, nell’ordine di
seguito indicato, dei seguenti elementi:

maggior importo del prezzo offerto;

a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione prestata;

a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento
del prezzo;

a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel
deposito dell’offerta;

c) il professionista procedera infine come segue:

qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior
prezzo risultante all’esito dell’avvio della stessa (e cio anche nel caso in cui non
siano formulate offerte in aumento) sia pari o superiore al ‘“valore
d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita, il bene sara
aggiudicato al miglior offerente come sopra individuato;

qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior
prezzo risultante all’esito dell’avvio della stessa (e cio anche nel caso in cui non
siano formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di
riferimento” indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di
assegnazione, il professionista non dara luogo all’aggiudicazione e procedera
alla  delibazione dellistanza di assegnazione ed agli adempimenti
consequenziali;

GARA TRA GLI OFFERENTI

La gara tra gli offerenti avra luogo con le modalita della GARA
TELEMATICA ASINCRONA sullofferta piu alta secondo il sistema
delPUNICA OFFERTA SEGRETA.

In particolare:

- 1 partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line -
Pofferta in aumento tramite I’area riservata del sito www.spazioaste.it;

- ogni partecipante potra formulare una unica ulteriore offerta nel periodo
di durata della gara;

- ogni partecipante potra conoscere l'importo dell’offerta in aumento
eventualmente formulata dagli altri partecipanti esclusivamente alla scadenza
del termine di durata della gara;

CHE LA GARA ABBIA LA SEGUENTE DURATA:
la gara avra inizio nel momento in cui il professionista abbia completato le
verifiche di ammissibilita delle offerte e comunque in ogni caso, in un
momento temporale successivo alle ore 11.00 del giorno indicato per la
vendita, nei locali del Tribunale e secondo la prenotazione della aula dedicata;
la gara avra termine trascorse 24 ore dal momento in cui il professionista ha
avviato la gara;
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la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo, o nel
giorno stesso del termine della gara o nel giorno immediatamente successivo
alla scadenza del termine sopra indicato, sempre in un momento temporale
successivo alle ore 11.00 del giorno indicato e sempre nei locali del Tribunale,
secondo disponibilita della aula dedicata;

Si precisa che I'avvio della gara ¢ sempre subordinato all’esito delle verifiche
preliminari demandate al professionista in punto di ammissibilita dell’offerta ed
alla concreta determinazione di avvio operata da quest’ultimo;

qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un
giorno festivo, il termine dovra intendersi automaticamente scadente al primo
giorno non festivo successivo;

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il
gestore della vendita telematica:

comunichera a tutti 1 partecipanti la maggiore offerta formulata;

comunichera al professionista delegato l'elenco delle offerte in aumento
formulate e di coloro che le abbiano effettuate.

Il professionista delegato a quel punto procedera all’individuazione
della migliore offerta ed alla eventuale aggiudicazione in conformita ai
criteri sopra indicati.

SALDO PREZZO

Il saldo prezzo dovra essere versato nel termine indicato nell’offerta oppure,
nel caso in cui nell’offerta non sia indicato un termine o sia indicato un
termine superiore a quello sopra indicato, entro il termine di 120 (centoventi)
giorni dalla data di aggiudicazione.

Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo o mediante consegna al
professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile all’'ordine della
presente procedura, intestato al “Tribunale di Santa Maria Capua Vetere
Proc. esec. RGE n. 188/2024” o con bonifico bancario sul conto corrente
bancario intestato al Tribunale di Santa Maria Capua Vetere (con la
precisazione che — ai fini della verifica della tempestivita del versamento — si
dara rilievo alla data dell’ordine di bonifico), con l'indicazione del numero di
procedura e vincolato all’ordine del Giudice dell’esecuzione. In tal caso,
Paggiudicatario avra cura di richiedere per iscritto al delegato le coordinate
bancarie del conto cotrente su cui bonificare 'importo.

In caso di inadempimento all’obbligazione di pagamento del saldo prezzo,
'aggiudicazione sara revocata e le somme versate dall’aggiudicatario a titolo di
cauzione saranno acquisite a titolo di multa.

Si rappresenta altresi che — nel termine fissato per il versamento del
prezzo, l'aggiudicatario, ai sensi del novellato art. 587 c.p.c. (D.Lgs.
31.10.2024 n. 164 c.d. Correttivo Cartabia) a pena di decadenza, con
dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita civile e

penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fornisce al professionista
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delegato le informazioni prescritte dall’articolo 22 del decreto legislativo 21

novembre 2007, n. 231 (ex art. 585 c.p.c., c.d. dichiarazione antiriciclaggio,
come da modello presente sul sito del Tribunale);

alla scadenza del detto termine, il professionista delegato rappresentera al
Giudice se la dichiarazione sia stata resa oppure no e tanto al fine di consentire
al Giudice I'adozione delle determinazioni conseguenziali; in ogni caso, la
detta dichiarazione deve essere sempre allegata alla bozza del decreto di
trasferimento.

L’aggiudicatario potra versare il saldo prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita.

Ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai
sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 6406, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7
ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, il
versamento del prezzo dovra aver luogo con le seguenti modalita:
l'aggiudicatario procedera in ogni caso al versamento presso il professionista
delegato con le modalita sopra indicate;

il professionista delegato versera gli importi dovuti al creditore fondiario con
valuta alla data del versamento del saldo prezzo nei limiti della parte di credito
garantita da ipoteca ai sensi dell’art. 2855 c.c., previa precisazione analitica di
tale parte e dei relativi criteri di calcolo ad opera della banca mutuante, ai sensi
dell’art. 41 del Decreto Legislativo 385/1993 e le modalita per il versamento
diretto ed, in particolare, il conto corrente di accredito delle somme.

FONDO SPESE

L’aggiudicatario, unitamente al saldo prezzo, dovra versare una somma a titolo
forfettario per gli oneri e le spese di vendita che restano in ogni caso a suo
carico pari al venti per cento 20% del prezzo di aggiudicazione per tutte le
tipologie di immobili, ad eccezione dei soli terreni agricoli per i quali dovra
essere versato un importo pari al venticinque per cento (25%) del prezzo di
aggiudicazione.

11 fondo spese dovra essere versato con le seguenti modalita:

-o mediante consegna al professionista delegato di un assegno circolare non
trasferibile intestato al “Tribunale di Santa Maria Capua Vetere Proc. esec.
RGE n. 188/2024” o con bonifico bancario sul conto corrente bancario
intestato al Tribunale di Santa Maria Capua Vetere con lindicazione del
numero di procedura e vincolato all’ordine del professionista delegato. In tal
caso, l'aggiudicatario avra cura di richiedere per iscritto al delegato le
coordinate bancarie del conto corrente su cui bonificare I'importo.

L’emissione del decreto di trasferimento avra luogo solo all’esito del
versamento integrale del prezzo e del fondo spese da parte dell’aggiudicatario.

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso e nell’ordinanza di vendita e
delega si applicano le vigenti norme di legge.
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PRECISAZIONI

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura.

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici o di regolarizzazione catastale ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente
non pagate dal debitore), per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio
tenuto conto nella valutazione dei beni.

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli saranno cancellate a spese e cura della
procedura; se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dellimmobile sara effettuata a cura del custode giudiziario, salvo che
'aggiudicatario lo esoneri espressamente; Ogni onere fiscale derivante dalla
vendita ¢ a carico dell’aggiudicatario. Per tutto quanto non previsto nel
presente avviso e nell’ordinanza di vendita e delega si applicano le vigenti
norme di legge.

D’aggiudicatario, qualora ne ricorrano tutti i presupposti normativi,
potra eventualmente avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17,
comma 5, ed art. 40, comma 6, della legge 47/85 e successive modifiche.

CONDIZIONI GENERALI DELI’ASSEGNAZIONE

Il professionista delegato provvedera sull’istanza di assegnazione (che sia stata
tempestivamente depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c.) qualora ricorra
alternativamente una delle seguenti situazioni:

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto I'unica offerta sia stata di
importo inferiore al valore d’asta;

c) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte ed
anche all’esito della gara tra gli offerenti — il prezzo indicato nella migliore
offerta sia inferiore al valore d’asta;

11 professionista delegato provvedera conseguentemente:

a) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti termine di
giorni 30 per il deposito di nota analitica di precisazione del credito vantato,
con indicazione distinta del capitale, degli interessi e delle spese e con
indicazione distinta — nell’ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecario —
della quota garantita da privilegio e della quota in chirografo;
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b) a determinare — nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di
precisazione del credito o comunque dalla scadenza del termine assegnato ai
creditori — 'ammontare forfettario delle spese dovute per il proprio compenso,
per il compenso del custode giudiziario, per le spese conseguenti alla pronuncia
del decreto di trasferimento ed in generale per le spese della procedura
eventualmente dovute;

nonché:

'ammontare del conguaglio eventualmente dovuto dall’assegnatario;

c) ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione per
il versamento delle spese come sopra determinate e dell’eventuale conguaglio
dovuto;

d) a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento
unitamente alla documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore
documentazione necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.

RICHIESTA DI VISITA DELICIMMOBILE

Gli interessati all’acquisto, prima dell’asta, potranno visionare 'immobile, per
tramite del custode giudiziario, Avv. Marcello de Giorgio, che potra fornire
ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e alle
caratteristiche e consistenza del bene, nonché accompagnare a visitare 1 beni,
fornire a tutti i richiedenti una copia integrale della perizia di stima, nonché
della planimetria e dell’ordinanza di vendita; illustrare i presupposti per fruire
delle agevolazioni fiscali e con quali modalita puo essere richiesto
eventualmente un mutuo.

La richiesta di visita puo avvenire mediante il portale delle vendite pubbliche o
comunque prendendo contatto con il custode, che ¢ 'unico soggetto deputato
a recepire tale richiesta.

PUBBLICITA’ LEGALE

L’avviso di cui all’art. 570 c.p.c. e I'avviso di cui all’art. 591-bis c.p.c. devono
essere resi pubblici mediante 1 seguenti adempimenti:

a).inserimento di un annuncio sul “Portale delle Vendite Pubbliche” di cui
all’art. 490 c. 1 c.p.c. allegando copia dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di
vendita, della relazione di stima, delle planimetrie e di un congruo numero di
fotografie che raffigurino idoneamente i beni;

b).inserimento dell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della relazione
di stima (comprensiva di fotografie e planimetrie) su rete Internet all'indirizzo
www.astegiudiziarie.it, almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza
del termine per la presentazione delle offerte di acquisto;

c).invio almeno venti (20) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte di acquisto di n. 500 missive pubblicitarie con il
sistema Postaltarget a residenti nella zona in cui ¢ ubicato 'immobile da porre
in vendita;

d).pubblicazione — tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” sui siti Internet
Casa.it e Idealista.it — almeno quaranta (40) giorni prima della data fissata per
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la vendita di un avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo la
descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore d’asta e 'offerta minima;
e).pubblicazione — tramite il servizio “Social Media Marketing” fornito da
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. — di un annuncio di vendita all'interno di una
pagina dedicata alle vendite del Tribunale gestita dalla Societa sui principali
Social Media (Facebook ed Instagram), almeno quarantacinque (45) giorni
prima del termine di presentazione delle offerte per la vendita;

f).pubblicazione — ove il gestore della vendita designato sia diverso da Aste
Giudiziarie Inlinea ed ammesso che fornisca il predetto servizio — di un
annuncio di vendita, all'interno della propria pagina aziendale, sui principali
Social Media (Facebook ed Instagram), almeno quarantacinque (45) giorni
prima del termine di presentazione delle offerte per la vendita;

g).realizzazione a cura di ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A. del virtual
tour 360° dei beni in vendita e pubblicazione dello stesso su
www.astegiudiziarie.it, www.reteaste.tv.

Tutte le attivita previste dagli artt. 571 e segg. c.p.c., saranno eseguite presso lo
studio del professionista delegato Avv. Marcello de Giorgio

Il presente avviso di vendita verra notificato alle parti del processo esecutivo,
nonche ai creditori iscritti non intervenut.

Napoli, 28.07.2025 Il professionista delegato
Avv. Marcello de Giorgio
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