TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
SEZONE FALLIMENTARE
FALLIMENTO N° 64106/99 di Futura Immobiliare Srl
Giudice Delegato: Lucia De Bernardin
Curatore Dott. Francesco Giustiniani - delegate @perazioni di Vendita
—

REGOLAMENTO DI VENDITA
VENDITA SENZA INCANTO del compendio di proprieta lthe Societa fallita, come di seguito
descritto e meglio identificato nelle relazionstima e relativi allegati a firma degli espertnsitori
delle unitd immobiliari residue, facenti parte demplesso immobiliare costruito ed ultimato agli
inizi del 1993 dalla fallita “Futura Immobiliare ISnel Comune di Aprilia, in area destinata a Piano
Zona 167/62 — 3° comprensorio comparto RM/10, IBt&uddiviso in due blocchi, Blocco EST Via
Bruxelles 1/9 — Via Belgio 33 e Blocco Ovest, Vial@io 1/24.
Le informazioni di seguito riportate sono ripresél@l summenzionate relazioni peritali.

Le sequenti unita immobiliari sono raggruppate in btto unico cosi composto

Lotto 5 (Blocco Est) — Negozio Artigianale n.22 cui siede dal lato Nord-Est dell’edifico attraverso
un ballatoio servito da tre corpi scala contradidliston i civici n. 8-24 e 38 di Via Grecia — &diro

e distinto in catasto al f. 70 p.lla 114 sub. 4&t.Catastale C/1, superficie lorda di mq 86,60l
mg. 82,20 - superficie utile corretta mq 69,87

Lotto 6 (Blocco Est) — Negozio Artigianale n. 26 cui sicede dal lato Nord-Est dell’edificio
attraverso un ballatoio servito da tre corpi scalatraddistinti con i civici n. 8-24 e 38 di Via&gia

— ¢ libero e distinto in catasto al f. 70 p.lla K. 392, Cat. Catastale C/1 - superficie lordagli
86,60, utile di mq 82,20 - superficie utile coraethq 69,87.

Lotto 52 (Blocco Ovest) - Negozio Artigianale n. 24 al poirpiano. Vi si accede da un ballatoio
servito da tre scale che si dipartono dai civici 2n6 e 20 di Piazza della Comunita Europea — &
libero e distinto in catasto al f. 70 p.lla 110 $tih- Cat. Catastale C/1, costituito da un unicale
con incluso servizio igienico - Superficie lorda ©@,00 — superficie utile mg. 83,00 — superficie
utile corretta mq. 70,55 oltre posto auto scopert®0 sub 366 Cat. Catastale C/6.

Il prezzo base per tale lotto unico & di € 35.20@0 offerta minima di € 26.400,00; ciascun
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rilancio non potra essere inferiore ad € 1.000,00.
Le altre unita immobiliari sono divise in lotti sa@ti:

BLOCCO OVEST
Unita immobiliari e loro pertinenze da vendersiggilarmente:
Lotto 50 - Negozio Artigianale n. 22 al primo piano. Viegicede da un ballatoio servito da tre scale
che si dipartono dai civici nn. 2, 6 e 20 di Piadedla Comunita Europea — € libero e distinto in
catasto al f. 70 p.lla 110 sub 75 - Cat. Catasiélecostituito da un unico locale con incluso saovi
igienico - Superficie lorda mq 64,50 — superficidgeumq. 60,60 — superficie utile corretta mq. 91,5
oltre posto auto scoperto n. 22 sub 368 Cat. Gaea&€l/6.11 prezzo base per tale lotto € di €
10.600,00; offerta minima di € 8.000,00; ciascunlancio non potra essere inferiore ad €
1.000,00.
Lotto 51 - Negozio Artigianale n. 23 al primo piano. Viegicede da un ballatoio servito da tre scale
che si dipartono dai civici nn. 2, 6 e 20 di Piadedla Comunita Europea — € libero e distinto in
catasto al f. 70 p.lla 110 sub 74 - Cat. Catastéle costituito da un unico locale con incluso ssov
igienico - Superficie lorda mq 88,60 — superficidgeumq. 81,60 — superficie utile corretta mq. @,3
oltre posto auto scoperto n. 21 sub 367 - Cat.SEd&a C/6.Il prezzo base per tale lotto e di €
13.500,00; offerta minima di € 10.000,00; ciascurilancio non potra essere inferiore ad €
1.000,00.
Lotto 53 - Ufficio pubblico n. 25 ubicato al 1° piano. Viaccede da un ballatoio servito da tre scale
che si dipartono dai civici nn. 2, 6 e 20 di Piadedla Comunita Europea — € libero e distinto in
catasto al f. 70 p.lla 110 sub 72 Cat. Catagtél@, costituito da un unico locale con incluso servizio
igienico - Superficie lorda mqg 147,07 — superfigide mq. 135,00, oltre posto auto scoperto n. 19
sub 365 Cat. Catastale Cl6prezzo base per tale lotto € di € 22.000,00; efta minima di €
16.500,00; ciascun rilancio non potra essere inferie ad € 1.000,00.
Lotto 54 - Ufficio pubblico n. 26 ubicato al 1° piano. Viaccede da un ballatoio servito da tre scale
che si dipartono dai civici nn. 2, 6 e 20 di Piadedla Comunita Europea — € libero e distinto in
catasto al f. 70 p.lla 110 sub 71 Cat. Catastal® Adostituito da un unico locale con incluso saovi
igienico - Superficie lorda mqg 127,80 — superfigtde mq. 118,26, oltre posto auto scoperto n. 18
sub 364 Cat. Catastale Cl6prezzo base per tale lotto € di € 19.000,00; efta minima di €
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14.250,00; ciascun rilancio non potra essere inferie ad € 1.000,00.

Lotto 55 - Ufficio pubblico n. 28 ubicato al 1° piano. Viaccede da un ballatoio servito da tre scale
che si dipartono dai civici nn. 2, 6 e 20 di Piadedla Comunita Europea — é libero e distinto in
catasto al f. 70 p.lla 110 sub 70 - Cat. Catag#&ecostituito da un unico locale con incluso saos
igienico - Superficie lorda mg 107,80 — superfigide mq. 99,87, oltre posto auto scoperto n. G2 su
326 Cat. Catastale C/@l. prezzo base per tale lotto € di € 16.400,00; efta minima di €
12.000,00; ciascun rilancio non potra essere inferie ad € 1.000,00.

Lotto 56 - Ufficio pubblico n. 29 ubicato al 1° piano. Viaccede da un ballatoio servito da tre scale
che si dipartono dai civici nn. 2, 6 e 20 di Piadedla Comunita Europea — € libero e distinto in
catasto al f. 70 p.lla 110 sub 69 - Cat. Catag#&e costituito da un unico locale con incluso saos
igienico - Superficie lorda mq 88,60 — superficidgeumq. 81,501l prezzo base per tale lotto é di €
13.500,00; offerta minima di € 10.000,00; ciascurilancio non potra essere inferiore ad €
1.000,00.

Lotto 57 - Ufficio pubblico n. 30 ubicato al 1° piano. Viaccede da un ballatoio servito da tre scale
che si dipartono dai civici nn. 2, 6 e 20 di Piadedla Comunita Europea — € libero e distinto in
catasto al f. 70 p.lla 110 sub 68 - Cat. Catag#&ecostituito da un unico locale con incluso sao/
igienico - Superficie lorda mq 59,10 — superficidgeumq. 52,50, oltre posto auto scoperto n. 64 sub
328 - - Cat. Catastale C/8.prezzo base per tale lotto & di € 9.000,00; ofta minima di €
6.500,00; ciascun rilancio non potra essere infenie ad € 1.000,00.

Lotto 58 - Ufficio pubblico centro sanitario n. 31 ubicabl® piano. Vi si accede da un ballatoio
servito da tre scale che si dipartono dai civici 2n6 e 20 di Piazza della Comunita Europea — &
libero e distinto in catasto al f. 70 p.lla 110 €ib- Cat. Catastale B/4, costituito da un unicale
con incluso servizio igienico - Superficie lorda .nd@§,60 — superficie utile mq. 81,60, oltre posto
auto scoperto n. 66 sub 330 - - Cat. CatastalelOfBezzo base per tale lotto € di € 13.500,00;
offerta minima di € 10.000,00; ciascun rilancio nomotra essere inferiore ad € 1.000,00.

Lotto 59 - Ufficio pubblico centro sanitario n. 32 ubicabl® piano. Vi si accede da un ballatoio
servito da tre scale che si dipartono dai civici 2n6 e 20 di Piazza della Comunita Europea — &
libero e distinto in catasto al f. 70 p.lla 110 €fb- Cat. Catastale B/4, costituito da un unicale
con incluso servizio igienico - Superficie lorda .n@,00 — superficie utile mg. 83,00, oltre posto
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auto scoperto n. 68 sub 332 - Cat. Catastale ICf8ezzo base per tale lotto € di € 14.000,00;
offerta minima di € 10.500,00; ciascun rilancio nomotra essere inferiore ad € 1.000,00.
Lotto 60 - Ufficio pubblico n. 33 ubicato al 1° piano. Viaccede da un ballatoio servito da tre scale
che si dipartono dai civici nn. 2, 6 e 20 di Piadedla Comunita Europea — € libero e distinto in
catasto al f. 70 p.lla 110 sub 65 - Cat. Catag#&ecostituito da un unico locale con incluso saos
igienico - Superficie lorda mq. 149,20 — superfigide mqg. 137,11, oltre posto auto scoperto n. 71
sub 335 - Cat. Catastale Clbprezzo base per tale lotto € di € 22.000,00; effta minima di €
16.500,00; ciascun rilancio non potra essere inferie ad € 1.000,00.
La data della vendita senza incanto degli immalitira descritti € fissata con avviso presso loigtud
del Dott. Giustiniani in Roma Via Tacito 23.
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA: le offertedi acquisto dovranno

essere presentate in busta chiusa presso lo stebouratore in Via Tacito 23, Roma dalle
ore 9,30 alle 12,30 fino al giorno precedente ka fiasata per il loro esame e per la vendita,
ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essdicatio ESCLUSIVAMENTE il nome di
chi deposita materialmente I'offerta (che pud anebsere persona diversa dall’'offerente), il
nome del delegato alla procedura e la data defiditee Nessuna altra indicazione, né nome
delle parti, né numero della procedura, né il hegrecui € stata fatta I'offerta, né I'ora della
vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA: I'offerta deve contenere:

a) se l'offerente € una persona fisica, il cognomapihe, il luogo, la data di nascita, il
codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, kcapito telefonico e la e-mail del soggetto
cui andra intestato 'immobile (non sara possiliiitestare 'immobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive l'offerta). SaffErente € coniugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indacathe i corrispondenti dati del
coniuge. Se l'offerente € minorenne, I'offerta dowssere sottoscritta dai genitori
previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) se l'offerente € una societa, la denominazionesdde legale, il codice fiscale
dellimpresa, il nome del legale rappresentante;
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c) i dati identificativi del bene per il quale I'offieré proposta;

d) l'indicazione del prezzo offerto che non potra esse pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore al 75% del valore base d’asta nell’avvis@endita; il termine di pagamento
del prezzo e degli oneri accessori che non potrauogue essere superiorsessanta
(60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine sdtyga sospensione nel periodo
feriale);

e) l'espressa dichiarazione di aver preso visioneadsdkizia di stima;

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:

— Copia del documento di identita dell'offerente ¢ @iuge in comunione legale dei
beni;

— Originale della procura speciale o copia auterdieiéa procura generale, nell'ipotesi
di offerta fatta a mezzo di procuratore legale¢ @oavvocato;

- Copia semplice della visura camerale della socé&téstante i poteri del legale
rappresentante della persona giuridica offereig@lente a non piu di tre mesi, ovvero
copia della delibera assembleare che autorizzioggetto interno alla societa alla
partecipazione alla vendita in luogo del legalgrapentante e originale della procura
speciale o copia autentica della procura geneilakciate da questi attestanti i poteri
del soggetto interno delegato.

4. POSSIBILITA DI FORMULARE UNA UNICA OFFERTA PER PIBENI: qualora siano

posti in vendita nella medesima procedura ed &diasa data piu beni simili (ad esempio:
posti auto), si potra fare una unica offerta valida piu lotti dichiarando pero di volerne
acquistare uno solo. In tal caso I'aggiudicazionairtb dei lotti non rende obbligatorio
I'acquisto degli altri. Qualora i lotti omogeneikaéno valori d’asta differenti, I'offerta non
potra essere inferiore al valore d’asta piu alexuidtato nella misura di un quarto;

5. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE: all'offerta dovra essere allegata una

fotocopia del documento di identita dell’offerent@gnché esclusivamente un_assegno

bancario non trasferibile di agenzia operanteahdt intestato a “Fallimento N° 64106/99 di

Futura Immobiliare Srl,” di importo pari almenold) per cento del prezzo offerto, a titolo di
cauzione. Ove l'offerta riguardi piu lotti ai sert®@l numero precedente, potra versarsi una
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sola cauzione determinata con riferimento al Iditmaggior prezzo;

6. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo quanto previstdall'art.571 c.p.c., l'offerta

presentata nella vendita senza incanto € irreviecadiipotra procedere all'aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora questi non conipgiarno fissato per la vendita;

7. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste saranno apertalla presenza dei soli

offerenti, il giorno ed all’ora indicati nellavuis di vendita; qualora per l'acquisito del
medesimo bene siano state proposte piu offertalesabi procedera a gara sulla base
dell'offerta piu alta; nel corso di tale gara ciasa offerta in aumento, da effettuarsi nel

termine di_sessanta secondi dall’'offerta precedemb® potra essere inferiore a quanto

indicato nell’avviso di vendita; il bene verra défivamente aggiudicato a chi avra effettuato
il rilancio piu alto. Se la gara non puo avere li@gr mancanza di adesioni degli offerenti,
il delegato disporra la vendita a favore del miglio primo offerente, salvo che il prezzo
offerto sia inferiore al valore d’asta stabilitollfeviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all'offerente che non risultera afjgaiario la cauzione sara immediatamente
restituita;

8. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: in caso di aggiudicaae il termine per il deposito del

saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensel periodo feriale) sara comunque
guello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario éN'ipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 60 giorni, il versamento del saldopidekzo e delle spese dovra essere effettuato
comunque entro detto termine;

9. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: Nell'ipotesi in ici procuratore legale, cioe

avvocato, abbia effettuato I'offerta e sia rimaagmiudicatario per persona da nominare,
dovra dichiarare al delegato nei tre giorni sudeeasia vendita il nome della persona per la
guale ha fatto I'offerta, depositando presso ilatoe, originale della procura speciale
notarile, ovvero copia autentica della procura gaeerilasciate in data non successiva alla
vendita stessa.

10.Le aggiudicazioni saranno formalizzate mediantétoagptarile presso un notaio scelto dal

delegato alla vendita entro 60 (sessanta) giodiiadgiudicazione.

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO
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DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

1. salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo detpo di aggiudicazione (pari al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dessare versato mediante assegno circolare
intestato al fallimento (in alternativa con bonifisul conto corrente intestato al fallimento)
entro il termine indicato nell’offerta e comunqudre il giorno di stipula del rogito;

2. qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del eaptezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di i@otdc primo grado sullimmobile
acquistato, le somme dovranno essere erogaterneheefissato per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dallistituto di credito muiteacon le modalita indicate dal delegato
mediante bonifico sul conto corrente di pertinemedla procedura fallimentare, anche
nell'ipotesi di cui al punto precedente. L’aggiuatiario dovra quindi consegnare al delegato,
I'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca corlativa nota di iscrizione e ricevuta di avvenuta
registrazione dell’atto. Contestualmente alla pnessaone del rogito decreto sottoscritto per
la trascrizione, il notaio presentera al Consemneattei Registri Immobiliari anche la nota di
iscrizione di ipoteca. In caso di revoca dell'agtigazione, e sempre che I'lstituto mutuante
ne abbia fatto espressa richiesta con atto ritustien@epositato in cancelleria e trasmesso in
copia al delegato, le somme erogate potranno essstituite direttamente all’lstituto di
credito senza aggravio di spese per la procedura;

3. nel medesimo termine fissato per il versamentaadielo del prezzo, I'aggiudicatario & tenuto

anche al pagamento degli oneri fiscali e tributanseguenti all’acquisto del bene, nonché
delle spese notarili per il rogito e della registoae, trascrizione e della cancellazione delle
formalita pregiudizievoli. L'importo complessivo thli oneri accessori sara comunicato dal
notaio al momento della stipula del rogito suceessente all'aggiudicazione.
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
1. della vendita sara data dal curatore pubblica i@otiediante:

a. pubblicazione sul periodico locale “Il Pontino”um termine non inferiore a trenggorni
prima della data fissata per la vendita senza te¢ah un avviso contenente in modo
sintetico e riassuntivo le seguenti informazioni:

I. numero di ruolo della procedura;
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[I. nome del Giudice del fallimento;
lll. nome del Curatore con indicazione del suo numéefotaco;
IV. diritto reale posto in vendita (piena proprietapiguparte della piena proprieta,
usufrutto, nuda proprieta ecc.);
V. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozizale, ecc.);
VI. comune, se del caso quartiere, ed indirizzo ovaiate I'immobile;
VII. caratteristiche (vani, piano, interno, ecc.);
VIIl. condizione (libero, occupato, dal debitore/da derzi
IX. indicazione del valore d'asta e dell’eventuale iéfeninima;
X. rilancio minimo nell'ipotesi in cui si debba proeed a gara tra gli offerenti;
XI. termine per la presentazione delle offerte;
XIl. data, luogo ed ora fissata per I'apertura dellaebasper I'eventuale gara tra
gli offerenti;

XIll.  espressa indicazione che maggiori informazioni soeperibili presso la
Cancelleria del Tribunale e sui siti internet wwstegiudiziarie.it e
www.tribunale.roma.it;

b. pubblicazione del presente regolamento di vendi#l)avviso e dell’elaborato peritale
posto alla base della vendita completo di tuttidi@llegati, almeno 30 giorni prima e fino
al giorno delle vendite sul Portale delle VenditdBliche del Ministero della Giustizia

WWW.pVp.qgiustizia.it e sul sito internetwww.asteqgiudiziarie.it nonché sul sito

www.tribunale.roma.ijt

c. comunicazione del presente regolamento di venditarmsotificata dal Curatore, 30 giorni
prima dal giorno dell’asta, ai creditori ipotecammessi al passivo, ai promissari
acquirenti con contratto trascritto ai sensi dell’'8776 bis c.c. e ai creditori insinuati con
privilegio speciale sullimmobile oggetto della \bia.

SI RENDE NOTO
1. che la vendita avviene nello stato di fatto e ditdiin cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidentadeépubblica 6 giugno 2001, n.380) con tutte

le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni edrazservitu attive e passive. La vendita € a
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corpo e non a misura. Eventuali differenze di nasoon potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

. che la vendita competitiva non € soggetta alle moooncernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitad, né potra essere revocata lpan anotivo. Conseguentemente,
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quatitdifformita della cosa venduta, oneri di
gualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quddanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggentg spese condominiali dell’anno in corso
e dell’anno precedente non pagate dal debitoregyalsiasi motivo non considerati, anche
se occulti e comunque non evidenziati in perizian rpotranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzoeerdssi di cio tenuto conto nella valutazione
dei beni;

. che per gli immobili realizzati in violazione dellaormativa urbanistico edilizia,
'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentiédla disciplina dell’art.40 della legge 28
febbraio 1985, n.47 come integrato e modificatdatald6 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380,
purché presenti domanda di concessione o permessmatoria entro 120 giorni dalla data
del rogito;

. che I'immobile viene venduto libero da iscriziopotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
e sequestri che saranno cancellate con decretGiddice Delegato, successivamente al
rogito notarile a cura e spese dell’aggiudicatéait. 108 L.F.);

. che I'elaborato peritale relativo alla stima e vahione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per la corsaita sul Portale delle Vendite Pubbliche

WWW.pVp.diustizia.ite sui siti internetvww.astegiudiziarie.ie www.tribunale.roma.it

. che la partecipazione alle vendite giudiziarie esanera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

. che maggiori informazioni, anche relative alle gafigd del soggetto passivo della procedura
fallimentare, possono essere fornite dal delegatepigrafe indicato a chiunque vi abbia
interesse.

Il Curatore
Dott. Francesco Giustiniani
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