TRIBUNALE CIVILE DM ROMA

SEZIONE FALLIMENTARE

Fallimento n. 103/2019: GPS COSTRUZIONI E PIMNANZA SR
Giudice Delegato: Dowt. CLAUDIO TEDESCHI
Curatore Fallimentare: Avv. MATTEO BRIASCO, Dott. CLAUDIO SANTINI

AVVISO DIVENDITA DI BENI IMMOBILI

I somoscritd Avv, Mateo Briasco ¢ Dot Claudio Santnl, Curator] Fallimmenrart del Fallimento n, 103/2019 dells

sovietd GRS Costruziont ¢ Finaneza Se” OF. 0146683047, niomingd dal Tribunale o Roma, con studio in Boma,

Via Giunio Bazzoni 15 e Viale B. Buozzi 5, Pec della procedura £103.2019roma@pechallimentlit nel quadro delle
artivitd del fallimento

AVVISANG CHE
a cura della PBG 54, con sede in Plazza Prancesco Borgongini Duca, 7 - 00165 Roma (RM), 2 mezzo adempimento
degli oneri pubblicitart sul portale delle veadite pubbliche (PVP) e svolgimento di aste telematche sul sito

hitps:/ {nbe fallcoaste it nella modalith “Asincrona Telematica”, i giorno 27/06/2025 dalle ore 12:00 alle ore

13:00, avea luogo fa
VENDITA COMPETITIVA

Delle seguentt unitd immobiliar in LOTTO UNICO:

Terreni (oltre a n. 2 fabbricati fatiscent] di cui uno trasferito in quota intera ¢ une in quota parte del 31%)
situati nel Comune of ALBANO LAZIALE (RM) localité “Pavona” di propricta dells “GPS
COSTRUZIONI E FINANZA 5¢17 precisamente in Via Casette sne.

Identificazione catastale al NCT del comune di Albano Laziale, fogho 11, quote come di seguito descritte:

quota 100% di propriet delle parucelle 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 1564, 1865, 1566 per una superficie

totale di Ha 014370
Si precisa che sulla pardeella 1363 insiste i primo fabbricato fatiscente in pessime condizioni di manutenzione,
censito al NCRU alla Pila 1370 senza sub., che necessita di regolarizzazione catastale (Vedasi immobile 43 ¢
sua regolaried catastale in penzia).

836, 1537, 1539, 1540, 1541, 1542, 1543, 1544, 1545, 1546, 1547,

¥

guota 31% di propriesa delle parvicelle 1532

i precisa che sull'area di sedime della pardeclla 1530 insiste il secondo fabbricato fatiscente in pessime
condizioni di manutenzione, non fAporato in mappa e non censito né al NCT né al NCEU, che necessita di

regolarizzazione catastale (Vedast immobile 1. 41 in perizia ¢ sua regolaritd catastale).
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5i precisa altresi che sulle particelle 1543, 1545 1546, facend parte di questa quota, insiste area di sedime di
“fabbricato demolito” e potzione della corte annessa ruttoggl censito al NCEU al foglio 11 particella 48 subb.
I (corte annessa) ¢ 2 (fabbricato). Poiché allo stato il fabbricato non & pitt esistente, necessita i
regolarizzazione catastale (Vedasi immobile 42 in perizia ¢ sua regolatitd catastale).
Terrend (oltre ad un fabbricato fatiscente trasfesito in quota parte del 25%) situati nel Comune di
ALBANOQO LAZIALE (RM) localita “Pavona? di proprieta delia “GPS COSTRUZIONI E FINANZA 8§17
¢ precisamente in Via Casette soc.
Identificazione catastale al NCT del comune di Albano Laziale, foglio 11, quote come di seguito descritte:

- guota 100% di propricta delle particelle 1567, 1568, 1569, 1570, 1571 per una superficie totale di Ha 00.88.99,

Si precisa che sulle particelle 1567, 1569,1570, facent parte di questa quota, insiste porzione della corte annessa

a “fabbricato demolito” a tutt’oggl censito al NCEU al foglio 11 particella 48 subb. 1 (corte annessa) e 2

(fabbricato). che necessita di regolarizzazione catastale (Vedasi immobile 42 in petizia e sua regolariti catastale).
- guota 25% di proprieta delle gzaz‘ﬁccizﬁ 1535,1836, 1537, 1539, 1540, 1541, 1542, 1543, 1544, 1545 1546, 1547,
1548, 1549, 1550, 1551, 1552, 1553, 1554, 1555, 1556, 1557, 1574 per una superficie totale di Ha 05.87.97;

Si precisa che sull’area di sedime della particella 1536 insiste il fabbricato fatiscente in pessime condizioni di
manutenzione, Non Hportato in mappa € non censito né al NCT né al NCEU, che necessita di regolarizzazione
catastale (Vedast immobile n. 41 in perizia e sua regolarizzazione catastale).

St precisa altresi che sulle pardeelle 1543, 1545,1546, facenti parte di questa quota, insiste area di sedime di
“fabbricato demolito” ¢ residua corte annessa 2 tttoggl censito al NCEU al foglio 11 particella 48 subb. 1
{corte annessa) ¢ 2 (fabbricato). Poiché allo stato il fabbricato non é pia esistente, necessita di regolarizzazione

catastale (Vedast immobile 42 in perizia e sua regolarith catastale),

Tereent (oltre ad un fabbricato fatiscente wasfedito in quota parte del 6%) situati nel Comune & ALBANO

LAZIALE (RM) localita “Pavona” di propriets della “GPS COSTRUZIONI E FINANZA 547 ¢

precisamente in Via Casetie snc.

identificazione catastale al NCT del comune di Albanc Laziale, foglio 11, quote come di seguito descritte:

- guota 100% di proprietd delle particelle 1538, 1572, 1573 per una superficie totale di Ha 01.34.79;

- quota 6% di proprieta {ieﬁe particelle 1535, 1836, 1537, 1539, 1540, 1541, 1542, 1843, 1544, 1545, 1546, 1547,
1548, 1549, 1350, 1551, ’i:*:SQ, 1553, 1554, 1555, 1556, 1557, 1574 per una supecficie totale di Ha 05.87.97;

Si precisa che sull'area di sedime della particella 1536 insiste il fabbricato fatiscente in pessime condizioni di
manutenzione, non fiportato in mappa e non censito né al NCT né al NCEU, che necessita di regolarizzazione
catastale (Vedasi immobile n. 41 in perizia ¢ sua regolarita catastale).

Si precisa altzesi che sulle partcelle 1543, 1545,1546, facenti parte di questa quets, insiste area di sedime di

Zfabbricato demolito” e porzione della corte annessa tutr’oggi censito al NCEU al foglio 11 particella 48 subb.

1 {corte annessa) ¢ 2 {fabbricato). Poiché allo stato il fabbricato non & pit esistente, necessita di

regolarizzazione catastale (Vedasi immobile 42 in perizia e sua regolarita catastale).,
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Terreni (oltre ad un fabbricato favispente wasferito fn guota parte del 38%) situati nel Comune di
ALBANO LAZIALE (RM} localitd *Pavona” di proprietd dells “GPS COSTRUZIONI E FINANZA 507
€ precizsamente in Via Casetre sne.

tdemtificazione catastale al NCUT del comune df Albane Laziale, foglic 11, quote come di seguito desertre:

Loy una g;sgga:sﬁﬁ{:iﬁ rotale di Ma 02.14.885;
1540 1541, 15472, 1843 1544 15458 1548, 1547,

quota 100% di proprierd della partcella 18]

s, 1836, 1537, 1839

&3

quota 38% di proprietd delle particelle 150

1548, 1549, 1550, 1551, 1

74 per una superficie totale di Ha 05,87.97;

ente in pessime condiziond di

Si precisa che sull'arca di sedime della partieelia 1536 insiste il fabbricato fatisc

i‘z”z;fiﬁii$€if‘§§f;§@2§€i’§ BOT FIPOTTAtS I mappa ¢ non censite né af NOT né al NCEU, che necessita di regolarizzazione
catastale (Vedast immobile n 41 in perizia e sua regolarita catastale),
51 precisa altrest che sulle particelle 1543, 15451546, facent parte di questa quota, insiste area i sedime di

ceasitoy al MNCE

i 11 pardeella 48 sub.

1 2 bricato). Poiché allo sweo il fabbricato non & pii esistente, necessita di
atizzazione catastale (Vedasi immaobile 42 in perizia ¢ sua regolaried catastale)

Asta: 2778672025 2lle ore 12
Termine iscrizioni: 24786/ 2028 alle ore 16:00
Base $Pasta: € 105,000,080 oloe divies Pasta del 3

Rilancio minimo: € 5.508,00

+ ivg se dovuta

Cauzione minima: € 15,750,068 (15% della base dast)

1 tutto meglio descritto nella perizia di stima allegata del Geom, Sergio Cruciani al quale si fa rinvio per

guant’alizo qui non riportato, pubblicats sui sitd pyvp.giustizia iy, pbesilit e hup:/ /pby.fallcoaste it

e, non inferiod al mresze indicarg, dovranno essere accomnapnate da cauzrione pari al 18% de
Le offery 1 ind i indicarn, d 1 ¥ pagnate da ca part al 158% del

prezzo offert,

Allg vendite non serd applicabile Part. 871 c.p.c. previsto per la presentazione di offerte con diminuzione

del 28% del nrezrn base,

DISCIPLINARE DI VENDITA COMPETITIVA

1y Modalith 4i presentazione delle offerie,

L PBRG Sl con sede in B

i

i Prancesco Borgongind Duca

wdempimento deglt oneo pubblicitart sul portale delle vendite

n, 7, Roma

wwwasiegludiziarie st e svolgimento  di aste telematche  sul proprio porale
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Per partecipare all’asta relemarica per Pofferente ¢ necessarion

O wversare la cauzione, pati al 158% del prezzo offerto mediante assegno circolare intestato al Fall. N.
103/2019 GPS Costruzioni e Finanza Si” o in alternativa a2 mezzo bonifico bancario da eseguirsi sul
conto corrente intestato al Fallimento recante il seguente IBAN IT 24 M 08327 03399 000000026546, Le
cauzioni dovranno pervenire entro le ore 16:00 del giorno 24/06/2025, al fine di consentire alla PBG
S.el di verificare la documentazione per la partecipazione;

3

G registrarsi graruitamente al sito s/ /pbe fallcoaste it

¢ A seguito dell’avvenura registrazione, unilizzare il tasto FAT UNA OFFERTA oppure seguire le istruzioni
per Vinserimento della PRIMA OFFERTA, seguire Ulter di compilazione che si compone di pid fash,
Olere 2l versamento della cauzione, verra richiesta  ulteriore  documentazione da  allegare
“obbligatoriamente” nella sezione caricamento della documentazione richiesta dal veanditore, di
seguito elenco det doc da allegare:

¢ copia assegno circolare depositato o copia bonifico eseguito;

¢ unvalido documento di riconoscimento dell’'offerente persona fisica, ovvero, nel caso di societd/ente, una
visura camerale aggiornata olire al documento di riconoscimento del legale rappresentate pro-tempore, i
cui connessi poteri dovranno essere supportat da idonea documentazione;

0 Tespressa dichiarazions di aver preso visione del presente disciplinare di vendita, delle perizie di stima ¢

delle relazioni teeniche e notarili inerent alla procedura di vendita
1l teemine ultimo per Iz presentazione delle offerte & previsto per il giomno 24/06/2025 alle ore 16:00.

11 gestore della vendita verifica la validita della cauzione ¢ la correttezza dei documenti allegati. Nel caso non
vi siano ecrori il gestore della vendita invierd un codice PIN, univoco per singola vendita, alindirizzo e-mail di

registrazione dell'offerente da ualizzare per Uinserimento offerta ed eventuali rilanci.

Nel caso Ia documentazione risult insufficiente o errata & possibile integrarla fino a che il gestore non abbia

verificato ed inviate i codice PIN.

GARATRA GLI OFFERENTH

Successivamente alle ore 12:00 del giomo 27/06/2025 avra inizio la procedura competitiva di vendita,

In caso di gara tra pib offerent il rlancio minimo € pari a quello indicato nella descrizione e il tempo massimo

utilizzabile & Ji 5 minul

Le condizion: generali di partecipazione alla gara telematica sono consultabili sul sito pbg.fallcoaste.it nella

sezione CONDIZIONI, consulabili al seguente link:
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hups:/ /pbg.fallepaste it/ informazioni/condizioni- partecipazione-falicoaste himl
2y Irrevocabilitd delPofferta,

120 giomi successivi allageindicazione definauva,

£

Loffere presentan o

3y Agpudicazione.

%

HOTTH OT

e diverra definitiva se entro 10 {d

zione di cul ol puto precedense savd provvis

perverra alla PBG Sl al senst delilare. 107 co. 4 LEF, offerta dacquisto irrevocsbile mighorativa per un

5 non inferior del prezzo di aggindicazione, corredata da idoneo deposito cauzionale di cui af

BGosrleon e

punto 1. A seguito della presentazione dell’offerta in aumento, da depositarst presso la societ
medesime modali sopra specificate per Vofferta di partecipazione alla vendita, si procederd ad un nuove

realith gid o i

Gns

v previa eff

proveisorio ¢ Vefferente in aumento a cul verra comunicato i auove esperimento di

ISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO

Z:j

EDEGLI ONERI ACCESSORE

4y Il saldo del prezao di aggudicarione (pari 4l prezzo di aggiudicazione dedona la cauzione prestata) dovra

sfico bancario sul conto Intestato al Falll NL 183/2819 GPS Costruzioni ¢
eircolace intestarn a! Fallimento W, H13/201% GPS

gssore versato mediante |

Finanza 51 alle coordinate oppure trumite Asseg

Costruzioni ¢ Finanza St nel termine di 90 giornd dall’agpiudicazione definitiva,

3 prezzo faccia ricorso ad un contratte ba

La%
o

a Paggiudicatanio, per i pagamento del s

fimanziaments con concessione di ipoteca sull'immobile acquistato, le somme dovranne essere erogate

on e modalitd o

comungue ed in oppl case contestualm atve di vendi

ayvenirs ratealmense, nel caso inout 1

mrenza di gusnficad monvi tHIvE, comungue non olre

ve Lo rate dovranng essere oner  PIILEe 5 ds ognl rmese con

s aggiudic

CONYG CORENE INtesato al 1 tal caso aggludicatario, sempre

ned possesso deliimmebile venduto, 2 condizione che sia pre

ceta, DOR essere e

i

una fideiussione bancaria, avtonoma, itrevocabile ¢ a prima dchiesta, rilasciars da wn istituro di credito,

di vendita, In caso di inadempin

i trenta per cento del pre

& disposizioni dell'are.

[ PR
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7)

8)

9

10)

1)

La consegna del beni avverra subito dopo la stipuls dellatto notarile di compravendita con Rogito del
Notaio Dott. Andres De Nicola con studio in Roma, Via Cola di BRienro n. 285 Inolus,
Vagpiudicatario € tenuto a corrispondere al momento della sdpula del contratto di compravendita un
importo corrispondente a quello delle spese relative alla vendita quali, onorari notardll, per la registrazione
e trascrizions dellatto &b wasferimento, wascrzione e volura dellatto stesso, 1a cancellazione delle
trascrizioni pregiudizievoli sugli immobili senza alcuna possibilita di rivalsa nei confront della Procedura.
La pmﬁﬁénmﬁ{ fard carico dell’IMU e della TASI per il petiodo dalla daca di fallimento alla data dellatio
di compravendita. Inoltee 1 costt 2 carico della Curatela saranno quelli relativi alle spese di pubblicazione
delia vendita sul Porwale delle Vendite Pubbliche (g cura del commissionario PBG 5.l ¢ sul sito Aste
Giudiziarie ed alle spese di notifica dell’avviso di vendita ai creditort iscritg. Tuttd gl alted onerd (compreso
il compenso del commissionatio) satanno ad esclusivo carico dell’aggiudicatario.

Laggiudicatario dovra, inolwe, corrispondere a PBG Sel § divied dasta del 3 % oltre Iva, entro 15 g

dall’aggiudicazione definitiva.

1 mancato versamento entro il termine di quanto gomplessivamente dovuto, sia 4 titolo di saldo di prezzo,

sia a titolo i onerl 2ccessori e spese, comporterd la decadenza dell'agpiudicazione e la perdita della

cauzione, salvo i diritto 3 richiedere § tisarcimento dellleventuale magpior danno. In tale caso, Iz procedura
SABZIo0s £E »

offerta di importo pin glevato tispetto & quella risultata aggiudicatatia. Nel caso di mancaa stipula per fatto
non imputabile allaggiudicarario (ad esempio, 2 ttolo csemplificative ¢ non tassativo, per Peventuale
sospensione della vendira disposta dal gludice delegato ai sensi dell’art, 108 LLF), Uofferta del medesimo

resterz valida e vincolante fino alla scadenza del rermine di cul 2l punto 2,

1l Giudice delegato, avvenuta la stipulazione del contratto definitivo ordineri con decreto la cancellazione
delle iscrizioni, trascriziont ¢ di ogni alro vincolo ex aet) 108, LEL Gl adempiment ¢ le spese per Iz

cancellazione delle presend formalitd saranno a catico dell'acquirente.

RENDE NOTO

che la PBG Sel informera Paggiudicatario degli esid della vendita e dell’eventuale aggiudicazione definitiva
mediante notificazione alllindirizze Pec indicats nella procedura di asta selemarica. Nella medesima

comunicazione verrd indicata, aliresi, la data e Pora della sdpula dellatto notarile di compravendita;

che la vendina avviene nello srato di farto e di diritto in cul i beni si trovang (anche in relazione al testo

unico di cui al decreto del Presidente delia Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, dirittd ed obblighi dedvantd dai contraty in essere, onerd, vincoll, ragioni ed azioni,

servith attive ¢ passive, esistentd ¢/o imposti dalle vigent legg, senza garanzia da parte della procedura. |
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