TRIBUNALE DI RAGUSA
ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA N. 267/2021R.G.E.

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA A PARTECIPAZI  ONE MISTA

Il sottoscritto avv. Giorgio AntociC.F. NTCGRG73S20H163Ron studio in Ragusa, via Giuseppe Di Vittorio n.
24/4, professionista delegato alla vendita dal &midlielle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale dadrisa,
vista I'ordinanza di delega ex art. 591 bis c.messa in data 28.09.2023, nel procedimento eseculti
267/2021 R.G.E., vista la Circolare di adeguameleite ordinanze di delega emessa dal TribunaleaduBa
in data 07.03.2024, a norma dell'art. 490 c.p.c.

AVVISA
che il giorno05 marzo 2025, alle ore 10:00presso il proprio studio in Ragusa, via Giusepp#/iforio n.
24/4, svolgera la vendita telematica sincrona gepgrazione mista nel rispetto dell'ordinanza dieda e della
normativa regolamentare di cui all'art. 161 teipdistt. c.p.c., nonché in base al decreto del Minisdella
Giustizia 26 Febbraio 2015, n. 32. In particolarecpdera all'apertura delle buste cartacee e téldmea
relative alle offerte per l'acquisto senza incasgo seguenti beni immobili, meglio descritti netlensulenza

estimativa a firma del Dott. Agr. Daniele Aurelicoltica, in atti:

LOTTO UNICO:

diritto di proprieta su:

fabbricato adibito ad attivita artigianale disposto4 piani, con due ingressi indipendenti, sitkagusa, Via
Mariannina Schinina nn. 145 e 145/A. L'edificicceimpone di 4 vani utili posti uno ogni piano e elativi 8

accessori rappresentati da bagni, corridoi, scalgostigli vari.

Il fabbricato € identificato al NCEU del ComuneRfgusa al Foglio 277, p.lla 6745 sub 1, zona cknsat

A/4, Classe 2, consistenza 1,5 vani, superficiastate 32 mq, rendita € 72,82 e p.lla 6745 sulbrazens. 1,
cat A/4, Classe 2, consistenza 3,5 vani, supertaiastale 70 mq, rendita € 169,91.

Situazione urbanistica e catastalePer cio che concerne la conformita alle norme &diled urbanistiche
vigenti, ci si riporta a quanto dettagliatamentecsficato in seno alla relazione peritale.

In ogni caso, l'aggiudicatario, ricorrendone i ppgsosti, potra avvalersi delle disposizioni di alliart. 46, V
comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell4Bt. VI comma, della Legge 28 febbraio 1985 n. 47.
Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regaati a cura e spese dell'aggiudicatario, oveolenative di
tempo in tempo vigenti lo consentano; in difetimmobile dovra essere rimesso in pristino, sempspese

dell'aggiudicatario.

Disponibilita dei beni: occupati dal debitore esecutato per lo svolgimelaita propria attivita lavorativa in
forza di autorizzazione del G.E. concessa finagdfiudicazione.

Oneri condominiali: nessuno.
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Data e ora della vendita: 05 marzo 2025, h 10:00.
Prezzo base LOTTO UNICO: € 22.443,75 (Euro ventiduemilaquattrocentoquaresi#i).

Offerta minima: € 16.832,81 (Euro sedicimilaottocentotrentadueft) al 75% del prezzo base.

Cauzione:almeno il 10 % del prezzo offerto.

Rilancio minimo di gara: € 500,00.

Termine per la presentazione delle offerteore 13:00 del 04.03.2025.

Si precisa che in fase di rilancio in aumento isocdi gara non & consentito l'inserimento di impoon
decimali.

IBAN PROCEDURA (IN CASO DI OFFERTA' TELEMATICA):  1T0O6M0326817000052102358070

kkkkkhkkkhkkkkk*k

L'udienza per I'esame delle offerte e per l'evdatgara tra gli offerenti avra luogo innanzi al fessionista
delegato, che gestira le operazioni di vendita itenl portale del gestore della vendita telematica

www.astetelematiche, it collegandosi dal proprio studio, secondo le infazioni rese pubbliche dal

professionista con il sistema pubblicitario in daesede previste.
La vendita dei cespiti pignorati e disciplinataléaeguenti condizioni:

- gli immobili pignorati sono posti in venditaella consistenza indicata nella perizia redatihod
stimatore, che qui deve intendersi per intero @igfdta e trascrittaQuanto alle indicazioni della
normativa relativa alla regolarita urbanistica deghmobili si richiamano nel presente  awviso
le indicazioni e gli accertamenti operati dall'espe(in ogni caso, l'aggiudicatario potra,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposi di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6°
comma, della Legge 47/1985 e successive modifinaeid integrazioni);

- la vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, seraitive e passive. Si specifica, inoltre, che laditen
forzata € a corpo e non a misura (eventuali diffeeedi misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo);

- la vendita forzata non e soggetta alle norme comcer la garanzia per vizi 0 mancanza di quali&, n
potra essere revocata per alcun motivo: l'esistdnzaentuali vizi, mancanza di qualita o difforanit
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere -cavhpresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamdintimpianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dellanno in corso e dell'anno precedente non pagal debitore - per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non exadtrin perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzoeedssi di tutto cio tenuto conto nella valutaziole¢
bene;

— per ciascun lotto il prezzo base per le offerteigsato in quello sopra indicato, cosi come
eventualmente ridotto dal professionista delegatoansiderazione del numero degli esperimenti di
vendita andati deserti; saranno considerate altedigie le offerte inferiori fino ad ¥ rispetto @ezzo

base come sopra determinato ed eventualmenteasidott
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— le informazioni sul regime fiscale a cui & assowgetla vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professianilelegato;

- I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipoteie e da trascrizioni di pignoramenti (se esisten
al momento della vendita, eventuali iscrizioni sa&@ cancellate a spese e cura della procedura);
restano a carico dell’aggiudicatario solo gli oriesgali;

- il professionista delegato é autorizzato ad opesareonto corrente intestato alla procedura @ @n
procedere alla restituzione delle cauzioni verdaggi offerenti non aggiudicatari;

— tutte le ulteriori attivita inerenti alla venditde& devono essere compiute in cancelleria o daahnti
Giudice dell’Esecuzione, o dal Cancelliere o daudiie dell'Esecuzione, saranno eseguite dal
professionista delegato presso il proprio studiogei ulteriore informazione potra essere richiesta

dagli interessati allo stesso delegato/custodezjarib.

TERMINE PER LA PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
Entro le ore 13:00 del giorno precedente a queitsafo per l'udienza dovranno essere formulate
telematicamente o anche tramite presentazione tebta cartacea nel caso di vendita sincrona nista,
offerte di acquistogualora la data di presentazione delle offerte cadan un giorno festivo o di sabato, le

stesse dovranno essere effettuate entro le ore 13dkel giorno immediatamente precedente.

TRASMISSIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA/ANALOGICA
In merito alla sottoscrizione e trasmissione didiita in modalita telematica si precisa che:

- in via alternativa, I'offerta: a) deve essere suftitta con firma digitale di titolarita dell'offente e
trasmessa a mezzo di casella di posta elettroreddficata; oppure: b) deve essere direttamente
trasmessa a mezzo di casella di posta elettrored#ficata per la vendita telematica di titolarita
dell'offerente ai sensi dell'art. 12, comma 4 d¢'atel 13 D.M. 32 del 2015, con la precisazione, ¢che
tal caso, la trasmissione sostituisce la firma 'afédita a condizione che linvio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta conaedj cui all'art. 6, comma 4 D.P.R. 68/2005; il
gestore del servizio di posta elettronica certificattesti nel messaggio o in un suo allegato dr av
rilasciato le credenziali di accesso previa ida#ifione del richiedente (fermo restando che tale
seconda modalita di sottoscrizione e trasmissia@ikofierta sara concretamente operativa una volta
che saranno eseguite a cura del Ministero dellast@ia le formalita di cui all'art. 13, Comma 4] de
D.M. n. 32 del 2015);

- l'offerta e i relativi documenti allegati deve assénviata all'indirizzo PEC del Ministero della
Giustizia offertapvp.dgsia@agiustiziacert.it, conpleecisazione che l'offerta si intende depositaia n
momento in cui viene generata la ricevuta completavvenuta consegna da parte del gestore di posta
elettronica certificata del Ministero della Giugtiz

L'offerta puo essere formulata tramite il moduldw®fferta Telematicafornito dal Ministero della Giustizia

a cui é possibile accedere dalla scheda del lottemdita presente sul portale del gestore dehditee
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Nel caso di vendita sincrona mista, l'offerta p@saere presentata anche attraverso deposito tdi thissa
presso lo studio del professionista delegato mplile sono annotati, a cura del ricevente, le gditeedi chi

provvede al deposito.

SOGGETTI LEGITTIMATI A PRESENTARE L'OFFERTA
L'offerta puo essere formulata, esclusi il debitergutti i soggetti per legge non ammessi alla itand
personalmente, a norma dell'art. 571, co. 4. cgveero a mezzo di avvocato ma solo per persona da

nominare, a norma dell'art. 579, ultimo comma,cc.p.

CONTENUTO DELL'OFFERTA
L'offerta di acquisto, contenuta all'interno deltmsta, cartacea o telematica, una volta presentata,
irrevocabile, sino alla data dell'udienza e comanper almeno 120 ggdevra riportare:

1) i dati identificativi del soggetto offerente (cogne, nome, luogo e data di nascita, codice
fiscale e/o partita iva, domicilioPer escludere il bene aggiudicato dalla comuniegalé é
necessario che il coniuge, tramite il partecipargada la dichiarazione prevista dall'art. 179
del codice civile, fermo restando, in caso di admiazione della vendita da parte del coniuge
partecipante, l'obbligatorieta per il coniuge escludi presenziare all'udienza per
I'aggiudicazione definitiva e fatta salva I'esibiz al professionista delegato dell'originale
dell'anzidetta dichiarazione. Se l'offerente € ménoe, |'offerta deve essere sottoscritta da
almeno uno dei genitori previa autorizzazione detlige tutelare. Se l'offerente agisce quale
legale rappresentante di altro soggetto, deve ességgato certificato del registro delle
imprese da cui risultino i poteri ovvero la procardatto di nomina che giustifichi i poteri.
L'offerente dovra dichiarare residenza o eleggemicilio nel Comune di Ragusa ai sensi
dell'art. 582 c.p.c.; in mancanza le notificaziencomunicazioni potranno essergli effettuate
presso la Cancelleria. L'offerente dovra altreshidirare se si trovi nelle condizioni di legge
per beneficiare delle agevolazioni fiscali previger l'acquisto della prima casa o di altre
agevolazioni (salvo la facolta del deposito sudgessll'esito dell'aggiudicazione e del
versamento del prezzo);

2) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la pedara;

3) l'anno e il numero di ruolo generale della procegdur

4) il numero o altro dato identificativo del lotto;

5) la descrizione del bene per il quale l'offerta @ppista;

6) lindicazione del referente della procedura;

7) la data e I'ora fissati per l'inizio delle operaidi vendita;

8) il prezzo offerto nonché il termine per il versatwedel saldo del prezzo (in ogni caso non
superiore a 120 gg. dall'aggiudicazione);

9) l'importo versato a titolo di cauzione e di bollo;
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10) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifictieduato per il versamento della
cauzionejn caso di offerta telematica

11) il codice IBAN del conto sul quale é stata addehita somma oggetto del bonifi¢io
caso di offerta con modalita telematica);

12) nel caso di offerta analogicaun assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato
alla “Proc. Esecutiva n. 267/2021 R.G.E.”, per mporto almeno pari al 10% del prezzo
offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenimecaso di rifiuto dell'acquisto in caso di
deposito dell'offerta cartacea (tale modalita disaeento della cauzione sara consentita
esclusivamente nell'ipotesi di vendita sincronatamisi precisa che nella vendita sincrona
mista e altresi possibile depositare I'offerta cmualita telematica);

13) I'offerente telematico dovra indicare lindirizzeelld casella di posta elettronica
certificata o della casella di posta elettronicdifieata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere I'offerta e per ricevere le comuniaaiziveviste;

14) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevie comunicazioni previste.

ALL'OFFERTA DOVRANNO ESSERE ALLEGATI:
la dichiarazione sottoscritta dell'atto notorio (esl I'aggiudicatario dichiara di poter fruire dell
agevolazioni fiscali di prima casa), copia del doento di identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente;
la documentazione attestante il versamento (semeata, copia del contabile di avvenuto pagamento)
effettuato tramite bonifico bancario sul conto dgdrocedura dell'importo della cauzione, in caso di
offerta telematica;
se il soggetto offerente € coniugato in regimeaingnione legale dei beni, copia del documento di
identitd e copia del codice fiscale del coniugdv(sda facolta del deposito successivo all'esito
dell'aggiudicazione e del versamento del prezzo);
se il soggetto offerente € minorenne, copia deudmmto di identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscriviferta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;
se il soggetto offerente & una societa o persamadgia, copia del documento (ad esempio certificat
del registro delle imprese) da cui risultino i pota/vero la procura o l'atto di nomina che giushf i
poteri;
se l'offerta e formulata da piu persone, copia anoér immagine della procura rilasciata per atto
pubblico o scrittura privata autenticata rilasciatasoggetto titolare della casella di posta elatta
certificata per la vendita telematica oppure deglgetto che sottoscrive I'offerta, laddove questayae

trasmessa a mezzo di casella di posta elettropitificata.
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MANCATO FUNZIONAMENTO DEI SERVIZI INFORMATICI DELD  OMINIO GIUSTIZIA
Il responsabile per i sistemi informativi automasid del ministero comunica preventivamente ai@estella
vendita telematica i casi programmati di mancateimnamento dei sistemi informativi del dominio gfiaia.
| gestori ne danno notizia agli interessati mediaaiviso pubblicato sui propri siti internet e reztono di
pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gastis i siti internet ove & eseguita la pubblicitzul all'art.
490 del codice di procedura civile.
Nei casi di cui al presente comma le offerte sarmbilate a mezzo telefax al recapito dell'ufficiadiziario
presso il quale ¢ iscritta la procedura, indicatglinavvisi di cui al precedente periodo.
Non prima del giorno precedente l'inizio delle @zéoni di vendita il gestore ritira le offerte foufate a
norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.
Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi imiativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, I'offerta si ineedi@positata nel momento in cui viene generatecdésyuta
di accettazione da parte del gestore di posta@hith certificata del mittente. Il gestore é tenatpermettere
la partecipazione alle operazioni di vendita difdl@nte che documenta la tempestiva presentazione

dell'offerta a norma del periodo precedente.

DEPOSITO DELLA CAUZIONE NECESSARIA PER PARTECIPARE ALLAVENDITA
L'offerente telematico dovra versare a titolo di cauzione una somma paue@o al dieci per cento (10%) del
prezzo offerto_esclusivamente tramite bonifico [@aimcsul conto corrente bancario intestato allecgdara
sulle seguenti coordinatéf06M03268170000521023580/tali importi saranno trattenuti in caso di rifiuto

dell'acquisto. In caso di offerta telematica, ihbiico, con causaléProcedura esecutiva n. 267/202R.G.E.

versamento cauzione”,dovra essere effettuato in modo tale che le somam® presenti sul conto della
procedura (valuta beneficiario effettiva) entraibrno precedente l'udienza di vendita telematigaalora il

giorno fissato per l'udienza di vendita telematicprofessionista delegato non riscontri I'accreditelle

somme sul conto corrente intestato alla procedsgaondo la tempistica predetta, I'offerta sara idensta

inammissibile.

In caso di offerta telematica I'offerente deve pdmre altresi al pagamento del bollo dovuto pegdeg
(attualmente pari ad € 16,00) in modalita telenaatgalvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. @a@/2l
bollo pud essere pagato tramite carta di creditbonifico bancario, seguendo le istruzioni indicais
“manuale utente per la presentazione dell'offeztantatica’, sul Portale dei Servizi telematiciiadlirizzo

http://pst.giustizia.ittramite il servizio "Pagamento di bolli digitali".

L'offerente analogicoche si avvale delle modalita tradizionali di prdagione dell'offerta (nel caso di vendita
sincrona mista) dovra versare, a titolo di cauzioma somma pari almeno H)% del prezzo offertotramite
un assegno circolare NON TRASFERIBILEntestato alla “Proc. Esecutiva n. 267/2021 R.G.€he sara

trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto.
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ULTERIORI CASI DI ESCLUSIONE SALVO QUANTO DISPOSTO DALLALEGGE
Salvo quanto disposto dalla legge e quanto soprandicato, I'offerta di acquisto non é efficacepseviene da
persona non legittimata, oltre il termine stabilit@e € inferiore di oltre %4 rispetto al prezzoebdgsta o se

I'offerente non presta cauzione nella misura irtdica

SVOLGIMENTO E PARTECIPAZIONE ALL'UDIENZA DI VENDIT A
All'udienza sopra fissata saranno aperte le budtamatiche e cartacee alla presenza degli- offeidhdi
parteciperanno personalmente o tramite l'areavaszdel sito gestore della vendita, accedendostdissa con
le credenziali personali ed in base alle istruzia@vute almeno 30 minuti prima dell'inizio detlperazioni di
vendita, sulla casella di posta elettronica cedifi 0 sulla casella di posta elettronica certdigeer la vendita

telematica utilizzata per trasmettere l'offertaj procedera al loro esame.

DEPOSITO DI UNA SOLA OFFERTA ED ASSEGNAZIONE AL CRE DITORE
In caso di unica offerta: se I'offerta e pari oevigre al 75% del prezzo base d'asta sopra indisaprocedera
all'aggiudicazione all'unico offerente; qualorgikzzo offerto sia inferiore rispetto al prezzoehae siano
state presentate istanze di assegnazione a nottast.de88 c.p.c., il bene verra assegnato alitwealistante a

norma dell'art. 588 e ss c.p.c. al prezzo basead'as

DEPOSITO DI PIU" OFFERTE NEL CASO DI VENDITA SINCRO NA MISTA
In caso di pluralitd di offerte per l'ipotesi divendita sincrona mista: si procedera, IN OGNI CASO E
SENZA PREVENTIVA INTERROGAZIONE DEI PARTECIPANTI INDRDINE ALLA LORO VOLONTA'

DI PARTECIPARE, alla gara sull'offerta piu alta caggiudicazione in favore del maggiore offeremiel caso

in cui pervengano plurime offerte al medesimo pseeznon vi siano rilanci durante la gara telematica
l'immobile sara aggiudicato all'offerente che avesato la cauzione piu alta; a parita altresi alizione
prestata, I'immobile sara aggiudicato all'offerecte avra indicato il minor termine per il versamoedel
prezzo; a parita altresi di termine per il versaimelel prezzo, I'immobile sara aggiudicato all'céfge che per
primo avra presentato la propria offerta. In ogasa; ove siano state presentate istanze di assegmaz,
anche a seguito della gara tra gli offerenti, nenstata raggiunta un'offerta pari al prezzo baastal il bene
staggito verra assegnato al creditore istante maakell'art. 588 c.p.c.;

in caso di assenza degli offerenti si procederapurmue, all'analisi delle offerte ed alla aggiudicae

secondo secondo le regole sopra esposte, in qoamoatibili.

IMPORTO MINIMO DEI RILANCI PER ENTRAMBE LE TIPOLOGI  E DI VENDITA
Le offerte in aumento sull'offerta piu alta nonmaoino essere inferiori a: € 250,00 per immobitnsti fino a €
13.000,00; € 500,00 per immobili stimati da € 18,00 ad € 26.000,00; € 1.000,00 per immobili stirdat€
26.000,01 ad € 52.000,00; € 1.300,00 per immohinati da € 52.00,01 ad € 80.000,00; € 1.500,00 per
immobili stimati da € 80.000,01 a € 100.000,00; .©60R,00 per immobili stimati da € 100.000,01 a €
130.000,00; € 2.500,00 per immobili stimati da ©.080,01 a € 160.000,00; € 3.000,00 per immokitasti
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da € 160.000,01 a € 200.000,00; € 4.000,00 per iinsimati da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 6,00
per immobili stimati oltre € 260.00,01. analoghesune sono stabilite per il caso in cui, a seguitaste andate
deserte si proceda ad ulteriori esperimenti di itandon prezzo ribassato. Non sono ammesse offerte

aumento presentate con importi decimali.

A CARICO DELL'AGGIUDICATARIO: PAGAMENTO DELLE SPESE E TERMINE ENTRO
CUI VERSARE IL SALDO PREZZO

L'aggiudicatario dovra depositare sul conto comaldlla procedura il residuo prezzo e l'importo Ipespese
necessarie per il trasferimento (che il professiandelegato comunichera all'aggiudicatario en@aibrni
dall'aggiudicazione), detratto l'importo della ceume gida versato; il termine perentorio (DUNQUE
ASSOLUTAMENTE NON PROROGABILE) per il deposito & 820 giornidall'aggiudicazione (TERMINE
NON SOTTOPOSTO ALLA SOSPENSIONE FERIALE DEI TERMINAROCESSUALI); ai fini dell'art.
1193 c.c., e stabilito che qualunque somma versaia imputata prima alle spese di trasferimentoieap
residuo prezzo; nello stesso termine dovra esakresi, consegnata al professionista delegatodauta della
avvenuta operazione a saldo. L'aggiudicatario patrgare il prezzo tramite mutuo ipotecario coragaia sul

medesimo immobile oggetto della vendita, in taboasvra darne esplicita comunicazione al professian

INFORMAZIONI PER | POTENZIALI OFFERENTI
Per i potenziali offerenti, oltre alla possibilidi contattare il professionista delegato (N.B. Lisite
dell'immobile devono essere prenotate tramite f®rtielle vendite pubbliche), sara possibile ricever
assistenza nelle operazioni di registrazione aellarnservata e alla piattaforma di gestione de#adita
telematica e supporto tecnico e informativo netimpilazione delle informazioni necessarie e nelkaanento
della documentazione prevista per partecipareveltdita telematica, tramite:
- lo Sportello Informativo del Gestore della Veradlielematica presso il Tribunale di Ragusa, aptatdunedi

al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 13:00.

- tramite I'apposito Help desk dedicato, attivo adedi al venerdi dalle ore 09:00 alle ore 13:@ale ore
14:00 alle ore 18:00, al numero: AsteGiudiziari8®20141.

- Email all'indirizzo assistenza@astetelematiche.it.
Inoltre presso il Tribunale di Ragusa, sara polesiiievere assistenza nelle operazioni di regigire all’area
riservata e alla piattaforma di gestione della v@ndelematica e supporto tecnico e informativolanel
compilazione delle informazioni necessarie e nelcaanento della documentazione prevista per pgdeei
alla vendita telematica.
Ragusa, 11.12.2024.

Il professionista

Avv. Giorgio Antoci
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