TRIBUNALE DI RAGUSA
Esecuzioni Immobiliari

Proc. Es. imm. n. 195/2011 R.G.E.

La sottoscritta Avv. Serena Santocono del Foro d Ragusa, con studio sito in Ispica (Rg) Viale Mario

Rapisardi n. 47, (C.F. SNTSRN86H60F258F) PEC, serena.santocono@avvragusa.legalmail. it,

g

S91 bis c.p.c. giusta ordinanza dj delega del 05.02.2023 nel procedimento esecutivo n. 195/2011 R.E..
a norma dell’art. 490 c.p.c.

AVVISA
che il giorno 8 aprile 2025

alle ore 16.00 per il lotto n. 1
alle ore 16.30 per il lotto n. 2

sincrona a partecipazione mista, con apertura delle buste cartacee alle ore 16:00, nel rispetto

d:1l"ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att. ¢.p.c., nonché
in base al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32. In particolare. procedera
all’apertura delle buste cartacee e telematiche relative alle offerte per I"acquisto senza incanto del

seguente berne immobile, meglio descritto in ogni sua parte nella consulenza estimativa In atti.

INDIVIDUAZIONE DEL LOTTO IN VENDITA
LOTTON. 1

Immobile per civile abitazione sito in via S. Anna, n. 28, 30, 32. 34 piano terra, piano primo — 97010
Monterosso Almo (RG) distinto al N.C.E.U. di Ragusa rispettivamente al: - foglio 15 particella 521.

sub 1, categoria A/6, classe 3, consistenza 1,5 vani rendita € 27,11 via S. Anna n. 28, 30; - foglio 15

particelia 520, sub 1, categoria C/2, classe 1, consistenza 15 m?, rendita € 32.54 via S. Anna n. 32:

| - >ooria A/ se 2, consi 2 vani , rendita € 30.99 via S.
fozlio 15 particella 516, sub 2, categoria A/6, classe 2, consistenza 2 vani , rendita € 30,99 via S

Annha n. 34;

Disponibilita del bene: occupato




Prezzo base: € 11.390,62 (euro undicimilatrecentonovanta/62)

Offerta minima: € 8.542,96 (euro ottomilacinquecentoquaratadue/96) pari al 75% del prezzo
hase.

Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto.

‘Rilancio minimo di gara: € 250,00 (euro duecentocinquanta/00)

|

Si precisa chg in fase di rilancio in aumento in caso di gara non € consentito I’inserimento di importi
' con decimali.

LOTTO N. 2

Locali ad uso deposito siti in via S. Anna, n. 36,40 piano interrato — 97010 Monterosso Almo (RG)
distint1 al N.C.E.U. di Ragusa rispettivamente al: - foglio 15 particella 516, sub 3, categoria C/2,
classe 1, consistenza 13 m?2. rendita € 28,20 via S. Anna n. 36; - foglio 15 particella 516, sub 4,

categoria C/2, classe 1, consistenza 12 m?, rendita € 26.03 via S. Anna n. 40:

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, 5%
comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6" comma, della Legge 28 febbraio 1985 n.
47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura e spese dell'aggiudicatario, ove le

normative di tempo in tempo vigenti lo consentano; in difetto I'immobile dovra essere rimesso in

pristino, sempre a spese dell'aggiudicatario.

Disponibilita del bene: occupato

Prezzo base: € 2.214,84 (euro duemiladuecentoquattordici/84)
Offerta minima: € 1.661,13 (milleseicentosessantuno/13) pari al 75% del prezzo base.

' Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto.

et

' Rilancio minimo di gara: € 250,00 (euro duecentocinquanta/(0)

>

g

o

[

- Si precisa che in fase di rilancio in aumento in caso di gara non € consentito I'inserimento di importi
' con decimali.

' CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

' L'udienza per I’esame delle offerte e per I’eventuale gara tra gli offerenti avra luogo innanzi al

TRV

' professionista delegato, che gestira le operazioni di vendita tramite il portale del gestore della vendita

telematica www.astetelematiche.it collegandosi dal proprio studio, secondo le informazioni rese

e — ———

pubbliche dal professionista con il sistema pubblicitario in questa sede previste. La vendita dei cespiti
' pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

- gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
 stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della

- normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le
| 2 3

/
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indicazioni ¢ gli accertament; operati dall’esperto (in ogni caso, ’aggiudicatario potra, ricorrendone
i pl‘cSUPPOStL avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6° comma, della Legge
47/1985 e successive modificazioni ed Integrazioni):

. La vendita avviene nello stato dj fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La vendita ¢ a corpo € non a misura
(cvenuall dificrenze di misura non poiranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo);

- La vendita 101zata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
ne polia essere revocala per alcun motivo: Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difforinita detia cosa venduta, oneri dj qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelll urbanistci
ovvero denvantt dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condomimalt dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo
noli constderati. anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
aicun ri>arcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione
acl vell:

- pet clascun lotto 1l prezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra indicato, cosi come
eventualmente ndotio dai professiomista delegato 1n considerazione del numero degli esperiment di
vendila andat deserti; saranno considerate aliresi valide le offerte infenori fino ad 7a nispetto al prezzo
base come sopra determinato ed eventualmente ridotto;
- |2 informazioni sul regime fiscale a cui ¢ assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
'~ agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato;
- I":mmobile viene venauto libero da iscrizioni ipotecarie € da trascrizioni di pignoramenti (se
esisicrnii al momenio della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellaie a spese ¢ cura della
procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo gli onert fiscali;
- il proessiomsia delegato & autorizzato aa operare sul conto corrente intestato aila procedura al fine
- procedere alla restituzione delle cauzioni versate dagli oflerenti non aggiudicatart;
4 inerent1 alla vendita che debbono essere compiuie in Cancelleria o davanti

- - tuie le ulleriori attiv

2 Giudice dell'Esecuzione o dai Canceliiere o dal Giudice dell”Esecuzione dovranno essere elfetivate

. dal mofessionista delegatd spresso 1 proprio studio, e ogni ulteriore informazione potra essere

stesso delegato o al cusiode giudiziano.

Mebicsta daga mteressatl allo

ERMINE DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA.

' Ertro e pre 12 00 del 2iorno precedente a quello fissato per ['udienza dovranno essere formulate

| eIy «ticamente. o anche
«to>aualora la data di presentazione delle offerte cada in un giorno festivo o
3
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- gbato, le Stesse devTanno essere effettuete entro le ore 12,00 de!l giormo inumediatan

| r»v\:,,\/lIStilOT‘JE DELL’OFFERTA TELEMATICA. in merito alla sotoscrizione ¢ 7rasniiss one

.|| ofierta in moclalita telematica si precisa che: - in via alternativa, 1’oiferta:

) deve esSere softoscritta con firma digitale di titolarita dell’offerente e trasmessa a mez.z0 di casei'a
ji posta elettronice certificata; oppure:

h) deve essere diretftamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
J-matica di titolarita dell’offerente ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’arf. 13 de: D.M. . 32 del
015. con la precisazione che, in tal caso, 1a trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione
he' 'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6,
o~ma 4 de! D P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio di posta eletironica certificata attesi el
-sa0gio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del
chiedente (fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’ofteria
ari concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le

ormalita di cui 211’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32 del 2015);

2 2 s . 2 - : 4 B A 1 : cvh " =
Pafferta ed i relativi documenti allegati deve essere inviata all’indirizzo PEC del Minisicio deua

ustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazicne che: a) Icfferta si intende deposiiala
' momento in citi viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del ges'ore di
B <t slettrymica certificata del Ministero della Giustizia. L offerta puo essere formulata, tramite il
hodulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia a cui € possibile accedere
alla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita ovvero, nel caso dl
endita sincrona mista, anche attraverso deposito di busta chiusa presso lo studio del professionist

elegato nella quale sono annotati, a cura del ricevente, le generalita di chi provvede al depositoe:

0GGETTI LEGITTIMATI A PRESENTARE L’OFFERTA

. : s o o I = " 13 O | {11 er jleapée non t'n".\;j} ¢ I ; R
2'offzrta pud essere formulata, esclust il debitore ¢ tutti i soggetti per legge non ainmesst allavend =z,

¥ronzimente. a norma dell’art. 571, co. 4, ¢.p.c. OVVero a mezzo di avvocato ma solo per persona

la nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma, ¢.p.C..

-ONTENUTO DELL'OFFERTA
L'offerta d’acquisto, contenuta all’interno della busta (cartacea o telematica), ¢ irrevocabile s110 alla

ta Je]|"ydienza fissata e, comunque, per almeno 120 giorni ¢ dovra riportare:

Vv

¢ Udati identificativi del soggetto offerente (cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale

Partita [V A domicilio). Per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che
3{ . , . °
4
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)1

sniuge, tramite 1l pariecs . o : : : L

1] ¢ - Pariecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile, fermo

~ando, 1 caso di aggiudicaz; : : . : . o

2 (a ggiudicazione della vendita da parte del coniuge partecipante. 1’obbligatorieta
- l L(‘E.‘i'-L‘.': ‘:S(.ld\‘() . ~ 2 - - - ° . - . =

pel : 50 di Presenziare all’udienza per 'aggiudicazione definitiva e fatta salva

vashizion2, 2! professioni o) - S : 3 :
7% professionista delegato. del] originale dell’anzidetta dichiarazione. Se I'offerente ¢

'

1.9

mnorenne, 'oflerta deve essere sottoscritta da almeno uno dei genitori previa autorizzazione del
cludice tutclate. Se Mofferente agisce quale legale rappresentante di aliro soggetio, deve essere
sllzeao certilicato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o 'atto di
qoaina coe gustiiichi 1 poteri. L'offerente dovra dichiarare residenza o eleggere domicilio nel
Corlune Ji magusa @ sensi deli’art, $§2 c.p.c.; 1 mancanza, le notificazioni e comunicazioni
puwranno essergil eliettuate presso la Cancelleria. L’ offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle
condiziont di legge per beneliciare delle agevolazioni fiscali previste per 1’acquisto della prima casa

v dl allre agevoidziom (salvo la facolta ael deposiio successive ail’esito dell’aggiudicazione e del

velh>auieho dci pIeZ20 ),

- [uliicio giudiziario presso il quaie pende la procedura;

1 anno e 1 numero di ruolo generale delia procedura;

4 11 numero o eitro dato igentificativo del lotto;

S la descrizione del bene per 1l quale {’offerta € proposta;

- S~

6. ['inuicazione del rererente della procedura;

| 7.1a data e Cora fissata per |'inizio de.le operazioni di vendita;

O nrezzo ofterio nonché il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore

b 120 Ciorm aali’aggiudicazione);

> impotio versaio a tivolo di cauzione e di bollo;
¢ Y€ 1 : i ORO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (IBAN
Corano e il narmero di CRO ael oonilico etretiuato p .

def ¢/c mtestato alla procedura. 1T4100623084500000015233787 —Banca Crédit Agricole):

codice TBAN del conio sul quale ¢ stata addebnata la somma oggetlo del bonifico (in caso di

LCilere con modaliia telematica);

'i [ ne! caso b ol ferla 'dfl&ioglcaa un asscgi

"

bCalis Lune, %A1 trattenuiaancaso

bsalita di v ersamerno Jella cauzione
Jita sincrona mista € altresi possibile depositare I’offerta con modalita

il 52 3 precClsa Chic 11'\:”3 Vel

o circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc.

ST 153011 R.G.E., per un inporto pari al 10 per cento det prezzo ofierto, a ttolo di
- 14 a . 17/ 4L e NS odseyg 3

di rifiuto dell’acquisto in caso di deposito di ofterta cartacea (tale

sara consentita esclusivamenie nella ipotesi di vendita sincrona
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| 1
hpp0SITO DI UNA SOLA OFFERTA ED ASSEGNAZIONE AL CREDITORE

| unica offerta: se |’
[n cas0 di offerta ¢ pari o superiore al 75% del prezzo-base d’asta sopre indicato

| edera ad aggiadicazione all i
i proctt o I"unico offerente; qualora il prezze offerto sia inferiore ol prezzo

, ano state pr ‘ : :
e € S1ano state presentate 1stanze di assegnazione a norma dell’art. 583 c.p.c., i| hene vers

segnate al pr2zzo oase d asia al creditore istante a norma degli artt. 588 € ss. ¢ p.c.

EPOSITO D1 P1U OFFERTE NEL CASO DI VENDITA SINCRONA MISTA

' o di pluralita di offerte per ipotesi di vendita sincrona mista: si procedera. IN OGNI CASO E

SENZA PREVENTIVA INTERROGAZIONE DEI PARTECIPANTI IN ORDINE ALLA LORO

'0LONTA DI PARTECIPARE, alla gara sull’offerta piu alta con aggiudicazione in favore del

naggiore offerente; nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo € non vi siano

urante la gara telematica, I'immobile sara aggiudicato all’offerente che gyra versato la

ilanci d
"” nffe ente che

uzione piu alta; a parita altresi di cauzione prestata, I’immobile sara aggiudicato
rmine per il versamento del prezzo; 2 parita altresi di termine per /|

vra indicato il minor te
ile sara aggiudicato all’offerente che per primo avra presentato la

§ersamento de! prezzo, |’immob

Propria offerta. In ogni caso, oVe siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito

della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito

Vera assegnato al creditore 1stante a norma dell’art. 588 c.p.c.; 1n €aso di assenza degli offerenti &

: ;i . SRS LI s St L
Procedera comunque all’analisi delle offerte ed all’aggiudicazione secondo le regole esposte. 10

Huanto compatibili.

B 0r 0 NN DELRILANGI PER ENTRAMBE LE TIPOLOGIE, DI VENDEZA

.+ alta non potranno essere inferiori a: € 250,00 per immaohi'i

,; offerte in aumento sull’offerta p!
B2t fino 2 € 13.000,00; € 500,00 per immobili stimati da € 13.000,01 a € 26.000,00; € 1.000.00

%r immobili stimati da € 26.000,01 2 €52.0
‘“ 000,00; € 1.500,00 per mmobili stimati da

00.00; € 1.300,00 per immobili stimati da € 52.000.01 a
€ 80.000.01 a € 100.000,00; € 2 000,00 per immobih
I matn da € 100.000.,01 a € 130. 000.00; € 2.500,00 per immobili stimati da € 130.000,01 a €
{ 000,01 a € 200.000,00; € 4.000,00 per immobili

00: € 5.000,00 per immobili stimati oltre € 260.000,01. Analoghe

serte si proceda ad ulteriori

Sure sono stabilite per 1l caso ‘0 cui, a seguito di aste andate de

.,;:Penmenti di vendita con prezzo ribassato. Non sono ammesse offerte in aumento presentate con

#iporti decimali.




ieatario dovra deposi
oiudicatdr Positare sul ¢ontg corrente della procedura i
ocedura il res;

necessarie per il trasferimento (che

l,\'FORNlAZlONI PER I POTENZIALI OFFERENTI

.- petenziali offerentt, oltre alla possibilita di contattare il professionista delegato (N.B. le visite

16

| |

Ul

nmobile devono essere prenotate tramite portale delle vendite pubbliche), sara possibile
ovore assistenza nelle operazioni di registrazione all’area riservata e alla piattaforma di gestione
illa vendita telematica e supporto tecnico e informativo nella compilazione delle informazioni
weessarie € nel caricamento della documentazione prevista per partecipare alla vendita telematica,
nite: - lo Sportello Informativo del Gestore della Vendita Telematica presso il Tribunale di Ragusa.,
aerto dal lunedi al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 13:00. - tramite "apposito Help desk dedicato,

Ao car iwnedi al venerdi dalle ore 09:00 alle ore 13:00 e dalle ore 14:00 alle ore 18:00, al numero:

L ——ny

lnlinea) - Inoltre presso il Tribunale di Ragusa, sara possibile ricevere assistenza nelle operazioni di

one della vendita telematica e supporto

registrazione all’area riservata e alla piattaforma di gestl
cerico ¢ informaiivo nella compilazione delle . formazioni necessarie ¢ nel caricamento della

documentazione prevista per partecipare alla vendita telematica.
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