STUDIO LEGALE ASSOCIATO ABBATE-RIZZA
Awv. Giorgio Rizza
Via S. Agostino n. 3 - 97015 Modica (RG)
Tel. 0932 754422
PEC: giorgio.rizza@avvocatimodica.legalmail-it

TRIBUNALE DI RAGUSA
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO
CON MODALITA’ DI GARA SINCRONA MISTA
(Esecuzione Immobiliare n. 137/2019 R.G.E.I.)
e
Il sottoscritto Avv. Giorgio Rizza, con studio in Modica nella via S. Agostino n. 3, nella
qualita di professionista delegato alla vendita nell’ambito del giudizio indicato in epigrafe;
- vista l'ordinanza di delega delle operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c. emessa il
23.6.2025, a norma dell’art. 490 c.p.c.;
COMUNICA
che il giorno 28 novembre, alle ore 17,30 e ss., presso lo studio legale sopra indicato, avra
luogo la vendita senza incanto telematica sincrona a partecipazione mista, nel rispetto
dell’ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att. c.p.c.,
nonché in base al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32.
In particolare, il P.D. procedera all’apertura delle buste cartacee e telematiche relative alle
offerte per I’acquisto senza incanto dei seguenti immobili, meglio descritti in ogni sua parte
nella consulenza estimativa in atti a firma dell’Ing. Marco Gileppo, € precisamente:
LOTTO UNO costituito dai sequenti beni:
BENE 1:

1) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzettula, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 272 sub 1. Trattasi di una villa, finemente rifinita la cui pavimentazione
e in cotto, pareti tinteggiate ed infissi in legno. Si accede dal soggiorno per il mezzo di due
porte finestre e alla cucina per il mezzo di un’altra porta finestra. Al piano terra trovano posto
un ampio soggiorno soppalcato, con la comodita di un bagnetto, mediante una scala in legno
si accede al soppalco, con vista sul soggiorno. Dalla cucina, per il mezzo di una scala a
chiocciola si accede al piano primo, dove e allocata la zona notte ed una veranda.

All’immobile, si accede dalla strada comunale Sant’ Antonetto Cugni, un’arteria della S.P. 41,
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strada della campagna modicana, dove la tipologia costruttiva sono le residenze e gli annessi a
servizio delle aziende agricole o zootecniche. L’intero edificio esternamente si presenta in
discrete condizioni di manutenzione, in parte lasciato in pietra ed in parte intonacato e rifinito
con tonachina. Fa parte dell’immobile il cortile-camminamento nella parte antistante 1’edificio
e nella parte a confinare con il capannone. Compreso al bene c¢’¢ un cortile derivato dalla
fusione delle ex particelle 58 e 59 a cui si puo accedere solamente dalla particella 272 sub 2.
Sono presenti delle difformita urbanistiche per come segnatamente individuate nella perizia
dell’Ing. Marco Gileppo.

Allo stato I’immobile € oggetto di contratto di affitto di fondo rustico, di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il predetto contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034.

2) Piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzettula censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 272 sub 2. L’immobile in questione & una villa, finemente rifinita, la cui
pavimentazione € in cotto, pareti tinteggiate ed infissi in legno. Al bene si accede per il mezzo
di due porte finestre, una in cucina ed un’altra dal cortile. Al piano terra trovano posto la
cucina, un disimpegno, un ripostiglio ed un Wc. Essendo la proprieta fusione di quote diverse
con il coniuge, dalla cucina si accede alla zona notte per il mezzo di una scala a chiocciola al
piano primo, dove trovano posto due camere da letto dotate entrambe di bagno privato.
All’immobile, si accede dalla strada comunale Sant’ Antonetto Cugni, un’arteria della S.P. 41,
strada della campagna modicana, dove la tipologia costruttiva sono le residenze e gli annessi a
servizio delle aziende agricole 0 zootecniche. L’intero edificio esternamente si presenta in
discrete condizioni di manutenzione, in parte lasciato in pietra ed in parte intonacato e rifinito
con tonachina. Fa parte dell’immobile il cortile-camminamento nella parte antistante 1’edificio
e nella parte a confinare con il capannone. Compreso al bene c¢’¢ un cortile derivato dalla
fusione delle ex particelle 58 e 59 a cui si puo accedere solamente dalla particella 272 sub 2.
Sono presenti delle difformita urbanistiche, per come segnatamente individuate nella perizia

dell’Ing. Marco Gileppo.
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Allo stato I’'immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il predetto contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034.

3) Piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzettula, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 272 sub 3 cat. unita collabente. 1l bene in questione € un immobile di
37,80 mq allo stato rustico con il tetto in legno, utilizzato come magazzino. All’immobile, si
accede dalla strada comunale Sant’Antonetto Cugni, un’arteria della S.P. 4,1 strada della
campagna modicana, dove la tipologia costruttiva sono le residenze e gli annessi a servizio
delle aziende agricole o zootecniche. L’intero edificio esternamente si presenta allo stato
rustico, la porta di ingresso e in legno molto invecchiato.

Allo stato I’'immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il predetto contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034.

BENE 2:

1) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzettula, censito al NCEU al
155 Particella 258 sub 1 Cat. D/10 Piano Terra e Piano Primo (coordinate geografiche
latitudine 36°757788 e longitudine 14°773585). L’immobile attualmente & adibito a
magazzino deposito e confezionamento prodotti ortofrutticoli relativi servizi ed uffici.
Un’ampia zona di confezionamento dei prodotti permette una comoda lavorazione degli
stessi, i quali possono essere conservati in due celle frigorifere. La struttura di questo corpo €
mista cemento armato e acciaio per quanto riguarda la copertura. Accanto alla zona di
lavorazione, trovano posto al piano terra un ufficio, i servizi igienici e la sala mensa. Al piano
primo ci sono due uffici e 1 servizi igienici. L immobile all’esterno prevede un ampio
spiazzale, con relativa banchina di carico e scarico coperto da una tettoia. Lo stabile si
presenta in buone condizioni di manutenzione.

Allo stato ’immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente

alla trascrizione del pignoramento. Il citato contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
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decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034. 1l predetto immobile e stato individuato in perizia al
punto I-f) a pagina 54 come sub 1-A.

BENE 3:

Fondo costituito da 16 terreni e 2 depositi, questi ultimi in quanto abusivi non sono censiti in
catasto. | terreni, utilizzati come serre si sviluppano su una superficie lorda pari a 149.034 mq
di questa superficie solamente parte della particella 140 risulta essere in comproprieta con
terzi estranei al pignoramento. Il fondo e dotato di una riserva idrica di 450 mc, di cui non si e
riscontrata nessuna autorizzazione alla costruzione ed e fornito da due pozzi uno regolarmente
autorizzato ed uno denunciato ma mai é stata completata la pratica per regolarizzarlo.

Nel dettaglio il fondo é suddiviso nel modo che segue:

1) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula censito al NCT al
Foglio 155 Particella 126. L’immobile ha una superficie pari a 15.540 mq, Su cui insistono
delle serre datate, in acciaio per 2500 mq ed in paletti di cemento e legno per 8.000 mq
indicate nello schema planimetrico ai nn. 21-31 blocco 3A-3M (cfr. pag. 69 della perizia);

2) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula censito al NCT al
Foglio 155 Particella 83. L’immobile ha una superficie pari a 1706 mq, su cui insistono in
parte delle serre in acciaio datate di cui e difficile darne la consistenza in quanto parte del
Blocco 2 ed identificabili in parte della serra 80 e 74, 2G e 2° (cfr. pag. 69 della perizia);

3) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula censito al NCT al
Foglio 155 Particella 86. L’immobile ha una superficie pari a 4520 mq, su cui insistono in
parte delle serre in paletti in legno datate di cui e difficile darne la consistenza in quanto parte
del blocco 9 ed identificabili in parte delle serre dai nn. 11-20, 9G - 9 R (cfr. pag. 69 della
perizia);

4) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella 130. L’immobile ha una superficie pari a 770 mq, su cui insistono in

parte delle serre in paletti in legno datate di cui e difficile darne la consistenza in quanto parte
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del blocco 9 ed identificabili in parte delle serre dai nn. 11-20, 9G - 9 R (cfr. pag. 69 della
perizia);

5) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella 57. L’immobile ha una superficie pari a 14.500 mq, su cui insistono
delle serre datate, in acciaio per circa 10.800 mq, indicate nello schema planimetrico con i nn.
83-86, 77-79 blocco 2L-20, 2D-2F (cfr. pag. 69 della perizia);

6) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella 97. L’immobile ha una superficie pari a 5.300 mq, su cui insistono delle
serre datate, in acciaio per circa 5.300 mq indicate nello schema planimetrico ai nn. 81-82, 75-
76, blocco 2H-21, 2B-2C (cfr. pag. 69 della perizia);

7) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella 266. L’immobile ha una superficie pari a 14.223 mq, con qualita
colturale seminativo arborato, su cui insistono delle serre datate in paletti di cemento e legno
per circa 4.000 mq, non censite in catasto ed indicate nello schema planimetrico ai nn. 87-90
blocco 7A-7D (cfr. pag. 69 della perizia);

8) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella 267. L’ immobile ha una superficie pari a 6.051 mq, con qualita colturale
seminativo arborato, su cui insistono delle serre datate in paletti di cemento e legno per circa
500 mq, non censite in catasto ed indicate nello schema planimetrico ai nn. 87-90 blocco 7A-
7D (cfr. pag. 69 della perizia);

9) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella 268. L’immobile ha una superficie pari a 1.955 mq, con qualita colturale
seminativo arborato;

10) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula censito al NCT al
Foglio 155 Particella 269. L’immobile ha una superficie pari a 411 mq, con qualita colturale

seminativo arborato;
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11) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula censito al NCT al
Foglio 155 Particella 273. L’immobile ha una superficie pari a 16.658 mq, su cui insistono
delle serre datate in paletti di cemento e legno per circa 12.800 mq ed indicate nello schema
planimetrico ai nn. 32-41 blocco 4A-4L (cfr. pag. 69 della perizia);

12) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella 105. L’immobile ha una superficie pari a 19.100 mq, su cui insistono
delle serre datate in paletti di cemento e legno per circa 14.100 mq ed indicate nello schema
planimetrico ai nn. 50-61 blocco 6A-6N (cfr. pag. 69 della perizia);

13) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella 129. L’immobile ha una superficie pari a 16.000 mg, su cui insistono in
parte delle serre in paletti in legno datate di cui é difficile darne la consistenza in quanto parte
del blocco 9 ed identificabili in parte delle serre dai nn. 5-20, 9A e 9R (cfr. pag. 69 della
perizia). Sulla particella ricade una riserva idrica costruita senza titoli autorizzativi;

14) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella 254. L’immobile ha una superficie pari a 10.480 mq, su cui insistono
delle serre datate in acciaio, paletti di cemento e legno per circa 8.000 mq, 4.000 mq per ogni
tipologia ed indicate nello schema planimetrico ai nn. 1-4 blocco 1A-1E (cfr. pag. 69 della
perizia);

15) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella 142. L’immobile ha una superficie pari a 20.960 mq, su cui insistono
delle serre datate in paletti di legno per circa 16.700 mq, indicate nello schema planimetrico ai
nn. 62-72 blocco 8A-8M (cfr. pag. 69 della perizia);

16) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCT al
Foglio 155 Particella da definire (sita all’interno della particella 273 - cfr. perizia pag. 85).
L’immobile in questione ¢ abusivo ed attualmente ¢ adibito a deposito, locale riposo per gli

operai. La superficie interna é di 38,31 mq, mentre quella commerciale é pari a 47,14 mq;
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17) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula censito al NCT al
Foglio 155 Particella da definire (sita all’interno della particella 273 cfr. perizia pag. 86).
L’immobile in questione ¢ abusivo ed attualmente ¢ adibito a deposito, locale riposo per gli
operai. La superficie interna e di 70,25 mq, mentre quella commerciale e pari a 89,08 mq;

18) piena proprieta per 2/4 dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al
NCT al Foglio 155 Particella 140. L’immobile ha una superficie pari a 950 mq, qualita
colturale carrubeto, su cui insistono delle serre datate in paletti di cemento e legno per circa
400 mq ed indicate nello schema planimetrico al n. 42 blocco 5A (cfr. pag. 69 perizia).

Allo stato I’'immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento, ad eccezione della p.lla 140 del foglio 155. Il predetto
contratto di affitto ha la durata di anni 15, con decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034.

Cosi come dettagliatamente descritte ed indicate nello schema planimetrico di cui alla perizia a
firma dell’Ing. Marco Gileppo, a cui ci si riporta integralmente.

BENE 4:

1) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 258 sub 1, Piano Terra, cat. D 10 (coordinate geografiche latitudine
36°757598 e longitudine 14°772824). L’immobile in questione costruito senza titoli
autorizzativi, attualmente & un ampio magazzino, servizi ed uffici, funzionali alla conduzione
dell’azienda. Al bene si pud accedere o per il mezzo di una saracinesca da cui si va ai depositi
e ai servizi per il personale o per una porta da cui si accede agli uffici. Gli ambienti sono con
pavimento in piastrelle di ceramica e le pareti tinteggiate, mentre il deposito centrale ha il
pavimento in cemento industriale. Nel complesso lo stato di manutenzione si pud definire
buono. L’immobile all’esterno prevede un ampio spiazzale, le finiture si presentano in
discrete condizioni di manutenzione. L’immobile ¢ stato individuato in perizia al sub 1-B.
Allo stato ’immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il citato contratto di affitto ha la durata di anni 15, con

decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034;
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2) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetulla, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 258 sub 5, Piano Primo del cespite precedente. L’immobile costruito in
assenza di titoli autorizzativi é attualmente una residenza funzionale alla conduzione
dell’azienda, ove dimora un dipendente. Al bene si puo accedere per il mezzo di una scala
esterna, internamente trovano posto un soggiorno, una cucina, una camera da letto ed un
bagno. Gli ambienti sono con pavimento in piastrelle di ceramica e le pareti tinteggiate, nel
complesso lo stato di manutenzione si puo definire buono. All’esterno € presente un ampio
terrazzo, le finiture si presentano in discrete condizioni di manutenzione.

Allo stato I’'immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il citato contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034.

BENE 5:

1) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetulla, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 258 sub 1 (coordinate geografiche latitudine 36°75719 e longitudine
14°77340). L’immobile in questione attualmente é adibito a depositi, una meta & una ex serra
in paletti di cemento coperta con I’eternit. L’altra, in parte ¢ una ex cella frigorifera ed in parte
un altro deposito. L’immobile esternamente risulta solamente intonacato, le aperture sono
delle saracinesche, mentre la copertura € in eternit. L’immobile ¢ individuato in perizia con il
sub 1-B.

Allo stato I’'immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il predetto contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034;

2) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetulla, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 258 sub 1 (coordinate geografiche latitudine 36°757436 e longitudine
14°773387). L’immobile € costituito da due depositi, in uno dei due vi trova posto il locale

pompe. L’immobile esternamente risulta solamente intonacato, le aperture sono delle
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saracinesche, mentre la copertura € in eternit. L’immobile ¢ individuato in perizia con il sub
1-B.

Allo stato I’'immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il predetto contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034;

3) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetulla, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 258 sub 2. L’immobile ¢ costituito da una piccola abitazione a
disposizione del personale dell’azienda ed € cosi composto: cucina soggiorno, bagno e camera
da letto. Lo stato di manutenzione é discreto. L’ immobile esternamente risulta solamente
intonacato, gli infissi sono in metallo, mentre la copertura é in eternit.

Allo stato I’immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il predetto contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034;

4) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetulla, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 258 sub 3. L’immobile ¢ costituito da una piccola abitazione a
disposizione del personale dell’azienda ed € cosi composto: cucina, soggiorno, corridoio,
bagno e due camere da letto. Lo stato di manutenzione € discreto. L’ immobile esternamente
risulta solamente intonacato, gli infissi sono in metallo, mentre la copertura ¢ in eternit.

Allo stato I’'immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il predetto contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034;

5) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetula, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 258 sub 4. L’immobile ¢ costituito da una piccola abitazione a
disposizione del personale dell’azienda ed & cosi composto: meta € adibito a magazzino,
’altra a sala riposo. Lo stato di manutenzione e discreto. L’immobile esternamente risulta

solamente intonacato, gli infissi sono in metallo, mentre la copertura € in eternit.
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Allo stato I’'immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il predetto contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034.

Gli immobili 1, 2, 3 e 4 del presente blocco, risultano completamente abusivi.

BENE 6:

1) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetulla, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 253 sub 1, Piano Terra, Cat. A/3. L’immobile, costruito senza titoli
autorizzativi, & adibito a residenza, a cui si accede per il tramite di una porta. All’ingresso si
trova un soggiorno da cui: da un corridoio, si accede al bagno € ad una camera da letto; da una
porta si accede alla cucina; per il mezzo di altre due porte si accede a due camere da letto.
Tutti i locali sono rifiniti con piastrelle in ceramica ed interamente tinteggiati, le condizioni di
manutenzione sono discrete. All’immobile, sito nella campagna di Modica, dove la tipologia
costruttiva prevalente sono residenze a servizio delle aziende agricole, si accede dal proseguo
verso mare della S.P. 21 e da questa, per il mezzo della viabilita interna dell’azienda oggetto
della presente. L’intero edificio esternamente si presenta allo stato rustico essendo solamente
intonacato.

Allo stato I’'immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il predetto contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034;

2) piena proprieta dell’immobile sito in Modica, C.da Cucco Pezzetulla, censito al NCEU al
Foglio 155 Particella 253 sub 2, Piano Terra. L’immobile, costruito senza titoli autorizzativi e
adibito a residenza, a cui si accede per il tramite di una porta. All’ingresso si trova un
soggiorno cucina da cui: da un corridoio, si accede al bagno e a due camere da letto; da una
porta si accede al ripostiglio. Tutti i locali sono rifiniti con piastrelle in ceramica ed
interamente tinteggiati, le condizioni di manutenzione sono discrete. All’immobile, sito nella
campagna di Modica, dove la tipologia costruttiva prevalente sono residenze a servizio delle

aziende agricole, si accede dal proseguo verso mare della S.P. 21 e da questa, per il mezzo
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della viabilita interna dell’azienda oggetto della presente. L’intero edificio esternamente si
presenta allo stato rustico essendo solamente intonacato.
Allo stato I’'immobile & oggetto di contratto di affitto di fondo rustico di stipula antecedente
alla trascrizione del pignoramento. Il predetto contratto di affitto ha la durata di anni 15, con
decorrenza dall’1/03/2019 al 28/02/2034;
Prezzo base: € 1.510.000,00 (euro unmilionecinquecentodiecimila/00).
In caso di gara, offerta minima in aumento: € 5.000,00 (euro cinquemila/00).

AVVISA EDAATTO
- che il prezzo base del lotto é stato determinato tenuto conto del prezzo di stima indicato

nella perizia redatta dall’Ing. Marco Gileppo e che saranno considerate valide le offerte

inferiori fino ad 1/4 rispetto al prezzo base sopra indicato pari a:

€ 1.132.500,00 (Euro unmilionecentotrentaduemilacinquecento/00);

- che gli immobili sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dall’Ing. Marco Gileppo, che qui € da intendersi integralmente richiamata e trascritta e nella
quale risultano le notizie relative alla situazione degli immobili predetti;

- che i beni sopradescritti si vendono nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte
le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; che la vendita €
a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente l’esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere —
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dai comproprietari - per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;
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- che le informazioni sul regime fiscale a cui é soggetta la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc) saranno fornite dal professionista delegato;

- che gli immobili sono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
(se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura
della procedura) e che sono a carico dell'aggiudicatario gli oneri fiscali derivanti dalla
vendita;

- che sui siti internet www.astegiudiziarie.it, www.giustizia.catania.it,
www.corteappellocatania.it, sui siti internet www.immobiliare.it e www.annunci.repubblica.it
e presso il sottoscritto professionista delegato & possibile reperire tutte le informazioni relative
al lotto, alla vendita e alla perizia di stima;

- che il presente avviso é pubblicato, altresi, sul Portale delle Vendite Pubbliche (PVP);

- che tutte le attivita, che, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in
Cancelleria o davanti al Giudice, saranno eseguite dal professionista delegato presso lo studio
legale sito in Modica (RG), nella via S. Agostino n. 3.

Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per l'udienza di vendita potranno
essere formulate telematicamente, o anche tramite presentazione della busta cartacea, le
offerte di acquisto.

TRASMISSIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA.

In merito alla sottoscrizione e trasmissione dell'offerta in modalita telematica si precisa che:

- in via alternativa, l'offerta: a) deve essere sottoscritta con firma digitale di titolarita
dell'offerente e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; oppure: b) deve
essere direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica di titolarita dell'offerente ai sensi dell'art. 12, comma 4 e dell'art. 13 del D.M. n. 32
del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell'offerta a
condizione che: I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di
cui all'art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio di posta elettronica

certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso
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previa identificazione del richiedente (fermo restando che tale seconda modalita di
sottoscrizione e trasmissione dell'offerta sara concretamente operativa una volta che saranno
eseguite a cura del Ministero della. Giustizia le formalita di cui all'art. 13, comma 4 del D.M.
n. 32 del 2015);

- I'offerta ed i relativi documenti allegati deve essere inviata all'indirizzo PEC del Ministero

della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione che: a) l'offerta si

intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L'offerta puo essere formulata tramite il modulo web "Offerta Telematica™ fornito dal
Ministero della Giustizia, a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente

sul portale del gestore della vendita www.astetelematiche.it, ovvero, essendo una vendita con

modalita sincrona mista, anche attraverso deposito di busta chiusa presso lo studio del
professionista delegato, nella quale sono annotati, a cura del ricevente, le generalita di chi
provvede al deposito.

Si da atto e si avvisa che ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non
ammessi alla vendita, deve presentare, presso lo studio legale sito in Modica nella Via S.

Agostino n. 3, una busta chiusa contenente una offerta d'acquisto, in bollo, irrevocabile sino

alla data fissata per la vendita e, comunque, per almeno 120 giorni, che dovra contenere - a
pena di inefficacia - lI'indicazione dei seguenti dati:

1. i dati identificativi del soggetto offerente (cognome, nome, luogo e data di nascita, codice
fiscale e/o partita IVA, domicilio). Per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale e
necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179
del codice civile, fermo restando, in caso di aggiudicazione della vendita da parte del coniuge
partecipante, 1’obbligatorieta per il coniuge escluso di presenziare all’udienza per
I’aggiudicazione definitiva e fatta salva 1’esibizione, al professionista delegato, dell’originale
dell’anzidetta dichiarazione. Se 1’offerente € minorenne, 1’offerta deve essere sottoscritta da

almeno uno dei genitori previa autorizzazione del giudice tutelare. Se 1’offerente agisce quale
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legale rappresentante di altro soggetto, deve essere allegato certificato del registro delle
imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri.
L’offerente dovra dichiarare residenza o eleggere domicilio nel Comune di Ragusa ai sensi
dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni ¢ comunicazioni potranno essergli effettuate
presso la Cancelleria. L’ offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge
per beneficiare delle agevolazioni fiscali previste per I’acquisto della prima casa o di altre
agevolazioni (salvo la facoltd del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del

versamento del prezzo);

\8)

. 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

3. I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

4. il numero o altro dato identificativo del lotto;

5. la descrizione del bene per il quale I’offerta & proposta;

6. I’'indicazione del referente della procedura;

7. la data e I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

8. il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non
superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione);

9. I’'importo versato a titolo di cauzione e di bollo;

10. la data, ’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

11. il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico (in
caso di offerta con modalita telematica);

12. nel caso di offerta analogica, un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla
“Proc. Esecutiva n. 137/2019 R.G.E.”, per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto,
a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto in caso di deposito di
offerta cartacea (tale modalita di versamento della cauzione sara consentita esclusivamente
nella ipotesi di vendita sincrona mista; si precisa che nella vendita sincrona mista e altresi

possibile depositare 1’offerta con modalita telematica);
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13. T’offerente telematico dovra indicare 1’indirizzo della casella di posta elettronica
certificata o della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere I’ offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

14. I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

Le offerte di acquisto debitamente documentate dovranno essere presentate, in busta chiusa,
all’esterno della quale saranno annotati, a cura del professionista ricevente, il nome, previa
identificazione, di chi materialmente provvede al deposito (che pud anche essere persona
diversa dall’offerente), il nome del Giudice, il nome del professionista delegato nonché la data
fissata per I'esame delle offerte.

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia:

il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica
preventivamente ai gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. | gestori ne danno notizia agli
interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un
analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove é eseguita la pubblicita di cui
all'articolo 490 del codice di procedura civile.

Nei casi di cui al presente comma, le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito
dell'ufficio giudiziario presso il quale é iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al
periodo precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il
gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati 0 non comunicati a norma del comma 1, I'offerta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente.

Il gestore é tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che

documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente
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L'offerente telematico dovra versare a titolo di cauzione una somma pari al dieci per cento

(10%) del prezzo offerto esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario

intestato alla procedura - IBAN 1T9610503684480CC0181159162 -. Tali importi saranno

trattenuti in caso di rifiuto dell'acquisto. In caso di offerta telematica, il bonifico, con causale
"Proc. Esecutiva n. 137/2019 R.G.E. - versamento cauzione®, dovra essere effettuato in
modo tale che le somme siano presenti sul conto della procedura (valuta beneficiario effettiva)

entro il giorno precedente l'udienza di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per

l'udienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontri I'accredito delle somme

sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, I'offerta sara

considerata inammissibile.

In caso di offerta telematica I'offerente deve procedere altresi al pagamento del bollo dovuto
per legge in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo
puo essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate

nel "manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica”, sul Portale dei Servizi

Telematici all'indirizzo http: / /pst.giustizia.it tramite il servizio "Pagamento di bolli digitali*.
L'offerente analogico che si avvale delle modalita tradizionali di presentazione dell'offerta

(nel caso di vendita sincrona mista) dovra versare, a titolo di cauzione, una somma pari al

(109%) del prezzo offerto tramite un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla

"Proc. Esecutiva n. 101/2020 R.G.E.”, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto.

Tali offerte dovranno essere presentate, con tutta la documentazione sopra richiamata, entro e

non oltre le ore 13.00 del 27.11.2025 (giorno precedente la data di vendita).

L'offerta d'acquisto € inefficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore di
oltre 1/4 rispetto al prezzo base d'asta o se l'offerente non presta cauzione nella misura
suddetta.

Il Professionista Delegato aprira le buste telematiche e cartacee alla presenza degli offerenti
che parteciperanno personalmente o tramite I'area riservata del sito del gestore della vendita

(www.astetelematiche.it), accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle
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istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, sulla casella
di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica utilizzata per trasmettere I'offerta, e si procedera al loro esame il 28.11.2025 alle
ore 17,30 e ss., presso lo studio del P.D. sito in Modica, via S. Agostino n. 3, ammettendo la
presenza di coloro che si dichiareranno offerenti per i beni cui si riferisce lI'offerta in esame, i
quali dovranno essere muniti di valido documento di identita.

Il Professionista Delegato provvedera alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572
c.p.c. e agli ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 e 574 c.p.c.

In caso di unica offerta, se la stessa é pari o superiore al 75% del prezzo base d’asta, il lotto

sara aggiudicato all'unico offerente.

Si precisa che qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base, in misura non superiore ad
un quarto, e siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c., il lotto
sara assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.
In_caso di pluralita di_offerte, si procedera, IN OGNI CASO E SENZA PREVENTIVA
INTERROGAZIONE DEGLI OFFERENTI IN ORDINE ALLA LORO VOLONTA DI

PARTECIPARE, alla gara sull’offerta piu alta con aggiudicazione in favore del maggiore
offerente; nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e non vi siano
rilanci durante la gara telematica, I’immobile sara aggiudicato all’offerente che avra versato la
cauzione piu alta; a parita altresi di cauzione prestata, I’immobile sara aggiudicato
all’offerente che avra indicato il minor termine per il versamento del prezzo; a parita altresi di
termine per il versamento del prezzo, I’immobile sara aggiudicato all’offerente che per primo
avra presentato la propria offerta. In ogni caso, ove siano state presentate istanze di
assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta
pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art.
588 c.p.c.

In caso di assenza degli offerenti, si procedera comunque all’analisi delle offerte ed

all’aggiudicazione secondo le regole esposte, in quanto compatibili.
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L'aggiudicatario dovra depositare, sul conto corrente della procedura, il residuo prezzo e
I'importo delle spese necessarie per il trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso (che
il professionista delegato comunichera all'aggiudicatario), detratto I'importo per cauzione gia
versato. Il termine perentorio (DUNQUE ASSOLUTAMENTE NON PROROGABILE) per il
deposito & di 120 giorni dall’aggiudicazione (TERMINE NON SOTTOPOSTO A
SOSPENSIONE FERIALE); ai fini dell’art. 1193 c.c., ¢ stabilito che qualunque somma
versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo; nello stesso
termine dovra essere consegnata al professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta
operazione a saldo. L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita
comunicazione al professionista delegato.

Oltre alla possibilita di contattare il professionista delegato (N.B. le visite dell’immobile
devono essere prenotate tramite portale delle vendite pubbliche), sara possibile ricevere
assistenza nelle operazioni di registrazione all’area riservata e alla piattaforma di gestione
della vendita telematica e supporto tecnico e informativo nella compilazione delle
informazioni necessarie e nel caricamento della documentazione prevista per partecipare alla
vendita telematica, tramite:

- lo Sportello Informativo del Gestore della Vendita Telematica presso il Tribunale di Ragusa,
aperto dal lunedi al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 13:00;

- tramite 1’apposito Help desk dedicato, attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 09:00 alle ore
13:00 e dalle ore 14:00 alle ore 18:00, al numero: Aste Giudiziarie 0586.20141 e
Astalegale.net 848.780.013;

- email all’indirizzo assistenza@astetelematiche.it (Astegiudizierie Inlinea);

- email all’indirizzo garaimmobiliare@astalegale.net (Astalegale.net).

Inoltre, presso il Tribunale di Ragusa sara possibile ricevere assistenza nelle operazioni di

registrazione all’area riservata e alla piattaforma di gestione della vendita telematica e
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supporto tecnico e informativo nella compilazione delle informazioni necessarie e nel
caricamento della documentazione prevista per partecipare alla vendita telematica.

Il Professionista Delegato provvedera alla esecuzione delle formalita di registrazione,
trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento e alla comunicazione dello stesso
alle pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari
di trasferimento, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento
pronunciato dal Giudice; a questo riguardo si precisa che gli importi occorrenti - ad eccezione
delle spese vive per la cancellazione delle formalita - saranno a carico dell'aggiudicatario, ivi
inclusi parte dei compensi del professionista delegato relativi a tali adempimenti.

Tutte le ulteriori attivita inerenti la vendita che debbono essere compiute in Cancelleria o
davanti al Giudice o dal Cancelliere o dal Giudice saranno effettuate dal professionista
delegato presso il suddetto studio e ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli
interessati al professionista delegato.

La validita ed efficacia dell'offerta di acquisto e regolata dal codice di procedura civile e per
tutto quanto qui non previsto si rinvia alle vigenti disposizioni di legge.

Per i potenziali offerenti, oltre alla possibilita di contattare il professionista delegato (N.B. le
visite dell'immobile devono essere prenotate tramite portale delle vendite pubbliche), negli
orari di apertura dello Sportello Informativo del Gestore della Vendita Telematica presso il
Tribunale di Ragusa sara possibile ricevere assistenza nelle operazioni di registrazione all'area
riservata e alla piattaforma di gestione della vendita telematica e supporto tecnico e
informativo nella compilazione delle informazioni necessarie e nel caricamento della
documentazione prevista per partecipare alla vendita telematica

Modica, 01.8.2025

Il Professionista Delegato

Avv. Giorgio Rizza
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STUDIO LEGALE ASSOCIATO ABBATE-RIZZA
Awv. Giorgio Rizza
Via S. Agostino n. 3 - 97015 Modica (RG)
Tel. 0932 754422
PEC: giorgio.rizza@avvocatimodica.legalmail.it

CONTATTL:

Professionista Delegato: Avv. Giorgio Rizza

Tel. 0932/754422 - email: avv.abbaterizza@tiscali.it
P.E.C.: giorgio.rizza@avvocatimodica.legalmail.it

dal lunedi mercoledi e venerdi dalle 17.00 alle 20.30
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