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Pertanto, ai sensi dell’art. 59 D.1gs 42/2004 il trasferimento dell’immobile suddetto dovra essere
denunciato a cura dell’acquirente alla Soprintendenza Archeologica, Belle Arti ¢ Pacsaggio del
luogo ove si trovano 1 beni, affinché il Ministero o gli enti territoriali competenti possano
esercitare il diritto di prelazione ad essi spettante.

A norma dell’art. 61 del D.1.gs 42/2004, in pendenza del decorso del termine di sessanta giorni
dalla data di ricezione della predetta denuncia, il trasferimento dell’immobile suddetto rimane
condizionato sospensivamente all’esercizio della prelazione.

Per le servitu, obblighi ¢ patti speciali si richiama quanto risultante dal suddetto atto di
provenienza a rogito Notaio Valerio Visco di Ravenna in data 19/12/2011 Rep. 47838 trascritto
a Ravenna in data 29/12/2011 al n. 15128 Reg. Part., fra cui I’obbligo assunto dalla societa
dante causa dell’attuale proprietaria, nei confronti del Ministero per 1 Beni Culturali ed
Ambientali, di rendere accessibile al pubblico I'intero piano nobile posto al piano primo del
fabbricato in oggetto ogni prima domenica del mese dalle ore 10.00 alle ore 12.00 e dalle ore
15.00 alle ore 17.00, a mezzo di scrittura privata autenticata dal Notaio Tacopo Bersani di
Bologna in data 26/02/2004 Rep. n. 30748, obbligo a cui 1’attuale proprietaria ha dichiarato di
subentrare per quanto di propria spettanza.

Confini

L’appartamento Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 24 confina a sud-ovest, sud-est nord-
est con muri perimetrali, mentre nord-ovest con androne e parti comuni ¢ ragioni ||| | GGz
salvo altri.

Situazione occupazionale

Da liberare al decreto di trasferimento.

LOTTOn.2

Porzione del complesso immobiliare denominato “Villa Ginanni Corradini” sviluppato su tre
piani fuori terra all’interno di un parco di Ha 1.00.24, sito in Comune di Ravenna, frazione
Campiano, Via Petrosa n. 126, costituita da appartamento al piano terra con corte esclusiva,
comunicante con appartamento ad esso adiacente composto da un’unica stanza oltre ad un
disimpegno e servizio igienico, tale vano non ha accesso nell’androne ingresso comune in
quanto la porta ¢ stata tamponata, al contrario come risulta invece dai titoli edilizi ¢ dalla
planimetria catastale.

Identificazione Catastale

Catasto Fabbricati del Comune di Ravenna, Sezione Urbana S, Foglio 101 particelle:

- 2 sub. 57, Via Petrosan. 126, Piano T, Zona censuaria 3, Categoria A/2, Classe 4, Consistenza
3,5 vani, Superficie totale 209 mgq., totale escluse aree scoperte 139 mq., Rendita Euro 469,98,
- 2 sub. 60, Via Petrosan. 126, Piano T, Zona censuaria 3, Categoria A/2, Classe 4, Consistenza
1,5 vani, Superficie totale 26 mq., totale escluse aree scoperte 26 mq., Rendita Euro 201,42,
All’immobile de guo competono i proporzionali diritti di comproprieta sulle parti e cose comuni
del complesso immobiliare, ai sensi dell’art. 1117 e ss. ¢.c., con particolare riferimento all’atto
di provenienza a rogito Notaio Valerio Visco di Ravenna in data 20/02/2012 Rep. 48285
trascritto a Ravenna in data 27/02/2012 al n. 2359 Reg. Part. e all’claborato planimetrico, dove
risulta quanto distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Ravenna, Sezione Urbana S, Foglio
101 con la particella 2 sub. 29, -B.C.N.C. (corte, stradello, c.t., ripostiglio ¢ androne) a tutti i
sub..

Vincoli, servitu, obblighi e patti speciali

I’immobile di cui fa parte la porzione di cui sopra & gravato dal vincolo storico ed artistico,
ai sensi e per gli effetti degli artt. 2 e 3 della Legge 1 giugno 1939 n. 1089 (ora D.Lgs. n.
42/2004) a seguito della notifica, effettuata il 04/07/1986 all’allora proprietaria, del Decreto del
Ministero per 1 beni Culturali ed Ambientali emesso il 28/05/1986, trascritto a Ravenna in data
13/10/1986 Art. 7091, con cui si & provveduto a dichiarare I'interesse particolarmente
importante di “Villa Ginanni — Corradini” identificata al Foglio 101 con 1 mappali 1 ¢ 2
(originari fra 1’altro dei mappali 2 sub. 57 ¢ 2 sub. 60).
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Pertanto, ai sensi dell’art. 59 D.1gs 42/2004 il trasferimento dell’immobile suddetto dovra essere
denunciato a cura dell’acquirente alla Soprintendenza Archeologica, Belle Arti ¢ Pacsaggio del
luogo ove si trovano 1 beni, affinché il Ministero o gli enti territoriali competenti possano
esercitare il diritto di prelazione ad essi spettante.

A norma dell’art. 61 del D.1.gs 42/2004, in pendenza del decorso del termine di sessanta giorni
dalla data di ricezione della predetta denuncia, il trasferimento dell’immobile suddetto rimane
condizionato sospensivamente all’esercizio della prelazione.

Per le servitu, obblighi ¢ patti speciali si richiama quanto risultante dal suddetto atto di
provenienza a rogito Notaio Valerio Visco di Ravenna in data 20/02/2012 Rep. 48285 trascritto
a Ravenna in data 27/02/2012 al n. 2359 Reg. Part., fra cui I’obbligo assunto dalla societa dante
causa dell’attuale proprietaria, nei confronti del Ministero per 1 Beni Culturali ed Ambientali,
di rendere accessibile al pubblico I’intero piano nobile posto al piano primo del fabbricato in
oggetto ogni prima domenica del mese dalle ore 10.00 alle ore 12.00 e dalle ore 15.00 alle ore
17.00, a mezzo di scrittura privata autenticata dal Notaio lacopo Bersani di Bologna in data
26/02/2004 Rep. n. 30748, obbligo a cui ’attuale proprietaria ha dichiarato di subentrare per
quanto di propria spettanza.

Confini

L appartamento Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 57 confina a nord-est, nord-ovest,
sud-est con muri perimetrali del complesso immobiliare, ragioni ||| Gz mente a
sud-ovest con unita immobiliare Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 60 ¢ 62 della stessa
ditta.

I appartamento Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 60 confina a nord-est con
appartamento Sez. Urb. 8, Foglio 101, Particella 2, sub 57 della stessa ditta, a sud-est con ufficio
Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 62 della stessa ditta, a sud-ovest con androne di
ingresso ¢ ascensore distinto rispettivamente ufficio Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub
29 ¢ 17 parti comuni del complesso condominiale, a nord-ovest con muri perimetrali del palazzo
e corte comune Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 29, salvo altri.

Situazione occupazionale

Occupato senza titolo opponibile, da liberare al decreto di trasferimento.

LOTTOn.3

Porzione del complesso immobiliare denominato “Villa Ginanni Corradini” sviluppato su tre
piani fuori terra all’interno di un parco di Ha 1.00.24, sito in Comune di Ravenna, frazione
Campiano, Via Petrosa n. 126, costituita da appartamento al piano primo (comunicante con
I’appartamento adiacente distinto con la particella 2 sub. 24) con corte esclusiva al piano terra
nel retro dell’immobile, oltre ad area destinata a giardino, adiacente la suddetta corte, all’interno
della quale & stata costruita una piscina completamente interrata di mq. 64,00 oltre alle strutture
per il funzionamento della stessa (piccoli manufatti che costituiscono locali tecnici con struttura
in legno che si armonizzano con il contesto pacsaggistico).

Identificazione Catastale

Catasto Fabbricati del Comune di Ravenna, Sezione Urbana S, Foglio 101 particella 2 sub. 61,
Via Petrosa n. 126, Piano T-1, Zona censuaria 3, Categoria A/2, Classe 4, Consistenza 3 vani,

Superficie totale 147 mq., totale escluse aree scoperte 125 mq., Rendita Euro 402,84;

Catasto Terreni del Comune di Ravenna, Sezione Savio, Foglio 101 particella 230, qualita
seminativo, classe 3, superficie mq. 1.720, reddito dominicale Euro 9,07, reddito agrario Euro
10,22.

All’immobile de guo competono i proporzionali diritti di comproprieta sulle parti e cose comuni
del complesso immobiliare, ai sensi dell’art. 1117 e ss. ¢.c., con particolare riferimento all’atto
di provenienza a rogito Notaio Valerio Visco di Ravenna in data 20/02/2012 Rep. 48285
trascritto a Ravenna in data 27/02/2012 al n. 2359 Reg. Part. e all’elaborato planimetrico, dove
risulta quanto distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Ravenna, Sezione Urbana S, Foglio
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101 con la particella 2 sub. 29, -B.C.N.C. (corte, stradello, c.t., ripostiglio ¢ androne) a tutti i
sub..

Vincoli, servitu, obblighi e patti speciali

L’immobile di cui fa parte la porzione di cui sopra & gravato dal vincolo storico ed artistico,
ai sensi e per gli effetti degli artt. 2 e 3 della Legge 1 giugno 1939 n. 1089 (ora D.Lgs. n.
42/2004) a seguito della notifica, effettuata il 04/07/1986 all’allora proprietaria, del Decreto del
Ministero per 1 beni Culturali ed Ambientali emesso il 28/05/1986, trascritto a Ravenna in data
13/10/1986 Art. 7091, con cui si & provveduto a dichiarare 1’interesse particolarmente
importante di “Villa Ginanni — Corradini” identificata al Foglio 101 con 1 mappali 1 ¢ 2
(originari fra 1’altro del mappale 2 sub. 61).

Pertanto, ai sensi dell’art. 59 D.1gs 42/2004 il trasferimento dell’immobile suddetto dovra essere
denunciato a cura dell’acquirente alla Soprintendenza Archeologica, Belle Arti ¢ Pacsaggio del
luogo ove si trovano i1 beni, affinché il Ministero o gli enti territoriali competenti possano
esercitare il diritto di prelazione ad essi spettante.

A norma dell’art. 61 del D.1.gs 42/2004, in pendenza del decorso del termine di sessanta giorni
dalla data di ricezione della predetta denuncia, il trasferimento dell immobile suddetto rimane
condizionato sospensivamente all’esercizio della prelazione.

Per le servitu, obblighi ¢ patti speciali si richiama quanto risultante dal suddetto atto di
provenienza a rogito Notaio Valerio Visco di Ravenna in data 20/02/2012 Rep. 48285 trascritto
a Ravenna in data 27/02/2012 al n. 2359 Reg. Part., fra cui I’obbligo assunto dalla societa dante
causa dell’attuale proprietaria, nei confronti del Ministero per 1 Beni Culturali ed Ambientali,
di rendere accessibile al pubblico 1’intero piano nobile posto al piano primo del fabbricato in
oggetto ogni prima domenica del mese dalle ore 10.00 alle ore 12.00 ¢ dalle ore 15.00 alle ore
17.00, a mezzo di scrittura privata autenticata dal Notaio lacopo Bersani di Bologna in data
26/02/2004 Rep. n. 30748, obbligo a cui I’attuale proprietaria ha dichiarato di subentrare per
quanto di propria spettanza.

Confini

I’appartamento Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 61 confina a sud-ovest, nord-est con
muri perimetrali, mentre nord-ovest con androne ¢ parti comuni e ragioni ||| | G sud
est con mappale 230 stessa proprieta, salvo altri.

I.’area destinata a giardino confina con mappali 213, 229, 109, mappale 2 sub. 61, e mappale 2
dai sub. 30 al 37.

Situazione occupazionale

Da liberare al decreto di trasferimento.

LOTTOn. 4

Porzione del complesso immobiliare denominato “Villa Ginanni Corradini™ sviluppato su tre
piani fuori terra all’interno di un parco di Ha 1.00.24, sito in Comune di Ravenna, frazione
Campiano, Via Petrosa n. 126, costituita da:

- ufficio (composto da n. 3 camere adibite ad ufficio, n. 2 antibagno e n. 2 bagni) posto al piano
terra centralmente e comunicante esternamente sul retro, all’esterno sono collocati una loggia
e n. 2 depositi ricavati dal sottostrada;

- cantina al piano terra consistente in un unico vano adibito a lavanderia privo di finestre
adiacente all’immobile ad uso ufficio di cui sopra;

- n. 2 posti auto esterni a cui s1 accede dall’ingresso carrabile che si affaccia su Via Petrosa;

- rimessa in corpo distaccato con corte esclusiva, composta da un unico vano con struttura in
legno di modeste dimensioni.

Identificazione Catastale

Catasto Fabbricati del Comune di Ravenna, Sezione Urbana S, Foglio 101 particelle:

- 2 sub. 62, Via Petrosa n. 126, Piano T, Zona censuaria 3, Categoria A/10, Classe 2,
Consistenza 5 vani, Superficie totale 131 mgq., totale escluse aree scoperte 131 mq.,
Rendita Euro 1.665,37,
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- 2 sub. 63, Via Petrosan. 126, Piano T, Zona censuaria 3, Categoria C/2, Classe 2, Consistenza
9 mq., Superficie totale 9 mq., Rendita Euro 25,56,
- 2 sub. 30, Via Petrosa, Piano T, Zona censuaria 3, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 12
mgq., superficie totale 12 mq., Rendita Euro 40,28;
- 2 sub. 31, Via Petrosa, Piano T, Zona censuaria 3, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 12
mgq., superficie totale 12 mq., Rendita Euro 40,28;
- 229, Via Petrosa n. 126, Piano T, Zona censuaria 3, Categoria C/6, Classe 4, Consistenza 3
mgq., superficie totale 4 mq., Rendita Euro 13,79,
Catasto Terreni del Comune di Ravenna, Sezione Savio, Foglio 101 particella 229 -Ente
Urbano- della superficie di mq. 24.
All’immobile de guo competono i proporzionali diritti di comproprieta sulle parti e cose comuni
del complesso immobiliare, ai sensi dell’art. 1117 ¢ ss. ¢.c., con particolare riferimento all’atto
di provenienza a rogito Notaio Valerio Visco di Ravenna in data 20/02/2012 Rep. 48285
trascritto a Ravenna in data 27/02/2012 al n. 2359 Reg. Part. e all’elaborato planimetrico, dove
risulta quanto distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Ravenna, Sezione Urbana S, Foglio
101 con la particella 2 sub. 29, -B.C.N.C. (corte, stradello. c.t., ripostiglio e androne) a tutti i
sub.. Si precisa che agli immobili di cui ai sub. 62 e 63 spetta inoltre la comproprieta sulla corte
comune individuata erroneamente nella dimostrazione grafica dei subalterni di cui all’elaborato
planimetrico con il sub. 58, in quanto trattasi di subalterno soppresso che ha generato 1 suddetti
sub. 62 ¢ 63.
Vincoli, servitu, obblishi e patti speciali
I>immobile di cui fa parte la porzione di cui sopra & gravato dal vincolo storico ed artistico,
ai sensi e per gli effetti degli artt. 2 e 3 della Legge 1 giugno 1939 n. 1089 (ora D.Lgs. n.
42/2004) a seguito della notifica, effettuata il 04/07/1986 all’allora proprietaria, del Decreto del
Ministero per 1 beni Culturali ed Ambientali emesso il 28/05/1986, trascritto a Ravenna in data
13/10/1986 Art. 7091, con cui si ¢ provveduto a dichiarare 1’interesse particolarmente
importante di “Villa Ginanni — Corradini” identificata al Foglio 101 con 1 mappali 1 ¢ 2
(originari fra 1’altro dei mappali 2 sub. 62, 2 sub. 63, 2 sub. 30 ¢ 2 sub. 31).
Pertanto, ai sensi dell’art. 59 D.1gs 42/2004 il trasferimento dell’immobile suddetto dovra essere
denunciato a cura dell’acquirente alla Soprintendenza Archeologica, Belle Arti ¢ Pacsaggio del
luogo ove si trovano i1 beni, affinché il Ministero o gli enti territoriali competenti possano
esercitare il diritto di prelazione ad essi spettante.
A norma dell’art. 61 del D.Lgs 42/2004, in pendenza del decorso del termine di sessanta giorni
dalla data di ricezione della predetta denuncia, il trasferimento dell’immobile suddetto rimane
condizionato sospensivamente all’esercizio della prelazione.
Per le servitu, obblighi e patti speciali si richiama quanto risultante dal suddetto atto di
provenienza a rogito Notaio Valerio Visco di Ravenna in data 20/02/2012 Rep. 48285 trascritto
a Ravenna in data 27/02/2012 al n. 2359 Reg. Part., fra cui I’obbligo assunto dalla societa dante
causa dell’attuale proprietaria, nei confronti del Ministero per i Beni Culturali ed Ambientali,
di rendere accessibile al pubblico 1’intero piano nobile posto al piano primo del fabbricato in
oggetto ogni prima domenica del mese dalle ore 10.00 alle ore 12.00 e dalle ore 15.00 alle ore
17.00, a mezzo di scrittura privata autenticata dal Notaio lacopo Bersani di Bologna in data
26/02/2004 Rep. n. 30748, obbligo a cui I’attuale proprietaria ha dichiarato di subentrare per
quanto di propria spettanza.
Confini
L’ufficio Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 62 confina a sud-est con muri perimetrali
del palazzo, a sud-ovest con appartamento Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 59 ditta
a nord-ovest con Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 63 cantina-
magazzino stessa ditta, sub.29 androne comune, sub 17 ascensore, a nord-est con appartamento
Sez. Urb. 8, Foglio 101, Particella 2, sub 60 stessa ditta, salvo altri.
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Cantina-Magazzino Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 63 confina a sud-est con ufficio
Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 62 stessa ditta, a sud-ovest con Sez. Urb. S, Foglio
101, Particella 2, sub 59 ditta _, a nord-ovest ¢ nord-est parti comuni sub.29
androne comune, sub 17 ascensore, salvo aliri.

I posti auto Sez. Urb. S, Foglio 101, Particella 2, sub 30 ¢ 31 confinano a nord ovest pubblica

via, nord-est, sud-est, sud-ovest ragioni _, salvo altri.

La rimessa in corpo distaccato confina con le particelle 230, 109 ¢ particella 2 sub. 61.
Situazione occupazionale

Occupato con contratto di locazione registrato all’ Agenzia delle Entrate — Ufficio Territoriale
di Ravenna in data 27/01/2023 al n. 736 Serie 3T.

Indagine amministrativa, destinazione urbanistica e regolarita edilizia risultante dalla
relazione del C.T.U. allesata asli atti, e oggetto di pubblicazione

“Da ricerca effettuata presso gli archivi del Comune di Ravenna in riferimento ai beni in
oggetto, sono emerse le pratiche qui di seguito riportate, riguardanti sia il Lotto 1, Lotto 2, Lotto
3, Lotto 4:

LOTTO 1 (part. 2 sub.24): Autorizzazione n.1850/88 del 02/08/1988, rifacimento solaio di
copertura; DIA pg 32489/96 del 01/08/1996 rifacimento completo del complesso immobiliare;
Autorizzazione n. 860/2000 del 17/05/2000 completamento opere con variante; Concessione n.
855/2001 del 06/06/2001, recinzione e ripristino area cortiliva, DIA pg 56020/04 del
19/07/2004, completamento opere con variante; Agibilita pg 113482/06 del 29/12/2006 del sub.
24; SCIA sanatoria pg 139797/12 del 24/12/2012. Dal confronto tra 1 titoh edilizi e quanto
rilevato nel sopralluogo sono presenti delle difformita:

le altezze dei solai riportano delle incongruenze, non & chiaro dove ¢ stata rilevata la quota (se
alla trave portante, orditura secondaria o tavolato/tavelle); nel bagno padronale ¢ presente un
gradino interno a separazione tra il vano doccia e vano ove sono collocati il resto dei sanitari,
si rilevano inoltre altezze diverse dovute all’apposizione di controsoffitto; tra 1’ingresso ¢ il
vano soggiorno ¢ presente un gradino di circa em 23 ed inoltre le altezze sia dell’ingresso che
del bagno di servizio presentano quote diverse che esulano dalla tolleranza del 2%; si riscontra
infine che la larghezza di tutte le finestre dell’appartamento discostano di circa cm 5 in meno
rispetto a quelle indicate nei titoli edilizi.

LOTTO 2 (part. 2 sub.57 e 60) : Autorizzazione n.1850/88 del 02/08/1988, rifacimento solaio
di copertura; DIA pg 32489/96 del 01/08/1996 rifacimento completo del complesso
immobiliare; Autorizzazione n. 860/2000 del 17/05/2000 completamento opere con variante;
Concessione n. 8552001 del 06/06/2001, recinzione e ripristino area cortiliva; DIA pg
56020/04 del 19/07/2004, completamento opere con variante; DIA pg 51058/05 del 01/07/2005,
completamento opere con variante; Agibilita SCEA pg 24024 del 19/03/2009 sub.57 e 60; DIA
pg 68580 del 17/07/2007 per modifiche interne; SCIA pg 2295 del 12/01/2011 completamento
opere; SCIA pg 45386 del 24/04/2012 completamento opere ¢ variante; SCEA pg 111535 del
12/10/2012; SCIA pg 106142 del 03/09/2013;SCIA pg 46277 del 08/03/2021; SCEA pg
245875 del 25/11/2022. Dal confronto tra 1 titoli edilizi e quanto rilevato nel sopralluogo sono
presenti delle difformita:

per 1'unita immobiliare sub 57, si riscontra: nel bagno si nota un ingrossamento del muro cm
65 a fronte di circa cm 10; per 'unita immobiliare sub 60 si riscontra: nel vano camera da letto
¢l sono piccole modifiche dovute a ispessimenti di muri, forse per contenere impianti, si nota il
tamponamento della porta che da accesso all’ingresso comune. Vi sono altre modifiche che
rientrano nelle tolleranze ai sensi dell’art. 19 bis comma 1, 1 bis € comma 1 ter LR 23/2004,
ossia piceoli scostamenti delle altezze e dimensioni dei vani.

LOTTO 3 (part. 2 sub 61 e particella 230): Autorizzazione n.1850/88 del 02/08/1988,
rifacimento solaio di copertura; DIA pg 32489/96 del 01/08/1996 rifacimento completo del
complesso immobiliare; Autorizzazione n. 860/2000 del 17/05/2000 completamento opere con
variante; Concessione n. 855/2001 del 06/06/2001, recinzione e ripristino area cortiliva; DIA
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- che, pertanto, gli annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso le
Agenzie Immobiliari non dipendono né derivano da alcun rapporto tra queste e il
Tribunale;

- che 1l Custode ¢ disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all’ufficio, a fornire
gratuitamente tutte le informazioni relative all’immobile, alle modalita di partecipazione alla
vendita, allo stato del procedimento ¢ ai tempi del trasferimento;

- che con la presentazione dell’offerta telematica, 1’offerente accetta il contenuto della perizia
di stima.

ok ok

Per effetto della delega si precisa che tutte le attivita di cui agli artt. 576 e segg. ¢.p.c. saranno
effettuate dal Professionista Delegato, il quale allo scopo:

INDICA

- prezzo base della vendita:
- Euro 158.000,00 (centocinquantottomila/00) lotto n. 1;
- Euro 103.500,00 (centotremilacinquecento/00) lotto n. 2;
- Furo 161.000,00 (centosessantunomila/00) lotto n. 3;
- Euro 92.000,00 (novantaduemila/00) lotto n. 4;

- saranno ritenute efficaci offerte non inferiori a:

- Furo 118.500,00 (centodiciottomilacinquecento/00) per il lotto n. 1, pari al 73% del
prezzo base sopra indicato;

- Euro 77.625,00 (settantasettemilaseicentoventicinque/00) per il lotto n. 2, pari al 75%
del prezzo base sopra indicato;

- Euro 120.750,00 (centoventimilasettecentocinquanta/00) per il lotto n. 3, pari al 75%
del prezzo base sopra indicato;

- Euro 69.000,00 (sessantanovemila/00) per il lotto n. 4, pari al 73% del prezzo base
sopra indicato;

- rilancio minimo in caso di gara:
- Euro 8.000,00 (ottomila/0{) per ogni rilancio, per il lotto n. 1;
- Euro 6.000,00 (seimila/00) per ogni rilancio, per il lotto n. 2;
- Euro 9.000,00 (novemila/00) per ogni rilancio, per il lotto n. 3;
- Euro 5.000,00 (cinquemila/00) per ogni rilancio, per il lotto n. 4.

AVVISA

che il giorno 16 dicembre 2025

- alle ore 10,20 e segg., in relazione ai lotti 1 ¢ 2;

- alle ore 10,40 e segg., in relazione ai lotti 3 ¢ 4,

procedera alla vendita telematica asincrona tramite la piattaforma www.astetelematiche.it, ¢
provvedera:

- all’apertura delle buste telematiche;

- alla verifica della regolarita delle offerte pervenute;

- all’avvio delle operazioni di vendita, a cui gli offerenti partecipano telematicamente attraverso
la connessione al portale del gestore della vendita,

- all’eventuale avvio della gara sull’offerta piu alta, nel caso fossero pervenute piu offerte
valide, che avra durata di 72 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa
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In ogni caso, nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 120 giorni, il
versamento del saldo del prezzo e delle spese dovra essere effettuato comunque entro detto
termine non prorogabile.

Al sensi _dell’art. 583, 4° co. c.p.c. nel termine fissato per il versamento del prezzo,
I'asgiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita
civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fornisce al siudice
dell'esecuzione o al professionista delegato le informazioni prescritte dall'articolo 22 del
decreto lesislativo 21 novembre 2007, n. 231.

Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, 1’aggiudicatario & tenuto
anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene, nonché dei
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al Professionista Delegato
incaricato della registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento nella misura
liquidata dal G.E.

Il versamento del saldo del prezzo dovra avvenire sul ¢/c bancario intestato alla procedura
esecutiva immobiliare e le cui coordinate verranno comunicate dal Professionista Delegato.
Siprecisa che le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente
imputate al pagamento degli oneri accessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del
prezzo.

I’originale della contabile del bonifico relativo al saldo prezzo dovra essere depositata presso
il Professionista Delegato.

Si precisa che qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso
ai sensi del T.U. 16 luglio 19035 n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai
sensi dell’38 del D.lgs. n. 385 del 1993 (mutuo fondiario), 1’aggiudicatario dovra versare
comungue il saldo sul conto della Procedura.

Il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
prezzo, sia a titolo di oneri accessori) comportera la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita
della cauzione a norma dell’art. 587, comma 2, c.p.c..

Ove 1’aggiudicatario intenda avvalersi per il pagamento di mutuo ipotecario contestuale
all’emissione del decreto di trasferimento, dovra darne esplicita comunicazione al
Professionista Delegato specificando 1l nominativo del Notaio rogante e la data di stipula del
mutuo. In tal caso le somme dovranno essere erogate sempre nel termine fissato per il
versamento del saldo prezzo, direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalita
indicate dal delegato mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della procedura
esecutiva. [.’aggiudicatario dovra quindi consegnare al delegato, 1’atto di assenso ad iscrizione
di ipoteca con la nota di iscrizione pronta per essere iscritta ¢ la ricevuta di avvenuta
registrazione dell’atto. Contestualmente alla presentazione del decreto di trasterimento
sottoscritto per la trascrizione, il delegato presentera al Conservatore dei Registri Immobiliari
anche la nota di iscrizione di ipoteca.

In caso di revoca dell’aggiudicazione, e sempre che 1’ Istituto mutuante ne abbia fatto espressa
richiesta con atto ritualmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato, le
somme erogate potranno essere restituite direttamente all’Istituto di credito senza aggravio di

spese per la procedura
% ok ok

Si ricorda che I’immobile potra essere visionato fino a 7 giorni lavorativi prima di quello fissato
per I’esperimento del tentativo di vendita previa richiesta da effettuarsi mediante 1l Portale delle
Vendite Pubbliche — PVP (https://pvp.giustizia.it/pvp).

Maggiori informazioni e chiarimenti potranno essere richiesti al custode nominato Notaio Dr.
Paolo  Castellari  contattando il numero 377/9415717, ovvero all’Associazione
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