AVV. ALBERTO DE CESARE

Cod. Fisc. DCSLRT68R26E289P
Viale Della Lirica n. 43 Tel. 0544 /404404 Fax 0544/407060
48124 RAVENNA
PEC: alberto@pec.studiolegalesavini.it
MAIL: alberto.decesare@ardeaavvocati.it

TRIBUNALE ORDINARIO DI RAVENNA

Sezione Civile
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

CON MODALITA’' DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
Giudizio di divisione endoprocessufteG. N. 2119/2025

Giudice IstruttoreDott. Paolo Gilotta
Professionista Delegato e Custode Giudizigkioi. Alberto De Cesare
Gestore della Vendita telematidsstalegale.net SpA

* % % %

Si da pubblico avviso che nel giudizio di divisioeadoesecutiva indicato in
epigrafe (promosso dopo la sospensione della pupaedsecutiva immobiliare RGEs
145/2024), ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c, calir@nza emessa dal Giudice istruttore in data
28 gennaio 2026 e stata conferita al ProfessiodedtgatoAvv. Alberto De Cesaredelega
alle operazioni di vendita, da svolgersi commadalita telematica cosiddettaasincrona,
del seguente immobile:

LOTTO UNICO

Descrizionedel compendioimmobiliare:

Abitazione di tipo popolare categoria A/4 situata nel Comune di Massa Lombgérdg, nel
centro storico, via F. Baracca n. 16 e via Montegpa n. 11.

Trattasi di abitazione unifamiliare, articolatadwe piani (PT — P1) con affaccio su due fronti
stradali e con corte piccola interna. L'abitazidraeuna pianta rettangolare, ed € costituito da
cucina-pranzo, disimpegno, bagno cieco e soggi@om ingresso al piano terra e da due
ripostigli e camera matrimoniale, con bagno cie¢@rimo piano. Consistenza 121 mq circa.

Diritto oggetto di vendita:
piena proprieta.

Identificazione Catastale

| beni sono cosi identificati al Catasto FabbridatiComune di Massa Lombarda:

sezione Unicafoglio 32, particella 17 (senza subalternpRendita Catastale euro 309,87,
zona censuaria 2, categoria A/4, classe 3, congste vani, PT — P1, superficie totale mq 142,
superficie totale escluso le aree scoperte mq 139.

Confini

L’immobile in esame confina a Sud con la sede ateadi Via Monte Grappa e a Nord con la
sede stradale di Via F. Baracca. A Est, invece, laoparticella n. 19, e a Ovest con la
particella n. 16 del medesimo Foglio 32.

Esistenzadi parti comuni e servitu

Non sono presenti parti comuni e servitl, se narcoli derivanti dalla tipologia della
costruzione in aderenza con altre unita immobitieti centro storico e vincoli posti dallo
strumento urbanistico, ai quali si rimanda allanmativa dell’'Unione dei Comuni della
Bassa Romagna.
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Situazioneoccupazionale
Attualmente l'immobile & occupato da persone cam vantano titoli opponibili alla
procedura. Da liberarsi al decreto di trasferimento.

Indagine amministrativa, destinazione urbanistica e regolarita edilizia il perito
stimatore (come risulta dalla relazione allegatéd atli, e oggetto di pubblicazione)
riferisce che [l'aggiudicatario dell'immobile dovrdgresentare pratica edilizia di
completamento lavori e in variante delle opereizeate e la fine lavori delle stesse, con
richiesta di agibilita e predisporre la nuova phaeiria con denuncia di variazione
catastale.

Infatti € scaduto il termine di validita triennalel titolo originario della SCIA (comprese
le proroghe COVID 29 giugno 2022 e alluvione del5tZ023) in quanto non e stata
presentata la comunicazione di fine lavori e lar@égione certificata di conformita
edilizia e di agibilitd (SCEA).

Non essendo i lavori terminati entro la data diiditd del titolo edilizio la chiusura
tardiva dei lavori sara soggetta alle sanzioni pegtie relative al ritardo trascorso.

Dalle verifiche metriche e documentali, si dichiatae dal punto di vista edilizio ed
urbanistico l'unitd immobiliare non & conforme aiafici dell’ultima pratica edilizia
depositata in Comune per i seguenti motivi:

in parte per scostamenti riconducibili alle tolleza costruttive;

in parte non conforme al progetto depositato peprésenza di difformita realizzate in
corso d’opera.

Descrizione delle opere difformi:

diversi spessori delle tramezzature interne, dovgpesizionamento, della porta del
ripostiglio al primo piano lato via Baracca;

diverso posizionamento/ dimensionamento di finestte via Baracca e su via
Montegrappa;

ispessimento di murature portanti interne latoascal

mancata realizzazione del cappotto nel cavedio;

realizzazione di cappotto sulla parete lato Ovestidostiglio al primo piano;

verifica del rapporto di illuminazione del soggiorim riferimento alla tipologia di infissi
cioé oltre la finestra che di per sé risulta insighte e presente la porta d’ingresso dotata
di vetro opaco mentre nell’anta apribile la portEeza;

verifica del rapporto di illuminazione della cameia letto matrimoniale che risulterebbe
insufficiente;

presenza di infissi e serramenti esterni (PVC) oonformi a quanto previsto dall’art.
4.1.4 - Criteri generali di intervento sugli edifiatelati — del RUE dellUCBR;

Pertanto si ritiene necessario, previa consulemaaida con lo sportello SUE dell’'Unione
dei Comuni della Bassa Romagna, per la completiooita edilizia:

presentare SCIA in sanatoria ai sensi della LEGE&R R1 ottobre 2004, n. 23, art. 17; il
tutto previa verifica / adeguamento alle normatiwdanistico / edilizie (RUE), strutturali,
contenimento energetico;

presentare SCEA e fine lavori (a seguito dellacaffia pima richiamata SCIA in
sanatoria) tardiva ai sensi della LEGGE RER 30idugb13, n. 15, Art. 23 e Art. 26
“Sanzioni per il ritardo e per la mancata presentag della segnalazione certificata di
conformita edilizia e di agibilita”.

Il tutto comemegliospecificatonellarelazionedell’espertostimatore allegataagli atti.
* *k k% %
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Il Professionistadelegato
richiamata I'ordinanza di delega agli atti dellagedura e oggetto di pubblicazione, per
assicurare trasparenza e completezza delle infoomiaa pubblico dei potenziali offerenti
rende noto:
- chel'offerta di acquisto non e efficace se perviene oltre il termine stabilito, see
inferiore di oltre Yarispetto al prezzobased’asta o sel'offerente non presta cauzione
nella misura e nella modalita indicata nel presenteawviso;
- che gli immobili pignorati sono posti in venditdlaeonsistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intentmamata e trascritta);
-che per gli immobili realizzati in violazione dellnormativa urbanistico - edilizia,
I'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentitta disciplina dell’art. 40 della |. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall'aé.dél D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione 0 permesso irosaai termini di legge;
-che la vendita avviene nelétato di fatto e di diritto in cui i benisitrovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azienvitu attive e passive. kandita € a corpo
e non a misura (eventuali differenze di misurapmtnanno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo);
-che la venditdorzatanon e soggettaalle norme concernentila garanzia per vizi o
mancanzadi qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: tasia di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduteri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalbatuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’annaorso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non consideratharse occulti e comunque non evidenziati
in perizia,non potranno dar luogo ad alcun risarcimento indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cgia tenuto conto nella valutazione dei beni, applmdo una
riduzione del valore
-che per il lotto il prezzo base € quello fissadti’ardinanza di vendita anche richiamando
la valutazione dell’'esperto stimatore, come evdntaate successivamente ridotto dal
delegato in considerazione del numero degli esgerindi vendita andati deserti;
-che iltermine di versamento delaldoprezzoéperentorio € non e soggetto a sospensione
feriale;
-chenon saraconsentitoil pagamentorateale;
-che I'immobile viene vendutdibero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestriconservativi esistenti al momento della vendita, che saranno
cancellate a spesee cura della procedura, mentrenon saranno cancellate eventuali
ulteriori trascrizioni pregiudizievoli esistenti (es. domande giudiziali, sequestri di natura
penale), anche ove fossero non opponibili;

-che ogni offerente, escluso il debitore della prhoa esecutiva immobiliare RGEs
145/2024 e i soggetti non ammessi alla venditaradow depositaredfferta di acquisto

in modalita telematica secondo le indicazioni contenute nel presentésawi vendita,;
-chel'offerta eirrevocabile;

-che l'elaborato peritale relativo alla stima sdisponibile per la consultazione, unitamente alla
ordinanza di delega ed all'avviso di vendita, #olisternet del gestore della vendita telematica,
oltre che sul sito internet istituzionale del Tmiale di Ravenna www.tribunalediravenna.it,
www.astegiudiziarie.it, www.astalegale.net, wwweasinunci.it, www.asteavvisi.it,
www.canaleaste.it, www.rivistaastegiudiziarie.yw.asteravenna.eu, www.immobiliare.it;

- chel'offerta pud esserepresentatada qualsiasi soggetto,esclusoil debitore della
indicata procedura esecutiva, personalmente o tramite avvocato nelle forme
dell'offerta per personada nominare, ai sensi dell’art. 579, comma 3, c.p.c., oppwaie
procuratore speciale dell’offerente, ai sensi deil’571 c.p.c. Nell'ipotesi in cui I'avvocato
abbia effettuato l'offerta e sia rimasto aggiudicat per persona da nominare, dovra
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dichiarare al delegatoei tre giorni successivialla vendita ilnome della persona per la
guale ha fatto 'offerta, depositando originald@erocura specialenotarile rilasciata in
data non successivalla vendita stessa

- che l'offerta depositatain nome e/o per conto terzi — al di fuori delle ipotesi di
rappresentanzalegaledelle personeincapaci e delle personegiuridiche — da chi non
siaavvocatoe siadunque mero presentatore,non saraammessa

- che 'immobile, ove occupato dal debitore o dai t&m titolo non opponibile alla procedura,
potra esserdiberato alle condizioni e coni limiti previsti dall'art. 560c.p.c;

- che 'immaobilepotra esserevisionato, tramiterichiesta da effettuarsi in via telematica
presso apposita sezione contenuta nel RviB,a 7 giorni prima di quello fissato per
I'esperimento del tentativo di vendita;

- che lerichieste di visita, se presentate da soggetti professionali (eszegemmobiliari) per
conto terzi, potranno essere rifiutate se non apegmate dall'inoltro del documento
d’identita in corso di validita dell'interessataliequanto altro il Custode ritenga necessario per
assicurare 'esatta identificazione dell'interessat

- che saranno sempre rifiutate le richieste di v@itaultanea o per gruppi di piu interessati;

- che ilTribunale non ha stipulato alcun contratto conintermediari o consulenti,néha
affidato alcunincarico, tanto menoin esclusivaad agenzieimmobiliari o altri soggetti
privati, a cui non riconoscenériconosceraalcunaprovvigione;

- che, pertantogli annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati pressole
Agenzie Immobiliari non dipendono, né derivano da alcun rapporto tra questee il
Tribunale;

- che il Custode € disponibile, compatibilmente clbimgpegni connessi all’ufficio, a fornire
gratuitamente tutte le informazioni relative allimmobile, alfeodalita di partecipazione alla
vendita, allo stato del procedimento e ai temptidaferimento;

- che con la presentazione dell’'offerta telematl@dferente accetta il contenuto della

perizia di stima.
* k% % %

Per effetto della delega si precisa che tuttetiatatdi cui agli artt. 576 e segg. c.p.c. saranno
effettuate dal Professionista Delegato, il qudtesdopo:

INDICA
- prezzobasedella vendita del lotto uniceuro 82.000,0Qottantaduemila/00);

-saranno ritenute efficaci offerte  non inferiori a euro 61.500,00
(sessantunomilacinquecento/O@ari al 75% del prezzobasesopraindicato;

- rilancio minimo in caso di gara, per ogni rilancguro 5.000,00(cinquemila/000)
per il lotto unico,

AVVISA
che il giorno9 giugno 2026 alle ore 11 e segg, procedera alla vendita telematica
asincrona tramite la piattaforma di Astalegalésned.www.spazioaste.i provvedera:
- all'apertura delle buste telematiche;
- alla verifica della regolaritadelle offerte pervenute;
- allawvio delle operazioni di vendita, a cui glf@fenti partecipano telematicamente attraverso
la connessione al portale del gestore della vendita
- all'eventuale avvio della gara sull'offerta pitealbel caso fossero pervenute piu offerte valide,
cheavra durata di 72ore a partire dal suoinizio conproroga automaticaalla stessaora
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del giorno successivonon festivo qualora il suo termine venissea caderein giorni
festivi.

* % k% %

SOGGETTIAMMESSI AL DEPOSITODELLE OFFERTE
Escluso il debitore della procedura esecutiva sopra indicatasono ammessi a
depositare le offerte telematiche, tramite I'apposiodulo ministeriale al quale si accede dal
portale del Gestore, come meglio di seguito precisa
- l'offerente persona fisica, personalmente ed apeheonto di coofferenti, in forza di procura
speciale notarile;
- il rappresentante dell'offerente incapace (ad esemmpinore di eta o beneficiario di
Amministrazione di sostegno), debitamente autotdal Giudice competente;
- il legale rappresentante dell'offerente personeadiaa, o dell'ente non persona giuridica,
debitamente autorizzato secondo le regole promikodlinamento interno della persona
giuridica e dell'ente stesso.
- un avvocato, in forza di procura speciale notaaieensi dell’art. 571 c.p.c. (procuratore
speciale dell'offerente) o ai sensi dell'art. 5¢@&nma 3, c.p.c. (offerta per persona da
nominare);
Offerte formulate da soggettidiversi da quelli sopra indicati (ad esempio dalmero
presentatore)verranno consideratee dichiarate inammissibili.
Si precisa che:
- verranno consideratee dichiarate tali anchele offerte formulate da un soggettonon
avvocato,anchesemunito di procura notarile;
- non sara possibile intestare I'immobile oggetto di vendita a soggetto diverso
dall'aggiudicatario.

* * % %

CONTENUTODELL'OFFERTA E DOCUMENTI DA ALLEGARE
(ART.12D.M. GIUSTIZIA N. 32/2015)

L'offerta presentata telematicamente secondo leuzishi reperibili allindirizzo
https://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/docusidtdanualeUtenteOfferta08_11 2022.
pdf consultabili anche sul sito del Tribunale divBana “protocollo di istruzioni per la
partecipazione alle astdéve contenere quanto di seguito indicato.

All'offerta devono essere allegati i documenticdi in appresso, in forma di documento
informatico o di copia informatica, anche per imimnag privi di elementi attivi. | documenti
allegati sono cifrati mediante il software di cucamma 3 dell’art 12 del D.M. n. 32/2015. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti infdrondell'offerta con i documenti alla stessa
allegati sono fissate dalle specifiche tecnicheudall'articolo 26 del D.M. n. 32/2015.

A) OFFERENTE PERSONA FISICA
A1) Offerente personafisica.
L'offerta dovra contenere le seguenti indicazioni:
- cognome, nome, luogo e data di nascita, codicael@scesidenza, stato civile e recapito
telefonico (dell’offerente medesimo).
Pertanto all'offerta dovranno essere allegati:
(I) scansione di un documento di identita in corsatidita e del codice fiscale;
(1) nel caso in cui l'offerente sia:
- di statolibero, scansione del relativo certificato;
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- coniugato o unito civilmente, scansione del relativo estratto per riassuntbattel di
matrimonio o dell’'unione civile (da richiedere egli Uffici Comunali del luogo in cui e stato
celebrato il matrimonio o I'Unione Civile)

Nel caso in cui I'offerente s@oniugatoo unito civilmentein regimedi comunionelegale

dei beni e voglia che I'immobile oggetto di vendita siaasahlmente volturato anche a nome
del coniuge, all'offerta, che dovra conteneregiazione al coniuge stesso, le indicazioni di cui
al punto al), dovra essere allegata scansionedticummento di identita in corso di validita e
del codice fiscale anche del coniuge non offerente.

Si informa sin da ora che, nel caso in cui 'offésesiaconiugato o unito civilmente in
regime di comunione legale dei beni, ma voglia avvalersi delle specifiche ipotesi di
esclusione da tale regime di cui all’'art. 179 dedtc), d) ed f), c.c., il coniuge non offerente,
dopo il saldo del prezzo e prima dell'emissioneddelteto di trasferimento, dovra rendere, in
forma di atto pubblico o di scrittura privata atiEata, la dichiarazione di cui all'art. 179, ulbim
comma, c.c., da consegnare al professionista delagatermini che verranno da lui indicati.

A2) Offerente personafisicartitolare di impresaindividuale:

Oltre alle indicazioni ed agli allegati di cui alito al), I'offerta dovra contenere anche
l'indicazione della denominazione dell'impresavittiiale e della relativa partita I.V.A. e ad
essa dovra essere allegata anche la relativa vilirgrompetente Registro delle Imprese,
aggiornata ad una data risalente a non piu di getai lavorativi prima del termine per la
presentazione delle offerte.

A3) Offerente personafisica cittadino extracomunitario:

Oltre alle indicazioni ed agli allegati di cui alto al), ed eventualmente di cui al punto a2,
all'offerta dovra essere allegata scansiong@dahesso o della carta di soggiorno in corso

di validita.

In caso di mancata allegazione di tale documeftdfieita sara considerata e dichiarata
ammissibile ricevibile e dichiarata valida soleaso di verifica positiva della condizione di
reciprocita.

A4) Offerente personafisica incapace (ad esempio: minore di eta o beneficiario di
Amministrazione di sostegno):

Oltre alle indicazioni ed agli allegati di cui alito al), all'offerta dovra essere allegata scangsio
del provvedimento autorizzativo dell'operazione ssoedal Giudice competente.

Qualora i rappresentanti dell'incapace siano piindi(ad esempio: i genitori del minore di
eta), l'offerta dovra essere sottoscritta da uniordi, ma alla stessa dovra essere allegata
scansione di un documento di identita in corsodlidita e del codice fiscale anche del
rappresentante che non ha sottoscritto I'offerta.

B) OFFERENTE DIVERSO DALLE PERSONEFISICHE
L'offerta, come detto, dovra essere sottoscritigtalmente dal legale rappresentante, che
comparira anche quale presentatore e dovra indegreprie generalita ed allegare all'offerta
stessa una scansione di un proprio documentorditélen corso di validita e del codice fiscale.
L'offerta dovra contenere le seguenti indicazioni:
- denominazione o ragione sociale, sede legale,ef@dmale, partita I.V.A. rilasciata in Italia
(se diversa dal codice fiscale) ed indirizzo PE({adeersona giuridica offerente, ed il titolo
in base al quale il legale rappresentante prefefftta.
All'offerta medesima, per le persone giuridiche dreono iscritte, dovra essere, altresi, allegata
scansione della relativa visura del competentedRegilelle Imprese, aggiornata ad una data
risalente a non piu di trenta giorni lavorativipa del termine per la presentazione delle offerte.
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B1) Societa di persone (societa semplici, in nome collettivo ed in accomandita
semplice)

All'offerta dovra essere allegata scansione déigutiali vigenti.

Se vi sono piu amministratori con poteri congiuati'offerta stessa dovra, inoltre, essere
allegata scansione della procura speciale notdaeiata allamministratore che ha sottoscritto
I'offerta con firma digitale da parte degli altmaninistratori

B2) Societadi capitali (societaper azioni, in accomanditaper azioni, a responsabilita
limitata e cooperative)

Nel caso in cui:

(I) la societa sia amministrata da un Amministratoried/mima dall'allegata visura del Registro
delle Imprese risulti che I'operazione debba estadifgerata od autorizzata dai soci, all'offerta
dovra essere allegata scansione della relativeattalassembleare o di altra documentazione
equivalente ai sensi di statuto, delibera o doctazéne che in caso di aggiudicazione, prima
del decreto di trasferimento, dovra essere consagmastratto autentico notarile;

(I} la societa sia amministrata da un Consiglio di Amstiazione e dall'allegata visura del
Registro delle Imprese non risulti che 'operazisiee stata delegata al soggetto che ha
sottoscritto I'offerta con firma digitale, all’offea medesima dovra essere allegata scansione
della relativa delibera consiliare o di altra doemazione equivalente ai sensi di statuto,
documentazione che in caso di aggiudicazione, piiehdecreto di trasferimento, dovra essere
consegnata in estratto autentico notarile;

(l) la societa sia amministrata da una pluralita di amistratori con poteri congiunti, all'offerta
dovra essere allegata scansione della procuraapeaotarile rilasciata all'amministratore che
ha sottoscritto I'offerta con firma digitale da fgadegli altri amministratori;

(IV) l'offerta sia sottoscritta con firma digitale dammembro del Consiglio di Amministrazione
(Presidente, Vice Presidente o Amministratore osiipiere Delegato) al quale dall'allegata
visura del Registro delle Imprese non risulti atirio il relativo potere, all'offerta medesima
dovra essere allegata scansione della relativhataliconsiliare o di altra documentazione
equivalenteai sensi di statuto che legittimi I'offerente all’operazione, delibera o

documentazione che in caso di aggiudicazione, piehdecreto di trasferimento, dovra essere
consegnata in estratto autentico notarile,

B3) Enti diversi dalle societa

All'offerta dovranno essere allegati I'atto cogiito e lo statuto vigente, nonché scansione della
eventuale della deliberazione dell'organo competadtautorizzare |'operazione, che in caso
di aggiudicazione, prima del decreto di trasferitbedovra essere consegnata in estratto
autentico notarile;

Inoltre, qualora:

- 'ente offerente abbia personalita giuridica, dfeota dovra essere allegato la scansione del
certificato dal quale risulti I'acquisto della s@&s

- 'ente offerente non abbia personalita giurididboféerta dovra essere allegata scansione di
una dichiarazione sostitutiva dell'atto di notaxidtlla quale risultino I'esistenza dell’ente
stesso, i suoi dati identificativi e i poteri rappentativi in capo all’'offerente;

C) OFFERENTE AVVOCATO

C1) Avvocato quale procuratore specialedell’offerente, ai sensidell’art. 571c.p.c.
Nell'offerta dovranno essere indicati i dati deN¥ocato quale presentatore,
il titolo in base al quale presenta I'offerta, éaiti del soggetto offerente.
All'offerta stessa dovranno essere allegati scangsaella procura speciale notarile, di un
documento di identita in corso di validita, del madfiscale e del tesserino dell'Ordine di
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appartenenza, anch'esso in corso di validita Adeiicato presentatore, nonché i documenti
indicati ai punti che precedono a seconda deltddipa di soggetto offerente.

C2) Avvocatoofferente per personada nominare, ai sensidell’art. 579,comma3,c.p.c.
Nell’'offerta dovranno essere indicati unicamerdati dell’Avvocato quale presentatore ed
offerente, ed il titolo in base al quale preseiuffdrta.

All'offerta stessa dovranno essere allegati scar@seh un documento di identita in corso di
validita, del codice fiscale e del tesserino delilie di appartenenza, anch'esso in corso di
validita, dell'’Avvocato medesimo.

Nell'ipotesi in cui I'Avvocato sia rimasto aggiudiario per persona da nominare, dovra
dichiarare al professionista delegato, nei trengguccessivi allaggiudicazione e nelle forme da
guesti indicate, il nome del soggetto per il quadefatto I'offerta, depositando presso il
professionista delegato la procura speciale netailasciata in data antecedente la
presentazione dell’'offerta, in originale oppepia conforme cartacea e/o copia autentica

informatica, firmata digitalmente dal notaio.
* * % %

In caso dipluralita di offerenti, siano essi persone fisiche o eatl)offerta - che dovra
contenere le indicazioni ed alla quale dovranneresallegati i documenti relativi ad ogni
tipologia di offerente di cui ai punti precedentiovra essereallegata, altresi, scansione
della procura specialenotarile (o delle procure specialinotarili) rilasciata (orilasciate)
dall'altro offerente (o dagli altri offerenti) al titolare della caselladi postaelettronica
certificata per la vendita telematica, oppuresafjgettoche ha sottoscritto I'offerta con
firma digitale.

D) I'ufficio giudiziario pressoil quale pendela procedura;

E) annoenumerodi ruolo generaledella procedura;

F) il numero o altro datoidentificativo dellotto;

G) descrizionedel beneseprevisto dal format dell’offerta;

H) I'indicazione del referente della procedura;

1) la datael'ora fissataper l'inizio delle operazionidi vendita;

L) I'indicazione del prezzoofferto che non potra essere, a pena di inefficacia ffellta,

inferiore di oltre un quarto al valore d’asta iratiw nell’avviso di vendita e iermine per il
relativo pagamentoche non potra comunque essere superiore a cetit(h20) giorni dalla
data di aggiudicazione

M)  limporto versatoatitolo di cauzione;

N) data, orario e numero di CRO del bonifico effettuato per il versamentodella
cauzione

0) codicelBAN del contocorrente sul qualela cauzionee stataaddebitata (tenendo
presente che nel caso in cui nell'attestazionergeauto pagamento venga indicato come
codice identificativo della transazione il c.d. @m@TRN o codice similare composto da 30
caratteri alfanumerici, il CRO & normalmente idi#to dalle 11 cifre presenti a partire dal 6°
fino al 16° carattere del TRN. Non dovranno comumgssere indicati caratteri diversi da
numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o tra}t

P) I'indirizzo della caselladi posta elettronica certificata, di cui ai commi 4 e 5
dellart.12 del D.M. 32/2015, utilizzata per trastere I'offerta e per ricevere le comunicazioni;
Q) il recapito di telefonia mobile dell’offerente ove ricevere le comunicazioni di
pertinenza;

R) quando l'offerente risiede fuori dal territorio ldebtato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasoidall'autorita fiscale del Paese di residena o,
mancanza, un analogo codice identificativo, quadlessmpio un codice di sicurezza sociale o
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un codice identificativo. In ogni caso deve esseteposto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo stand&0O 3166-1 alpha-2code dell'International
Organization foStandardization;

S) bonifico attestanteil versamentodella cauzione

(necessario, a tutela dell’'offerente, per permetidetempestivo abbinamento con I'offerta

decrittata).
* * % %

MODALITA DI VERSAMENTODELLA CAUZIONE
La cauzione dovra essere versata esclusivamenteordiico bancario sul conto corrente
avente le seguenti coordinate
IBAN: IT 79 D 06230 13142 000030450058
intestato &iudizio di divisione endoesecutiva N.RG 2119-2025
con indicazione della seguente causatauzioneRG 2119/2025Trib. RA-LOTTO
UNICO - ProfessionistaDelegatoavv. Alberto De Cesar€.
Lacauzione a penad’inefficacia dell'offerta, dovra risultare accreditata sul conto indicato
dal Professionista Delegato nel presente avvisalgiiomento dell’apertura delle operazioni
di vendita ed esserk importo pari almenoal 10% (dieci per cento)del prezzoofferto.
Qualorail giorno fissatoper I'udienza di vendita telematicanon vengariscontrato, dal
professionistadelegatoo suo sostituto, I'accredito della somma sul conto corrente
intestato alla procedura, secondola tempistica predetta, I'offerta sara considerata
inammissibile.
Pertanto, al fine di rispettare il suddetto redaidi ammissibilita, si invitano gli interessatizal
presentazione dell’'offerta ad eseguire il boniffeerente la cauzione con congruo anticipo al

fine di una corretta contabilizzazione dell’'importo
* *k k% %

MODALITA DI PRESENTAZIONEDELLE OFFERTE
ART.12D.M. GIUSTIZIA N. 32/2015

Le offerte di acquisto dovranno esse&lepositatein via telematicaentro enon oltre le ore
23,59del giorno precedentea quello fissato dal delegato per il loro esame.

L'offerta éinefficacesepervieneoltre tale termine, seéinferiore di oltre un quarto del
prezzostabilito quale prezzobasenell’'ordinanza e dunque nel presenteavvisononcheé
senonrisulta accreditatala cauzioneneitermini e conle modalita sopraindicate.

Per presentare I'offerta con modalita telematicioeprre accedere al Portale delle Vendite
Pubbliche che si raggiunge alternativamente aiesggindirizzi:

https://pvp.giustizia.it

https://venditepubbliche.giustizia.it

https://portalevenditepubbliche.giustizia.it

Il Portale delle Vendite Pubbliche € un’area pudabtiel portale del Ministero della Giustizia e
costituisce lo strumento messo a disposizione dlaikidro per la pubblicita di tutti gli immobili
posti in vendita nelle esecuzioni immobiliari elagirocedure concorsuali pendenti avanti a
tutti gli Uffici Giudiziari italiani, per prenotaréa visita degli immobili in vendita e per
presentare le domande di partecipazione alle vetelégmatiche dei beni.

Chi intende partecipare ad una vendita telematisee @éssere innanzitutto identificato in
maniera inequivoca. A tal fine, due sono le modatdieviste dal D.M. 32/2015:

. utilizzo di una casellaPEC e del dispositivodi firma digitale con il quale firmare
tutta la documentazione prima di procedere alltnvi

La persona fisica che compila I'offerta &€ definii@sentatore e deve necessariamente
coincidere con I'offerente (ossiail soggettochein casodi aggiudicazionesi intestera
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I'immobile) ed e il soggetto che invia I'offerta al Ministatella Giustizia mediante PEC.

Per maggiori dettagli si rinvia alle informaziomtthgliate contenute neManuale Utente
per la Presentazioneadell’offerta” telematica disponibile sul Portale dei Servizieheatici.

Per evitare che non sia completata I'operaziongagimissione della busta telematica e
consigliabile iniziare il processo di deposito dedfferta con largo anticipo rispetto al termine

sopra fissato.
* *k k% %

MODALITA DI TRASMISSIONEDELL'OFFERTA
ARTT.12E 13D.M. GIUSTIZIA N. 32/2015

Una volta compilata I'offerta, al termine del rikggo dei dati, il presentatore defiemare
digitalmente 'offerta (bottone firma offerta), prima di confermarla. gaesto il presentatore
deve quindi scaricare l'offerta integrale in formatnl, firmarla digitalmente con il proprio
dispositivo e ricaricarlo nel sistema.
L'offerta a questo punto puo esserenfermata ed inoltrata.
L’ultimo adempimento riguarda jlagamentodel bollo digitale.
Il bollo pud essere pagato sul Portale dei Serf/edlematici del Ministero all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, tramite il servizio "Paganto di bolli digitali”, tramite carta di credito o
bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicaé “Manuale utente per la presentazione
dell'offerta telematica” e nel “Vademecum per ilgganento telematico del bollo digitale”
reperibili sul sito internet pst.giustizia.it.
La ricevuta del pagamento in formato XML dovra essearicata dal pst.giustizia.it ed allegata
all'offerta.
Il presentatore, quindi, recupera l'offerta compldnh formato p7m) e la trasmette
all'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it senza tentare di aprire il file contenente l'offerta e

restituito dal sistema, pena l'alterazione delssb e I'invalidazione dell’'offerta
* *k k% %

DEPOSITOE TRASMISSIONEDELL'OFFERTA
AL GESTOREPERLA VENDITA TELEMATICA
ART.14D.M. GIUSTIZIA N. 32/2015
L'offerta siintende depositatasolodopochesiastatageneratala ricevuta di avvenuta
consegnada parte del gestoredella PEC del Ministero della Giustizia, ricevuta cheil
presentatoreha diritto di richiedere ai sensidell’art. 12,comma4, del D.M. n. 32 del
2015.
Le offerte pervenute in maniera non conforme alsgrizioni sopra indicate saranno ritenute
inefficaci, con I'avvertenza che il portale non etta offerte trasmesse dopo il termine fissato
per la presentazione dell’offerta, che la respoifiadella correttezza, della completezza e
della tempestivita delle operazioni di inserimemtel portale dei dati e di tutta la
documentazione richiesta & a carico esclusivoaf@dfente e che pertanto non saranno
ammesse contestazioni, se, per un motivo qual$gaatfivita sopra indicate non saranno
compiutamente e correttamente concluse entro rhiter fissato per la presentazione
dell'offerta.
Una volta trasmessa, non sara piu possibile maddio cancellare I'offerta e la relativa
documentazione, che saranno acquisite definitivéendal portale e conservate dal portale
stesso in modo segreto.
Anche le offerte presentate per via telematica soeocabili e devono essere incondizionate.
L'offerta per la vendita telematica ritualmente depositata viene automaticamente
decifrata non prima di centottantae non oltre centoventiminuti antecedentil’orario
fissatoper I'inizio delle operazionidi vendita e quindi trasmessaal gestoreincaricato
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dellavenditail quale,almenotrenta minuti prima dell'inizio delleoperazionidi vendita,
invia all'indirizzo PEC indicato nell’offerta, uninvito a connettersial proprio portale.
Un ulteriore invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita viene

trasmessadal gestore,amezzoSMS, al recapito di telefoniamobile fornito nell’offerta,

ai sensidell’'art. 16del D. M. 26.2.2015. 32.

Il presentatore si autentica al Portale del Gestore delle Vendite Telematiche con le
credenziali ricevute, puo visualizzare i documenti anonimi depositati da tutti i
presentatori e partecipare alle operazionidi vendita relative all'esperimentodi vendita

per cui ha presentatol’offerta .
* * % %

MODALITA’ DI SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
All'udienza di vendita telematica come sopra fiasdtProfessionista Delegato procedera
all'apertura delle buste telematiche.
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituis® causa di invalidita delle operazioni e
motivo di doglianza da parte di alcuno.
Il professionista delegato, referente della procadeerificata la regolarita delle offerte dara
inizio alle operazioni di vendita.
Gli offerenti partecipano telematicamenteattraverso la connessioneal portale del
gestoredella vendita, al quale sonostati invitati a connettersialmeno trenta minuti
prima dell'inizio delle operazionimediantemessaggi@ll'indirizzo di postaelettronica
certificata indicato nell’offerta, conestratto dell’'invito inviato loro via SMS.
In casodi offerta unica: se l'offerta & pari o0 superiore al prezzo basestd come sopra
determinato si procedera senz'altro all'aggiudiceziall'unico offerente; qualora il prezzo

offerto sia inferiore al prezzo base, ma pari oesigpe al 75% dello stesso, si procedera
all'aggiudicazione solo ove non siano state prasergtanze di assegnazione a norma dell'art.
588 c.p.c. e sempre che non si ritenga che virgasaria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita.
In casodi pluralita di offerte: in caso di pluralita di offerte ammissibili, itgfessionista
delegato invitera in ogni caso gli offerenti a ugara telematica sull’offerta piu alta
economicamente, secondo la modalita asincron@&nutrtdal valore piu alto tra quelli offerti;
in difetto di offerte in aumento, aggiudichera Firabile al miglior offerente (da individuarsi in
successione secondo: il maggior prezzo offertaydjua maggiore cauzione prestata; quindi il
minor tempo di versamento del saldo; infine, la& temporale di deposito dell’offerta). Si
precisa che in caso di gara il termine perentcgidlpagamento sara di 120 giorni anche nel
caso in cui l'offerente, divenuto aggiudicatariojesse depositato offerta contenente
I'indicazione di un tempo di pagamento inferiore.
La garaavra durata di 72ore apartire dal suoinizio conproroga automaticaalla stessa
ora del giorno successivaon festivo qualora il suotermine venissea caderein giorni
festivi.
Durante il periodo della gara, ogni partecipantegpeffettuare offerte in aumento, cioe rilanci,
nel rispetto dell'importo minimo stabilito dall’aiso di vendita a pena di inefficacia.
Qualora vengano effettuate offerte in aumento négtni 15 minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 15 minutnado da permettere agli altri partecipanti
di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguiios alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo di prolungamento.
Offerta per personada nominare:
Nell'ipotesi in cui I'avvocato abbia effettuatdfiota e sia rimasto aggiudicatario per persona
da nominare dovra dichiarare al delegato nelle éalmquesti indicati, nei tre giorni successivi
alla vendita, il nome della persona per la qualdatt |'offerta, depositando presso il
professionista delegato I'originale della procyecgle notarile rilasciata in data antecedente
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la presentazione dell’offerta.

Istanza di assegnazione&on riserva di nomina di un terzo: il creditore che & rimasto
assegnatario a favore di un terzo dovra dichiamdreelegato, nei cinque giorni dal
provvedimento di assegnazione, il nome del terfavare del quale deve essere trasferito
I'immobile, depositando la dichiarazione del tede@olerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti poowanti gli eventualmente necessari poteri
ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimentat&® a favore del creditore. In ogni caso, gl
obblighi derivanti dalla presentazione dell'istadzassegnazione sono esclusivamente a carico
del creditore.

La deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avra luogo entro il giorno
successival suotermine, prorogata se cadentein un giorno festivo al primo giorno
non festivo. Il bene verra definitivamente aggiudicato dalfessionista delegato referente
della procedura, facendosi cosi luogo alla vendithi avra effettuato I'offerta piu alta, sulla
base delle comunicazioni effettuate dal gestoia gehdita telematica. In difetto di offerte in
aumento, il professionista delegato referente gelaedura disporra la vendita a favore del
migliore offerente, salvo che il prezzo offerto isigeriore al valore d’asta stabilito nell’avviso
di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Si potra procedere all'aggiudicazione al maggiferehte anche qualora questi non si colleghi
telematicamente il giorno fissato per la vendita.

All'offerente che non risultera aggiudicatario Euzione sara restituita mediante disposizione
di storno o bonifico (in tale caso con valuta alida di detto bonifico) da effettuarsi ove
possibile mediante funzionalita home banking sat@é@orrente dal quale era stata inviata.

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.plafferta presentatanella vendita senzaincanto e
irrevocabile. Si potra procedere all'aggiudicazione al maggfterente anche qualora questi

non si colleghi telematicamente il giorno fissa¢o fa vendita.
* k% % %

SALDOPREZZO
E ADEMPIMENTI SUCCESSIVIALL'AGGIUDICAZIONE
In casodi aggiudicazionel’offerente e tenuto al versamentodel saldodel prezzo (pari
al prezzodi aggiudicazionededottala cauzione):

* in casodi gara nel termine non prorogabile di 120giorni, anche nel caso in cui
I'offerente, divenuto aggiudicatario avesse deptusitfferta contenente l'indicazione di un
tempo di pagamento inferiore;

* in casodi unica offerta, e quindi in assenzadi gara, il termine sara quello
indicata nell'offerta.

In ogni caso,nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 120giorni, il
versamentodel saldodel prezzoe delle spesedovra essereeffettuato comunqueentro
detto termine non prorogabile.

Ai sensi dellart. 585,1V° comma,c.p.c.nel termine fissatoper il versamentodel prezzo,
I'aggiudicatario, condichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita
civile e penale prevista per le dichiarazioni falseendaci, fornisce al giudice dell'esecuzione
o al professionista delegate informazioni prescritte dall'articolo 22 del decreto
legislativo 21 novembre2007,n. 231 (dichiarazione antiriciclaggio). Ai sensidell'art. 587
c.p.c.la mancata presentazionedella dichiarazione nel termine indicato comporta la
decadenzalell’aggiudicatario ela perdita dellacauzioneversata,atitolo di multa.

Nel medesimo termine fissato per il versamentsdelo del prezzo, I'aggiudicatario e tenuto
anche al pagamento degli oneri fiscali e tributariseguenti allacquisto del bene, nonché dei
compensi spettanti a norma del decreto ministemia®27 del 2015 al Professionista Delegato
incaricato della registrazione, trascrizione ewmltdel decreto di trasferimento.
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Il versamento del saldo del prezzo dovra avvenite/s bancario intestato alla procedura
esecutiva immobiliare e le cui coordinate verracmmunicate dal Professionista Delegato.
Si precisa che le somme a qualunque titolo vedsditaggiudicatario saranno preventivamente
imputate al pagamento degli oneri accessori e gpise e, quindi, al pagamento del saldo del
prezzo.

L’originale della contabile del bonifico relativbsaldo prezzo dovra essere depositata presso
il Professionista Delegato.

Si precisa che qualora 'immobile sia gravato dégpa iscritta a garanzia di mutuo concesso ai
sensi del T.U. 16 luglio 1905 n. 646, richiamatbRI®.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell’38 del D.Igs. n. 385 del 1993 (mutuo fondigriaggiudicatario dovra versare comunque
il saldo sul conto della Procedura.

Il mancatoversamentoentro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di
saldo prezzo, sia a titolo di oneri accessori) comgpa ladecadenzalall’aggiudicazionee

la perdita della cauzionea norma dell’art. 587,commaz2, c.p.c.

Ove l'aggiudicatario intenda avvalersi per il pagato di mutuo ipotecario contestuale
alllemissione del decreto di trasferimento, dovrarng esplicita comunicazione al
Professionista Delegato specificando il nominatigbNotaio rogante e la data di stipula del
mutuo. In tal caso le somme dovranno essere ercgapre nel termine fissato per il
versamento del saldo prezzo, direttamente dallitstidi credito mutuante con le modalita
indicate dal delegato mediante bonifico sul cordoente di pertinenza della procedura
esecutiva. L’aggiudicatario dovra quindi consegadelegato, I'atto di assenso ad iscrizione
di ipoteca con la nota di iscrizione pronta pereessscritta e la ricevuta di avvenuta

registrazione dell’'atto. Contestualmente alla pmesgone del decreto di trasferimento
sottoscritto per la trascrizione, il delegato pnése al Conservatore dei Registri Immobiliari
anche la nota di iscrizione di ipoteca.

In caso di revoca dell'aggiudicazione, e semprd’tdteguto mutuante ne abbia fatto espressa
richiesta con atto ritualmente depositato in cdadal e trasmesso in copia al delegato, le
somme erogate potranno essere restituite diretteraitstituto di credito senza aggravio di

spese per la procedura
* k k% %

Si ricorda che 'immaobile potra essere visionato fa 7 giorni lavorativi prima di quello fissato
per I'esperimento del tentativo di vendita prevchiesta da effettuarsi mediante il Portale delle
Vendite Pubbliche — PVP (https://pvp.giustiziavp.

Ravenna, li 15 aprile 2026

Il Professionista Delegato
Awv. Alberto De Cesare
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