TRIBUNALE CIVILE DI POTENZA
ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva immobiliare n. 98/2024 R.G.E.
Giudice dell'Esecuzione: Dott.ssa Annachiara Di Paolo
Professionista Delegato: Notaio Francesco Carretta

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE TELEMATICA SENZA INCANTO CON
EVENTUALE GARA IN MODALITA' ASINCRONA CON UNICO RILANCIO
SEGRETO

Il sottoscritto Notaio Francesco Carretta, con studio in Lavello alla via Roma n.28, visti
l'ordinanza di vendita e la contestuale delega per |'espletamento delle operazioni di
vendita del compendio immobiliare pignorato nella procedura esecutiva immobiliare
n.98/2024 R.G.E. resa dal Giudice dell'Esecuzione in data 12 marzo 2025 ed il
provvedimento reso in data 19 giugno 2025;
- visti gli artt. 570 e seguenti e 591 bis c.p.c.;

AVVISA
che il giorno 28 (ventotto) novembre 2025 (duemiventicinque) alle ore
12:00 (dodici e zero minuti primi) si procedera alla vendita telematica senza
incanto con eventuale gara in modalita asincrona con unico rilancio segreto
dei beni immobili pignorati, costituenti lotto unico, di seguito descritti ed alle
condizioni infra specificate.
Si precisa che nella suindicata data:
- si procedera alla verifica preliminare di ammissibilita delle offerte ed alla
deliberazione sulle medesime e, eventualmente, all'avvio della gara con le modalita
telematiche infra indicate;
- in caso di plurime offerte ammissibili — la gara avra luogo nella forma della vendita
asincrona con unico rilancio segreto con le modalita telematiche infra
specificate.

DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI POSTI IN VENDITA
LOTTO UNICO: nuda proprieta del complesso immobiliare in agro di Potenza alla via
Monte Li Foj n.451 (gia via Montocchino) costituito da:

1) fabbricato ad uso abitativo che si sviluppa su tre livelli:

- piano seminterrato della superficie interna di circa 68 mq. composto da tre ambienti
intercomunicanti;

- piano terra della superficie interna di circa 68 mq. composto da ingresso, soggiorno,
cucina, bagno e scala interna che immette al piano superiore;

- piano primo della superficie interna di circa 68 mg. composto da disimpegno-scala,
tre camere da letto e bagno; nel solaio corrispondente alla camera da letto posta a
nord & presente una botola dotata di scala retrattile che immette nel sottotetto il quale
€ un volume tecnico, il tutto riportato in catasto fabbricati del Comune di
Potenza al foglio 13 particella 521 Via Monte Li Foj n.451 piano S1-T-1
categ. A/2 cl.3 vani 7,5 (superficie catastale totale mq.195 — totale escluse
aree scoperte mq.190) R.C. Euro 387,34;

2) locale deposito a piano terra della consistenza catastale di 43 mq. riportato in
catasto fabbricati del Comune di Potenza al foglio 13 particella 1901 Via
Monte Li Foj n. SNC piano:T categ. C/2 cl.4 mq 43 (superficie catastale
totale mq.48) Rendita Euro 104,38;
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3) locale deposito a piano terra della consistenza catastale di 14 mq. riportato in
catasto fabbricati del Comune di Potenza al foglio 13 particella 1904 Via
Monte Li Foj n. SNC piano:T categ. C/2 cl.4 mq 14 (superficie catastale
totale mq.16) Rendita Euro 33,98;

4) terreno che per la maggior parte costituisce corte del fabbricato descritto sub 1),
della estenzione catastale complessiva di are 60 e centiare 2, riportato in catasto
terreni del Comune di Potenza al foglio 13 particelle:

- 248 are 29.34 seminativo cl.5 R.D.Euro 2,27 R.A.Euro 3,03;

- 1900 (ex 313) are 11.52 pascolo cl.2 R.D.Euro 0,65 R.A.Euro 0,54;

- 1902 (ex 314) are 19.16 incolt prod cl.U R.D.Euro 0,40 R.A.Euro 0,20;

5) tre fabbricati (due piccoli depositi ed un pozzo con casotto di protezione), ricadenti
nel terreno individuato con le suddette particelle 1900 e 1902, non censiti in quanto
rientranti nelle categorie di edifici esonerati dalla denuncia in catasto.

PREZZO BASE D'ASTA: Euro 212.500,00 (duecentododicimilacinquecento e
zero centesimi)

PREZZO MINIMO DA OFFRIRE: Euro 159.375,00
(centocinquantanovemilatrecentosettantacinque e zero centesimi) — pari
al 75% (settantacinque per cento) del prezzo base d’asta

OLTRE IMPOSTE DIRETTE ED INDIRETTE E ONERI DI LEGGE

Gli immobili pignorati (costituenti lotto unico) sono detenuti dalla titolare del diritto di
usufrutto con la di lei famiglia.

Dalla perizia redatta dall’ esperto stimatore geom. Franco Brucoli e dalla
documentazione ivi allegata (che devono intendersi qui per intero richiamate e
trascritte e sono pubblicizzate e conoscibili sui siti internet infra indicati) risulta che:

- “La costruzione del fabbricato & stata eseguita in forza di Concessione Edilizia n.
17523 / 21521/A, rilasciata dal Comune di Potenza, il 26/01/1979 e successiva
Concessione edilizia in Sanatoria, pratica n. 1663 protocollo generale n. 1686/S.U.
rilasciata il 16/01/1990. Lo stato reale del fabbricato risulta conforme a quanto
autorizzato”.

- “Per quanto attiene invece gli ulteriori corpi di fabbricati ricadenti sul terreno e
costituenti pertinenze al fabbricato abitativo, non risultano rilasciati idonei titoli
autorizzativi e sono pertanto da ritenersi abusivi. Non risulta che sia siano prodotte,
per essi, pratiche di condono edilizio né risultano emesse ordinanza di demolizione”.
“Per essi non trova applicazione il combinato disposto di cui all'art. 46, quinto comma
del D.P.R. n. 380 del 2001 (gia art. 17, quinto comma L. n.47/1985), ed all'articolo
40, sesto comma della legge n. 47 del 1985 in quanto sebbene la data di costruzione
degli immobili & incerta (solo per uno di essi & pil recente), cio & superato dalla data
di inizio della ragione del credito, che posta alla data dell’Atto Ingiuntivo depositato il
14/03/2023 in base al quale € seguito il pignoramento, risulta successiva a tutte le
date ultime per poter aderire, da parte del futuro acquirente, ad uno dei tre condoni
edilizi che sono stati emanati dalla legislazione Italiana, ovvero:

a. Data ultima 01/10/1983 per la Legge 47/1985

b. Data ultima 31/12/1993 per la Legge 724/1994

c. Data ultima 31/03/2003 per la Legge 326/2003

Per la loro ridotta consistenza, risultano sanabili, in applicazione del combinato
disposto dellart. 36 del D.P.R. 380/2001 e gli art. 15-16 del Regolamento Edilizio
Comunale che trattano rispettivamente delle pertinenze ad edifici abitativi e di piccoli
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manufatti su fondi nudi. Le prime, secondo il Regolamento Edilizio, sono realizzabili
con consistenza contenuta in un volume non superiore al 20% di quello del fabbricato
principale”.

“Per i secondi, & consentito su fondi nudi, la realizzazione di piccoli manufatti dalle
dimensioni massime di ml. 3,00 x 2,00 e aventi altezza non superiore a ml 2,40".
“Dal raffronto dei volumi sanabili e quelli realizzati, unitamente alla possibilita di
realizzare manufatti di ridotta dimensione in fondi nudi, consegue che tutti i fabbricati
sono suscettibili di regolarizzazione, previo adeguamento alle disposizioni contenute
nel medesimo regolamento edilizio.

I costi della sanatoria sono stati quantificati dal succitato esperto stimatore in Euro
5.090,00, “Importo che rappresenta il costo della sanatoria al netto di oneri
professionali e di eventuali interventi di adeguamento strutturale e dei prospetti,
determinabili solo al momento della richiesta della sanatoria”.

La succitata somma di Euro 5.090,00 sara a carico dell'aggiudicatario, avendo
I'esperto stimatore detratto tale importo nella determinazione del valore di stima ai
fini d’asta.

Per il fabbricato “non risulta il certificato di Agibilita e non risulta prodotto I’Attestato
di Prestazione Energetica (APE)".

- I terreni di cui alla presente vendita, in base al certificato di destinazione urbanistica
rilasciato dal Dirigente dell’Unita di Direzione Urbanistica e Gestione del Territorio del
Comune di Potenza ricadono in Ambito Extra Urbano — Territorio Aperto, con la
precisazione che “Sul terreno identificato dalla particella catastale n. 248 del foglio 13
e specificatamente per la superficie di circa 550 mq grava il vincolo del Piano Stralcio
per la Difesa dal Rischio Idrogeologico con livello di rischio R3 —

Sul terreno identificato dalla particella catastale n. ex 314 (oggi 1902) del foglio 13 e
specificatamente per la superficie di circa 270 mq grava il vincolo del Piano Strutturale
dei parchi (PSM)”, il tutto come meglio risulta dal succitato certificato di destinazione
urbanistica allegato alla perizia redatta dallo stimatore geom. Franco Brucoli alla quale
si rinvia per notizie pil approfondite sulla completezza e regolarita urbanistica e
catastale, oltre che sugli ipotizzabili costi di sanatoria di abusi edilizi.

Luogo di svolgimento delle operazioni delegate
La deliberazione sulle offerte e le determinazioni consequenzali avranno lugo a cura
del Professionista Delegato Notaio Francesco Carretta presso il proprio studio in
Lavello alla via Roma n.28.

Regime della vendita

Gli immobili sono posti in vendita nella consistenza indicata nella relazione tecnica
d‘ufficio redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e
trascritta); quanto alle indicazioni della normativa relativa alla regolarita urbanistica
degli immobili si richiamano nel presente awviso le indicazioni e gli accertamenti
operati dall'esperto (in ogni caso, l'aggiudicatario potra ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6° comma della Legge
n. 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 6
giugno 2001) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu
attive e passive.
La vendita & effettuata a corpo e non a misura, eventuali differenze di misure non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.
La presente vendita deve considerarsi come vendita forzata e non € soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né pud essere revocata;
I'eventuale esistenza di vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri
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di qualsiasi genere (ivi compresi, a mero titolo di esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore) per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non possono dar luogo a risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

L'onere per la regolarizzazione di eventuali difformita edilizie e/o catastali, ove
sanabili, o per la riduzione in pristino, € a cura e spese dell'aggiudicatario. E’ parimenti
a carico dell'aggiudicatario ogni eventuale responsabilita e obbligo previsto dalle
vigenti disposizioni in materia amministrativa, di sicurezza sul lavoro, sanitaria, di
prevenzione incendi, di tutela dell'latmosfera, delle acque e del territorio
dall'inquinamento, di conformita impianti, con esclusione di qualsivoglia responsabilita
a qualunque titolo da tali attivita derivanti nei confronti della Procedura.

Il bene & venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e che,
laddove esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno
cancellate a spese e cura dell’aggiudicatario. Non saranno cancellate le eventuali
ulteriori trascrizioni pregiudizievoli esistenti (es. domande giudiziali, fondi patrimoniali,
trust), anche ove inopponibili.

La liberazione dellimmobile, laddove occupato dal debitore o da terzi senza titolo
opponibile, sara effettuata a cura del custode giudiziario, salvo che I'aggiudicatario lo
esoneri. Il custode giudiziario nominato dal Giudice dell'Esecuzione € il Notaio
Francesco Carretta con studio in Lavello alla via Roma n.28 (tel: 0972.83380; mail:
fcarretta@notariato.it; pec: francesco.carretta@postacertificata.notariato.it).

Ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita € a carico del soggetto
aggiudicatario.

La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali.

La presente vendita € soggetta ad imposta di registro secondo le aliquote di legge;
in caso di richiesta di tassazione agevolata, I'aggiudicatario € tenuto a consegnare al
professionista Delegato le relative dichiarazioni ai fini fiscali in originale, unitamente
a copia del documento di riconoscimento.

Modalita della vendita telematica
Il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA e la societa ASTE GIUDIZIARIE
INLINEA S.P.A;;
il PORTALE del gestore della vendita telematica € www.astetelematiche.it;
il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita e il
Notaio Francesco Carretta.
Chiunque, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita,
potra formulare offerte per I'acquisto.
Con provvedimento reso in data 19 giugno 2025, il Giudice dell’Esecuzione ha
evidenziato che in caso di offerta proveniente da persona fisica maggiorenne
e non interdetto, presentatore e offerente devono coincidere, salvo il caso
di offerta formulata da avvocato munito di procura speciale notarile ai sensi
dell’art. 571 c.p.c.
Le offerte di acquisto, unitamente agli allegati, dovranno essere trasmesse entro e
non oltre le ore 12:00 (dodici e zero minuti primi) del giorno 27 (ventisette)
novembre 2025 (duemilaventicinque).
L'offerta dovra essere formulata esclusivamente con modalita telematiche tramite il
modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui
possibile accedere anche dal portale del gestore della vendita, secondo le indicazioni
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riportate nel “"Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia.

L'offerta dovra contenere:
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, la
residenza, il domicilio, il recapito telefonico dell'offerente. Qualora il soggetto
offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato
dall'autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale
del paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall'art. 12 c. 2
del D.M. n. 32 del 26.2.2015.
Se l'offerente € coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.
Se l'offerente € minorenne l'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente - o, in
alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica -
da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare.
Se l'offerente € un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno I'offerta
deve essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica
certificata per la vendita telematica - dal tutore o dall'amministratore di sostegno,
previa autorizzazione del Giudice Tutelare;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) l'indicazione del referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita;
g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’'offerta, inferiore
di oltre un quarto al valore d’asta indicato nell’avviso di vendita;
i) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potra
comunque essere superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine
non soggetto a sospensione nel periodo feriale);
1) I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari almeno al 10% (dieci per cento)
del prezzo offerto;
m) la data, I'orario e il nhumero di codice di riferimento dell’'operazione di pagamento
(es. CRO, TRN, ecc.) del bonifico, effettuato per il versamento della cauzione; laddove
sulla ricevuta di pagamento della cauzione, il codice identificativo del bonifico sia
espresso in formato alfanumerico, l'offerente dovra inserire, in fase di redazione
dell’offerta, nel campo CRO, esclusivamente le cifre, omettendo lettere o eventuali
altri caratteri;
n) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
o) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere l'offerta e
per ricevere le comunicazioni;
p) il recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicazioni previste.

All'offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento di identita e copia del codice fiscale dell'offerente e del coniuge
in comunione legale dei beni;

- copia della contabile di avvenuto pagamento del bonifico, attestante il versamento
della cauzione, da cui risulti il codice di riferimento dell'operazione di pagamento del
bonifico (con la precisazione che, quanto al numero di CRO del bonifico
effettuato per il versamento della cauzione, sul campo CRO debbano essere
inseriti solo i numeri da cui € composto il TRN, escludendo le lettere) ed il
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codice IBAN del conto corrente intestato al gestore della vendita telematica sul quale
e stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- se |'offerta e formulata congiuntamente da pilu soggetti, copia anche per immagine
della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata
autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive I'offerta, laddove questa
venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata. In nessun caso
sara_possibile trasferire I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta;

- copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale,
nellipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato;

- se il soggetto offerente € una societa o persona giuridica, copia della visura camerale
della societa attestante i poteri del legale rappresentante della persona giuridica
offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera
assembleare che autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione alla
vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia
autentica della procura generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto
interno delegato;

- se il soggetto offerente € minorenne, copia del documento d'identita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione;

- in caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a titolo personale, copia,
anche per immagine, della dichiarazione del coniuge autenticata da pubblico ufficiale
di voler escludere il bene dalla comunione legale;

- le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stima
ecc., effettuate in separato modulo.

Per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, |'offerta:

a) dovra essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata;

oppure:

b) dovra essere direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dellart. 13 del
D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce
la firma dell’'offerta a condizione che: linvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta
completa di avvenuta consegna di cui all'art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005;
il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo
allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente
(fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta
sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero
della Giustizia le formalita di cui all'art. 13, comma 4 del D.M. n. 32 del 2015);

in particolare, il file criptato in formato zip.p7m, contenente I'offerta
integrale e gli allegati all’'offerta, ricevuto al termine del processo di
compilazione dell'offerta, dovra essere inviato all'indirizzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione
che:

a) l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata
del Ministero della Giustizia;

b) l'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita
telematica sul sito internet https://pst.giustizia.it (segnatamente, tramite bonifico
bancario o carta di credito accedendo all'area “Servizi / Pagamenti online tramite
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PagoPA — utenti non registrati”), fermo restando che il mancato versamento del
bollo non determina l'inammissibilita dell’offerta (salvo l'avvio delle
procedure per il recupero coattivo). La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo
in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andra allegata alla PEC con
cui viene inviato il pacchetto dell’offerta generato tramite il modulo web ministeriale;
- nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi
informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo
comma, D.M. n. 32 del 2015, l'offerta sia formulata mediante invio a mezzo posta
elettronica certificata all'indirizzo mail - PEC del professionista delegato (mail:
fcarretta@notariato.it; PEC: francesco.carretta@postacertificata.notariato.it);

- nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati ai sensi dell'art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del
2015, l'offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale
eventualita, previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva
presentazione dell'offerta, il gestore della vendita & tenuto a permettere la
partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita.

Cauzione

L'offerente dovra versare — con le modalita telematiche infra indicate — una somma
pari al 10% (dieci per cento) del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara in
ogni caso trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto.

Limporto della cauzione (nella misura sopra indicata) dovra essere versato
necessariamente in unica soluzione esclusivamente tramite bonifico bancario sul
conto corrente intestato al gestore della vendita telematica e dedicato al Tribunale di
Potenza:

IBAN: IT 21 E 03268 22300 05284940044D presso Banca Sella S.p.A.

“A tal riguardo si avvisa che il bonifico, con causale “versamento cauzione”,
dovra essere effettuato in modo tale che I'accredito delle somme abbia
luogo ENTRO LE ORE 23,59 DEL GIORNO PRECEDENTE L'UDIENZA DI
VENDITA TELEMATICA, con l‘avvertimento che il rischio del mancato
accredito entro tale termine restera a carico dell’offerente, qualsiasi ne sia
la causa. E quindi onere dell’offerente acquisire presso la propria banca le
opportune informazioni in ordine alla tipologia e alle modalita di bonifico
che garantiscano che quest’ultimo sia accreditato sul conto della procedura
ENTRO LE ORE 23,59 DEL GIORNO PRECEDENTE L'UDIENZA DI VENDITA
TELEMATICA. Qualora il giorno fissato per la vendita telematica il
professionista delegato non riscontri I'accredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura secondo la tempistica predetta, I'offerta
sara considerata inammissibile”.

In caso di mancata aggiudicazione, l'importo versato a titolo di cauzione verra
restituito - previo impulso del delegato — a cura del gestore della vendita telematica
agli offerenti non resisi aggiudicatari tramite bonifico esclusivamente all'IBAN di
provenienza delle stesse, indipendentemente da quanto indicato nell’offerta,
trattenendo i costi relativi alle commissioni bancarie;

L'importo della cauzione dell'offerente aggiudicatario verra versato a cura del gestore
della vendita telematica sul conto corrente della procedura, previa indicazione da
parte del delegato all'interno dell’area riservata del portale del gestore, dellIBAN del
conto della procedura sul quale effettuare il bonifico.
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Esame delle offerte
L'esame delle offerte sara effettuato tramite il portale del gestore della vendita
telematica sopra indicato attraverso collegamento operato presso lo studio del
professionista delegato Notaio Francesco Carretta;
- le buste telematiche contenenti le offerte non saranno aperte se non al momento
dello svolgimento delle operazioni di vendita telematica infra indicate;
- la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avra luogo tramite I'area
riservata del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo
alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno
trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita — con comunicazione
effettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta;
- nel giorno e nell’'ora fissati per I'esame delle offerte il professionista:
« verifichera le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e
dei documenti richiesti;
o verifichera l'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione entro i
termini sopra indicati;
» procedera conseguentemente all'abilitazione dei partecipanti (la cui offerta sia stata
previamente ammessa dal delegato) per I'eventuale gara tramite I'area riservata del
sito internet sopra indicato.
In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti
ed alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita
telematica e che il gestore della vendita telematica procedera a sostituire
automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di
assicurare l'anonimato.

Verifica di ammissibilita e deliberazione sulle offerte
Il professionista delegato verifichera preliminarmente I'ammissibilita delle offerte in
conformita alle prescrizioni generali degli artt. 571 e seguenti c.p.c. e delle prescrizioni
speciali contenute nella succitata ordinanza di vendita resa dal Giudice
dell'Esecuzione; all’esito della verifica sull'ammissibilita delle offerte, il professionista
procedera come segue:
nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:
a) se l'offerta e pari o superiore al “valore d‘asta/prezzo di riferimento” indicato
nell'avviso di vendita, I'offerta sara accolta ed il bene aggiudicato all’'offerente;
b) se l'offerta & inferiore al “valore d'asta/prezzo di riferimento” indicato nellavviso di
vendita (ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell’offerta), |'offerta sara accolta ed il
bene aggiudicato all’'offerente salvo che:
« in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita in ragione dell'esistenza di circostanze
specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale);
e in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt.
588 e 589 c.p.c.
Nel primo caso, il professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e comunichera
la circostanza al Giudice dell'Esecuzione.
Nel secondo caso, il professionista procedera alla delibazione dell'stanza di
assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

nell’ipotesi di presentazione di PIU' OFFERTE AMMISSIBILI:
a) il professionista procedera anzitutto ad avviare la gara tra gli offerenti che avra
luogo con le modalita telematiche infra indicate;
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b) all'esito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti il
professionista procedera a verificare I'eventuale formulazione di rilanci ed alle
determinazioni sull’aggiudicazione nei seguenti termini:

il professionista individuera la migliore offerta tenendo conto — nell'ordine di seguito
indicato — dei seguenti elementi:

e maggior importo del prezzo offerto;

* a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione prestata;

e a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del
prezzo;

e a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel
deposito dell’offerta;

c) il professionista procedera infine come segue:

e qualora il miglior prezzo offerto all’'esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all'esito dell'avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) sia pari o superiore al “valore d‘asta/prezzo di
riferimento” indicato nell'avviso di vendita, il bene sara aggiudicato al miglior offerente
come sopra individuato;

e qualora il miglior prezzo offerto all’'esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all’esito dell'avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d'asta/prezzo di riferimento”
indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione, il
professionista non dara luogo all'aggiudicazione e procedera alla delibazione
dellistanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

Gara tra gli offerenti
La gara tra gli offerenti avra luogo con la modalita della gara telematica
asincrona sull’'offerta piu alta secondo il sistema della UNICA OFFERTA
SEGRETA.
In particolare: i) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente
on-line l'offerta in aumento tramite l'area riservata del portale del gestore della
vendita telematica; ii) ogni partecipante potra formulare un‘unica ulteriore offerta nel
periodo di durata della gara; iii) ogni partecipante potra conoscere l'importo
dell'offerta in aumento eventualmente formulata dagli altri partecipanti
esclusivamente alla scadenza del termine di durata della gara;
* la gara avra inizio nel momento in cui il professionista abbia completato
le verifiche di ammissibilita delle offerte;
« la gara avra una durata di TRENTA MINUTI durante i quali ogni offerente potra
presentare un’unica offerta segreta in cui palesera la cifra massima per cui intende
conseguire |'aggiudicazione.
L'avvio della gara @ sempre subordinato all’esito delle verifiche preliminari
demandate al professionista in punto di ammissibilita dell’'offerta ed alla
concreta determinazione di avvio operata da quest’ultimo;
- una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore
della vendita telematica comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta
formulata e comunichera al referente della procedura I'elenco delle offerte in aumento
formulate e di coloro che le abbiano effettuate (ferma la possibilita per il professionista
di procedere direttamente al download del report dal sito del gestore).

Individuazione della migliore offerta ed eventuale aggiudicazione
Il professionista delegato procedera all'individuazione della migliore offerta ed
all'eventuale aggiudicazione in conformita ai criteri indicati in sede di condizioni
generali della vendita (cui integralmente si rinvia).
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Condizioni generali dell’assegnazione

Il professionista delegato provvedera sullistanza di assegnazione che sia stata
depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una
delle seguenti situazioni: i) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di
offerte; ii) la vendita non abbia avuto luogo in quanto l'unica offerta sia stata di
importo inferiore al valore d’asta; iii) la vendita non abbia avuto luogo in quanto —in
presenza di piu offerte ed anche all’esito della gara tra gli offerenti — il prezzo indicato
nella migliore offerta sia inferiore al valore d'asta;

il professionista delegato provvedera: a) ad assegnare al creditore procedente ed ai
creditori intervenuti termine di giorni 30 per il deposito di nota analitica di precisazione
del credito vantato, con indicazione distinta del capitale, degli interessi e delle spese
e con indicazione distinta — nell’ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecario —
della quota garantita da privilegio e della quota in chirografo; b) a determinare — nel
termine di 15 giorni dal deposito delle note di precisazione del credito o comunque
dalla scadenza del termine assegnato ai creditori — I'ammontare forfettario delle spese
dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode giudiziario, per le spese
conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in generale per le spese
della procedura eventualmente dovute, nonché I'ammontare del conguaglio
eventualmente dovuto dall’assegnatario; c) ad assegnare al soggetto istante termine
di 60 giorni dalla comunicazione per il versamento delle spese come infra determinate
e dell’'eventuale conguaglio dovuto; d) a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia
del decreto di trasferimento unitamente alla documentazione sopra acquisita ed alla
ulteriore documentazione necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.

Saldo prezzo
Il versamento del saldo del prezzo dovra aver luogo entro il termine indicato in offerta
oppure nel caso nell’'offerta non sia indicato un termine o nel caso nell’offerta sia
indicato un termine superiore rispetto a quello di seguito indicato, entro il termine di
120 giorni dall’aggiudicazione, con la precisazione che non trova applicazione la
sospensione feriale dei termini processuali.
Il versamento del saldo del prezzo dovra aver luogo con le seguenti modalita: i)
bonifico bancario sul conto corrente i cui estremi IBAN saranno comunicati
all’aggiudicatario dal professionista delegato (con la precisazione che — ai fini della
verifica della tempestivita del versamento — si dara rilievo alla data dell’accredito del
bonifico); oppure ii) consegna al professionista delegato di un assegno circolare non
trasferibile intestato a “Tribunale di Potenza procedura esecutiva n.98/2024 R.G.E.
In caso di inadempimento all’'obbligazione di pagamento del prezzo: i) I'aggiudicazione
sara revocata e le somme versate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno
acquisite a titolo di multa; ii) il professionista procedera a fissare immediatamente
nuovo esperimento di vendita alle medesime condizioni di cui all’'ultimo tentativo di
vendita e con cauzione pari al 25% (venticinque per cento) del prezzo offerto,
trasmettendo gli atti al giudice per I'emissione del provvedimento di cui all’art. 587
c.p.C.
Entro il termine per il versamento del saldo prezzo, I'aggiudicatario dovra
produrre la dichiarazione di cui all’art. 585 ultimo comma c.p.c.(resa ai
sensi dell’art. 22 d.ilgs 231/2007). Il mancato assolvimento di detto onere,

comportera la decadenza dell’aggiudicatario, con conseguente perdita
della cauzione.

Laddove il bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del R.D. 16 luglio 1905, n. 646 ovvero del D.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7 ovvero dell’art.
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38 del D. Lgs. 10 settembre 1993, n. 385 (creditore fondiario), il versamento del
prezzo avra luogo con le seguenti modalita: i) I'aggiudicatario procedera in ogni caso
al versamento presso il professionista delegato con le modalita sopra indicate; ii) il
professionista delegato versera al creditore con valuta dalla data del versamento del
saldo prezzo nei limiti della parte del credito garantita da ipoteca ai sensi dell’art. 2855
cod. civ. (con la precisazione che il creditore fondiario € onerato di comunicare al
professionista delegato un atto contenente: la precisazione analitica di tale parte del
credito e dei relativi criteri di calcolo; le modalita per il versamento diretto e, in
particolare, il conto corrente di accredito delle somme). A tal riguardo si precisa che
I'importo che il delegato dovra versare al creditore fondiario in ogni caso non potra
essere superiore al 50% del prezzo ricavato dalla vendita, risultando il restante 50%
necessario per pagare i compensi degli ausiliari.

Il professionista delegato effettuera il versamento in favore del creditore fondiario nei
termini sopra indicati e con disposizione di bonifico a valere sul conto corrente
intestato alla procedura.

Saldo spese
Nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le medesime modalita
sopra indicate, l'aggiudicatario dovra depositare altresi una somma a titolo forfettario
per gli oneri (es. cancellazione dei gravami, registrazione, etc.) e le spese di vendita
che restano in ogni caso a carico dell’aggiudicatario;
la somma forfettaria in questione & pari:
* in via generale, al venti per cento (20%) del prezzo di aggiudicazione;
e per i soli terreni agricoli, al venticinque per cento (25%) del prezzo di
aggiudicazione.
Nel caso di mancato versamento del saldo delle spese nel termine sopra indicato, si
procedera come segue:
« il professionista depositera una relazione attestante il mancato versamento del saldo
spese da parte dell’aggiudicatario e contenente la quantificazione delle spese per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli esistenti a quella data;
e il professionista accantonera una somma pari allimporto necessario per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli esistenti a quella data e procedera agli
adempimenti per la distribuzione del residuo ai creditori;
* I'emissione del decreto di trasferimento avra luogo solo all’esito del saldo spese da
parte dell’aggiudicatario;
¢ le somme che si rendessero necessarie per la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli eccedenti la misura quantificata dal professionista delegato saranno
comunque poste a carico dell'aggiudicatario.
In ogni caso, all'esito delle operazioni di registrazione, trascrizione del decreto di
trasferimento e cancellazione dei gravami, il professionista delegato redigera
prospetto riepilogativo delle spese a carico dell'aggiudicatario (ivi compresa la quota
del compenso ai sensi del D.M. n. 227 del 2015) e procedera alla restituzione di
quanto eventualmente versato in eccedenza.

Pubblicita legale
Di ciascun avviso di cui all'art. 570 c.p.c. e art. 591 bis c.p.c. sara eseguita la pubblicita
prevista dall’art.490 c.p.c. con le seguenti modalita:
- a cura del professionista delegato pubblicazione dell’avviso di vendita,
dell'ordinanza e della perizia di stima comprensiva delle fotografie e planimetrie sul
portale del Ministero della giustizia nell'area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche”, come previsto dall'art. 490 comma 1 c.p.c. almeno sessanta
giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto.
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- a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.:

1. Pubblicazione dell'ordinanza di delega, dell'avviso di vendita, della relazione di
stima e gli allegati fotografici e planimetrici almeno quarantacinque giorni prima della
data fissata per la vendita senza incanto e fino al giorno della vendita sul sito internet
www.astegiudiziarie.it,

2. Pubblicazione di un annuncio di vendita, tramite il sistema “Rete Aste Real Estate”
sui siti Internet Casa.it e Idealista.it, per il periodo di almeno quarantacinque giorni
prima della data fissata per la vendita senza incanto;

- a cura di Astalegale.net S.p.A.:

1. Pubblicazione dell'ordinanza di delega, dell'avviso di vendita, della relazione di
stima e gli allegati fotografici e planimetrici almeno quarantacinque giorni prima della
data fissata per la vendita senza incanto e fino al giorno della vendita sul sito internet
www.astalegale.net;

2. Pubblicazione di un annuncio di vendita sui siti Internet Immobiliare.it e Bakeca.it,
per il periodo di almeno quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita
senza incanto.

Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbono essere compiute in
Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice
dell'Esecuzione saranno effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio
in Lavello alla via Roma n.28 ove sara possibile prendere visione della perizia redatta
dall’esperto stimatore geom. Franco Brucoli, dell'ordinanza di delega e dell'avviso di
vendita. Ogni ulteriore informazione e chiarimento sulla vendita potra essere richiesta
dagli interessati al medesimo professionista delegato/custode giudiziario al seguente
numero telefonico: 0972.83380 o inviando una e-mail al seguente indirizzo:
fcarretta@notariato.it 0 una pec al seguente indirizzo:
francesco.carretta@postacertificata.notariato.it.

Grava su ciascun partecipante all’asta I'onere di prendere preventiva ed accurata
visione del complesso staggito, ovvero, dei singoli beni posti in vendita cosi come
indicati negli atti messi a disposizione della Procedura.

Visite
Sara possibile effettuare visite accompagnate agli immobili posti in vendita: le
richieste di visita potranno essere prenotate mediante 'apposita funzione sul portale
delle vendite pubbliche.
Il custode giudiziario consentira a qualunque interessato I'esame dei beni in vendita;
a tal fine, preavvisera almeno sette giorni prima coloro che occupano limmobile
pignorato (debitore o conduttore), consentendo il differimento della visita solo in
presenza di comprovate e giustificate ragioni.
La visita dell'immobile dovra, in ogni caso, svolgersi in orari compatibili col riposo e le
occupazioni dei residenti e, pertanto e salvo diverso accordo tra il custode e gli
occupanti, in orario compreso tra le 9,00 e le 13.00 e tra le 16,00 e le 19,30.

Lavello, 13 (tredici) settembre 2025 (duemilaventicinque)
II professionista delegato
Notaio Francesco Carretta
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