TRIBUNALE DI PISTOIA

Esecuzioni Immobiliari

Awviso di vendita ai sensi degli artt. 490, 570 €4 bis c.p.c.

La sottoscritta Dott.ssa Elisa Vettori CF VT TLSE&#G713E, professionista delegato alla vendita
dal Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari deibunale di Pistoia ex art. 591 bis c.p.c. in d&2a

maggio 2025 nel procedimento esecutiv@/2025 a norma dellart. 490 c.p.c.

AVVISA

che il giornol5 ottobre 2025 alle ore 11:QGresso il proprio studio in Pistoia (PT) Via U.
Mariotti n. 190, procedera alla vendita telemati@sincrona tramite la piattaforma
www.astetelematiche.it, del seguente bene immolnileglio descritto in ogni sua parte nella
consulenza estimativa in atti, nel rispetto detbanmativa regolamentare di cui all'art. 16t disp.

att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro dellau&tizia 26 febbraio 2015, n. 32.

La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui si trova, anche in riferimento alla Legge
47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2@0d&rmo il disposto dell’art. 2922 c.c., nonché
alle condizioni stabilite nel “Regolamento per &tpcipazione alle vendite telematiche delegate del

Tribunale di Pistoia” (pubblicato sul sito del wifmle nonché sul sito www.astegiudiziarie.it) ed a

guelle indicate ai paragrafi successivi.

La vendita & a corpo e non a misura. Eventualedsfize di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non e soggetta alle norme comeer la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo. Conetgjuente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza
di qualita o difformita della cosa venduta, onergdalsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitasi adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anmecedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunupre evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduziciet prezzo, essendosi di cido tenuto conto nella
valutazione dei beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della moativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario potra

ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell.&® della legge 28 febbraio 1985, n.47 come iiegr
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e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla roatifiel decreto di trasferimento.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotaie nonché da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri conservativi che saranno cancellati a ewpese della procedura.

Il debitore ed i familiari con lui conviventi noremono il diritto di occupare I'immobile adibito a

loro abitazione con le sue pertinenze sino al deditrasferimento.

Nelle ipotesi in cui I'immobile sia abitato dal dilve e dai familiari con lui conviventi,
I'aggiudicatario che voglia ottenere la liberaziaie’immobile a cura del custode giudiziario dovra

formulare espressa istanza subito dopo la comupimazlel decreto di trasferimento; il custode

giudiziario procedera alla liberazione dell'immahihon prima che siano decorsi 60 gg dall'istanza
e non oltre 120 giorni, sempre con spese a camtla grocedura, ma sino all’approvazione del
progetto di distribuzione.

Nelle ipotesi in cui, al momento dell'aggiudicazgoprovvisoria, 'immobile fosse ancora occupato
da soggetti diversi dal debitore e dai suoi famikal in difetto di titolo opponibile alla procedyra

richiesta dell’aggiudicatario, il custode giudiziaprocedera alla liberazione dell'immobile, con

spese a carico della procedura, sino alla appromaaiel progetto di distribuzione.

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTI E DELLA
RELATIVA “BASE DI OFFERTA”".

LOTTO UNICO

APPARTAMENTO UBICATO A MASSA E COZZILE (PT) - VIAR OMA NR. 14, PIANO T-
1-2

Diritti di PIENA PROPRIETA’ su porzione di un piu ampio fabbricato di remotsta@ione posto
in Comune di Massa e Cozzile (PT), frazione MagsaRoma n°14, piu precisamemigpartamento
ad uso civile abitazione di tipo economico e non diissq sviluppantesi ai piani terra, primo e
secondo, accessibile mediante ingresso e vano ssalasivi. Detto appartamento si compone di
ingresso e ripostiglio sottoscala a piano terrainaj pranzo, soggiorno, camera e due serviziigjien
a piano primo, ballatoio e terrazza in affacciolatd est a piano secondo, quest’ultima raggiutayibi
mediante scala interna dal locale pranzo.

Quanto sopra con tutti gli annessi e connessgsafiinfissi, adiacenze, pertinenze, usi e seatiive

e passive, nello stato di fatto esistente, comgyksmpianti in parte privi delle certificazioniid
conformita, con la comproprietd pro-quota delletipar servizi a comune per legge, titolo,

consuetudine e destinazione.
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L’immobile si trova nel cuore del centro storicdlddrazione Massa, circa a meta strada tra le due
piazze principali del borgo, Piazza Cavour e Pia@acomo Matteotti, la zona & fortemente
antropizzata ed il contesto e quello tipico deilaustorici di prima collina, con vista panoramica
sulla pianura circostante, strade strette e toetwb® si snodano tra gli edifici e conferiscona all
localita un fascino particolare.
Situazione catastale
Il compendio pignorato risulta rappresentato comgue all’Agenzia del Territorio di Pistoia —
Catasto dei Fabbricati del Comune di Massa e Gazzil

- foglio 8, particella 271, sub. 1, categoria A/3asde 4, consistenza 5,5 vani, superficie

catastale 108 mq, rendita €. 298,25, piano T-1-2

Il complesso immobiliare viene posto in vendita peirdiritti di piena proprieta (1/1).

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale tra lo datioghi e la planimetria catastale esistente.

Per cio che attiene la planimetria catastale agjli del Catasto Fabbricati emergono alcune
incongruenze in particolare nella errata indicagidella destinazione del locale sottoscala a piano
terra (wc anziché ripostiglio), nella mancata ra@gpntazione del ripostiglio sottoscala a piano @rim
e nella errata indicazione delle altezze di albogali e pertanto la stessa non risulta conforisyetito
allo stato di fatto rilevato sul posto.

Quanto sopra costituisce difformita tale da infsul calcolo della rendita e da dar luogo all’ adpibl

di presentazione di nuova planimetria, tenuto cdette circolari esplicative emanate dalla Diregon
dell’Agenzia del Territorio n°2/2010 del 09/07/20ffbt. n°36607 e n°3/2010 del 10/08/2010 prot.
n°42436. Pertanto, risulta necessario presentdvdgahzia delle Entrate Servizi Catastali una
denuncia di variazione per migliore rappresentazigrafica mediante procedura Do.C.Fa., con
allegata una nuova planimetria catastale che feztgkriproduca lo stato di fatto rilevabile oggi su
posto, al fine di ottenere la conformita di cuiaticolo 19 del Decreto Legge n°78 del 31/05/2010
(convertito con modificazioni dalla Legge n°122 @6l07/2010).

Patti
Non si riscontra la presenza di patti riguarddrdoimpendio in oggetto.
Parti comuni

Sono da intendersi ricompresi i proporzionali tigtlle parti condominiali per legge e consuetedin

e piu in generale sulle parti comuni dell’edifieibsensi dell’art. 1117 del Codice civile.
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Servitu, censo, livello, usi civici

Non si rileva la presenza di servitu, censo, lvellusi civici per il compendio in oggetto.
Normativa urbanistica

L'area su cui sorge il fabbricato di cui fa partenita immobiliare in oggetto risulta ricadere
all'interno del territorio urbanizzato ed esattameeim “Zona A — centri storici ed aree di interesse
storico architettonico ed ambientale”, in particel&Sottozona Al — Centri storici e nuclei stodci
Massa, Cozzile e Croci” disciplinati dall’art. 58l N.T.A. (Norme Tecniche di Attuazione) del
vigente Piano Operativo del Comune di Massa e @nazitti gli edifici ricompresi nella presente
sottozona sono riconosciuti di valore testimondilelasse 1 e pertanto sono soggetti ai disposti di
cui all'art. 43 delle suddette N.T.A..

L'immobile in oggetto, inoltre, non risulta ricagefra gli immobili ed aree di notevole interesse
pubblico ai sensi dell'art. 136) del D. Lgs. 42/200m.i., ne fra le aree tutelate per legge aiisens
dell'art. 142) del medesimo, secondo quanto rildeatalla cartografia ultima del P.I.T. (Piano di
Indirizzo Territoriale) il cui avviso di adozioneséato pubblicato sul B.U.R.T. n°28 del 16/07/2014.
Regolarita edilizia

L'immobile non risulta regolare per la legge n°10B5. La costruzione e antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alfkieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi
civici. L'immobile risulta agibile. .

Dalle ricerche urbanistiche compiute, nonché deltaura del titolo di provenienza, I'immobile in
oggetto risulta edificato in epoca antecedentedl 191967 e successivamente a tale data risultano i
seguenti titoli edilizi:

- Concessione edilizia in sanatoria n°719 in dat@9/2001 (P.E. n°1057/1995) in seguito a domanda
di condono edilizio ai sensi della L. 724/1994 prdata in data 31/03/1995 per formazione di piccolo
ballatoio sul tetto del fabbricato per alloggio elementi tecnologici necessari allimpianto di
riscaldamento;

- Certificato di abitabilita depositato presso dr@une di Massa e Cozzile in data 21/06/2006 prot.
n°6640, registrata con il n°630;

- D.1.A. depositata in data 03/11/2006 prot. n°1A4R.E. n°1729/2006) per ampliamento terrazza a
tasca a piano secondo, con deposito comunicazidimedavori in data 12/01/2007 prot. n°356.
Certificazioni energetiche e dichiarazioni di confomita

- Esiste il certificato energetico dell'immobile/EP

- Esiste la dichiarazione di conformita dell'impiarelettrico;

- Non esiste la dichiarazione di conformita delfiisnto termico;

- Non esiste la dichiarazione di conformita delpignto idrico
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Dal confronto fra quanto rappresentato sugli elatvgrafici allegati ai precedenti edilizi sopraati

con lo stato di fatto sono emerse minime differedifeise, sia nella disposizione planimetrica che
nell'indicazione delle altezze, che possono ricesdwcon ragionevole certezza a “errori di
rappresentazione grafica” commessi allepoca dedtdazione degli elaborati, oltre a difformita
rispetto all’ultimo titolo edilizio rilasciato, rative a opere realizzate in maniera diversa rispett
guanto assentito; nello specifico trattasi dellgusmti difformita:- trasformazione del servizio
igienico a piano terra in ripostiglio sottoscalereazione ripostiglio sottoscala all’interno detdée
pranzo a piano primo;- modifica lucernario su lecsbggiorno;- inserimento lucernario nel locale
servizio igienico principale;- modifica delimitazie terrazza a tasca.

In merito a quanto previsto dall’art. 40, commadélla Legge 47 del 1985 si fa presente che la
consistenza immobiliare in oggetto non rientraraquisiti prescritti dalla norma in quanto le ragio

di credito di cui alla presente procedura esecigoreo successive all’entrata in vigore di dett@géeg
(17/03/1985 e successive modificazioni e integra}id’er quanto previsto dall'art. 46, comma 5,
del D.P.R. 380 del 2001 'immobile in oggetto hamemque i requisiti per poter richiedere il
permesso di costruire/titolo in sanatoria, non mdseemersa alcuna documentazione inerente
un’ingiunzione a demolire da parte del Comune dsséee Cozzile ai sensi dell’articolo 31, comma
2, del D.P.R. 380 del 2001.

Per poter regolarizzare il bene occorre preserabr€éomune di Massa e Cozzile domanda di
accertamento di conformita in sanatoria ai sendiade 209 della L.R. 65/2014 s.m.i., con
contestuale correzione degli “errori di rappresentae grafica” e verifica dell'idoneita staticawara

di tecnico strutturista, con pagamento delle evan&anzioni secondo il conteggio che emettera
I'ufficio; a tale riguardo, con specifico riferimanalle recenti novita introdotte dal Decreto Legge
n°69/2024 convertito dalla Legge n°105/2024 (cdkcreto salva casa”), potra essere valutata con
I'ufficio la possibilita di deposito dello statoditimo del bene laddove possa essere dimostrata la
riconducibilita alle fattispecie delle tolleranzestruttive di cui all’art. 34-bis del D.P.R. 380 @801.

| costi per la regolarizzazione comporterebbero gpasa stimata arrotondata di € 7.500,00,
comprensiva anche degli adempimenti catastali.

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, p@vaalersi delle disposizioni di cui all'art. 48} 5
comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dellt.6”" comma, della Legge 28 febbraio 1985 n.
47. Eventuali abusi urbanistici dovranno esserelaegzati a cura e spese dell'aggiudicatario,leve
normative di tempo in tempo vigenti lo consentainoglifetto I'immobile dovra essere rimesso in

pristino, sempre a spese dell'aggiudicatario.
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Disponibilita del bene libero

Oneri condominiali: non presenti

Prezzo base: € 103.000,00 (Euro centotremila/00)

Offerta minima: € 77.250,00 (Euro settantasettemilduecentocinquanta/00)pari al 75% del
prezzo base.

Cauzione: almeno il 10% del prezzo offerto.

Rilancio minimo di gara: € 2.000,00

Si precisa che in fase di presentazione dell'offeate di rilancio in aumento in caso di gara non

e consentito I'inserimento di importi con decimali.

kkk kkk kkk kkk

Gli interessati all’'acquisto - escluso il debit@ali altri soggetti a cui e fatto divieto dallayge -
dovranno formulare le offerte irrevocabili di acsfoi esclusivamente in via telematica,
personalmente ovvero a mezzo di avvocato ma solpgysona da nominare, a norma dell’art. 579,
ultimo comma, c.p.c., tramite il modulo web “Offefelematica” del Ministero della Giustizia a cui
e possibile accedere dalla scheda del lotto in it@pdesente sul portale www.astetelematiche.it. Il
“manuale utente per la presentazione dell’'offerederhatica” € consultabile all’indirizzo
http://pst.giustizia.it, sezione “documenti”, sataione “portale delle vendite pubbliche”.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositatepn le modalita sotto indicate, entro le ore
12,00 del giorno 14 ottobre 2025 (antecedente a djoedella udienza di vendita), inviandole

all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia off ertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cuiviene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta tlenica certificata del Ministero della

Giustizia .

L'offerta di acquisto da trasmettere all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia

(offertapvp.dgsia@aqiustiziacert.it) deve essere ctenute in file avente I'estensione “zip.p7m”.

L'offerta non sara accettata dal sistema se il fildosse alterato, aperto oppure se avesse una

BN

diversa estensione. Il file con I'estensione “zipdm” € generato dal sistema e deve essere

recuperato dal presentatore tramite link contenutonella mail che il Portale vendite Pubbliche

trasmette al presentatore ovvero, in alternativa,ramite i dati (URL e chiave unica di accesso)

contenuti nella schermata “inserimento offerta” (vali passo n.6 del manuale dell’utente).

L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in cor so di validita rilasciato da un organismo incluso

nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta
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elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, corma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, & possibile trasmettere I'offerta @ i documenti allegati a mezzo dtasella di posta

elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’'art. 13 del

D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal s, il gestore del servizio di posta elettronica

certificata attesta nel messaggio (0 in un suo afjato) di aver provveduto al rilascio delle

credenziali di accesso previa identificazione delighiedente ovvero di colui che dovrebbe

sottoscrivere l'offerta (questa modalita di trasmisione dell’'offerta sara concretamente

operativa una volta che saranno eseguite a cura delinistero della Giustizia le formalita di cui
all'art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

L'offerta d’acquisto € irrevocabile e deve contenex

il cognome e nome, luogo e data di nascita, cotismale e/o partita IVA, residenza,
domicilio, qualora il soggetto offerente risiedaifudal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stattovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall'autorita fiscale del paese di residenza o @yalcodice identificativo come previsto
dall'art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015)'séferente € coniugato in comunione legale
di beni dovranno essere indicati anche i dati dsliuge, invece, per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale e necessarid cbheiuge, tramite il partecipante, renda
la dichiarazione prevista dall’art. 179, del codiogle, allegandola all'offerta; se I'offerente
€ minorenne, l'offerta dovra essere sottoscrittitalimente - o, in alternativa, trasmessa
tramite posta el ettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitorprevia
autorizzazione del Giudice Tutelare; se l'offereptain interdetto, un inabilitato o un
amministrato di sostegno l'offerta deve essereosotitta - o, in alternativa, trasmessa
tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o
dall’lamministratore di sostegno, previa autorizeaei del giudice tutelare;

I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pestura;

I'anno e il numero di ruolo generale della proceglur

il numero o altro dato identificativo del lotto;

I'indicazione del referente della procedura;

la data e I'ora fissata per l'inizio delle operaxidi vendita;

il prezzo offerto, che potra essere inferiore dglo2ispetto al prezzo base;

il termine per il versamento del saldo prezzo (gniocaso non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensiamedg

I'importo versato a titolo di cauzione;

la data, I'orario e il numero di CRO del bonificdettuato per il versamento della cauzione;

7
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il codice IBAN del conto sul quale € stata addehita somma oggetto del bonifico;

l'indirizzo della casella di posta elettronica desata o dellacasella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere |'offerta e per ricevée
comunicazioni previste;

I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricesée comunicazioni previste.

All'offerta dovranno essere allegati:

copia del documento d’identita e copia del codiseale del soggetto offerente;

la documentazione, attestante il versamento (segremite, copia della contabile di

avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sat@ della procedura dell’'importo della

cauzione, da cui risulti il codice IBAN del contorente sul quale & stata addebitata la

somma oggetto del bonifico;

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “primmasa’ e/o “prezzo valore”) stilata sui moduli

reperibili sul sito internet www.tribunale.pistajéustizia.it, salva la facolta di depositarla

successivamente all’aggiudicazione ma prima dedaraento del saldo prezzo (unitamente
al quale dovranno essere depositate le spese cheil’aggiudicatarieex art.2, comma
settimo del D.M. 227/2015);

se il soggetto offerente & coniugato, in regimeatunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale ariliuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell'aggiudicazione e del aensnto del prezzo);

se il soggetto offerente € minorenne, copia deudwmnto d’identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto dioscrive I'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione,

se il soggetto offerente € un interdetto, un int@dd o un amministrato di sostegno, copia
del documento d’identita e copia del codice fisclkesoggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvediteeri nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare;

se il soggetto offerente € una societa o persamagia, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui tisw i poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi i poteri;

se l'offerta & formulata da piu persone, copia angér immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittupaivata autenticata in favore del soggetto
titolare della casella di posta elettronica caréifa per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove questaga trasmessa a mezzocdsella di

posta el ettronica certificata.
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L’offerente dovra altresi dichiarare I'eventualdorda di avvalersi della procedura di mutuo in caso

di aggiudicazione definitiva come previsto dall&85 c.p.c. (e meglio sotto precisato).

L'offerente dovra versare anticipatamente, a tiil@cauzione, una somma paridaci per cento

(10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul catdaente bancario
intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare n. 2/2025 R.Es. al seguentd BAN

IT9010867313800000000924958)e importo sara trattenuto in caso di rifiutdi’dequisto.

Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 2/202R.G.E., lotto unico, versamento cauzione”,

dovra essere effettuato in modo tale che I'accreditdelle somme abbia luog@ntro il giorno
precedente l'udienza di vendita telematica.

Qualora il giorno fissato per 'udienza di venditatelematica non venga riscontrato I'accredito
delle somme sul conto corrente intestato alla prodera, secondo la tempistica predetta,
I'offerta sara considerata inammissibile.

L'offerente deve procedere al pagamento del balutb per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato aii skshdDPR 447/2000. Il bollo pud essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, segiele istruzioni indicate nel “manuale utente per
la presentazione dell’offerta telematica”.

In caso di mancata aggiudicazione e all'esito dellio della gara in caso di plurimi offerenti,
'importo versato a titolo di cauzione (al nett@gtieventuali oneri bancari) sara restituito aicpett
offerenti non aggiudicatari. La restituzione awagdo esclusivamente mediante bonifico sul conto
corrente utilizzato per il versamento della caugion

L'offerta e irrevocabile ai sensi dell’art. 571 cora 3 c.p.c., che si richiama al fine della validita

dell’efficacia della medesima.

L'esame delle offerte e lo svolgimento dellevemtugara sara effettuato tramite il portale

www.astetelematiche.it. Le buste telematiche canigme offerte verranno aperte dal professionista

delegato solo nella data ed all’orario dell’'udiedz&endita telematica, sopra indicati.

La partecipazione degli offerenti all'udienza dndéa telematica avra luogo esclusivamente tramite
I'area riservata del sitawww.astetelematiche.it, accedendo alla stessaeanedenziali personali
ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 mipuima dell’inizio delle operazioni di vendita,
sulla casella di posta elettronica certificataltastasella di posta elettronica certificata perdadita
telematica utilizzata per trasmettere |'offertap&icisa chanche nel caso di mancata connessione
da parte dell’'unico offerente, I'aggiudicazione pata comunque essere disposta in suo favore.

Nell'ipotesi di presentazione giu offerte valide si procedera con gara telematica tra gli offerenti
9
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con la modalita asincrona sul prezzo offerto pia @&anto, anche in presenza di due o piu offerte d
identico importo); la gara, quindi, avra inizio gobdopo I'apertura delle offerte telematiche ed il
vaglio di ammissibilita di tutte le offerte ricevut

Le offerte giudicate regolari abiliteranno autoroatnente I'offerente alla partecipazione alla gara,
tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sagxdii partecipare o meno.

La gara avra la durata di 6 (sei) giorni, dal 15/12025 al 21/10/2025, e terminera alle ore
12:00.0

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 1dieci) minuti prima del predetto termine, la
scadenza della gara sara prolungata, automaticamesit di 10 (dieci) minuti per dare la
possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci; qualora siano trascorsi dieci minuti
dall'ultimo rilancio in assenza di offerte migliorative il bene sara aggiudicato all’'ultimo

offerente.

Il giorno della scadenza della garaall’esito degli eventuali prolungamenti, professionista
delegatoprocedera all’aggiudicazione stilando apposito verbale. Nel caso in cui nosiamo state
offerte in aumento in fase di gara (dimostrandd tosnancata volonta di ogni offerente di aderire
alla gara), I'aggiudicazione avverra sulla scoregldelementi di seguito elencati (in ordine di
priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo deldaizione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor ieermdicato per il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamentopekzo, priorita temporale nel deposito dell’offer

L’'aggiudicatario dovra depositare mediante boniti@mcario sul conto corrente della procedura il
residuo prezzo (detratto I'importo gia versatotalai di cauzione), nel termine indicato nell’offert
0, in mancanza, nel termine di 120 giorni dall'agticazione (termine non soggetto a sospensione

feriale); nello stesso termine e con le medesiméatita I'agqgiudicatario dovra versare 'ammontare

delle imposte di reqgistro, ipotecarie e catasiaila misura previstdalla legge e poste a suo carico,

unitamente alla quota di compenso spettante abpsainista delegatx art.2, comma settimo, D.M.

227/2015 (come indicatagli dallo stesso professiaii

Entro il termine per il versamento del saldo prezzol’aggiudicatario dovra rendere al

professionista delegato le informazioni prescrittedall’art. 22 D.Lgs 231/2007 (compilando

I'autodichiarazione di cui al modello pubblicato sui sito web del Tribunale);
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L’'omessa presentazione della dichiarazione nel tenme perentorio precludera I'emissione del

decreto di trasferimento e comportera la revoca dBaggiudicazione, da parte del G.E., e la

segnalazione, da parte del delegato, dell'agaiudizi@mne all’'Unita di Informazione Finanziaria

per I'ltalia (UIF) in termini di operazione sospetta.

Se il prezzo non verra depositato nel termine ltahi giudice dell'esecuzione con apposito déxre
dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pnoeta la perdita della cauzione a titolo di multa,
mentre il professionista delegato fissera una nwewdita. Se il prezzo al fine ricavato dalla véadi
unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiarquello dell’aggiudicazione dichiarata decaduta,
I'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al pagdameella differenza ai sensi dell’art. 587 cpc).
La vendita e soggetta alle imposte di registrotdparie e catastali nella misura prevista dallgdeg
tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudardo.

kkk kkk kkk Kkk
Come previsto dall’art. 585 c. 3 c.p.c., 'aggiwatario ha la possibilita di far ricorso, per il pagento
del saldo prezzo, ad un contratto di finanziameotoipoteca di primo grado sull’'immobile di cui si
e reso aggiudicatario. In tal caso, il versamengb shldo prezzo sara effettuato direttamente
dall'lstituto di Credito mutuante mediante assegitoolare non trasferibile intestato a “Procedura
Esecutiva Immobiliare n. 2/2025 R.Es.”; in casaalioca dell’aggiudicazione, le somme erogate
saranno restituite all’lstituto di Credito mutuastnza aggravio di spese per la procedura.
Sirende noto che, in ossequio al provvediment&aglPresidente della Sezione Civile del Tribunale
di Pistoia, Dott. Raffaele D’Amora, del 06 Ottol2@16, emesso con l'adesione del Sig. Presidente
del Tribunale di Pistoia, Dott. Fabrizio Amato tiessione del decreto di trasferimento dellimmobile
a favore dell’'aggiudicatario avverra successivamata stipula ed alla erogazione del finanziamento
ipotecario, giusta il combinato disposto degli.&85 c. 3 cpc e 2822 c.c..

Kkk kkk kkk Kkk
Ove il creditore procedente o0 un creditore intenterabbiano azionato un contratto di mutuo
fondiario, I'aggiudicatario, ai sensi dell'art.4brmama 5 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha facolta di
subentrare nel contratto di mutuo purché entrodibngici) giorni dalla data di aggiudicazione
definitiva, paghi al creditore fondiario le rateadate, gli accessori e le spese; eventuali disguidi
omissioni nell'indicazione del calcolo da partel'dltuto di credito o contestazioni del medesimo
da parte dell’aggiudicatario non potranno essergoid€l come giusta causa per il mancato
versamento del prezzo e I'aggiudicatario sara tealpagamento nel termine indicato nell’offerta

oppure nel termine di 120 giorni all’esito dellaga
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Ove l'aggiudicatario non intenda avvalersi dellediéa anzidetta dovra, ai sensi dell’art. 41 comma
quarto, del D. Lgs. 1/9/93 n.385, corrisponderetthmente al creditore fondiario (sul conto di cui
il creditore fondiario avra fornito le coordinataritarie al delegato prima della vendita) entro il

termine di deposito del saldo prezzo, I'80% deldsatlel prezzo di aggiudicazione fino alla

concorrenza del credito del predetto istituto (papitale, accessori e spese) ovvero il diverso

importo che sara quantificato dal professionistiegito (in ossequio alla ordinanza di vendita),

versando il restante 20% (oltre allimporto perateri fiscali e la quota di compenso del delegato
ex art.2, settimo comma, DM 227/2015) sul conto aaeeancario intestato alla Procedura. Del
versamento effettuato direttamente in favore detlitore fondiario I'aggiudicatario dovra fornire
attestazione al professionista delegato.

Jkk kk kkk kkk
Gli interessati all’'acquisto possono visionareoimpendio pignorato contattando il Custode, Istituto
Vendite Giudiziarie di Firenze, con sede in Firew@eBorgo Albizi nr. 26 (tel. 0573 308256, e-mail
prenota.pt@isved,ibvvero possono reperire ulteriori informazioregso lo studio del professionista
delegato, Dott.ssa Elisa Vettori in Pistoia (PTig M. Mariotti nr. 190 (Tel.: 0573 364553; Fax: @57
079310; mailinfo@bertivettori.i).
Si fa inoltre presente che presso il Tribunalengarticolare, al Piano terra del Palazzo di Gaissti
sito in via XXVII Aprile 14 ¢é attivo uno SPORTELLINFORMATIVO E DI ASSISTENZA PER
LA PARTECIPAZIONE ALLE VENDITE TELEMATICHE (tel. 093/3571569) dedicato

all'assistenza in loco per le fasi di registraziati&area riservata della piattaforma di gestioedad

vendita telematica e per la compilazione dei doeunmecessari per partecipare alla gara telematica,
dalle ore 9.00 alle ore 12.30 tutti i giorni nostfei (escluso il sabato), e presso cui potra aesisere
acquistato un kit di firma digitale, per coloro al@n ne fossero in possesso.

Per supporto tecnico durante le fasi di registr@ziodi iscrizione alla vendita telematica e di
partecipazione, € inoltre possibile ricevere assi telefonica, contattando Aste Giudiziarie kdin
S.p.A. ai seguenti recapiti:

* numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31

» telefono “staff vendite”: 0586/095310
| recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedvaherdi, dalle ore 9:00 alle ore 12:00 e dallel&.€0
alle ore 17:00.
La partecipazione alla vendita implica:

- la lettura integrale della relazione peritale e di relativi allegati;
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- I'accettazione incondizionata di quanto contenutael presente avviso, nel regolamento di
partecipazione e nei suoi allegati;
- la dispensa degli organi della procedura dal rilacio della certificazione di conformita degli
impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestati di certificazione energetica.
La pubblicita sara effettuata a norma dell'art. d80c.p.c. secondo le modalita stabilite dal G.E.:

- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di vaadsul portale delle vendite pubbliche del

Ministero della Giustizia;
- pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di veraitunitamente alla perizia e del

regolamento sul sito internetvw.astegiudiziarie.jt

- pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste RedhtesPIlus” dell’annuncio di vendita sui
siti internet Casa.it, Idealista.it; BaKeca.it ebBau.it;

- Invio di n.100 missive contenenti I'estratto delVéso di vendita;

Per il funzionamento della vendita telematica cadatita asincrona si rimanda al Regolamento per
la partecipazione alle vendite immobiliari telerobé delegate del Tribunale di Pistoia —Sezione

Esecuzioni Immobiliari, pubblicato sul sito del Buinale nonché sul sito www.astegiudiziarie.it.

Pistoia, 13/06/2025

Il Professionista Delegato

Dott.ssa Elisa Vettori
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