TRIBUNALE DI PESARO
N. 141/24 RUOLO GENERALE DELLE ESECUZIONI

BANDO DI VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ SINCRONA MISTA

L’Avv. Elena Renni con Studio in Pesaro, delegato nella procedura esecutiva in oggetto con ordinanza
emesse dal Giudice della Esecuzione Dr. Lorenzo Pini in data 18/09/2025 ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.,
visto quanto disposto dal G.E. in merito alla vendita telematica ai sensi dell’art. 569 comma 4 c.p.c., nel
rispetto della regolamentazione prevista dall’art. 161 ter delle Disp. Att. al c.p.c.

COMUNICA
Che nei locali della Associazione di Notai in Pesaro per i protesti e le esecuzioni, Via Giuseppe Giusti
n. 6 - (1° piano), Pesaro (PU), in data 23 APRILE 2026 alle ore 09.30 procedera alla vendita
senza incanto con modalitd sincrona mista, dei seguenti immobili:
LOTTO UNICO - Intera Proprieta su: appartamento al piano primo e box singolo, sito in Comune
di Colli al Metauro (PU) Fraz. Saltara, Via XXV Aprile n. 31, distinti al Catasto Fabbricati di detto
Comune al foglio 2 mappale 1020 sub. 8 p. T-1 Cat. A/3 CL 2° vani 3 — r.c. Euro 170,43 su.
Catastale mq. 60 ed al foglio 2 mappale 1020 sub. 12 p. S1 cat. C/6 cl. U r.c. €. 44,62 sup. catastale
mg. 21, oltre alla comproprietd pro-quota sulle parti del fabbricato che sono comuni per legge,
destinazione e titolo, sub.23-24-25-28-31 b.c.n.c.

Prezzo base: Euro 59.387.,40
Prezzo inferiore di un quarto: Euro 44.540,55
Offerta minima in aumento in caso di gara: Euro 1.300,00

Ove ne ricorressero i presupposti la vendita potrebbe essere soggetta ad IVA

Come riportato dal CTU incaricato Geom. Cristina Arduini, nella perizia depositata in data 09/09/2025
(alla quale si riporta per ogni chiarimento e precisazione), trattasi di in un appartamento posto al piano
primo con ingresso indipendente dal piccolo scoperto privato recintato al quale si giunge mediante
camminamento pedonale condominiale che collega il complesso con la soprastante Via XXV Aprile. Dal
piccolo scoperto privato, mediante una scala esterna addossata alla facciata Sud/Est del fabbricato, si
giunge al pianerottolo al piano primo con 1’ingresso all’appartamento. 1.’ appartamento si sviluppa su due
livelli sfalsati: al livello pil basso, a quota del pianerottolo d’ingresso, & presente la zona soggiorno con
angolo cottura collegata ad un terrazzo affacciato sul prospetto Sud dotato di discreta vista panoramica; al
livello piu alto, raggiungibile dal soggiorno mediante 6 gradini, & ubicata la zona notte in cui trovano
posto un piccolo disimpegno, ’unica camera e il bagno. La zona giorno dell’appartamento e i gradini
interni sono pavimentati in ceramica monocottura. L’angolo cottura & parzialmente rivestito con piastrelle
di ceramica. 11 bagno, con porta d’ingresso dal disimpegno della zona notte, & rivestito e pavimentato in
ceramica e dispone di vasca, vaso e bidet; il lavabo ¢& stato asportato. I disimpegno della zona notte ¢ la
camera hanno pavimento in parquet. Tutte le pareti sono intonacate e tinteggiate ma in condizioni
mediocri. Le porte interne, in composito sintetico, sono di tipo ad anta battente; le maniglie sono state
asportate. Gli infissi esterni, con vetrocamera, hanno sistema oscurante costituito da persiane. 11 portone
d’ingresso ¢ blindato; la finitura esterna & in pessime condizioni. In tutto il piano sono installati radiatori
in acciaio alimentati da caldaia autonoma a gas metano la cui ubicazione & all’esterno in apposito vano sul
terrazzo Sud/Ovest; non ¢ stato possibile accedere al vano per verificamne la presenza/ funzionamento; non
tutti i radiatori previsti sono presenti. Non & stato altresi possibile verificare il funzionamento del
citofono, dell’impianto di condizionamento e dell’impianto di allarme presenti. Apparentemente
I’impianto elettrico ¢ a norma ma occorre ribadire, come fatto presente nei capitoli su situazione e
conformita edilizia (ai quali si rimanda per complemento delle informazioni), che non si sono rinvenute le
certificazioni degli impianti necessarie, tra I’altro, per I’agibilita. L'abitazione sviluppa una superficie
esterna lorda complessiva (desunta da elaborati catastali e di progetto, comprensiva di murature esterne
perimetrali, ed eventualmente di meta dei muri che sono di divisione con altre unitd e con parti di
proprieta condominiale, misurata alla quota convenzionale di mt. 1,50 dal piano pavimento) di circa mq
52,00 esclusi i terrazzi, con altezze interne dei locali variabili da hmin m 2,80 a hmax m 3,45 nella zona
letto/disimpegno/bagno e da hmin m 2,78 a hmax m 3,15 nella zona soggiorno/cucina.
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L’unitad del CORPO B consiste in un box autorimessa (garage) posto al piano seminterrato con ingresso
da spazio di manovra condominiale tramite la rampa carrabile comune accessibile da Via XXV Aprile, 11
box autorimessa si compone di un unico locale. Il locale ¢ pavimentato in piastrelle di klinker. Tutte le
pareti sono intonacate e tinteggiate. L’apertura & protetta da porta basculante in lamiera zincata dotata di
porta a passo d*uomo. E presente una presa d’acqua con rubinetto. Apparentemente 1’impianto elettrico &
a norma ma occorre ribadire, come fatto presente nei capitoli su situazione e conformita edilizia (ai quali
si rimanda per complemento delle informazioni), che non si sono rinvenute le certificazioni degli impianti
necessarie, tra I’altro, per 1’agibilitd. I'box autorimessa sviluppa una superficie esterna lorda complessiva
(desunta da elaborati catastali e di progetto, comprensiva di murature esterne perimetrali, ed
eventualmente di metd dei muri che sono di divisione con altre unitd e con parti di proprieta
condominiale, misurata alla quota convenzionale di mt. 1,50 dal piano pavimento) di circa mq 21,00 con
altezze interne variabili da m 2,40 a m 3,40.

PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Le ricerche si sono svolte presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Colli al Metauro che oggi ricomprende
il pregresso Comune di Saltara. Si segnala che nelle pratiche edilizie esaminate non si & rinvenuto il
certificato di agibilitad dell'immobile. Per chiedere spiegazioni sullo stato della pratica di agibilita & stata
inoltrata una richiesta via PEC da parte della sottoscritta C.T.U. all'Ufficio Edilizia Privata del Comune di
Colli al Metauro per la quale al momento non si € ottenuta formale risposta. Comunque, secondo le
indicazioni rilasciate in via informale, I'Ufficio esclude che possa essersi formato il silenzio assenso per
l'agibilita in quanto non ¢ stata ritrovata tutta la documentazione occorrente per tale evenienza. Quindi, al
momento i beni oggetto della corrente esecuzione sono privi della certificazione di agibilita che,
evidentemente, dovra essere richiesta agli Uffici preposti mediante presentazione di una nuova opportuna
istanza corredata di tutta la documentazione tecnica occorrente a norma di legge. Permesso di costruire N.
03/06 e successtve varianti, rilasciata il 30/03/2006 con il n. Permesso di Costruire n° 03/06 di protocollo.
Al progetto di costruzione con Permesso n® 03/06 sono seguite le DIA di variante n°® 46/08 e n° 77/08. Si
segnala la convenzione edilizia a favore del Comune di Saltara (PU) formalizzata con atto Notaio Angelo
Colangeli in Fano (PU) del 04/07/2003 Rep. 52041 trascritta a Pesaro (PU) il 30/07/2003 ai nn. Reg. Gen.
10797 Reg. Part. 6624 ¢ la successiva cessione di diritti a favore dello stesso Comune di Saltara (PS)
stipulata con atto Notaio Angelo Colangeli in Fano (PU) del 27/12/2010 Rep. 72301 trascritto a Pesaro
(PU) il 29/12/2010 ai nn. Reg. Gen. 16584 Reg. Part. 9248.

GIUDIZI DI CONFORMITA:

Le ricerche effettuate presso 1’Ufficio Edilizia Privata del Comune di Colli al Metauro, che oggi
comprende il pregresso Comune di Saltara per variazione territoriale del 01/01/2017 con Legge. Reg. 29
del 07/12/2016, hanno portato al ritrovamento della pratica edilizia di costruzione di cui al Permesso di
Costruire n® 03/2006 del 30/03/2006 con successive varianti di cui alle DIA n° 46/2008 e n°® 77/2008. Le
difformita riscontrate rispetto alle situazioni autorizzate sono le seguenti: Unitd immobiliare F° 2 Part.
1020 sub 12 (garage). Nell’unita immobiliare con destinazione garage posta al piano sottostrada si sono
riscontrate modeste difformita metriche relative alla larghezza (m 2,47 contro m 2,50 di progetto) e alla
profonditd (m 7,15 contro m 7,35 di progetto). Unita immobiliare F° 2 Part. 1020 sub 8 (appartamento).
Nell’unitd immobiliare con destinazione appartamento posta al piano primo si sono riscontrate modeste
difformita metriche nelle misure interne ricadenti nelle tolleranze previste di norma. Altre difformita
rilevate sono da individuarsi nelle altezze interne dell’appartamento: infatti, da progetto rinvenuto
Ialtezza interna doveva essere mantenuta a m 2,70 mediante un solaio interpiano costituente un
soprastante vano tecnico sottotetto. In realta tale solaio non risulta essere stato realizzato e quindi
I’appartamento ha la copertura a vista in legno e le altezze interne variano da hmin m 2,80 a hmax m 3,45
nella zona letto/disimpegno/bagno e da hmin m 2,78 a hmax m 3,15 nella zona soggiorno/cucina.

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Mancata indicazione delle differenti altezze interne. Le
difformita sono regolarizzabili mediante: presentazione, mediante procedura Docfa, di variazione delle
planimetrie catastali.

Costi di regolarizzazione €. 17.894,00 gia detratti dal prezzo di vendita.

STATO DI OCCUPAZIONE:

L’immobile risulta libero e le chiavi nella disponibilita del Custode Giudiziario.

CONDOMINIO:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 144,95. Le spese condominiali insolute, alla data della
perizia, ammontano ad €. 144,95 che saranno a carico della parte aggiudicataria solamente con
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riferimento all’anno di aggiudicazione ed all’anno precedente e limitatamente alle spese di gestione

ordinaria in base all’art. 63 disp.att. codice civile.

La partecipazione alla vendita giudiziaria non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e

catastali.

Dati e notizie del Custode

Con Decreto del G.E. del 15/10/2024 ¢ stato nominato Custode Giudiziario degli immobili pignorati,

L’Avv. Aldo Rocco Mario Nocito con Studio in Pesaro (telefono 0721/30644- = Email:

studiolegalenocitoagmail.com ). Tutti gli interessati all’acquisto, verranno accompagnati alla visita

del’immobile in vendita, contattando il custode ai recapiti suddetti. Tutti gli interessati all’acquisto,
verranno accompagnati alla visita dell’immobile in vendita, entro 15 giorni dalla relativa richiesta che
deve avvenire per il tramite del Portale delle vendite pubbliche.

(https://portalevenditepubbliche.giustizia.it)

L’aggiudicatario, nel caso in cui intenda avvalersi del custode per I’attuazione dell’ordine di

liberazione, dovra presentare apposita istanza al delegato contestualmente al versamento del saldo

prezzo. Il custode provvedera alla liberazione dell’immobile secondo le modalita e i tempi di cui

all’art. 560, comma 6, c.p.c., come modificato dalla legge n. 8 del 28 febbraio 2020. Le spese di

liberazione dell’immobile in tale caso verranno poste a carico della procedura.”

1 beni verranno posti in vendita alle seguenti condizioni:

¢ Nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte le eventuali pertinenze e accessori, ragioni

ed azioni, servitl attive e passive;

La vendita sara a corpo e non a misura;

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo; conseguentemente 1’esistenza di eventuali vizi o
difformita dell’immobile venduto, oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti e le spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore) anche se occulti e
non evidenziati in perizia ¢/o eventuali differenze di misura, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

¢ In caso di immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 1’aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47 come
integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

e L’immobile viene venduto libero da formalita pregiudizievoli che saranno annotate di
inefficacia/cancellazione a cura e spese della procedura.

e gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario; quest’ultimo & tenuto al
pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché dei compensi spettanti a
norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione
e voltura del decreto di trasferimento, nello stesso termine previsto per il saldo prezzo.

Modalita della vendita:
OFFERTE PRESENTATE CON MODALITA’ CARTACEA

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa (dal lunedi al venerdi) e comunque,

entro e non oltre le ore 13:00 del giorno non festivo immediatamente precedente la data della vendita

(precisando che, se la vendita ¢ [issata nella giornata di lunedi, Iofferta dovra essere presentata entro

le ore 13:00 del venerdi precedente, purché non festivo), presso 1'’Associazione di Notai in Pesaro, Via

Giuseppe Giusti n. 6 - (1° piano), Pesaro (PU)

sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome e cognome di chi deposita materialmente

Pofferta (che puo anche essere persona diversa dall’offerente) e la data della vendita, nessun’altra

indicazione deve essere apposta sulla busta.

Al momento del deposito della busta verranno rilevate le generalitd di chi personalmente presenta la

busta. La domanda di partecipazione, una per ciascun lotto ¢ in bollo da € 16,00, dovra contenere ed

essere redatta secondo le seguenti modalita operative.
Contenuto dell’offerta cartacea:

1) Indicazione della somma offerta (che non potra essere inferiore, a pena d’inefficacia, al prezzo

minimo indicato nel bando e/o avviso di vendita) e un assegno circolare non trasferibile intestato
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“Tribunale di Pesaro Es. Imm. n. 141/24” in misura non inferiore al 10% della somma offerta, a
titolo di cauzione.
2) Se P’offerente & una persona fisica, il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico dell’offerente (si precisa che non sara possibile far
acquistare I’immobile da un soggetto diverso da quello che sottoscrive 1’ offerta).
3) Se I’offerente é coniugato in regime di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che
il coniuge partecipi all’'udienza fissata per 1’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art.
179 del codice civile, dimostrandone il contenuto e la verosimiglianza),
4) Se Pofferente é incapace (minore, interdetto, amministrato in amministrazione di sostegno,
inabilitato), I’offerta deve essere sottoscritta dal legale rappresentante, previa autorizzazione giudiziale;
5) Se 'offerente & una societd, la denominazione, la sede legale, il codice fiscale dell’impresa, le
generalita del legale rappresentante, certificato/visura della C.C.1.A.A. in corso di validita dal quale risulti
I’iscrizione della societd, ed i poteri conferiti all’offerente in udienza;
6) I’indicazione dell’immobile per il quale I’offerta & proposta;
7) la dichiarazione che Pofferta ¢ irrevocabile;
8) I'indicazione del termine di pagamento del prezzo, che non potra comunque essere superiore a 120
giorni dalla data di aggiudicazione (in mancanza di alcuna indicazione il termine si intendera di giomni
120). Si precisa che ai sensi delP’art. 571 c.p.c. ’offerta verra dichiarata inammissibile se perviene
oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega, se é inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito
dal bando di vendita e se I’offerente non presta la cauzione con le modalita stabilite nell’ordinanza
di vendita. Si rende altresi edotta la parte aggiudicataria dell’obbligo di dichiarazione ai sensi e per gli
effetti dell’articolo 585, comma 4 c.p.c., avente ad oggetto le informazioni prescritte dall’articolo 22
D.Lgs. 231/2007, con avvertimento che la mancata dichiarazione di cui sopra contestuale alla data del
saldo prezzo di aggiudicazione, produrra la decadenza dall’aggiudicazione medesima come per Legge.
9) espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia;
10) qualora I’offerente, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, ex art. 585 comma
terzo c.p.c., egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutuante.
11) nella domanda dovra essere indicato: “Es. Imm. n. 141/24”.
12) nella busta dovranno essere inseriti anche: copia documento di identita e codice fiscale di tutti gli
offerenti.
Poiché I’offerta ¢ irrevocabile, in caso di unica offerta, il bene potra essere aggiudicato all’offerente anche
se assente.
OFFERTE PRESENTATE CON MODALITA TELEMATICA
- collegandosi al sito https://pyp.giustizia.it
Viene incaricato, quale gestore delle Vendite Telematiche, la societa
Astalegale.net S.p.a. (www.spazioaste.it)
L’offerta dovra essere redatta mediante il Modulo web ministeriale “Offerta Telematica® accessibile
tramite apposita funzione “Invia Offerta” presente all’interno dell’annuncio pubblicato sul portale
www.spazioaste.it. Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il portale consentira la generazione
dell’offerta telematica che dovra essere inviata ad un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia mediante apposita casella di “posta elettronica certificata per la vendita
telematica” oppure, in mancanza di tale apposito indirizzo, dovra essere sottoscritta con firma digitale ed
inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica certificata.
1) Le offerte telematiche di acquisto dovranno pervenire dai presentatori dal lunedi al venerdi e
comunque, entro e non oltre le ore 13:00 del giorno non festivo immediatamente precedente la data
della vendita (precisando che. se la vendita é fissata nella giornata di lunedi, I’offerta dovra essere
presentata entro le ore 13:00 del venerdi precedente, purché non festivo), mediante invio all’indirizzo
PEC del Ministero, offertapvp.dgsia@giustiziacertit; _utilizzando —esclusivamente il _modulo
precompilate _reperibile _all’interno _del portale ministeriale _hiip://venditepubbliche.giustizia.it..
L’offerta telematica si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
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2)
h)

N.B. - il medesimo presentatore puo far pervenire per ciascuna gara, I’offerta di un solo soggetto.
Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate inammissibili. La prima & quella giunta, secondo la ricevuta
generata di cui sopra, in data e/o orario antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso presentatore.

2) l’offerta deve contenere i dati indicati nell’art. 12 D.M. 32/2015.

3) per partecipare alle aste telematiche, i presentatori dell’offerta con modalita telematica devono essere
in possesso di una casella PEC, a termini dell’art. 12, commi 4 ¢ 5 DM. 32/2015 e devono accedere. al
portale del gestore della vendita telematica e procedere come descritto nel “Manuale utente” disponibile
sul portale stesso.

4) il presentatore dell’offerta telematica deve inserire offerta indicando inoltre i dati identificativi del
bonifico bancario (codice identificativo dell’operazione) con cui ha preventivamente proceduto al
versamento della cauzione pari a un decimo del prezzo offerto, nonché ’'IBAN per la restituzione della
stessa in caso di mancata aggiudicazione del bene immobile.

5) il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto corrente della
PROCEDURA: IBAN: IT 74C0882613303000000120409 BCC PESARO con la seguente causale:
numero della procedura, data fissata per I'esame delle offerte, numero del lotto, se sono posti in vendita
piu lotti, nonché un “nome di fantasia”.

II'versamento deve pervenire in tempo utile onde consentire il corretto accredito della cauzione sul
suddetto conto e la generazione della nota contabile bancaria prima dello scadere del termine ultimo per
la presentazione delle offerte.

Tenendo conto dei tempi bancari per laccredito dei bonifici, si consiglia_precauzionalmente di
effettuare il bonifico almeno 5 giorni prima del termine ultimo fissato per la presentazione delle

0(Zerte.

La copia della contabile del versamento deve essere allegata alla busta telematica contenente 1’ offerta.
1l mancato accredito del bonifico sul conto indicato in tempo utile & causa di nullita dell’offerta.

Il presentatore dell’offerta, prima di concludere la presentazione dell’offerta, deve confermare offerta
che generera I’hash (i.e. stringa alfanumerica) per cffettuare il pagamento del bollo digitale ¢ quindi
firmare digitalmente 1’offerta per la trasmissione della stessa completa e criptata al Ministero della
Giustizia.

Contenuto dell’offerta Telematica:
se 'offerente ¢ una persona fisica, occorre indicare il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il
codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico dell’offerente,
Se I’offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge
Se I'offerente & incapace (minore, interdetto, amministrato in amministrazione di sostegno, inabilitato),
Iofferta deve essere sottoscritta dal legale rappresentante, previa autorizzazione giudiziale;
Se Iofferente ¢ una societa, la denominazione, la sede legale, il codice fiscale dell’impresa, le generalita
del legale rappresentante: all’uopo occorre allegare, certificato/visura della C.C.I.A.A. in corso di validita
dal quale risulti I’iscrizione della societa, ed i poteri conferiti all’ offerente;
L’indicazione del bene per il quale 1’offerta & proposta;
L’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore, a pena d’inefficacia, al prezzo minimo
indicato nel bando e/o avviso di vendita, unitamente all’IBAN del conto addebitato per la cauzione dove
sara restituita la somma relativa nel caso che il soggetto non risulti aggiudicatario ai sensi dell’art. 12 lett.
M del dm 32 del 2015.
La dichiarazione che I’offerta ¢ irrevocabile;
L’indicazione del termine di pagamento del prezzo, che non potrd comunque essere superiore a 120
giorni dalla data di aggiudicazione (in mancanza di alcuna indicazione il termine s’intendera di giorni
120). Si precisa che ai sensi dell’art. 571 c.p.c. I'offerta verra dichiarata inammissibile se perviene
oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega, se & inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito
dal bando di vendita e se I’offerente non presta la cauzione con le modalita stabilite nell’ordinanza
di vendita. Si rende altresi edotta la parte aggiudicataria dell’obbligo di dichiarazione ai sensi e per gli
effetti dell’articolo 585, comma 4 c.p.c., avente ad oggetto le informazioni prescritte dall’articolo 22
D.Lgs. 231/2007, con avvertimento che la mancata dichiarazione di cui sopra contestuale alla data del
saldo prezzo di aggiudicazione, produrra la decadenza dall’aggiudicazione medesima come per Legge.
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Una volta trasmessa la busta digitale contenente I’offerta, non sara pit possibile modificare o cancellare
I’offerta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal
portale stesso in modo segreto.

Svolgimento della Gara
Nel giomo e nell’orario previsto per ’apertura dei plichi, gli offerenti interessati a partecipare
all’eventuale gara telematica dovranno collegarsi al portale www. spazioaste.it e, seguendo le indicazioni
riportate nel “Manuale utente” disponibile all’interno del portale stesso, risultare “online”. Le buste
presentate con modalita telematica saranno aperte attraverso il portale e rese visibili agli offerenti presenti
innanzi al delegato.
Almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il gestore delle vendite telematiche
invia all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, un invito a connettersi al proprio
portale. Un estratto di tale invito sara trasmesso al gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile
eventualmente indicato nell’offerta di acquisto.
Il professionista delegato, nel giorno e all’ora della vendita procedera, previa apertura dei plichi
telematici, all’esame delle offerte ed eventuale gara tra gli offerenti con modalita SINCRONA MISTA
TELEMATICA. 11 professionista delegato provvedera, altresi, alla redazione del verbale delle operazioni
di vendita che dovra contenere le circostanze di lnogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le
generalita degli utenti connessi, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione
provvisoria con I’identificazione dell’aggiudicatario.
Per coloro che hanno presentato I’offerta in via telematica, prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il
gestore della vendita telematica inviera all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerente
che ha trasmesso 1’offerta in via telematica, un invito a connettersi al portale e ad accedere con le proprie
credenziali. In caso di pluralita di offerte criptate e/o analogiche valide si procedera con la gara tra tutti gli
offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta piu alta.
Nel giomno e 1’ora della gara, 1’offerente che ha formulato 1’offerta in via cartacea deve presentarsi presso
il lnogo indicato per lo svolgimento delle operazioni di vendita.
Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte sono state
ritenute valide nonché gli offerenti presenti personalmente presso il luogo della vendita pil sopra
indicato.
Il Delegato provvedera per le offerte cartacee a convocare gli interessati e ad aprire le buste
precedentemente depositate e da lui custodite.
L’offerente che ha formulato la domanda in via cartacea potra farsi rappresentare nella gara da un
avvocato munito di procura autenticata, salvo che il potere di rappresentanza risulti dal certificato del
Registro delle Imprese.
L’offerente che presenziera personalmente avanti al Delegato deve, a pena di esclusione dalla gara
sincrona mista, comprendere e parlare correttamente la lingua italiana.
Se per I’acquisto del medesimo bene risulteranno presentate piu offerte valide, si procedera a gara dinanzi
al Delegato sulla base dell’offerta pil alta. In ogni caso I’aumento non potra essere inferiore all’importo
indicato nell’ordinanza di vendita; il bene verrad definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il
rilancio piu alto.
La gara, che si svolge in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni per 1’esame delle
offerte, dopo la eventuale dichiarazione di inammissibilita delle domande non idonee ¢ la eventuale
comunicazione di modifiche relative allo stato di fatto o di diritto del bene che, tempestivamente, saranno
comunicate dal Delegato a tutti gli offerenti on line e presenti personalmente ammessi alla gara sincrona
mista.
Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di sessanta secondi.
Se la gara non potra avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, il Delegato pronuncera
I’aggiudicazione in favore del maggiore offerente. Se non possa individuarsi un maggior offerente perché
tutte le offerte risultino di eguale importo, aggiudichera il bene a favore di chi risultera aver trasmesso per
primo l'offerta in base alle risultanze telematiche e cartacee acquisite. Si potra procedere
all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente o al primo offerente, anche se non comparso,
ove si tratti di offerente in via cartacea o, off line, se offerente in via telematica.
La gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi
siano state offerte telematiche o cartacee migliorative rispetto all’ultima offerta valida. L’offerente che
avra fatto I’ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene.
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Si segnala altresi che:
ai sensi dell’Art. 572 C.P.C. se 'offerta & pari o superiore al prezzo stabilito nel bando di vendita, la
stessa ¢ senz’altro accolta;
se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base in misura non superiore ad un quarto, il G.E. e per
lui il professionista delegato, pud far luogo alla vendita, quando ritiene che non vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, ¢ non sono state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.; in caso di piu offerte valide, anche in presenza di un’offerta
inferiore di un quarto, si procedera alla gara sulla base dell’offerta piti alta con offerta in aumento come
sopra specificata.
il bene verra aggiudicato definitivamente a chi avra effettuato il rilancio piu alto;
se la gara non puo avere lnogo per mancanza di adesione degli offerenti, il G.E. e per lui il professionista
delegato, pud disporre la vendita a favore del maggiore offerente oppure, in caso di pit offerte dello
stesso valore, a colui che ha presentato 1’ offerta per primo;
se I’offerta finale ¢ inferiore al valore dell’immobile stabilito nel bando dj vendita, non si pud far luogo
all’aggiudicazione quando sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.;
ogni creditore pud presentare istanza di assegnazione a norma dell’art. 589 nel termine di dieci giorni
prima della data di vendita; ’istanza deve contenere I’offerta di acquisto non inferiore a quella prevista
nell’art. 506 c.p.c. ed al prezzo base;
I’offerente & tenuto a presentarsi all’udienza di vendita; se non diviene aggiudicatario Ia cauzione &
immediatamente restituita;
in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo prezzo, si a
titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione dichiarera
la decadenza dell’aggiudicatario con incameramento della cauzione.
tutte le attivitd a norma dell’art. 571 ¢.p.c. e seguenti del c.p.c. saranno effettuate dal sottoscritto
professionista delegato presso I’Associazione dei Notai in Pesaro, Via Giuseppe Giusti n. 6 - (1°
piano), Pesaro (PU)
in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione, il Delegato provvedera a
calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
I'eventuale definitiva liberazione del bene, cosi calcolate le somme dovute alla procedura, lo stesso
comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al
creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della
procedura con le modalita sopra indicate. Entro i 10 giomi successivi al pagamento, I’aggiudicatario
dovra depositare presso lo studio del professionista delegato, I’originale della quietanza rilasciata
dall’istituto di credito.

Pubblicita delle Vendite:
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante: - pubblicazione nel Portale delle vendite
pubbliche istituito presso il Ministero della Giustizia; - pubblicazione sul sito www.tribunalepesaro.it ¢
sul sito www.astalegale.net (gia asteimmobili.it), almeno 45 giomi prima della data fissata per I’esame
delle offerte ex art. 571 e 572 cpe di breve annuncio, nonché del testo integrale dell’avviso di vendita
unitamente alla perizia di stima (invie perizia di competenza del perito stesso); - inserimento per estratto
su quotidiano o periodico avente idonea diffusione nella zona ove trovasi I'immobile, almeno 45 giorni
prima della termine per la presentazione delle offerte; - inserimento per estratto, almeno 45 giorni prima
del termine per la presentazione delle offerte, sul periodico di Astalegale.net S.p.A. (gia asteimmobili.it)
“Newspaper”; - eventuali altre forme di pubblicita a titolo gratuito.
L’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita, sul link del sito internet www.tribunalepesaro.it ¢ comunque sui siti
www.astalegale.net ¢ www.astegiudiziarie. it
Per quanto qui non espressamente previsto, si rimanda alla Ordinanza di delega alle operazioni di
vendita del G.E. ed alle norme dei codici ed alle disposizioni di lesee vi ti in materia.
Data 08/01/2026

Il professionista A

N
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