TRIBUNALE DI PRATO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Avviso ex art. 490 c.p.c.
VENDITA TELEMATICA SINCRONA

Procedura N. 6/2024 R.G.E.
Il sottoscritto dr. FRANCESCO D'AMBROSI, Notaio in Prato,
con studio al wviale della Repubblica n. 276, delegato ex
art. 591 bkis c.p.c. dal Giudice delle Esecuzioni Immobi-
liari del Tribunale di Prato con sua ordinanza resa in
data 30 gennalo 2025,

AVVISA CHE

il giorno 19 novembre 2025 alle ore 12.00 prccedera pres-
50 ii suo studic 1n Prate al wviale della Repubblica n.
276, piano 2°, alla vendita senza incanto con modalita
telematica sincrona tramite l1a pilattaforma del gestore
della vendita telematica - www.spazicaste.it - di gquanto
in calce descritto, meglio individuato nella Perizia di
stima in atti, nel rispetto della normativa regolamentare
di cui all’art. lél-ter disp.att. c.p.c. e di cul al De-
creto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n.
32, alle seguenti condizioni e modalita:
1) Giudice delle Esecuzioni: dott. Enrico Capanna; ! Q .1
2) Notaio delegato: Francesco D'Ambrosi, con studioc in
Prato viale della Repubblica n. 276;

3) gestore della vendita telematica: Astalegale.net
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S.p.A;

4) la vendita avverrda in un LCTTO UNICO;

5) Gli interessati all'acquisto - escluso 11 debitore e
gll altri soggetti a cul e fatto divieto dalla legge -

dovranno inviare le offerte - esclusivamente entro le ore

12.00 del giorno 18 novembre 2025 (giorno precedente 1'e-

same delle offerte) - personalmente o tramite un presen-

tatore con le modalitd ed 1 contenuti previsti dagli

artt. 12 e seguenti del Decretc del Ministero della Giu-

stizia del 286 febbralec 2015 n. 32 attraverso 1l Portale

delle Vendite Pubbliche (PVP). Tali offerte dovranno con-

tenere l'indicazione del prezzo, del tempo e del modo di
pagamento e ogni altro elemento utile alla valutazione
delle stesse. Nello specifico, l'offerta deve essere re-
datta mediante il Modulo web ministeriale "Offerta Tele-
matica"™ reperibile tramite apposita funzione "INVIA OF-
FERTA" presente all'interno dell'annuncioc pubblicato sul
portale www.astetelematiche.it, che permette la compila-
zione guidata dell'offerta per partecipare all'esperimen-—
to di vendita.

Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il
portale consentira la generazione dell'offerta telematica
che dovra essere inviata all'appositoc indirizzo di posta
elettronica _gertificata del Ministero della Giustizia

{offertapvp.dgsiafgiustiziacert.it}.
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L'offerta, a pena di inammissibiliitd, dovra essere sotto-

scritta digitalmente, ovvero utilizzando un certificatoe
di firma digitale in corso di wvalidita rilasciato da un
organismc incluso nell'elenco pubblico dei certificatori
accreditati, e trasmessa a mezzo di normale indirizzo di
posta elettrcenica certificata, ai sensi dell'art. 12 com-
ma 5° D.M. 32/2015. In alternativa, ¢ possibile trasmet-
tere 1'offerta ed 1 documenti allegati a mezzo di apposi-
ta casella di "posta elettronica certificata per la ven-
dita telematica", ai sensi dell'art. 12 comma 4° e
dell'art. 13 D.M. 32/2015, cor la precisazicne che, in
tal caso, 1l gestore del servizic di posta elettronica
certificata attesta nel messaggico (0 in un suc allegato)
di aver provveduto al rilascic delle credenziall di ac-
cesso previa identificazione del richiedente ovvero di
colui <che dovrebbe sottoscrivere l'offerta (si precisa

che quest'ultima modalita di trasmissione dell'offerta

sara concretamente operativa quando saranno eseguite a

cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui

all'art. 13 comma 4° D.M.32/2015).

Nella pagina web iniziale Modulo web ministeriale "Qffer-

ta Telematica™ & disponibile il "Manuale Utente", messo a

disposizione dal Ministero della Giustizia, contenente 1
indicazionl per la compilazione e l1'invio dell'offerta

telematica. Si invitano gli interessati a consultare at-
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tentamente il Manuale utente ministeriale, avvisandoli in

particclare che il completamente dell'offerta avviene so-

lo attraverso l'invio della stessa (comprensiva degli al-

legati sotto indicati) all'indirizzo PEC del Ministerce

della Giustizia (offertapvp.dgsia@giustiziacert.it).

Le offerte di acquisto, da trasmettere all'indirizzo PEC
del Ministero della Giustizia offer-
tapvp.dgsialgiustiziacert.it, devono essere costitulte in
un file avente estensione ".zip.p7m". L'offerta non sara
accettata dal sistema se 11 file fosse alteratc o avesse
una diversa estensione, 11 flle con estensione ".zip.p7m"
& generato dal sistema e deve essere recuperato dal pre-
sentatore, in alternativa, tramite link contenuto nella
mail che il Portale delle Vendute Pubbliche trasmette al
presentatore, ovvero tramite i dati (URL e chiave unica
di accesso) contenuti nella schermata "Inserimento Offer-
ta" (Si veda i1 passo 6 del Manuale Utente).

Per l'eventualita della mancata ricezione della mail, si
consiglia sempre di stampare la schermata contenente 1
dati (URL e chiave unica di accesso), ovvero di annotarli
trattandosi di dati non recuperabili con successive ac-
Cesso.

Nessuna ricevuta di accettazione e consegna viene rila-
sciata dal Ministero e, pertanto, l'offerente potra avere

conferma della regolarita dell'invie se¢le 11 gilorno
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dell'asta. Tuttavia come disposto dall'art. 14 c. 1° del
D.M. 32/2015: "L'offerta si intende depositata nel momen-
to in cul viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certi-
ficata del Ministero della Giustizia"”.

6) Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termi-
ne fissato per la presentazione dell’offerta d’asta.

Cnde evitare la non completa e cuindi mancata trasmissio-
ne della documentazione, ¢ consigliabile iniziare il pro-
cesso di inserimentc della stessa con largo anticipo ri-
spetto al termine fissatoc.

7) Le offerte presentate sonco IRREVOCABILI. Una volta
trasmessa 1'offerta telematica non sara pil possibile mo-
dificare ¢ cancellare lfofferta d’asta e la relativa do-
cumentazione, che saranno acguisite definitivamente dal
pocrtale e conservate dal portale stesso in modo segreto.
Le comunicazioni per wvia telematica saranno effettuate
all’indirizzo di posta elettrconica certificata utilizzato
per effettuare 1’invio dellfcfferta.

8) L'offerta di acquisto deve recare i1l contenuto di cuil
all'art. 12 del D.M. 32/201%, precisamente:

a) cognome, nome, luogo, data di nascita, residenza o do-
micilio (precisandosi che, al mcmento dell'offerta, 1'of-
ferente deve dichiarare la residenza o eleggere 11 domi-

cilio nel Comune nel gquale ha sede il Tribunale e che, in
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mancanza, le comunicazioni werrannc fatte presso la Can-
celieria), lo stato civile (se l'cfferente & coniugato
ovverc unito civilmente ai sensi della Legge 20 maggio
2016, n. 76, in regime di comunione legale deil beni do-
vranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge ovvero dell'altra parte unita civilmente; in tal
caso, ove l'offerente intenda escludere il bene aggiudi-
cato dalla comunione legale & necessario che 1l coniuge
ovvero l'altra parte unita civilmente renda la dichiara-
zione prevista dall'art. 179 c.c., allegandola all'offer-
ta);

- 1'ufficio giudiziarioc pressc il quale pende la procedu-
ra;

- 17annec ed il numero del ruclo generale della procedura;
- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- l'indicazione del referente della procedura;

- la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazicni
di wvendita;

- il prezzo offerto, che non potra essere inferiocre

all'"offerta minima" indicata nell'avviso di vendita e,

comungue, non potrd essere inferiore di oltre un quarto

[25% (venticingue per cente)] del prezzo base stabilito
H

nell'avviso di vendita, a pena di inefficacia dell'offer-

ta stessa;

- il termine per il pagamento del saldo prezzo e degli
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oneri tributari, che non potrd comungue essers supericre
a 120 (centoventi) gilorni dall'aggiudicazione, termine
perentorio, non prorcgabile e non scttoposto al regime
della sospensione feriale dei termini processuali; 1'of-
ferente pud indicare un termine pil breve, circostanza
che sara valutata al fini delil'individuazione della mi-
gliore offerta;

- 1'importo versato a titeolo di cauzione, pari al 10%
{dieci per cento) del prezzo offerto;

- la data, l'orario ed il numero di CRC del bonifico ef-
fettuato per il versamento della cauzione;

- 11 codice IBAN del conto sul guale & stata addebitata
la somma oggetto del bonifico:;

- 1l'indirizzo della casella di posta elettronica certifi-
cata o della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere l'offer-
ta & per ricevere le comunicazioni previste;

- 1'eventuale recapite di telefonia mobile per ricevere

le comunicazioni previste.

Se l'offerente & minorenne, l'offerta dovra essere sotto-

scritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tra-
mite posta elettronica certificata per la vendita telema-
tica - da uno dei genitori previa autorizzazione del Giu

dice Tutelare; se l'offerente & interdetto, inabilitato o©

beneficiario di amministrazione di sostegno, 1l'offerta
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dovra essere sottoscritta digitalmente - o, 1in alternati-
va, trasmessa tramite posta elettronica certificata per
la wvendita telematica - dal tutore, dal curatore o
dall'amministratore di sostegno, previa autorizzazione
del giudice competente.

Se l'offerente & societd ¢ persona gluridica, l'offerta

dovra contenere denominazione © ragione scciale, sede,
codice fiscale e partita IVA ed i dati anagrafici di cui
sopra - ad eccezione dello state civile - del legale
rappresentante.

All'offerta dovranno essere allegati, secondo gquanto pre-

visto dal citato D.M. 32/2015:

{i) scansione di documento di identita valido e del codi-
ce fiscale dell'offerente e dell'eventuale presentatore
d'offerta.

Se l'ocfferente & straniero (non appartenete alla UE;} re-

sidente in Italia dovra altresl essere prodotto il per-
messo di soggiorno o la carta di soggiorno o, se l'offe-

rente e straniero non residente, la documentazione atte-

stante la regolarita del soggiorno in Italia, nonché, in
en%mambi i casi, se soggettoc straniero coniugato, l'indi-
caz;one circa 11 regime patrimoniale familiare applicabi-
le; inoltre, guando l'offerente risiede fuori dal terri-
torio dello Stato e non risulti attribuitce il codice fi-

scale, si deve indicare 1l codice fiscale rilasciato
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dall'autorita del Paese di residenza, in mancanza, un a-
nalogo codice identificativo come previsto dall'art. 12
comma 2° D.M. 32/2015.

Se l'offerente & coniugato ovvero unito civilmente ai
sensi della Legge 20 maggio 201¢é, n. 76, in regime patri-
moniale di comunione legale dei beni, dovranno altresi
essere prodotti copia del documento di identitd e copia
del codice fiscale del coniuge covvero dell'altra parte
unita civilmente {(salva la facolta del deposito succesgi-
ve all'esito dell'aggiudicazione e del wversamento del
prezzo).

Se l'offerente & mincorenne dovranno essere prodottl copila
del documentoc di identita e copia del codice fiscale
dell'offerente e del soggettc che sottoscrive l'offerta,
nonche copia del provvedimento di autcrizzazione.

Se l'offerente & interdetto, inabilitato ¢ beneficiario

di amministrazione di sostegno, dovranno essere prodotti

copia del documento di identita e copia del codice fisca-

le del soggetto cfferente e del soggetto che sottoscrive
l'offerta, nonché copia del provvedimento di nominz del
sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice compe- \
tente.

Se 1l'offerente & societa o persona giluridica, dovra essg-

re prodotta copia del documento (ad esemplo, certificato

del Registro Imprese) da cuil risultino i poteri ovvero la
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procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri.

Se 1l'offerta & formulata da pil persone dovra esSere pro-

dotta copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerentl per atto pubblico o scrittura pri-
vata autenticata con data certa non successiva al termine
di presentazione delle offerte in favore del soggetto ti-
tolare della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive
l'offerta digitalmente, laddeve guesta venga trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata.

In tale ultimo caso - offerta formulata da pild perscne -
nella domanda di partecipazione all'asta dovra essere
precisata la misura delle quote dei diritti che ciascuno
intende acquistare.

Se l1'offerta & formulata dal c¢.d. "presentatore" (figura

prevista dalle specifiche tecniche ai sensi dell'art. 26
D.M. 32/2015 come il soggetto - diverso dall'offerente -
che compila ed eventualmente firma 1l'offerta digitale
prima di presentarla) dovra essere prodotta copia anche
per immagine della procura rilasciata ad esso dall'cffe-
rente per atto pubblice o scrittura privata autenticata
con data certa non successiva al termine di presentazicne

delle offerte. Si precisa che il presentatore, ove diver-

so dall'offerente, potra presentare una sola offerta per

ogni lotto e per ogni tentative di vendita; nel caseo in
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cul lo stesso soggeltto presenti pil offerte per soggelbti
diversi, 1l Delegato provvedera ad accettare la prima cf-
ferta pervenuta escludendo guelle successive.

Non sara possibile intestare 1l'immobile a soggetto diver-

so da guello indicatoc nell'offerta;

{(ii) ricevuta del pagamento del bollo virtuale di euro
16,00; 11 bollo dovra essere versato a parte sul portale
dei servizi telematicl (all'indirizzo web
http://pst.gilustizia.it/PST/it/pst 2 14 l.wp., sezione
Servizi, Pagamento bollil digitali, tramite la funzions
Nuova richiesta di pagamente). In caso di mancata aggiu-
dicazione il bollo ncon viene restituito;

{(iii) ricevuta del pagamento della cauzione; la cauzione
- pari al 10% (dieci per cento) del prezzoc offerto - dc-

vra essere versata mediante benifico bancario (con causa-

le "versamento cauzione - procedura E.I. N. &/2024") ese-

gulito sul conto corrente della Procedura intrattenuto
presso CHIANTIBANCA - CREDITO COQOPERATIVO - S.C., inte-
stato a WTRIBUNALE DI PRATO" - IBAN:
IT14Z0867321500000000922491 - almeno 5 {(cingue) giorni

laverativi prima dell'esame delle offerte, in modo da es- \ 4 Q h

sere visibile alla scadenza del termine per le offerte al

fine di effettuare controllo - oltre che della forma
correttezza del numero CRO o TEN - anche dell'avvenuto

effettivo accrediteo sul detto conto corrente.
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Il controllo delle cauzioni sara effettuato dal delegato

alla vendita.

Ove la cauzione non risultasse accreditata sul conto del-

la procedura al momento dell'apertura della busta 1l'of-

ferta sara esclusa;

{iv) la dichiarazione di residenza o l'elezicne di domi-

cilio per eventuali comunicazioni relative alla procedu-
ra, qualora non coerrispondano all'indirizzo gia inserito
nell'offerta per l'identificazione dell'offerente e non
siano gia evidenziati nell'cfferta:;

{v} l'eventuale richiesta di fruire di agevolazioni fi-

scali (c.d. "prima casa" e/o "prezzo wvalore"), salva la
facolta di depositarla successivamente all'aggiudicazione
ma comungue prima del versamento del salde prezzo:

{vi) l'eventuale dichiarazione di avvalersi di mutuo in

caso di aggiudicazione definitiva, come previsto
dall'art. 585 c¢.p.c., ove non sia gla evidenziato
nell'offerta.

9) Salvo guanto previsto dali'art. 571 c.p.c., l'offerta
presentata nella vendita senza incantc & irrevocabile; si
potra procedere all'aggiudicazione al maggior offerente
anche qualora guesti non si colleghi al portale di vendi-
ta i1l giorno fissato per l'esame delle offerte.

10) L’esame delle offerte e la gara tra gli offerenti av-

verrd a cura del Notaio delegato con modalita telemati-
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che.,

Qualora si proceda alla gara tra gli offerenti, ai sensi
dell'art. 573 c¢.p.c., essa avra luogo sull'offerta al
prezzo pil alto con la modalita SINCRONA TELEMATICA, se-
condo la definizione di cui all’art. 2 comma 1 lett. f£)
del D.M. 32/2015 ed avra inizio al termine delle opera-
zioni di esame delle offerte, salve eventuall modifiche
che verranno tempestivamente ccmunicate dal Notaio dele-
gato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli of-
ferenti ammessi alla gara telematica.

Lz gara dovra considerarsi chiusa quandc sianoc trascorsi

tre minuti dall'ultima offerta, senza che siano stati ef-

fettuati ulteriori rilanci;

11) la deliberazione sulle offerte avverra con le seguen-~

ti modalita:

in caso di unica offerta valida:

qualcra in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia
stata proposta un'unica offerta, pari o superiore al
prezzo base, essa ¢ senz'altrc acceolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica of-

ferta siz inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo v’ Q l

base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere
che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di aggiu-

dicare l'immobile a prezzo superiore, il Notaio delegato
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dispone, anche in presenza di istanze di assegnazione,
che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni;

- gualora non sussistano tali specifiche circostanze ed
un creditore abbia proposte istanza di assegnazione
dell'immoblle, necessariamente al prezzo almenc pari a
quello base, 11 bene & assegnato al creditore;

- qualora ncn sussistano tali specifiche circeostanze e
nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene & aggiludicato all'unico offerente.

Nel corsc degli esperimenti di vendita successivi al pri-

mc, se l'unica offerta sia inferiore nei 1limiti di un
quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegna-
zione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pa-
ri a quello base, 1] bene & assegnato al creditcre;

- gualora nessun creditore abbia propcosto istanza di as-
segnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato ali’unico
offerente;

in caso di pluralita di offerte valide:

qualora per 1facgquisto del medesimo bene siano state pro-
poste pilt cofferte valide, si procedera a gara sulla base
della offerta pilt alta; nel corso di tale gara ciascuna
offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre mi-

nuti dall’offerta precedente, non potrd essere infericre
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a quanto indicato nell’avviso e comungue determinato nel
modo che seque: pari ad euro 1.00C,00 per gli immobili
valutati fino ad euro 50.000,00; pari ad euro 3.000,00
per gli immobili di wvalore supericre a eurc 50.000,00 e
sino ad euro 200.000,00; pari ad euro 5.000,00 per gli
immobili di valore superiore ad eurc 200.000,00 e sino ad
euro 500.000,00; pari ad euro 10.000,00 per gli immokili
di valore supericre ad esuro 300.000,00.

Se la gara non pudé avere luogc per mancanza di adesioni
degli offerenti, il Notaio delegato dispone la aggiudica-
zione a favore di colui che abbia proposto la offerta piu
vantagglosa (nell’individuare la offerta pill vantaggiosa,
31 terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,
sara prescelta la offerta che preveda 1l wversamentc del
saldo nel piu breve tempo possibile, ovvero, in subordi-
ne, quella cul sia allegata la cauzione di maggiore enti-
ta).

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero,

nel caso di mancata adesicone alla gara, all’esito della

comparazione delle offerte depositate, la offerta piu al-
ta ovverc la pil vantaggiosa risulti almeno pari al prez-
zo base, 11 bene & senz’zltro aggiudicato.
Se 1l'offerta pit alta o plld vantaggiosa sia inferioke al
prezzo kase:

- gualeora un creditore abbia proposto istanza di assegna-
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zione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pa-
ri a quello base, 1l bene & assegnato al creditore;

- gualora nessun creditore abbia proposto istanza di as-
segnazione dell'immcbile, il bene & aggiudicatc al mi-
glior offerente;

12) non verranno prese in considerazione offerte pervenu-
te depo la conclusicne della gara;

13) in relazione al disposte del'art. 20 D.M. 32/2015
laddove al comma 1° prevede che alle operazioni di vendi-
ta senza incanto possono prendere parte con modalita te-
lematiche altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal
referente della procedura, c.d. "spettatori", il Giudice
dell'Esecuzione ha disposto che 11 Delegato autorizzi e-
sclusivamente la partecipazione del debitore, dei credi-
tori, degli eventuali comproprietari non esecutati;

14) all’esito della gara, il Notalo delegato procedera
all'aggiudicazione stilando apposito verbale e procederad
alla restituzione delle cauzioni agli offerenti non ag-
giudicatari (agli indirizzi IBAN che dovrannc obbligate-
riamente corrispondere a quelli da cul 11 bonifico & per-
venyto);

15) non sard possibile intestare il bene staggito a sog-

getto diverso da quello indicato nell'offerta.

Ove l'offerta sia stata presentata da procuratore lega-

le/avvocato per persona da nominare al sensi dell'art.
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579 comma 2° c.p.c. e lo stesso sia rimasto aggiudicata-
rio, gquesti dovra dichlarare al Notaico delegato nei tLre
giorni successivi all'aggiudicazione il nome della perso-
na per la quale ha fatto l'offerta, depositando originale
della procura speciale ovvero ccpia autentica della pro-
cura generale, rilasclata per atto pubblicc o scrittura
privata autenticata in data precedente all'esame delle
offerte. In mancanza il trasferimento é fatto a favore
dell'offerente.

Il creditore che, al sensi dell'art. 588 c.p.c., abbia
chiesto ed ottenuto l'assegnazione a favore di un terzo,
dovra dichiarare al Notaio delegate, nel cinque giorni
dalla comunicazicne del provvedimento di assegnazione, il
nome del terzo a favore del gquale deve essere trasferito
1"immobile, depositando la dichiarazione del terzo di vo-
lerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pub-
blico ufficiale, ed 1 documenti comprovanti i poteri e le
autorizzazioni eventualmente necessari. In mancanza il

trasferimento € fatto a favore del creditore. In ognli ca-

so gli obblighi derivanti dalla presentazicne dell'istan-
za di assegnazione sono esclusivamente a caricc del cre-
ditore:
16) il wversamento del prezzo di aggiudicazione, deq
la cauzione prestata, degli oneri tributari conseguenti

allfacguisto e dei compensi dell'attivita del Delegato
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che il D.M. 227/20l5 pone a carico dell'aggiudicatarig,
in essi compresi gli importi necessari per la cancella-
zione delle formalita pregiudizieveoll - a seguito di tem-
pestiva comunicazione del Delegato - dovra essere effet-
tuato entro 1l termine indicato nell’offerta e comungue

non oltre 120 (centoventi) giorni dalla data di aggiudi-

cazione (termine perentorio, non prorogabile, non sotto-
posto al regime della sospensiocne feriale dei termini
processuali, cfr. Cass. sez. I11I,n. 26815/2022) con Ile
medesime modalita previste per i1l deposito della cauzio-
ne;

17) qualora l'aggiudicatario per 11 pagamento del saldo
prezzo faccla ricorso ad un contratto bancario di finan-
ziamento con ¢oncessione di  ipoteca di  primec grado
sull'immobile acquistato - da specificare nell'offerta -
le somme dovranno essere erogate entro il termine fissato
per il versamento del saldo prezzo direttamente dall'I-
stituto di credite mutuante con le modalita indicate dal
Notalo delegatc mediante consegna di un assegne circolare
non trasferibile intestato al "Tribunale di Prato - Ese-
cuzioni Tmmobiliari®™; in caso di revoca dell'aggiudica-
zione le somme erogate saranno restituite direttamente
all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese
per la procedura;

18) ove il creditore procedente o un creditore intervenu-
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t¢  sia parte di un <contratto di mutuo fondiario,
1’ aggiudicatario, ai sensi dell’art. 41 comma 5° D.Lgs. 1
settembre 1993 n. 385, ha facolta di subentrare nel con-
tratto di finanziamento/mutuo purché entroc 15 (guindici)
giorni dalla data di aggiudicazione definitiva paghi al
creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le
spese; eventuall disguidi od omissioni nellfindicazione
del calcolo da parte dell’Istituto di credito o contesta-
zioni del medesimc da parte dell’aggiudicatario non po-
tranno essere addotte come giusta causa per il mancato
versamento del prezzo e 1’aggiudicatario sarad tenuto al
pagamento nel termine indicato nell’offerta e comungue
non oltre 120 (centoventi) giorni dalla data di aggiudi-
cazione.

Cve l'aggiudicatario non intenda avvalersi dalla facolta
anzidetta ed in casco di richiesta ex art. 41 del citato
D.Lgs. 385/1993 avanzata dal c¢reditore fondiario ail'u-
dienza ex art. 569 c.p.c. 0o con istanza depocsitata in

p.c.t., l'aggiudicatario dovra corrispondere direttamente

al creditore fondiario, ai sensi dell'art. 41 comma 4°
del D.Lgs. 385/1993, entro il termine di deposito del
saldo prezzo, dandone attestazione al Delegato e senzé
attendere il prosieguo della procedura e la graduazione
dei crediti, 1'85% (ottantacingue per cento) del saldo

prezzo di aggiudicazicne, fino alla concorrenza del cre-
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dito della Banca per capltale, interessi e spese, versan-
do sul conto della procedura il restante 15% (quindici
per cento), o la maggior somma necessaria a coprire le
spese della procedura medesima. A tal fine il Notaio de-
legato comunichera all'aggiudicatario 1'ammontare delle
somme da versare direttamente al creditore fondiario uni-
tamente alle coordinate bancarie necessarie.

Ove nel termine di 20 (venti) gilorni, decorrenti dall'ag-
giudicazione, l'aggiudicatario non ricevesse tale indica-
zione, sara legittimatce a versare il saldo prezzo sul
conto della procedura;

19) in caso di mancato wversamento del salde prezzo entro
il termine indicatc nell'cfferta il Giudice dell'Esecu-
zione dichiarerd la decadenza dall'aggiudicazione e 1'in-
cameramento della cauzione;

20) 1’aggiudicatario dovra presentare, congiuntamente al
versamento del saldo prezzo, dichiarazione scritta ai
sensi dell’art. 585 comma 4 c.p.c., resa nella consapevo-
lezza della responsabilita civile e penale prevista per
le dichiarazieni false o mendaci, in ordine alle informa-
zioni prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo
21 novembre 2007, n. 231;

21) la wvendita avviene nello stato di fatto e di diritto
in cui 1 beni si trovano (anche in relazione al Testo U-

nico D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380} con tutte le eventuali
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pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitiu attive
e passive; la vendite avviene a corpo e non a misura; e-
ventuali differenze di misura non potranno dar lucgo ad
alcun risarcimento, indennitéd o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non €& soggetta alle norme concernenti
la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra es-
sere revocata per alcun mctivo; conseguentemente, l'esi-
stenza di eventuali vizl, mancanza di qualitd o difformi-
td della cosa venduta, oneri di gqualsiasi genere ivi com-
presi, ad esempio, guelll urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi wvigenti, spese condominiali dell'annc in corso e
dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsi-
asi meotivo non considerati, anche se occulti e comungue
non evidenziatl in perizia, non potranno dar luogo ad al-
cun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, es-
sendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.
L'onere reale per l'esecuzione degli interventi previsti
dagli articecli 239 e seguenti del D.Lgs. 3 aprile 200€é n.
152 (Norme 1in materia ambientale) rimarrd a carico
dell'aggiudicatario anche nel caso di mancata iscrizione
dell'onere stesso nel certificate di destinazione urbani-
stica.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa

urbanisticc edilizia, 1'aggiudicatario potra riccrrere,
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ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge
28 febbraic 1985 n. 47 come integratc e modificato
dali'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché pre-
senti domanda di concessione ¢ permesso in sanatoria en-
tro 120 giorni dalla nctifica del decreto di trasferimen-
to.

Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipote-

carie e da trascrizioni di pignoramenti e seguestri che

saranno cancellati a cura e spese della procedura.

L'aggiudicatario subentrante nei diritti di un condomino,
in base a quanto disposto dall'art. 63 comma 2° disp.
att. c.c., & obbligato al pagamento delle spese relative
all'anno 1in corso e a quellc precedente;

22) la consegna delle chiavi all'aggiudicatario avverra
dopo 1'emissicne del decretc di trasferimento da parte
del Giudice dell'Esecuzione, <¢o0sl come previsto dalla
Circolare del Tribunale pubblicata i1l 27 marzo 2019.
L'aggiudicatario potra richiedere {(ancor prima dell'emis-
sione del decreto di trasferimentc) al Custode di proce-
dere alla liberazione dell'immobile ove essc sia occupalo
dal debitore o da terzi senza titolo, fatte salvo il ri-
spetto dell'art. 560, commi 3°, 6° ed 8°, c.p.c.; la li-
berazicne sara effettuata a cura del Custode, previa sua
istanza al G.E. di emissione di ordine di liberazione ove

non gia pronunciato all'udienza ex art. 569 c.p.c., con
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spese a carico della procedura sinc all'approvazione del
progetto di distribuzione;

23) la partecipazione alla vendita giudiziaria non esone-
ra gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e ca-
tastali;

24) gli oneri fiscali derivanti dalla wvendita saranno a
carico dell'aggiudicatario;

25) oltre alle forme di pubblicita prescritte dalla legge
il presente avvisc sard pubblicato per intero - unitamen-
te a copla dell'Crdinanza del Giudice e della Consulenza
Tecnica di Ufficic con foto e planimetrie - sul FPortale
delle Vendite Pubbliche, sui siti internet
www.tribtnale.prato.it, www.astalegale.net ed 1 siti
internet della campagna Sccial Media Marketing
{(www.astelmmobili.it, www.portaleaste.com,
www.publicomonline.it), www.astegiudiziarie.it ed 1 siti
internet del sistema "Rete Aste Real Estate"
(www.casa.it, www.idealista.it e www.bakeca.it);

26) il sottoscritto Notaio precisa, altresi, che tutte le

attivitd le quali a norma degli artt. 571 e segg. c.p.cC.
debbonc essere compiute in Cancelleria o davanti al Giu-
dice o dal Cancelliere o dal Giudice saranno effettuate
dal sottescritto Nectaio con modalita telematiche;

27) la partecipazione all'incanto presuppone la congowcen-

za integrale e l'accettazione incondizionata dell'Ordi-
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nanza di wvendita, della Consulenza Tecnica d'Ufficic e

del presente Avvisco, documenti agli atti che, comungque,

potranno essere consultati presso il succitato studio no-

tarile;

28) ali sensi del Regolamento {(UE) 2016/679 del 27 aprile
2016 e del D.Lgs. 30 giugno 2003, n. 19¢, come modifica-
to dal D.Lgs. 10 agoste 2018, n. 101, si informa che:

- 1 concorrenti che intendano partecipare zalla gara scno
necessariamente tenuti a comunicare &l competenti organi
della procedura determinati dati personali, alcuni dei
quali rientranti nelle categorie particolari di dati per-
sonali di c¢ui all’art. & del citato Regolamento (UE)
2016/679; 1in particolare, a titolo esemplificativo e non
esaustive, tali dati ccncernono le generalita, lo stato
civile e, ove coniugate od unito civilmente, 1l regime
patrimoniale dell'offerente, 1 suoi recapiti telefonici
e/o di posta elettronica, anche certificata, nonché le
coordinate bancarie;

- la procedura raccoglie i suddetti dati personali al fi-
ne di preccedere ad una prima identificazione del concor-
rente, alla valutazione comparativa delle offerte ricevu-
te ed alla eventuale restituzione delle somme versate a
titolo di cauzione, all'adempimento da parte degli ausi-
liari del Giudice degli obbilighi ceonnessi allo svolgimen-

to della procedura stessa, previsti dal codice di proce-
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dura civile e/o dai provvedimenti giudiziali; il tratta-
mento dei dati perscnall avviene nel rispetto delle di-
spesizioni nermative innanzi richiamate;

- la conseguenza di un eventuale rifiuto di rispondere
determina l'esclusicne dalla gara o la decadenza dall'ag-
giudicazicne;

- la base giluridica del trattamento dei dati personali ¢
costituita dalle disposizioni recate dal Codice di Proce-
dura Civile e dai provvedimentl emessi dal Giudice della
procedura;

- 1 dati personali raccolti dai competenti organi della
procedura potranno essere resi neti al concorrenti che
partecipino alla seduta pubblica di gara:;

- 11 diritto alla cancellazione dei dati personall rac-
celtl dalla preoccedura & soggetto ai iimiti di  cul
all’art. 17 del citato Regolamento (UR) 2016/679; in par-
ticolare, a titolo esemplificativo e ncn esaustivo, la
cancellazione deil dati personali non sard possibile in
tutti 1 casi in cui il trattamento degli stessi sia ne-
cessario per 1'adempimento di un obbligo legale previsto
dal diritte dell'Unione Europea o delle Stato membro cul
e soggettc 1l titolare del trattamento, per l'esscuzione
di un compito svoltoe nel pubblice interesse ov
nell'esercizio di pubblici poteri di cuili & investito il

titolare del trattamento ed infine allorché il trattamen-
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to sia necessario a fini di archiviazione nel pubblico
interesse;

- la presentazione di un’offerta - implicando la presa
visione del presente avviso di vendita - vale quale con-
senso al trattamento del dati personali per le spiegate
finalita;

- 1 titolari del trattamento dei dati personali sono gli
organi della prccedura;

29) per guanto non espressamente indicato si rinvia alle
vigenti norme di legge.

LOTTC UNICO

Descrizione: piena propristd di unitd immobiliare dislc-

cata su due piani, terra e primec, facente parte di un piu
amplio fabbricato con struttura mista in pietra e lateri-
zio, denominato “La Cantina”, edificato in epoca anterio-
re al ‘900, posto in zona collinare di Carmignano (PO},
lontano dai servizi, alla quale si accede dal civico 15/a
di via degli Asinai, composta al piano terra da vani i-
dentificatli in planimetria catastale come cucina, sog-
giorno, ripostiglio (utilizzato come bagno), oltre ad un
piccolo resede ed un ripostiglio con accesso esterno
all’abitazione; al pilano primo da vani identificati in
planimetria catastale come due camere, bagno, guardaroba,
disimpegno. L'accesso all'unitd immobiliare avviene tra-

mite una porta attestante sul vano identificato in plani-
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metria catastale come soggiorno; sia su lato frontale che
sul latc tergale sono state recintate due piccole porzio-
ni di terrenc ncn rappresentate in planimetria catastale
che non risultano essere di proprietd esclusiva della
suddetta unita immobiliare.

Condizioni generali: dalla C.T.U. si evince che:

- la rifinitura esterna & costituita da intonaco civile
ed imbiancatura di tonalitd colore giallo chiaro sulla
parte attestante il lato sud-est, mentre sulla parte at-
testante il lato nord-ovest il fabbricato presenta fini-
tura a pietra;

- 11 fabbricatoc si presenta in cattivo stato di manuten-
zione e conservaziocne.

Stato di occupazione: dalla C.T.U. si evince che 11 LOTTO

UNICO risulta occupato in virth di contratto di locazione
ad usc abitativo registrato il 13 giugne 2022, durata dal
giorno 1 settembre 2022 al 31 agosto 2026, rinnovabile
per altri 4 anni, canone annuale eurc 6.000,00 ({seimila

virgola zerc zero).

Vincoli ed obblighi: in merito, si segnala quanto segue:

a) con atto di costituzione di diritti reali a titolo
gratulto & rogito del citato Notaio Capodarca in data 27
settembre 2013, Rep. N. 5387, reg.to nei termini e tr:
scritte presso i RR.II. di Prato in data 30 settem

2013 al n. 5641 Reg. Part., le parti davano atto:
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- della costituzione per destinazione del padre di fami-
glia, ex art. 1062 c.c., di servitu di passo pedonale e/o
carrabile, con qualungue mezzo, da esercitarsi sul tratto
di strada della via vicinale della Cantina, gia esisten-
te, insistente, tra altro, su porzione di terreno distin-
tz al C.T. del Comune d4di Carmignano in Fg. 23 - Mapp. 147
a favore degli appezzamenti di terreno distinti al C.T.
del Comune di Carmignano in Fg. 27 - Mappali 134 e 135;

- il proprietario del fondo servente ha dato atto di aver
presentato al comune di Carmignano idonea istanza volta
ad ottenere lo spostamento dell'ocriginario tracciato del-
la via vicinale della Cantina, ormai dismesso; al riguar-
do si e' impegnato ed obbligato a costituire servitu di
passo con ogni mezzo, carraio e pedonale, su nuovi ed e-
ventuali tracciati che dovesserc essere realizzati in so-
stituzione di quelli esistenti, se diversi anche da quel-
1i oggetto della costituzione di servita di cui sopra;

- le parti hanno goncordato che le spese Inerenti il
tracciato esistente sul quale viene esercitata la servitu
e quelle per la realizzazione del nuovo tracciato cede-
ranno a carico della parte venditrice mentre guelle rela-
ti;e alla manutenzione ordinaria della wvia vicinale della
Cantina nell'odierno tracciato od in quellc futuro che
sara realizzato, sarannc ripartite tra fondo servente e

fondo dominante proporzionalmente alla superficie delle
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proprieta.

- le parti hanno concordato altresl che le opere di manu-
tenzione straordinaria a detto tratto di strada dovranno
essere concordate tra tutte le proprietad;

b) con atto di costituzicne di diritti reali a titelo
gratuitc a rogito del citato Notaio Capodarca in data 10
cttobre 2013, Rep. N. 5411, reg.to nei termini e tra-
scritto presso i RR.II. di Prato in data 14 ottokre 2013
al n. 590¢& Reg. Part., le parti davano atto:

- della costituzione per destinazione del padre di fami-
glia, ex art. 1062 c¢.c., di servitu di passo pedonale e/o
carrabile, con qualungue mezzo, da esercitarsi sul tratto
di strada della via wvicinale della Cantina, ¢gia esisten-
te, insistente, tra altre, su porzione di terreno distin-
ta al C.T. del Comune di Carmignano in Fg. 23 - Mapp. 147
a favore degli appezzamenti di terreno distinti al C.T.
del Comune di Carmignano in Fg. 23 - Mappali 665, 667,
669, 671, 673 e T11;

- 11 proprietarioc del fondo dominante si e' impegnatc ed

cbbligato a manutenere il tracciato delle strade oggetto

di servitd unitamente agli altri aventi dirittc di passo;

il proprietario del fondo servente si & riservato la fa-
colta di effettuare spostamenti del tracclato della sud
detta strada vicinale in ambiti adiacenti a quelli esi-

stenti garantendo, tuttavia, la piena fruibilita con ogni
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mezzo, e le medesime caratteristiche dimensionall e di
finitura di quella esistente, impegnandosi ed cbbligando-
si a costituire servitl di passo con ogni mezzo, carraio
e pedonale, su nuovi ed eventualil tracciati che dovesserc
essere realizzati in sostituzione di quelli esistenti, se
diversi anche da quelli cggetto della costituzione di
servitl di cul sopra.

Dati catastali:

Al C.F. del Comune di Carmignanc - a segulto della pre-
sentazione all'A.E.-T. di Prato di denuncia di variazione
per passaggio all'urbanc di fabbricato rurale reg.ta al
n. 1301.1/2004 del giorno 1 ottobre 2004 (Prat. n.
POO060817) e successiva denuncia di variazione di classa-
mento reg.ta al n. 11123.1/2005 del giorno 1 ottobre 2005
(Prat. n. P0O0061490) - il fabbricato risulta censito con
i seguenti dati catastali: Fg. 23 - Mapp. 147 - sub. 510
- via degli Asinai n. 15/A, p. T-1 - Cat. A/3 - Cl. 3 -
Cons. wvani 5,5 - Sup. Cat. totale mg. 118 - R.C. euro
553,90 (classamento e randita non rettificatl entro dodi-
cl mesi dalla data di iscrizicne in atti della dichiara-
zi?ne - D.M, T701/94).

Si precisa che l'area su cui insiste il suddettoc fabbri-
cato & distinta al C.T. del Comune di Carmignanc in Fg.
23 - Mapp. 147 di mg. 3270 (tremiladuecentosettanta).

Conformita catastale: il CTU ha rilevato, gquanto allo
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stato catastale, che dal confronto delle planimetrie con
lo stato dei luoghi rilevato in data 23 aprile 2024, il
vano al piano terra indicato in planimetria catastale co-
me ripostiglio & utilizzato come bagno ed inoltre, sia su
lato frontale che tergale, sonc state recintate due pic-
cole porzioni di terreno non delimitate in planimetria
catastale che dungue non risultano essere di proprieta
esclusiva della suddetta unita immobiliare.

Situazione urbanistica: dalla perizia del C.T.U. si rile-

va che:

* l'edificazione del fabbricato denominato “La Cantina”,
di cui i1 LOTTO UNICO & parte, é stata iniziata in data
anteriore all'l settembre 1967, precisamente in epoca an-
teriore al 1'900; successivamente, lo stesso & stato og-
getto dei seguenti titoli edilizi abilitativi:

- DIA n.222 presentata nel 1996 per rifacimentoc copertu-
ra;

- Richiesta Autcrizzazione Edilizia n.98 presentata nel

2002 per consclidamento fondazioni porzione fabbricato:

* le¢ strumento urbanistico comunale prevede una destina-
zione turistica-alberghiera “ricettivita diffusa” per
1" intero complessc immobiliare (Caposaldoe Turistico 11 -
Aree aperte);
* secondo gli strumenti urbanistici in vigore nel Comune

di Carmignano, l'area su cul insiste 1l’unita immobiliare
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risulta inserita con 1 reguisiti cosl come di seguitc ri-
portati:

- Unita Territoriale Organica Elementare: UTOE 5;

- Caposaldo Turistico 11;

- Aree Aperte.

Conformita urbanistica: dalla relazione del C.T.U. si ri-

leva che sono presenti vincoli o condizioni che pregiudi-
cano la commerciabilité del bene perché non & stata ri-
scontrata pratica edilizia per passaggio all'urbano di
fabbricato rurale, né tantcmeno il pagamentc di oneri per
la deruralizzazione del bene, dungue manca la conformita
alla destinazione d'uso di civile abitazione.

Documentazione amministrativa e tecnica -~ impianti: nella

relazione del C.T.U. si evidenzia che non & presente un
impianto di riscaldamento a metano e che all'interno del
vano lidentificato in planimetria catastale come cucina &
presente una stufetta a legna; all'esterno dellfunita im-
mobiliare eranc presenti delle bombole di gas; sonoc pre-
senti 1'impianto elettriéo E 1'impianto idrico; guantc
alla conformita degli impfanti, 11 C.T.U. non ha reperito
alcuna certificazione in merito.

Attestato di Prestazione Energetica: il C.T.U. ha rileva-

to che per 1'immobile & stato depositate l'attestato di
prestazione ensrgetica pressc 1l Comune di Carmignano in

data 9 gennaio 2014, n. 445 prot..
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Prezzo base ex art. 568 c.p.c.: euro 79.862,00 (settanta-

novemila ottocentosessantadue virgola zero zero);

Offerta minima: eurc 59.89%7,00 (cinquantanovemila otto-

centonovantasette virgola zero zero).

Deposito per cauzione: da determinarsi nella percentuale

del 10% (dieci per centec) con riferimentc al prezzo of-

ferto

Offerta in aumento: eurc 3.000,00 (tremila wvirgola zero

ZEro) .

Trattamento tributario:

imposta di registro in misura proporzionale ed ipotecaria e

catastale in misura fissa.

Custode dell'immeobile: "Is.Ve.G. S.r.l1." {(Istituto Vendi-

te Giudiziarie) Prato, con sede in via F.l1lli Giachetti n.

35 - Tel. 377/3131585.

Prato, 3 luglio 2025.

Il Notaio Delegato
P A

(Francegco ﬂ4hﬂﬁrQSL)ﬁ“%

&%,
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