TRIBUNALE DI PRATDO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Avviso ex art. 490 c.p.c.
VENDITA TELEMATICA SINCRONA
Procedura N. 38/2021 R.G.E.
Tl sottoscritto dr. FRANCESCO D'AMBROSI, Notaic in Prato,
con studio al viale della Repubblica n. 276, delegato ex
art. 591 bis c.p.c. dal Giudice delle Esecuzioni Immobi-
liari del Tribunale di Prato con sua ordinanza resa in
data 20 giugno 2024,
AVVISA CHE
il giorno 17 giugno 2026 alle ore 12.00 procedera presso
il suc studio in Prate al viale della Repubblica n. 276,
piano 2°, alla vendita senza incanto con modalita telema-
tica sincrona tramite la pilattaforma del gestore della
vendita telematica - www.astetelematiche.it - di quanto
in calce descritto, meglio individuato nella Perizia di
stima in atti, nel rispetto della normativa regolamentare
di cui all’art. 16l-ter disp.att. c.p.c. e di cui al De-
creto del Ministreo della Giustizia 26 febbraio 2015 n.
32, alle seguenti condizioni e modalita:
1) Giudice delle Esecuzioni: dott.ssa Elisabetta Donelli;
2) Notaic delegato: Francesco D'Ambrosi, con studio in
Prato viale della Repubblica n. 276;

3) gestore della vendita telematica: Aste Giudiziarie In-
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linea S.p.A.;

4) la vendita avverra in un LOTTO UNICO;

5) Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore e
gli altri soggetti a cui & fattc divieto dalla legge -

dovranno inviare le offerte - esclusivamente entro le ore

12.00 del giorno 16 giugno 2026 (giorno precedente 1'esa-

me delle offerte) - personalmente o tramite un presenta-

tore con le modalitda ed i contenuti previsti dagli artt.

12 e seguenti del Decreto del Ministero della Giustizia

del 26 febbraio 2015 n. 32 attraverso 11 Portale delle

Vendite Pubbliche (PVP). Tali offerte dovrannoc contenere

l'indicazione del prezzo, del tempo e del mode di paga-
mento e ogni altro elemento utile alla valutazione delle
stesse. Nello specifico, l'offerta deve essere redatta
mediante il Modulo web ministeriale "Offerta Telematica"
reperibile tramite apposita funzione "INVIA OFFERTA" pre-
sente all'interno dell'annuncio pubblicato sul portale
wwWww.astetelematiche.it, che permette la compilazione gui-
data dell'offerta per partecipare all'esperimento di ven-
d%¢a.

Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il
portale consentira la generazione dell'offerta telematica
che dovra essere inviata all'apposito indirizzo di posta

elettronica certificata del Ministero della Glustizia

(offertapvp.dgsia@giustiziacert.it).
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L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sotto-

scritta digitalmente, ovvero utilizzando un certificato
di firma digitale in corso di validita rilasciato da un
organismo incluso- nell'elenco pubblico dei certificatori
accreditati, e trasmessa a mezzo di normale indirizzo di
posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12 com-
ma 5° D.M. 32/2015. In alternativa, & possibile trasmet-
tere l'offerta ed i documenti allegati a mezzo /di apposi-
ta casella di "posta elettronica certificata per la ven-
dita telematica", ai sensi dell'art. 12 comma 4° e
dell'art. 13 D.M.) 32/2015, con la precisazione che, in
tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica

certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato)

di aver provveduto al rilascio delle credenziali di ac-
cesso -previa identificazione del richiedente .ovvero di
colul che dovrebbe sottoscrivere 1'offerta (si precisa

che quest'ultima modalita di trasmissione dell'offerta

sara concretamente operativa gquando saranno eseguite a

cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui

all'art. 13 comma 4° D.M.32/2015).

Nella pagina web iniziale Modulo web ministeriale "Offer-

ta Telematica" & disponibile il "Manuale Utente", messo a

disposizione dal Ministero della Giustizia, contenente le
indicazioni per la compilazione e 1'invio dell'offerta

telematica. Si invitano gli interessati a consultare at-
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tentamente il Manuale utente ministeriale, avvisandoli in

particolare che il completamento dell'offerta avviene s0-

lo attraversc l'invio della stessa (comprensiva degli al-

legati sotto indicati) all'indirizzo PEC del Ministero

della Giustizia (offertapvp.dgsia@giustiziacert.it).

Le offerte di acquisto, da trasmettere all'indirizzo PEC
del Ministero della Gilustizia cffer-
tapup.dgsia@giustiziacert.it, devono essere costituite in
un file avente estensione ".zip.p7m". L'offerta non sara
accettata dal sistema se il file fosse alterato © avesse

una diversa estensione. Il file con estensione ".zip.p7m"

& generato dal sistema e deve essere recuperato dal pre-
sentatore, in alternativa, tramite link contenuto nella
mail che il Portale delle Vendute Pubbliche trasmette al
presentatore, ovverc tramite 1 dati (URL e chiave unica
di accesso) contenuti nella schermata "Inserimento Offer-
ta" (Si veda il passo 6 del Manuale Utente).

\ Per l'eventualitd della mancata ricezione della mail, si

‘.

‘consiglia sempre di stampare la schermata contenente i

~dati (URL e chiave unica di accesso), ovvero di annotarli

=

ey

trattandosi di dati non recuperabili con successivo ac-
cesso.

Nessuna ricevuta di accettazione e consegna viene rila-
sciata dal Q}nistero e, pertanto, l'offerente potra avere

conferma della 'regolarita dell'invic solo il giorno
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dell'asta. Tuttavia come disposto dall'art. 14 c. 1° del
D.M. 32/2015: "L'offerta si intende depositata nel momen-
to In cul viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte-del gestore di posta elettronica certi-
ficata del Ministero della Giustizia".

6) Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termi-
ne fissato per la presentazione dell’offerta d’asta.

Onde evitare la non completa e guindi mancata trasmissio-

ne della documentazione, & consigliabile iniziare il pro-

cesso di inserimento della stessa con largo anticipo ri-
spetto al termine fissato.

7) Le offerte presentate sono IRREVOCABILI. Una volta
trasmessa l’offerta telematica non sara piu possibile mo-
dificare o cancellare l’offerta d'asta e la relativa do-
cumentazione, che saranno acquisite definitivamente dal
portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate

all’indirizzo di posta elettronica certificata utilizzato
per effettuare l"invio‘dell’'offerta.

8) L’offerta di acquisto deve recare 1l contenuto di cui
all'art. 12 del D.M. 32/2015, precisamente:

a) cognome, nome, luogo, data di nascita, residenza o do-
micilic (precisandosi che, al momento dell'offerta, l'of-
ferente deve dichiarare la residenza o eleggere i1l domj

cilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in
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mancanza, le comunicazioni verranno fatte pressc la Can-
celleria), lo stato civile (se l'offerente & coniugato
ovvero unito civilmente ai sensi della Legge 20 maggio
2016, n. 76, in regime di comunione legale dei beni do-
vranno essere indicati anche 1 corrispondenti dati del
coniuge ovvero dell'altra parte unita civilmente; in tal
caso, ove l'offerente intenda escludere il bene aggiudi-
cato dalla comunicne legale & necessario che 11,coniuge
ovvero l'altra parte unita civilmente renda la dichiara-
zicne prevista dall'art. 179 c.c., allegandola all'ocffer-
ta);

- 1'ufficic giudiziario' 'presso il quale pende la procedu-

ra;

- 1'anno ed il numero del ruolo generale della procedura;
- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- l'indicazione del referente della procedura;

- la data & l'ora fissata per l'inizio delle operazioni
di vendita;

= il prezzo offerto, che non potra essere inferiore

all'"offerta minima" indicata nell'avviso di vendita e,

1
"

comungue, non potra essere inferiore di oltre un gquarte

[25% (venticingue per cento)] del prezzo base stabilito

nell'avviso di vendita, a pena di inefficacia dell'offer-

ta stessa;

2

- 11 termine per il pagamento del saldo prezzo e degli
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oneri tributari, che non potra comungue essere superiore
a 120 (centoventi) giliorni dall'aggiudicazione, termine
perentorio, non prorogabile e non sottoposto al regime
della scspensione feriale dei termini processuali; 1'of-
ferente pud indicare un termine piu breve, circostanza
che sara valutata al fini dell'individuazione della mi-
gliore cfferta;

- A 'importo versato a titolo di cauzione;  parijal 10%
(dieci per cento) del prezzo offerto;

— la data, l'orario ed il numero di CRO del bonifico ef-
fettuato per il versamento della cauzione;

- 11 codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata
la somma oggetto del bonifico;

- l'indirizzo della casella di posta elettronica certifi-
cata o della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere l'offer-
ta e per ricevere le comunicazioni previste;

- l'eventuale recapito di telefonia mobile per ricevere
le comunicazionil previste.

Se l'offerente & minorenne, l'offerta dovra essere sotto-

scritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tra-
mite posta elettronica certificata per ‘la wvendita telema-
tica - da uno dei genitori previa autorizzazione del Giu-

dice Tutelare; se l'offerente & interdetto, inabilitato

beneficiario di amministrazione di sostegno, 1'offerta
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dovra essere sottoscritta digitalmente =0, in alternati-
va, btrasmessa tramite posta elettronica certificata per
la wvendita telematica - dal tutore, dal curatore o
dall'amministratore di sostegno, previa autorizzazione
del giudice competente.

Se l'offerente & societd o persona giuridica, l'offerta

dovra contenere dencminazione o ragione sociale, sede,
codice fiscale e partita IVA ed i dati anagrafici di cui
sopra - ad eccezione dello stato civile - del legale rap-
presentante.

All'offerta dovranno essere allegati, secondo quanto pre-

visto dal citato D.M. '32/2015:

(1) scansione di documento di identita valido e del codi-
ce fiscale dell'offerente e dell'eventuale presentatore
d*offerta.

Se l'offerente & straniero (non appartenete alla UE) re-

sidente in Italia dovra altresi essere prodotto il per-
messo di soggiorno ¢ la carta di soggiorno o, se l'offe-

rente & stranieroc non residente, la documentazione atte-

gtante la regolarita del soggiorno in Ttalia, nonche, in
oy

o

en&rambi i casi, se soggetto straniero coniugato, 1l'indi-
cazlone circa il regime patrimoniale familiare applicabi-
le; inolpre, quando l'offerente risiede fucri dal terri-
torio dell¥® Stato e non risulti attribuito il codice fi-

scale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato
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dall'autorita del Paese di residenza, in mancanza, un
analogo codice identificativo come previsto dall'art. 12
comma 2° D.M. 32/2015.

Se l'offerente & coniugato ovvero unito civilmente ai
sensi della Legge 20 maggic 2016, n. 76, in regime patri-
moniale di comunione legale dei beni, dovranno altresi
essere prodotti copia del documento di identita e copia
del ~codice fiscale del coniuge ovvero dellValtvra parte
unita civilmente (salva la facolta del deposito successi-
vo all'esitoc dell'aggiudicazione e del versamento del
pPrezzo).

Se l'offerente & minorenne dovranno essere prodotti copia
del documente di identita e copia del codice fiscale
dell'offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta,
nonché copia del provvedimento di autorizzazione.

Se l'offerente & interdetto, inabilitato o beneficiario

di amministrazione di sostegno, dovranno essere prodotti

copia del documento ‘di| identita e copia del codice fisca-
le del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
l'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del
sottoscrittore e dell'autorizzazione del giudice compe-
ISR

Se l'offerente é societd o persona giuridica, dovra esse-

re prodotta copia del documento (ad esempio, certificato

del Registro Imprese).da-cul risultino i poteri ovvero la
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procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri.

Se l'offerta e formulata da piu persone dovra essere pro-

dotta copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura pri-
vata autenticata con data certa non successiva al termine
di presentazione delle offerte in favore del soggetto ti-
tolare della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica oppure del soggetto che sottescrive
l'offerta digitalmente, laddove questa venga trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata.

In tale ultimo caso.— offerta formulata da pil persone -

nella domanda di partecipazione all'asta dovra essere
precisata la misura delle quote dei diritti che ciascuno
intende acquistare.

Se l'offerta ¢ formulata dal c.d. "presentatore" (figura

prevista dalle specifiche tecniche ai sensi dell'art. 26
D.M. 32/2015 come il soggetto - diverso dall'offerente -
che compila ed eventualmente firma 1l'offerta digitale
prima di presentarla) /dovra essere prodotta copia anche

per immagine della procura rilasciata ad esso dall'offe-

R
Ty
rente per atto pubblico o scrittura privata autenticata

con data certa non successiva al termine di presentazione

delle offerte. Si precisa che il presentatore, ove diver-

so dall'Offerente, potrad presentare una sola offerta per

ogni lotto e per,ogni-itentativo di vendita; nel caso in
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cul lo stesso soggetto presenti piu offerte per/ soggetti
diversi, il Delegato provvedera ad accettare la prima of-
ferta pervenuta escludendo quelle successive,

Non sara possibile intestare 1l'immobile a soggetto diver-

so da quello indicatoc nell'offerta;

(ii) ricevuta del pagamento del bollo virtuale di euro

16,00; il bollec dovra essere versato a parte sul portale
dei servizi telematici (all'indirizzo web
http://pst.giustizia.it/PST/it/pst 2 14 1l.wp., sezione

Servizi, Pagamento bolli digitali, tramite la funzione

Nuova richiesta di pagamento). In caso di mancata aggiu-
dicazione il bollo non viene restituito;

(iii) ricevuta del pagamento della cauzione; la cauzione
- pari al 10% (dieci per cento) del prezzo offerto - do-

vrd essere versata mediante bonifico bancario (con causa-

le "versamento cauzione - procedura E.I. N. 38/2021")

eseguito sul conto corrente della Procedura intrattenuto
presso CHIANTIBANCA' - CREDITO COOPERATIVO - S.C., inte-
stato a “TRIBUNALE DI PRATO” - IBAN: IT93 P086 7321 5000

0000 0909 097 - almenoc 5 (cingue) giorni lavorativi prima

dell'esame delle offerte, in modo da essere visibile alla

scadenza del termine per le offerte al fine di effettuare
controllo - oltre che della formale correttezza del nume-
ro CRO o TRN - anche dell'avvenuto effettivo accredito

sul detto conto corrente:
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Il controllo delle cauzioni sara effettuato dal delegato

alla vendita.

Ove la cauzione non risultasse accreditata sul conto del-

la procedura al ‘momente-dell'apertura della busta 1l'of-

ferta sara esclusa;

(iv) la dichiarazione di residenza o 1l'elezione di domi-

cilio per eventuali cemunicazioni relative alla procedu-
ra, -qualora non corrispondano all'indirizzo, gid inserito
nell'offerta per l'identificazione dell'offerente e non
siano gia evidenziati nell'offerta;

(v) l'eventuale richiesta di fruire di agevolazioni fi-

scali (c.d. "prima casa" e/fo "prezzo valore"), salva la
facolta di depositarla successivamente all'aggiudicazione
ma comungue prima del versamento del saldo prezzo;

(vi) 1'eventuale dichiarazione di avvalersi di mutuo in

caso di aggiudicazione definitiva, come previsto
dall'art. 585 <c¢.p.c., ove non sia gila evidenziato
nell'offerta.

9) Salvo guanto previsto dall'art. 571 c.p.c., l'offerta
presentata nella vendita senza incanto e irrevocabile; si
potra procedere all'aggiudicazione al maggior offerente
anche qualora gquesti non si colleghi al portale di vendi-
ta 11 giorno fissato per l'esame delle offerte.

10) L’esam§ delle offerte e la gara tra gli offerenti av-

verra a cura del Notaio delegato con modalita telemati-
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che .

Qualora si proceda alla gara tra gli offerenti, ai sensi
dell'art. 373 c.p.c., essa avra luogo sull'offerta al
prezzo piu alto con la modalita SINCRONA TELEMATICA, se-
condo la definizione di cui all’art. 2 comma 1 lett. f)
del D.M. 32/2015 ed avra inizio al termine delle opera-
zioni di esame delle offerte, salvo eventuali modifiche
che (verranno tempestivamente comunicate-dal Notaic dele-
gato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli of-
ferenti ammessi alla gara telematica.

La gara dovra considerarsi chiusa guando siano trascorsi

tre minuti dall'ultima offerta, senza che sianoc stati ef-

fettuati ulteriori rilanci;

11) la deliberazione sulle offerte avverra con le seguen-

ti“modalita:

in caso di unica offerta wvalida:

qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia
stata proposta un'unica offerta, pari o superiore al
prezzo base, essa e senz'altro accolta.

Nel corsoc del primo esperimento di vendita se l'unica of-

ferta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere
che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di aggiu-

dicare 1'immobile a - prezzo superiore, il Notaio delegato
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dispone, anche in presenza di istanze di assegnazione,
che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed
un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a
quello base, 11 bene & assegnato al creditore;

- .qualora non sussistano tali specifiche circostanze e

nessun creditore abbia propostoc istanza di assegnazione

dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

! .'..: 2
\ L1
B s L

Nel corso degli esperimenti di wvendita successivi al pri- =
o,
mo, se l'unica offerta’ sia  inferiore nei 1limiti di un s

PG Y w." It

quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegna-
zione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pa-
ri a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbla proposto istanza di as-
segnazione dell'immobile, il bene & aggiudicate all’unico
offerente;

in caso di pluralita di offerte valide:

.

ﬁua;ora per l’acquisto del medesimo bene siano state pro-
poste piu offerte valide, si procedera a.gara sulla base
della offerta pil alta; nel corso di tale gara ciascuna
offerta in\ﬁumento, da effettuarsi nel termine di tre mi-

nuti dall’offerta precedente, non potra essere inferiore
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a guanto indicato nell’avviso e comungue determinato nel
modo che segue: pari ad euro 1.000,00 per gli immobili
valutati fino ad eurc 50.000,00; pari ad eurc 3.000,00
per gli immobili di wvalore superiore a euro 50.000,00 e
sino ad euro 200.000,00; pari ad euro 5.000,00 per gli
immobili di valore superiocre ad euro 200.000,00 e sino ad
euro 500.000,00; pari ad euro 10.000,00 per gli immobili
di valore supericre ad euro 500.000,00.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni

degli offerenti, il Notaio delegato dispcne la aggiudica-

zione a favore di colui che abbia proposto la offerta piu
vantaggiosa (nell”individuare la offerta piu vantaggiosa,
si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,
sarda prescelta la offerta che preveda 11 versamento del
saldo nel piu breve tempo possibile, ovvero, in subordi-
ne, guella cui sia allegata la cauzione di maggiore enti-
ta).

Quando all’esito 'della gara tra gli cfferenti, ovvero,
nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della
comparazione delle offerte depositate, la offerta piu al-
ta ovverc la piu vantaggiosa risulti almeno pari al prez-
zo base, 1l bene é senz’altro aggiudicato.

Se l'offerta pil alta o piu vantaggiosa sia inferiore al
prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegna-
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zione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pa-
ri a quello base, 1l bene & assegnatoc al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di as-
segnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato al mi-
glior offerente;

12) non verranno prese in considerazione offerte pervenu-
te dopo la conclusione della gara;

13),..in relazione al disposto del'art. 20 D.M, 32/2015
laddove al comma 1° prevede che alle operazioni di vendi-
ta senza incantoc possono prendere parte con modalita te-
lematiche altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal
referente della procedura, c.d. "spettatori", il Giudice

dell'Esecuzione ha disposto che 11 Delegato autorizzi

esclusivamente la partecipazione del debitore, dei credi-
tori, degli eventuali comproprietari non esecutati;

14) all’esito della gara, 11 Notaio delegato procedera
all'aggiudicazione stilando apposito verbale e procedera
alla restituzione delle cauzioni agli offerenti non ag-
giudicatari (agli indirizzi IBAN che dovranno obbligato-
riamente corrispondere a quelli da cui il bonifico & per-

A

venuto) ;

15) non sara possibile intestare il bene.staggitoc a sog-

getto diverso da guello indicato nell'offerta.

Ove l'offerta sia stata presentata da preocuratore lega-

le/avvocato per persona da nominare ai sensi dell'art.
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579 comma 2° c.p.c. e lo stesso sia rimasto aggiudicata-
rio, questi dovra dichiarare al Notaio delegato nei tre
glorni successivi all'aggiudicazione il nome della perso-
na per la gquale ha fatto l'offerta, depositando originale
della procura speciale ovvero copia autentica della pro-
cura generale, rilasciata per atto pubblico o scrittura
privata autenticata in data precedente all'esame delle
offerte. In mancanza il trasferimento & fatto a favore
dell'offerente.

Il creditore che, ai sensi dell'art. 588 c.p.c., abbila

chiesto ed ottenuto-l'assegnazione a favore di un terzo,

dovra dichiarare al Notaio delegato, nei cinque giorni
dalla comunicazione del provvedimento di assegnazione, il
nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
1'immokile, depositando la dichiarazione del terzo di vo-
lerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pub-

blico ufficiale, ed i documenti comprovanti i poteri e le

autorizzazioni eventualmente necessari. In mancanza il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni ca-
so gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istan-
za di assegnazione sono esclusivamente a carico del cre-
ditore;

16) il wversamento del prezzo di aggiudicazione, dedotta
la cauzione prestata, degli oneri tributari conseguenti

all'acquisto e deil -compensi dell'attivita del Delegato
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¢he 'il D.M. 227/2015 pone a caricc dell'aggiudicatario,
in essi compresi gli importi necessari per la cancella-
zione delle formalitda pregiudizievoll - a seguito di tem-
pestiva comunicazicone del Delegato - dovra essere effet-
tuato entro 1l termine indicato nell’offerta e comungue

non oltre 120 (centoventi) giorni dalla data di aggiudi-

cazione (termine perentorio, non prorogabile e non sotto-
postoa regime della sospensione feriale dei, termini pro-
cessuali - cfr. Cass. sez. III, n. 26815/2022) con le me-
desime modalita previste per il deposito della cauzione.

Entro lo stesso termine 1’'aggiudicatario dovra presenta-

e
re, congiuntamente al versamento del saldo prezzo, di- ih1
chiarazione scritta ai sensi dell’art. 585 comma 4
c.p.c., resa nella consapevolezza della responsabilita
civile e penale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, in ordine alle informazioni prescritte dall'ar-
ticolo 22 del decreto legislative 21 novembre 2007, n.

231, in mancanza della gquale il Giudice delle Esecuzioni
Immobiliari non emettera il decreto di trasferimento;

17) qualora l'aggiudicatario per il pagamento del saldo
prezzo faccia ricorso ad un contratto bancario di finan-
ziamento con concessione di ipoteca di @ primo grado
sull'immobile acquistato - da specificare nell'offerta -
le somme d%vranno essere erogate entro il termine fissato

per il versamento del saldo prezzo direttamente dall'I-
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stituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal
Notaio delegato mediante consegna di un assegno circolare
non trasferibile intestato al "Tribunale di Prato - Ese-
cuzioni Immobiliari"; in caso di revoca dell'aggiudica-
zione le somme erogate saranno restituite direttamente
all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese
per la procedura;
1B) ove il creditore procedente o un creditore intervenu-
“‘I“ S to sia parte di un contratto di mutuo fondiario,
l"aggiudicatario, ai sensi dell’art. 41 comma 5° D.Lgs. 1
settembre 1993 n. 385, ha facolta di subentrare nel con-

tratto di finanziamento/mutuo purché entro 15 (quindici)

giorni dalla data di aggiudicazione definitiva paghi al
creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le
spese; eventuali disguidi od omissioni. nellfindicazione
del calcclo da parte dell’Istituto di credito o contesta-
zioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non po-
tranno essere addotte come giusta causa per il mancato
versamento del prezzo''e l'aggiudicatarioc sard tenuto al
pagamento nel termine indicato nell’offerta e comunque
non oltre 120 (centoventi) giocrni dalla data di aggiudi-
cazione.

Ove l'aggiudicatario non intenda avvalersi dalla facolta
anzidetta ed in caso di richiesta ex art. 41 del citato

D.Lgs. 385/1993 avanzata dal creditore fondiario all'u-
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dienza ex art. 569 c.p.c. o con istanza depositata in
p.c.t., l'aggiudicatario dovra corrispondere direttamente
al creditore fondiario, ai sensi dell'art. 41 comma 4°
del D.Lgs. 385/1993; entro il termine di deposito del
saldo prezzo, dandone attestazione al Delegato e senza
attendere il prosieguo della procedura e la graduazione
dei crediti, 1'85% (ottantacinque per cento}) del saldo
prezzo di aggiudicazione, fino alla concorrenza,del cre-
dito della Banca per capitale, interessi e spese, versan-
do sul conto della procedura il restante 15% (quindici

per cento), o ld.maggior somma necessaria a coprire le

spese della procédura medesima. A tal fine il Notaio de- ";xlg
legato comunichera all'aggiudicatario 1'ammontare delle

somme da versare direttamente al creditore fondiario uni-

tamente alle coordinate bancarie necessarie,

Ove nel termine di 20 (ventl) giorni, decorrenti dall'ag-

giudicazione, l'aggiudicatario non ricevesse tale indica-

zione, sara legittimato a wversare 11 saldo prezzo sul

conto della procedura;

19) in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro

-

(Y
il termine indicato nell'offerta il Giudice dell'Esecu-

zione dichiarerd la decadenza dall'aggiudicazione e 1'in-
cameramento della cauzione;
20) la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto

in ecui i beni si trovano (anche in relazione al Testo
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Unico - D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380) con tutte le eventua-
1li pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu at-
tive e passive; la vendita avviene a corpo e non a misu-
ra; eventuali differenze di misura non potrannc dar luogo
ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo.
La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti
la garanzia per wvizi o mancanza di qualita, né potra es-
sere revocata per alcun motivo; conseguentemente, 1l'esi-
A stenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformi-
ta della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi com-
presi, ad esempio, -quelli urbanistici ovvero derivanti

dalla eventuale necessitda di adeguamento di impianti alle

leggi wvigenti, spese condominiali dell'anno in corso e
dell'anno precedente non pagate dal debitore, per gual-
siasi motivo non considerati, anche se ecculti e comunque
non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad al-
cun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, es-
sendosi di ci¢ tenuto conto nella valutazione dei beni.

L'conere reale per l'esecuzione degli interventi previsti
dagli articoli 239 e sequenti del D.Lgs. 3 aprile 2006 n.
152 (Norme in materia ambientale) rimarra a carico
dell'aggiudicatario anche nel caso di mancata iscrizione

dell'onere stessc nel certificato di destinazione urbani-

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa
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urbanistico edilizia, 1l'aggiudicatario potrd ricorrere,
ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge
28 febbraio 1985 n. 47 come integrato e modificato
dall'art. 4¢ del/ BD.PwR. "6 giugno 2001 n. 380, purché pre-
senti domanda di concessione o permesso in sanatoria en-
tro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimen-
ta.

GLli - immobili vengono venduti liberi da - iscrizioni ipote-

carie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri che

saranno cancellati a cura e spese della procedura.

L'aggiudicatario subentrante nei diritti di un condomino,
in base a quantc disposto dall'art. 63 comma 2° disp.
att. c¢c.c., & obbligato al pagamento delle spese relative
all'anno in corsc e a quello precedente;

21) la consegna delle chiavi all'aggiudicatario avverra
dopo l'emissione del decreto di trasferimento da parte
del Giudice dell'Esecuzione, cosl come previsto dalla
Circolare del Tribunalel pubblicata il 27 marzo 2018.
L'aggiudicatario potra richiedere (ancor prima dell'emis-
s%one del decreto di trasferimento) al Custode di proce-
dere alla liberazione dell'immobile ove esso sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo, fatto salvo il ri-
spetto dell'art. 560, commi 3°, 6° ed 8°, c.p.c.; la li-
berazione sara effettuata a cura del Custode, previa sua

istanza al G.E. di emissione di cordine di liberazione ove
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non gia pronunciato all'udienza ex art. 569 c.pic., con
spese a carico della procedura sino all'approvazione del
progetto di distribuzione;

22) la partecipazione alla vendita giudiziaria non esone-
ra gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e ca-
tastali;

23) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a
carico dell'aggiudicatario;

24) oltre alle forme di pubblicitad prescritte dalla legge

il presente avviso sara pubblicato per intero - unitamen-

te a copia dell'Ordinanza del Giudice e della Consulenza
Tecnica di Ufficio con foto e planimetrie - sul Portale
delle Vendite Pubbliche, ui siti internet
www.tribunale.prato.it, www.astalegale.net ed i siti in-
ternet della campagna Social Media Marketing
(www.asteimmobili.it, WWw.portaleaste.com,
www.publicomonline.it), www.astegiudiziarie.it ed i siti
internet del sistema "Rete Aste Real Estate”
(www.casa.it, www.lidealista.it e www.bakeca.it);

25) il sottoscritto Notaio precisa, altresi, che tutte le
attivita le quali a norma degli artt. 571 e segg. c.p.c.
debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giu-
dice o dal Cancelliere o dal Giudice saranno effettuate
dal sottoscritto Notaio con modalita telematiche;

26) la partecipazione-all'incanto presuppone la conoscen-
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za integrale e l'accettazione incondizionata dell'Ordi-

nanza di vendita, della Consulenza Tecnica d'Ufficioc e

del presente Avviso, documenti agli atti che, comunque,

potranno essere consultati presso il succitato studio no-

tarile;

27) ai sensi del Regolamento (UE) 2016/679 del 27 aprile
2016 e del D.Lgs. 30 giugno 2003, n. 196, come modifica-
to, dal D.Lgs. 10 agosto 2018, n. 101, si informa,che:

- 1 concorrenti che intendano partecipare alla gara sono
necessariamente tenuti a comunicare ai competenti organi
della procedura determinati dati personali, alcuni deil

quali rientranti melle categorie particolari di dati per-

sonali di cui allfart. 9 del citate Regolamento (UE)

1 4
-

2016/679; in particclare, a titolo esemplificativo e non
esaustivo, tali dati concernono le generalita, lo stato
civile e, ove coniugato od unito civilmente, il regime
patrimoniale dell'offerente, i suol recapiti telefonici
e/o di posta elettronica, anche certificata, nonché le
coordinate bancarie;

- la procedura raccoglie i suddetti dati perscnali al fi-
ne éi procedere ad una prima lidentificazione del concor-
rente, alla valutazione comparativa delle offerte ricevu-
te ed alla eventuale restituzione delle somme versate a

titolo di cauzione, all'adempimento da parte degli ausi-

liari del Giudice degli obblighi connessi allo svolgimen-
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to'della procedura stessa, previsti dal codice di-proce-
dura civile e/o dai provvedimenti giudiziali; il tratta-
mento dei dati personali avviene nel rispetto delle di-
sposiziocni normative innanzi richiamate;

- la censeguenza di un eventuale rifiuto di rispondere
determina 1l'esclusicne dalla gara o la decadenza dall'ag-
giudicazione;

- la,base giuridica del trattamento dei dati persconali &
costituita dalle disposizioni recate dal Codice di Proce-
dura Civile e dai provvedimenti emessi dal Giudice della
procedura;

- 1 dati personali raccoltli dai competenti organi della

procedura potranno essere resi noti ai concorrenti che
partecipino alla seduta pubblica di gara;

=il diritto alla cancellazione dei dati personali rac-
celti dalla procedura e soggetto ai limiti di cui
all’art. 17 del citato Regolamento (UE) 2016/679; in par-
ticolare, a titolo ‘esemplificativo e non esaustiveo, la
cancellazione dei 'dati 'personali non sarda possibile in
tutti i ecasi in cui il trattamento degli stessi sia ne-
cessaric per l'adempimento di un obbligo legale previsto
dal diritto dell'Unione Eurcopea o dellc Stato membro cui
e soggetto il titolare del trattamento, per l'esecuzione
di un compito sveltec nel pubblice interesse ovvero

nell'esercizio di,pubblici poteri di cui & investito il
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titolare del trattamentoc ed infine allorché il trattamen-
to sia necessario a fini di archiviazione nel pubblico
interesse;

- la presentazione di un’offerta - implicandoc la presa
visione del presente avviso di vendita - vale quale con-
senso al trattamentoc del dati personali per le spiegate
finalita;

- di-titolari del trattamento dei dati perscnali sono gli
organi della procedura;

28) per guanto non espressamente indicato si rinvia alle
vigenti norme di legge.

LOTTO UNICO

Descrizione: piena proprieta di un fabbricato con resede

e di un appezzamento di terreno posti nel Comune di Pra-
to, localita Pizzidimonte, tra via Mugellese e via Baccio
Bandinelli, ai piedi di un rilievo montuoso di altezza
circa 500 m s.l.m. facente parte della catena della Cal-
vana, precisamente:

a) porzione di un vecchio'edificio dismesso con origina-
ria destinazione artigianale, edificato in epoca risalen-
te.ai primi del 1900 e di poi modificato in modo sostan-
ziale per la sua trasformazione in fabbricato di tre pia-

ni fuori terra con destinazione residenziale; 11 fabbri-
..

i

cato si presenta oggi allo stato grezzo per sospensione

dei laveori dal 2014, guasi completato per il solo schele-
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tro strutturale in calcestruzzo armato e per 4 selai in
laterocemento, fatta eccezione per opere secondarie e
complementari, quali scannafosso, scale di collegamento,
terrazze e parapetti.

All'attualita 1l bene si presenta come un involucro edi-

lizio in corso di trasformazione privo al momento di ge-

nere e destinaziocne d'uso definiti.

Il resede esclusivo si estende su tre lati dell'edificio,
per una superficie di circa mg. 374. Esso confina con via
Mugellese, appezzamento di terreno di cuil alla successiva
lettera b) per piu lati, salve altri;

b) appezzamento di terreno, situatoc a monte del fabbrica-
to di cui innanzi, di mg. 1125 che si sviluppa in forte
pendenza dal coenfine con il resede esclusivo
dell’immobile di cui alla precedente lettera a). fino alla
soprastante Via Baccio Bandinelli. Esso confina con il
predetto resede per piu lati, la citata via Bandinelli,
salvo altri.

Dalla CTU si evince ‘che:

- € presente, in corrispondenza del margine stradale su
via Baccio Bandinelli, un palo della rete elettrica e re-
lativo quadro (vedasi immagine n. 20 ‘dell’allegato 1).
Detto elemento di rete e interno alla rete di recinzione
del terreno in oggetto, anche se non & stato effettuato

un rilievo topografico-atto ad accertare con esattezza i
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confini del lotto; tuttavia in nessun atto notarile repe-
rito si fa riferimento a servitu costituitey

- nelle aree esterne del compendic immobiliare oggetto di
vendita & ubicato-unpozzo per lfapprovvigionamente idri-
co, posto in prossimita della via Mugellese; con atto a
rogito del Segretaric Generale del Comune di Prato e del
CONSIAG in data 16 settembre 1982, Rep. N. 196, reg.to a
Prato—in data 27 ottobre 1982 al n. 3849, -vol. 39, tra-
scritto presso i RR.II. di Prato in data 19 novembre 1982
al n. 4133 Reg. part., 1 comproprietari pro-tempore con- _;"”

cedevano in uso alla Azienda Consorziale Acqua e Gas i

1’ appezzamento di terreno distinto al C.T. del Comune di e
Prato in Fg. 67 — Mapp. 77 per la perforazione di un poz-
zo destinato allfapprovvigionamento idrico del Comune di
Prato, con decorrenza dal giorno 1 giugno 1982 e durata
di anni trenta; da ispezioni eseguite presso la Conserva-
toria dei Registri Immobiliari di Prato non risultano ul-
teriori atti a Concessione dell’uso del Pozzo che abbianc
prorogato e/o interrotto'"preventivamente tale termine.
Risulta pertanto che alla data della perizia, in wvirtu
del citato atto repertorio 196 del 16 settembre 1982, la

Concessione dell’usoc del Pozzo in oggetto ha Lerminato la

sua efficacia.

N\

Condizioni generali: dalla C.T.U. si evince guanto segue:

- riguarde al fabbricato, a causa della mancanza dei tam-
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ponamenti, delle tramezzature e delle opere di finitura e
di impermeabilizzazione delle coperture e delle superfici
esterne, esso si trova in una situazione di degrado con
particeclare riferimento agli elementi pil esposti e sen-
gibili alle intemperie, quali le gronde realizzate con
travetti in legno e pianelle in cotto, che si presentano
in pessimo stato di conservazione; alcune porzioni delle
vecchie pareti murarie dell'originale edificio iche da
previsicne progettuale dovevano essere preservate risul-
tano alterate e in alcuni casl parzialmente crollate;

- riguardo al terreno, apparentemente non manutenuto ed
utilizzato, esso risulta interessato da vegetazione in-
colta, alberature di vario tipe caratteristiche della
macchia locale, inoltre sono presenti ulivi e pini.
Infine, tutto il compendio pignorato, con particolare ri-
ferimento all’immobile interessato dalla trasformazione
edilizia incompiuta, risulta in stato di abbandono.

Stato di occcupazione: 1l LOTTO UNICO risulta libero da

perscone. Dalla CTU si evince che lo stesso compendio im-
mobiliare risulta colmo di materiali edili di resulta
dell’attivitd di cantiere ed altri di scarto o di varia
natura.

Dati catastali:

FABBRICATO: Al C.F. del Comune di Prato - a seguito della

resentazione all'A.E.=-T. di Prato di denuncia di varia-
p
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zione per frazionamento per trasferimento di  diritti
reg.ta al n. A03863.1/1998 del 26 ottobre 1998 e succes-
siva denuncia di variazione tcponomastica reg.ta al n.
21280.1/2013 del 27 maggio 2013 (prat. n. P0O0043516) - il
fabbricato risulta censito con i sequenti dati catastali:
Fg. 67 - Mapp. 77 - sub. 501 - via Mugellese n. 27-29, p.
T - Cat. €©/2 - gl. 3 - Cons. mg. 120 - Sup. Cat. totale
mg. 225 - R.C. euro 297,48 (Classamento e rendita valida-
ti - D.M. 701/94).

Al fini della continuita catastale si precisa che il sub.

501 & derivato dal Mapp. 77 del medesimo Fg. 67, giusta
presentazione all'A.E.=T. di Prato della citata denuncia
di variazione per frazionamento reg.ta al n.
A03863.1/1998 del 26 ottobre 1998.

TERRENO: A1 C.T. del Comune di Prato - a seguito della
presentazione all'A.E.-T. di Pratc di denuncia di frazio-
namento reg.ta al n. 2467.1/2003 del giorno 8 agosto 2003
(prat. n. 57356) /esso risulta censito con i seguenti da-
ti catastali: Fg. 67 = Mapp. 1396 - Ha 0.11.25 - uliveto
- Cl. 4 - R.D. euro 0,85 - R.A. euro 1,74.

Ai fini della continuita catastale si precisa che il
Mapp. 1396 deriva dal Mapp. 78 dello stessoc Fg., di mag-
gior consistenza.

Conformita qitastale: nella relazione del C.T.U. e affer-

mato che, relativamente-al fabbricato di cui alla prece-
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dente lettera a), a causa delle opere di trasformazione
del bene originario:

- 11 fabbricatec ha subito una modifica di sagoma a segui-
to di parziale demolizicone ed ampliamento;

- il fabbricato ha perso le caratteristiche di agibilita
ed utilizzo del bene e 1’attuale situazione dei luoghi ne
modifica la classificazione da categoria C/2 (magazzi-
ni/locali di deposito, ecc.) a categoria| F/3/ (unita in
corso di costruzione), quale categoria priva di rendita;

pertanto, manca la conformita tra stato dei luoghi e do-

cumentazione depositataagli atti del Catasto Fabbricati
e agli atti del Catasto Terreni.

Situazione urbanistica: dalla perizia del C.T.U. si rile-

va che 1'edificio & stato costruito nei primi anni del
1900-e che risulta essere stato interessato,dai sequenti
titoli edilizi abilitativi:

- Permesso di Costruire rilasciato in data 25 agosto 2008

su 1istanza P.G. n..67383 del 16 luglio 2007 (P.E. n.
2215/2007) presentata per la trasformazione del bene ad
uso artigianale in un fabbricato a destinazione residen-
ziale;

- comunicazione inizio lavori P.G. n. 42379 del 29 marzo
2010;

- deposito progetto delle opere strutturali inerenti

titolo edilizio di cuid Sopra, P.G. n. 20588 del 27 gen-
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naie’ 2011 (progetto n. 19257);

- depecsito di variante al progetto, P.G. n. 85796 del 28
marzo 2013;

- comunicazione di sospensione dei lavori emanata dal
competente Ufficio del Genio Civile, P.G. n.
100/GRT/79637/N60.100.10 del 24 marzoc 2014.

Dall'esame della documentazione allegata al Permesso di

Costruire P.E. 2215/2007 si rileva che all‘epoca del ri-

lascio di tale titolo edilizio 1l’area e 11 fabbricato,

secondo il Regolamento urbanistico all’epoca di interven-
to, erano cosi inquadrati:

-Sub-sistema R4 “la citta in aggiunta”

-Zona omogenea : B

- Tipologia intervento ammissibile : ri - rislrutturazio-
ne;

i vinecoli sovraordinati esistenti all’epoca di intervento
risultavano essere i seguenti:

- vincolo paesaggistico: Titolo I Capo II Parte III D.lgs
42/2004;

- .vincolo idrogeologico ai sensi L.R. 398/2000;

-~ zona di rispetto da pozzi ad uso idropotabile (art 21.7
Dlgs 11.05.1999 n. 152): Pozzo denominatoPizzidimonte 3.
Ai fini wjncolistici erano stati ottenuti i segquenti nul-
la osta/ autorizzazioni:

- autorizzazione -paesaggistica P.G. 61784/BC del 12 mag-
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gie 2009;

- autorizzazione ai fini del Vincolo Idrogeologico P.G.
112510 del 8 novembre 2007;

- parere con esito positivo della Commissione Tecnica Co-
munale  per l'edilizia e la trasformazione urbana
(C.E.T.U.) espresso nella seduta n. 41 del 23 dicembre
2008, di compatibilita del progetto con il contesto ar-
chitettonico ed urbanisticc e di conformitd |aidettami

delle esigenze di tutela nel suo complesso ambientale e

paesaggistico ai sensi dell’art. 146 del D.lsg 42/2004,
prescrivendosi, nel-rispetto della qualitd di edificio
storicizzato dell'oggetto dell'intervento, di mantenere e
valorizzare 1 caratteri architettonici esistenti quali la
torre in pietra e gli archi;

- parere favorevole ai fini igienico-sanitari; rilasciato
dall'Azienda Usl 4 di Prato il 25 marzo 2008.

Il vigente Piano Operativo del Comune di Prato fornisce
il seguente inquadramentoc:

quantc al FABBRICATO:

— UTOE Zb - Disciplina dei suoli: urbanoc - Zone omogenee
B - Tessutl urbani a prevalente funzione residenziale
(TL.3); le Norme Tecniche di Attuazione, “in particolare

l'art. 72, prevede quale intervento ammissibile, tra al-
tri, la nuova edificazione di completamento con destina-

zione residenziale ned |lotti inedificati o parzialmente
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edifilcati aventi superficie minima di 180 mg' e fronte
sulla viabilita pubblica, non derivanti da frazionamenti
successivi alla data di adozione del Piano Operativo;

i vincoli sovraordinati sono i seguenti:

- beni paesaggistici tutelati ai sensi della Parte Terza,
Titolo I del Dlg.42/2004 Art. 136, DM. 108/1958 - Aree di
notevole interesse pubblico;

= zone di rinvenimenti archeologici - arece-a rischio ar-
cheologico;

- area di rispetto dei pozzi e delle sorgenti (D.lgs.
152/2006) ;

- aree sottoposte a vincolo idrogeologico;

-

- gentro abitato D.G.C. 137/2015;

quanto al TERRENO:

- UTOE 2b - Disciplina dei suoli urbanc - Zone omogenee B
= spazi aperti con alto indice di naturalita (v1); le
Norme Tecniche di Attuazione, in particolare l'art. 51,
prevedeva quale intervento ammissibile, tra altri, manu-
fatti per l'attivita amatoriale, recinzioni prive di ri-
le;énza edilizia; lungo la pubblica via e sui fronti pro-
ééicienti gli spazi pubblici, recinzioni con base in mu-
ratura e soprastante ringhiera metallica‘'a rete; area di
sosta pr%gata, con superficie non superiore a 75 mg.,
senza trasformazione permanente dei suoli. Tali aree non

possono comungue, essere- computate a concorrere ail fini
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del reperimento delle aree a parcheggic-di cui ‘agli artt.
47 e 48; 1 vincoll sovraordinati sono i medesimi che in-
teressano il fabbricato.

Conformita urbanistica: dalla relazione del C.T.U. si ri-

leva che 1l'unita immobiliare e giuridicamente commercia-
bile.

Si evidenzia tuttavia guanto segue.

Dal eonfronto tra quanto rilevato sui  luoghi 'dal CTU e
guanto indicato nel progetto allegato al permesso di co-
struire P.E. 2215/2007, sono state rilevate difformitd di
sagoma, soprattutto a carattere altimetrico; in partico-
lare, le altezze esterne dell’edificio, sono superiori

rispetto a quanto concessionato per valorl che eccedono i

limiti di teolleranza previsti dallfart. 34-1lbis del
D.P.R. 380/2001, anche in virtu dell'entrata .in, vigore
della Legge del 24/07/2024 n. 105 di conversione, con mo-
dificazioni, del D.L. del 29.05.2024 n. 69 (c.d., “Decreto
Ssalva Casa”); tald difformita si registrano sia
sull’altezza esterna finale del fabbricato ai piani ter-
reno e primo, sia sull’altezza del corpo di fabbrica del
piano secondo, c¢reando un aumento della wvolumetria di
progetto del fabbricatc per un wvalore pari a circa 40
mc.. La nuova normativa introdotta con i1l Decreto Salva
Casa, si riferisce a tolleranze da verificare sulle sin-

gole unita immobiliari; nel caso specifico, non & possi-
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bile eseguire la verifica valutando le singole unita im-
mobiliari ricavate dall’intervento di completamento
dell’involucro edilizio, essendo le stesse non ancora de-
finite in maniera fisica.

Si rilevano, inoltre, modifiche sostanziali nella confor-
mazione dei muri a delimitazione della Torre originaria,
oltre che nel posizionamento delle murature in pietra.

Al fini della verifica sulla suscettibilita -di ;sanatoria
delle difformita rilevate, oltre che al rispettc della
normativa edilizia e urbanistica, nel caso specifico e
determinante il rilascio di un accertamento di compatibi-
lita paesaggistica, in quanto sia 11 fabbricato che
l"area di sedime sono sottoposti al rispetto del Vincolo
paesaggistico, nel merito al Titolo I Capo II Parte III
D.lgs 42/2004.

A parere del CTU, in base all’esito dell’iter finale del-
la necessaria pratica di sanatoria, sia sotto il profilo
Paesaggistico che Edilizio, si prospettano le seguenti
ipotesi:

1°‘?POTESI: ottenimento di un parere favorevole sia per
"I+ sanatoria edilizia che paesaggistica e la possibilita
di completamento dell’intervento di trasformazione edili-
zia;

2° IPOTESI:gpossibilitd di completamento dell’intervento

edilizic, ma diniego di sanatoria paesaggistica per la
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volumetria eccedente, con conseguente richiesta di messa
in ripristino dell’involucro edilizio oggetto del proget-
to originario, mediante democlizione e ricostruzione di
parte dell’attuale, struttura e ricostruzione di wuna
struttura di medesime dimensicni anche altimetriche di
quella di progetto;

3° IPOTESI: impossibilita di completamento _dell'interven-
to ai fini edilizi ed urbanistici (diventa irrilewvante a
tal fine anche un cttenimento favorevole
dell’accertamento di compatibilita paesaggistica) con
conseguente demoliziocne dell'intero manufatto edilizio ex
nova.

Documentazione amministrativa e tecnica: 1'immobile non &

dotato della deoccumentazione amministrativa e tecnica non-
ché del libretto di uso e manutenzione degli impianti, ai
sensi del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37.

Attestato di Prestazione Energetica: 1l'immobile non & do-

tato di Attestato di Prestazione energetica.

Si precisa che 1'Ill.mo Giudice delle esecuzioni con or-

dinanza in data 11 febbraio 2025 ha ordinato darsi pub-

blicita a quanto segue.

IL)~In data 16 dicembre 2024 1l Servizio Pubblica Istru-
zione e Patrimonio U.0. Consistenza Patrimoniale del Co-
mune di Prato ha segnalato “che la p.lla 77 del foglio

sub 500-501-502 del C.F. (unitd negoziale n. 12) su por-
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zione della quale insiste un pozzo per 1l'emungimento
idrico, é& stata conferita a Consiag con atto amministra-
tivo 242/2003, trascritto nel 2010 e carente di voltu-
ra.
II) Mediante trascrizione presso 1 RR.II. di Prato in da-
ta 8 giugno 2010 al n. 3640 Reg. Part. si dava pubblicita
del conferimento di beni effettuato dal Comune di Prato,
guale dante causa per il diritto di proprieta, a favore
di Consiag spa, con sede in Prato, c.f. 00923210488, qua-
le avente causa per il diritto di proprieta, avente ad

oggetto — tra altri beni - il bene staggito, come innanzi

individuato catastalmente. i
ITII) Da ispezioni ipotecarie nonché dalla perizia e suc- x
cessiva integrazione del CTU, la proprietd del suddetto Toig
immobile, distinto al C.F. del Comune di Prato in sub 501

- Mapp. 77 - Fg. 67, non risulta essere mai stata del Co-

mune di Prato e/o della societd Consiag; per tale motivo,

al sensi dell’articolo 2650 c.c., la formalita suddetta

(R.P. 3640/2010 RR.II. Prato) non e produttiva di effetto

mancando la trascrizione di precedente atto di acquisto a

favore del dante causa di essa.

IV) Si evidenzia che dalle visure ipotecarie risulta tra-

scrizione presso i RR.II. di Prato in data 19 novembre

1982 N. 4133 R.P., mediante la guale & stata data pubbli-

cita ad atto di .coneessione in uso contro i precedenti
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danticausa del soggetto esecutato, a favore di Consiag -
Consorzio Intercomunale Acqua e Gas; nel titolo ad essa
relativo (contratto a rogitc Segretario Generale del Co-
mune di Prato e del Consiag - in data 16 settembre 1982,
Rep. N. 196) si rileva trattarsi di atto recante conces-
sione in uso a Consiag di terreno interessato da pozzo
per emungimento acqua contro cancone annuale, avente de-
correnza dal giorno 1 giugno 1982 e durata di anni 30.

V) Il CTU, nella propria relazione tecnica integrativa in
data 31 ottobre 2024, ha precisato:

- che la Concessione dell’uso del Pozzo in oggetto, in
virtu di suddetto atto, 'ha terminato la sua efficacia da

oltre un decennio e non si rilevano, in meritc a tale

aspetto, ulteriori atti a Concessione dell’usc del Pozzo
che abbiano prorogato e/o interrotto preventivamente tale
termine.

- di avere interpellato, a mezzo PEC, l1l’attuale Gestore
delle acgque Pubbliche, Publiacqua s.p.a., oltre che la
Regione Toscana Settore Genio Civile Valdarno Centrale e
Tutela dell'Acqua, chiedendo informazioni in merito
all’attuale uso del Pozzo, soprattutto se lo stesso fosse
sempre attivo, ed in caso positivo in forza di gquale atto
o convenzione e con quali vincoli e oneri o crediti per i
futuri potenziali acquirenti. Dalle risposte pervenute in

i

data 30 ottobre 2024, si evidenzia che la concessione
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della Regione a Publiacqua deve essere rinnovata, ma Pu-
bliacgqua paventa la disponibilita di dismettere
l"impianto in guanto non piu in uso, con conseguente pos-
sibilita di rimozlone, o facolta della proprieta del fon-
do di chiedere autorizzazione alla Regione per l'uso pri-
vato.

Prezzo base ex art. 568 c.p.c.: 194.063,00 (centonovanta-

quattromila sessantatre virgola zero zero).

Offerta minima: 145.548,00 (centoguarantacinguemila cin-

guecentoguarantotto virgola zero zero).

Deposito per cauzione: da determinarsi nella percentuale

del 10% (dieci per cento) con riferimento al prezzo of-
ferto

Offerta in aumento: euro 3.000,00 (tremila virgola zero

Zero) .

Trattamento tributario:

FABBRICATO: IVA D.P.R.26 ottcobre 1972 n. 633 (aliquota
22%) ,

TERRENO: imposta'di registro in misura proporzionale ed ipo-
tecaria e catastale in misura fissa.

o

Custode dell'immobile: "Is.Ve.G. S.r.l1." (Istituto Vendi-

te Giudiziarie) Prato, con sede in via F.l1lli Giachetti n.
35 = TEl. 377/31.31585.
Prato, 24 marzoc 2026.

Il Notaio Delegato
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