Dott.ssa Silvia Ciardi
Via Rimini n. 7 - 59100 Prato
Tel. 05374-527633 Int. 2
Email: s.cardi@dscstudiodt
Pec: gilvia.clardipec.it

TRIBUNALE CIVILE DI PRATO
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO EX ART. 490 c.p.c.
Avviso di vendita delegata o professionista

La sottoscritta, Dott.ssa-8ilvia Ciardi, Professionista delegato, ex art 591 bis cpe, dal Giudice
dell’Hsecuzione del Tribunale di Prato, alle operazioni di vendita relative del procedimento di esecuzione

immobiliare nr. 141/ 2019 R.G.E.,, a norma dell’art. 490 cp.c

AVVISA

che il giorno 28 GENNAIO 2026 ujle ore 15.00. mediante la piattaforma

wwwastetelematiche.it, procedera alla VENDITA sINCRONA TELEMATICA del bene immobile

descritto secondo le modalita e le condizioni sotto specificate.
FISSA
per il giorno 27 GENINAIQ 2026 ore 12.00 la scadenza del termine per la presentazione di offerte

irrevocabili d’acquisto ai sensi dell’are. 571 c¢.p.c. nella forma e con le modalita di seguito descritte.

PARTE PRIMA

A. DESCRIZIONE E INDIVIDUAZIONE DEL BENE

LOTTO UNICO: Piena proprieta di:

1) Fabbricato principale su due piani fuori terra, composto da otto vani oltre accessori, cucina e bagno,
oltre fabbricato accessotio nelle immediate vicinanze, pii arca dipertinenza e appezzamenti di terreno
limitrofi per complessivi 26.470 mq. I fabbricati sone in cattivo stato di manutenzione e attualmente
non sono rageiungibili con i mezzi.- due appezzamentt di terreno,

i) due appezzamenti di terreno, uno dei quali privo di rendita, per complessivi 57.370 mq adibiti a
bosco ceduo;

iii) due appezzamenti di terreno posti plu viciny al nucleo abitato per complessivi mq 3.360;

iv) n. 10 appezzamenti di terreno-principalmente di qualita bosco ceduo raggiungibili tramite la
“strada vicinale del casalino alto”, per una superficic complessiva di mq 65.910.

trattandosi di terreni boschivi situati in montagna, con accesso tramite sentierd, il valore comtnerciale
degli stessi sarebbe dato principalmente dalla possibilita di poter procedere a un accorpamento da
parte dei proprietari confinanti, si rinvia zlla perizia redatta dal CTU incaricato per una migliore
descrizione dei beni.

L'abitazione e i terreni st trovano sul versante toscano del rilievo appenninico, contrada Valchiera,
localita Piaggia dei Biagi, Comune di Cantagallo, 81 tratta di una zona al confine tra il Comune di
Cantagallo e il imitrofo Comune di Sambuca Pistoiese: il confine segue

indicativamente il percorso della strada provinciale 24 ¢ del torrente Limentra,
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La/ 2004, pur interessete dalla siada chie collegi Piitota (ab [Lago! di/Suviana, non ¢ facilmente
raggiungibile, anche se & interessata da un saltnano turismo di tipo naturalistico e cicloturistico.

1 terreni si trovano su versanti inclinati ¢ sono ditficilmente saggtungibill L'area non ¢ ricompresa

nella riserva naturale dell’ Acquerine-Cantay

rallo mn ¢ comunque un’area a confine con la riserva.

Limmobile & lontano dai sérvi7d PrGCTpali ¢ nei tagay ingibile con i mezzi dalla suada principale;ma

solo da un sentiero pedonale ghe pravede ati.

n g do di an piccolo torrente,

1 unita imnobiliare, in catiivo stato di manucnaone, @ anaabitazione di antica costruzione disposta
su due piani piu soffitta. muti sono in pierra, le fincsire hanno infisst in legno che necessitano di
completa sostituzione. Mancano molti solai e il ietro ¢ stato rdcostruito in assenza di titolo abilitativo.
Molti sono 1 lavori effettuati in assenza di ttolo abilitativo e le difformita con la planimerria catastale:
tali opere ¢ le incongruenze che ne detivano sono ripostate i Petizia, 6ccotrera ripristinare lo stato

di/fatto prima di procedere con ulte 16T O79¢

1’immobile NON E CONFORMLI ai grafici depositat presso gli uffici comunali e le planimetrie
catastali; in patticolare, i CTU ha segnalato che ¢ stato effertuato il rifacimento del tetto, la
demolizione di solai ¢ la séglizzazione di apectize internes questi lavori avrebbero avuto necessita di

un titolo edilizio (SCLA edilizine pelagivepree o al CGenn Civile) che perd non son stati rinvenudti dal

CTU. Il CTU segnala che occorrera ripmsiiniie foosi fatto prima di procedere con ulretior
opere.

Per maggiori dettagli ¢ wnformaziont si vinvia ali’elaboro o peritale redatro dal CTUL

INDIVIDUAZIONE CATASTALE
All'agenzia del Territorio di Prato, Catasto Fubbricatt dd-Comune di-Cantagallo, 1 beni risultano
cosi identificatt:
- Foglio 14 particella 285 categoria A4 1) vant Totle: 194 m? Totale escluse aree scoperte
188 mq Rendita Euro 34,86 ‘Abitazicone privcipale);
- Foglio 14 particelladS6eateporia € /2 classc 2 consistenza 57 m? superficie catastale Torale:
496 m? Rendits, Laro 147 10 ey
al Catasto Terreni del Comune di Cantagallo 18 particelle:

- Foglio 14 particella 281, qualita bosco ceduo, classe 3, superficie 18 are e 90 centiare, reddito

dominteale 0.5 curo, reddito a; (.29 eurn

- Foglio 14 particella 283, qualits boveo ceduc asse 4, supetficie 25 are e 50 centiare, reddito
dominicale 0,40 curo, recdito agrin HO ey

- Foglio 14 pasticella 284 qualita pascolo, classe osuperficie 53 are ¢ 90 centiare, reddito
dominicale eurs 3,34, reddito agramo curo (4,54

- Foglio 14 particella 287 qualita bosco ceduo, classe 3, superficie 1 ettaro, 66 are e 40 centiare,
reddito dominicale eurn 5,14, reddiio acraric curo 2,58

1

- Foglio 14 partigella296; graalita (v cstenle. sunerficie 15 are e 80 centiare
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- Foglio 14 patticella 297, qualiti bosco ceduo, classe 4, superficie 5 ettari, 57 are, 90 centiare,
reddito dominicale 8,64, reddito agrario 8,04

- Foglio 16 particella 132, qualitd senunativo, classe 3, superficie 31 are e 40 centiare, reddito
dominicale 1,78, reddito agrario 243 euro

- Foglio 16 particella 133, qualita bosco ceduo, classe 4, superficie 2 are e 20 centiare, reddito
dominicale 0,03 euro, reddito agraric 0,03 euro

- Foglio 16 particella 92, qualita bosco ceduo, classe 2, superficie 23 are e 30 centiare, reddito
dominicale 1,32 euro, reddito agraric 0,36 curo

- Foglio 16 particella 95, qualita bosco ceduo, classe 3, superficie 34 ate e 80 centiare, reddito
dominicale 1,08 euro, reddito agrario 0,54 curo

- Foglio 16 particella 96, qualita bosco ceduo, classe 3, superficie 11 are 40 centiare, reddito
dominicale 0,35 euro, reddito agrario 0,18 curo

- Foglio 16 particella 152, qualitd castagneto da f{rutto, classe 3, superficie 1 ara e 40 centiare,
reddito dominicale 0,07 euro, reddito agrario 0,03 curo

- Foglio 16 particella 161, qualita bosco ceduo, classe 3, superficie 42 are e 30 centiare, reddito
dominicale 1,31 euro, reddito agrario 0,66 curo

- Foglio 16 particella 164, qualita bosco ceduo, classe 2, superficie 90 are e 10 centiare, reddito
dominicale 5,12 euro, reddito agrario 1,40 curo

- Foglio 16 particella 176, qualita bosco ceduo, classe 4, superficie 33 are e 10 centiare, reddito
dominicale 0,51 euro, reddito agrario 0,51 curo

- Foglio 16 particella 179, qualita bosco ceduo, classe 3, superficie 58 are e 80 centiare, reddito
dominicale 1,82 euro, reddito agrario 0,91 euro

- Foglio 16 particella 192, qualitz bosco ceduo, classe 4, superficied4 are e 60 centiare, reddito
dominicale 0,69 euro, reddito agrario 0,69 curo

- Foglio 16 particella 193, qualita bosco ceduo, classe 3, superficie 3 ettari, 19 are ¢ 30 centiare,

reddito dominicale 9,89, reddito agrario 4,95 curo.

SITUAZIONE URBANISTICA ED AMMINISTRATIVA

Al sensi e per gli effetti della vigenté notmativa in materia edilizia ed urbanistica il CTU nell’elaborato
peritale ha dato atto che l'unita immobiliare ¢ stata realizzata ante 1967, nel 2009 ¢ stata presentata
DIAE 26/2009 per lavori di demolizione ¢ ricostruzione di parti dell’edificio,

Ia pratica, corredata di autorizzazione paesaggistica ¢ aurorizzazione ai fini del vincolo idrogeologico
e depositata presso il Comune di Cantagallo: tale pratica pero manca sia della comunicazione di inizio
lavori che della fine lavori; € presente invece una comunicazione del progettista che cornunica che i
lavori NON sono iniziati e chiede 'atchiviazione della pratica st rinvia alla perizia per maggior

dettagli.

»
]
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1.9:06:2011 & stata depositata dal proprictario nna Comunicazione per interventi di manutenzione
ordinatia per rinnovo manto di copertura, grondaie ¢ canne fumarie, intonaco e tinteggiatura delle
facciate, a tale documento manca il necessario allepato Totografico,

L'immobile NON E CONFORMILL a1 grafict deposiioi presso gli uffici comunali e le planimetrie
catastali; in particolare, i/CTU b segnalatc che e siato effetruato il sifacimento del tettor la
demolizione di solai e la realizzazipng diaperiure interne; quests lavori avrebbero avuto necessita di
un titolo edilizio (SCIA edilizia e relativa pratica al Genio Civile) che perd non son stati rinvenut dal

CTu

1 CTU segnala che oceorrera ripristinare lo star di fitto prima di procedere con ulteriori opere.

Siriporta di seguito il regolamento urbanistico indicato nell’elaborato pefitale.

Lo strumento urbanistico del Comune di Cantagallo nserisce Pavea relativa agli immobili e i terreni
in AN2 Aree di interesse ambicntale (Sistcina Ambicotile), diseiplinate dall'art.8 delle NTA e art.21,
che si riporta:

Art. 21 AN2 - Aree di iateresse paesistico ambientale

1 - Sono aree nelle quali’le Compoiient: ambientali ¢/o paesaggistiche pur rilevanti presenfano
situazioni di antropizzazione e pet le quali futiavia il Piano riconosce la necessita di tutela.

Comprendono prevalentemente le aree boscate del territorio; le aree contigue (L. 394/91) alla Riserva

Naturale Acquerino-Cantagallo individvate con sigh AN2¥ sulle tavole del R.U. in seala 1:5.000.
Sono classificate dal R.UL come arec a prevalente fimzione agricola.

2 - straleaiv

3 - Interventi ammessi:

1.4)~sono ammessi gli interventi relativi alla categoria i "Conservazione ambientale” (Art. 8 comma
3 delle presenti N'T.AL):

2. b) - intervent sul pattimonic edilizio csistente: stapniicano le disposizioni dei commi 7 e 8 dell'Art.
18 delle presenti NUTA

3. ¢) - interventi di nucvaedifieazione: ¢ ameessa la realizzazione di nuovi annessi agricoli, anche
eccedenti la capacita produttiva del fondo, ¢ manufatti per 'agricoltura amatoriale, con le specifiche
dell'Art. 18bis delle presenti N.TUAL, ad esclusione delle aree individuate come contigue alla Riserva
Naturale Acquerino-Cantagallo.

4 - Criteri per gl interventi;

a) - interventi di viabilita

Niuiova viabilith: & ammessa unicamente la realizzazione di viabilitd di servizio strettamente necessatia
per le attivita di governo del bosco quando dimostrata da plano di utilizzazione o di migloramento
forestale: viabilita forestale ¢/ o difesa dei hosclii da incendi.

Il CTU incaricato ha comunicato che it (U allegato alla perizia & scaduto, perche tisalente al
25/08/2021, il Comune di Cantagallo ha adottato nel 2023 (non ancora approvato) un Piano

Strutturale intercomunale;menire il Regolunento Urbanistico non € variator.
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OCCUPAZIONE DEL BENE:

Alla data di redazione del presente avviso, 'immobile € libere da persone e non da beni mobili. Si
evidenzia quanto riferito dal Custode Giudiziario in base allultimo sopralluogo effettuato in data
23.10.2025, ovvero 'immobile ha diverse criticita, ditaiti uno dei due fabbricati e diruto e inaccessibile
per condizioni di sicurezza. Si allega al prescnte aviso il link per la visione del virtual tour in/quanto
le visite non potranno essere svolte per il difficile raggiungimento dei fabbricati e le citate condizioni

di sicurezza che risultano assenti.

TRASCRIZIONI E VINCOLI PREGIUDIZIEVOLI A CARICO DELL’ ACQUIRENTE:
Non risultano trascrizioni o vincoli diversi da quelll guneellabii-a seguito di trasferimento
dell'immobile a cura e spese della procedura.

Come indicato nella Perizia di stima redatta dal CTU, ogui intervento_sullimmobile ¢ soggetto ad

autorizzazione paesaggistica e autorizzazione ai fini del vincolo idrogeologico. Area a confine con la

Riserva naturale Acquerino-Cantagallo.

PARTE SECONDA

B. CONDIZIONI DI VENDITA:

ASTA SINCRONA TELEMATICA DEL 28/01/2026 ORE 15.00

TERMINE PRESENTAZIONE OFFERTE ENTRO IL 27/01/2026 ore 12.00
LOTTO _ UNICO
PREZZO BASE T €.50.878,13
OFFERTA MINIMA €. 38.158,59
DEPOSITO CAUZIONALE Almeno il 10% del prezzo offerto
OFFERTA IN AUMENTO i hT €. 3.000,00
ONERI TRIBUTARI Vendita soggetta a imposta di registro
OCCUPAZIONE LIBERO
" fermine non inferiore a novania giornl ¢ non superiore a centoventi entro 1l quale possono
essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c;
. Per gli immobili realizzati in  violazione / della’ narmativa  urbanistico-edilizia,

Iaggiudicatario, potra ricotrere, ove conscntiio, alla disciplina dellfart. 40 della L. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatotia entro 120 giorni dalla notifica del decreto di

trasferimento;
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» In caso di prelazione artistica, ai sens del O §as. (642 del 22.01.2004 e s.mui., il bene in
questione ¢ soggetto ai vincoli di cut alla L. 159 /1932 in forza di notifica del Ministero ... datata
... pertanto al Minisrero dei Beni Cultural spetta il diritto di prelazione previsto dall’art.60 del
D. Lgs. 42/2004 che potra esercitare entro il termine di sessanta giorni dalla ricezione della
denunzia di cui allart.59 del citato decrero che vers effettuata dal professionista delegato alla
vendita, per conto de Pagatudicatatio. et rrent piomi a partire dalla sottoscrizione del decrero
di trasferimento. In pendenza del precisato iermine, l'eventuale decreto di trasferimento risultera
inefficace. Nel caso ir cui il Ministero o gli aliri Enil avend diritto esercitino il diritto di prelazione,
Peventuale aggiudicatario verra estromesso dal trasferimento e avra diritto di ottenere il rimborso
dellintero prezzo pagato (non anche Uimposta di registro). A norma dell’art. 61 co4 D. Lgs.
42/2004 la consegna dcl bene avverrh al moments 1 cui sara decorso il termine legale previsto
per lescrcizio della prelazione, senza che 1o stesso i staro esercitato (60 gg dalla notifica). Gli
effetti eiuridici dell’sventuale decreto di irasfenimento saranno sospesi per eftetto della
condizione sospensiva ex lege imposta dal regime circolatorio degli immobili dichiarati di
notevole interesse storico-artistico ed esteso all'intero compendio trasferito. 1! decreto di
trasferimento, in caso di prolazigre artistics sara repistrato con applicazione dell'imposta di
registro in misura fissa rrartabdos! di g sottoposio 2 condizione sospensiva, mentre le imposte
di tegistro in misura proporzionale, ipotecaria ¢ catastale saranno corrisposte al momento
dell’avveramento della condizione medesima a cura ¢ spese dell'aggiudicatatio, previa
liquidazione dell’imposta da parte dell Apenzia delle Entrate, cul comungue rivolgersi per la
conferma della correttezza della tassazione mdicata;

w 1.a vendita avviene nello stato di Garo o di dieicro in cul L bent sitrovano (anche in relazione
al testo unico di cui al d.PR. 6 giugno 2001, n. 330, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive; che la vendita ¢ a corpo e non a misura; che eventuali

differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del

prezzo;
. Ia vendita forzata non & s¢apettn alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualith, né potra ¢ssere fevocita pes alcun metvo; che, conseguentemente, l'esistenza i

eventuali vizi, mancanza di qualita o dittormita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanisoci ovvero dertvanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impiant alle legpd vigeatt, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢
comunque non evidenziat in petizia, non potranno dar laegs ad alcun risarcimento, indennita
oniduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

u litmobile viene venduto libeto da iscriziont ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
che saranno cancellate a cura e spese della procedura, dando atto altresi dell’eventuale esistenza
di formalita, vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a
carico dell’acquirente, ivi eomprest | vincoll derivanti da contratti incident sulla attitudine
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edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo catattete storico-artistico (tali elementi
potranno essere desunti dalla relazione dell’esperio):

o se I'immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo opponibile alla
procedura, la liberazione dell'immobile sara attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode
giudiziario secondo la normativavigente. In particolare, in forza dell’art. 560 comma 6 c.p.c,, se
I'immobile costituisce I'abitazione dell’esecutato, il delegato dovra specificare nell’avviso di
vendita quanto segue: “Vaggiudicatario, nel caso in cil intenda avalersé del custode per lattuazione dell ordine
di liberazione, dovra presentare apposita istansa af delesaro contestmalmente al versamento del saldo preszo. 11
custode provvedera alla liberasgone dell immobile secondo le modalita e i temmpi di cui all‘art. 560, comma 6, cp.c.,
come miodificato dalla legge n. 8 del 28 febbraio 2020. e spese di liberazione dell imniobile in tale caso verranno
paste a carico defla procedura’y”,

n gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

" la partecipazione alla vendita giudiziaria non esonera l'offerente dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

= I'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all’avviso di vendita;-sui siti internet wwwastalegaleit, wwwastegiudiziarieit e

www.ttibunale.prato.it.

C) PREZ7Z0 (VALORE DELL'IMMOBILE EX ART. 568 C.P.C.) LOTTO
UNICO

Prezzo base d'asta €. 50.878,13
Offerta minima ex art. 571 c.p.c. €,-38.158,59
= Salvo quanto di seguito esposto, l'imporic del prezzo di aggiudicazione, detratta la

cauzione prestata, e delle spese, dovra essere versato entro il termine massimo di 120 giorni
dalla data di aggiudicazione, ovvero catro il minor termine indicato nell'offerta, con le
modalita che saranno comunicate dal delegato cntro 20 giorni dall’aggiudicazione.

" Nel caso in cui il ereditore procedente o un creditore intervenuto sia parte di un contratto
di mutuo fondiario e abbia formulato apposita istanza all'udienza ex art. 569 e.p.c. o conatto
depositato in p.ct., Pagetudicatatio doved corrispondere direttamente al creditote fondiario —
entro il termine di deposito del saldo prezzo, dandone attestazione al delegato e senza attendere
il prosieguo della procedura e la gradazione dei crediri — '85% del saldo prezzo di aggiudicazione
fino alla concorrenza del credito della banca per capitale) infetessi e spese, versando il restante
15% (o la maggiore somma che dovesse risultare approssimaivamente necessaria a coprire le
spese della procedura e quindi in via esemplificativa le spese pubblicitarie, le spese legali del
creditore procedente, il compenso degli ausiliati del giudice dell’esecuzione oltre alle imposte ¢
alle spese per cancellazione dei gravami esistenti) sul conto della procedura. A tal fine, subito

dopo I'aggiudicazione provvisoria e senza alcuna necessita di un’ulteriore autotizzazione da parte

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



del giudice, il delegato inviterd la banea o Pistiruro titolate di eredito, fondiatio a precisare per
iscritto, entro 10 giernt, il proprio complessivo credito. Verificate: 1) la natura fondiaria del
credito, 2) la data dliscrizione delipoteca, 51 la correna cuantificazione del credito, nei 10 giorni
successivi il delegato comunichera all’agpindicatatio Pammontare delle somme da versare
direttamente al creditore fendiaric Ginitamente alle coordinate bancarie necessarie a tale fine. Ove,
nel termine di 20 giorni decotrent  dallageindicazione, l'aggiudicatario non riceva ftale
comunicazione, ¢ legittimato a versare il saldo prezzo sul conto della procedura. 1 attribuzione
delle somme versate direttamente al creditore fondiavio deve intendersi in ogni caso meramente
provvisoria e per cio stessa soggetta a delininva verilica in sede di distribuzione del ricavato della

vendita. Tale meccarismo non operera nel caso in cui il debitore esecutato sia stato_dichiarato

fallito e la procedura inizi o prosegua su istanza del creditore fondiario.

In\'tale ipotesi, resta infatti necessaria l'autorizzazione ! del giudice | dell’esecuzione  alla
distribuzione provvisoria, subordinata alla prova, da parte del creditore fondiario, della sua

ammissione al passivo fallimentare ed al netio i cventuall eredi di massa maturati in sede

fallimentare in relazione all’imimebile subsstato che il curatore ha Ponere di far valere
intervenendo nel procediméntol efecutivo (v Cass. 23482/2018).
L]

Nel caso in cni Paspiudicatario per il pasemento_del saldo prezzo faccia ricorso ad un
pel R o

contratto_bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile

acquistato — da specificare nelP’offertz - le somm devranno essere erogate entro 1l termine

fissato per il versamento del saldo prezyo direttamente call’isttuto di credito mutnante con le
modalith indicate dal professionista delegaro mediante consegna di un assegno circolare non
trasferibile intestato al "Tribunale di Prato - Sertore Hsecuzioni Immobiliari”. Conformemente a
quahte previsto dal’art. 585, uldmo comma ¢p.c. nel decreto di trasferimento i1 Giudice
dellesecuzione inserita la seguente dizione “wilvaio che il pagamento di parte del preszo relativo al
trasferimento del bene oigeito del presente decreto ¢ cvvennie predienle erogasione della sormma di .. da
Darte di cconenn @ Jronte del contrailo di mlito O FO4I0 s 7/ 1 A e che le parti
ptuante ¢ matwataria banie e§presso il omsenso all iserisione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso
del predetto finanziamento, st reide yolo che. conformemente a quanto disposto dall art. 585 cp.c., é fatto divieto
al Conservatore dei Registrs Inmmobiliari presso i Serviggy di pubblicita imemobiliare dellAgensia delle entrate di
traserivere il presente decrelo se non wnitoments all'isevisione dell ipoteca di eni all'allegata nota”. 1n caso di
revoca dell’aggiudicazione le somime crogate saranne restituite direttamente all’istituto di credito
mutuante senza agpravio di spese per la procedura,

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto entro il termine indicato

nell'offerta, il Giudice dell'esecuzionce dichiarera la decadenza dell'aggiudicazione

con incameramento della cauzionc.
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D)ONERI E SPESE A CARICO DELL'AGGIUDICATARIO
L'aggiudicatatio & tenuto al pagamento degli oneri tributati conseguenti all'acquisto del bene,
delle spese dell'attivita del professionista delegato che il DIM. 15/10/2015 n. 227 pone a
suo catico il cul importo sara determinato a seguito di liquidazione del G.E.

L'importo sara comunicato. dalla_sottoscritta tempestivamente ¢ le somme dovranno essere
versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto pet i saldo prezzo.

La presente vendita sard assoggettata ad imposta di registro e alle imposte ipotecarie
e catastali previste dalla normativa vigente che saranno a carico dell'aggiudicatario.

E) MODALITA’ DIVENDITA E LA FORMULAZIONE DELL'OFFERTA

»  Tutte le attivita che, a norma dell'art. 571 ¢ ss. c.p.c., doveebbero essere comptiute in cancelleria
o davant al giudice dell'esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell'esecuzione, saranno eseguite
dal professionista delegato con modalita telematiche, come di seguito indicato,

*  le offerte dovranno essere depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artt.
12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015: nello specifico
Pofferta deve essere tedatta mediante il Modulo web ministeriale “Offeria Teletnatica™ accessibile
tramite apposita funzione presente all'interno dell'annuncio pubblicato sul portale del gestore
della vendita telematica.

Una volta inseriti { dati ed i documenti necessari. i modulo web ministeriale consentita la
generazione dell’offerta telematica, costituira da un file criptato in formato zip.p7m, contenente
I'offerta integrale e gli allepati all’offerta, che dovri essere inviata ad un apposito inditizzo di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante apposita-casella di “posta elettronica
cerfificata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di tale apposito indirizzo, dovra essere
inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica certificata, avendo avuto cura di aver
sottoscritto con firma digitale offerta in fase di generazione della stessa tramite il modulo web
ministeriale, a pena di inammissibilita.

Nella pagina web iniziale Modulo web ministeriale “Offerta Telematdca” e disponibile il “Manuale
utente” messo a disposizione dal- Ministero della Giustizia contenente le indicazioni per la
compilazione e 'invio dell’offerta telematica.

Si invitano gli interessati a consultare attentamente il manuale utente ministeriale, avvisandoli in
particolare che il completamento dell'offerta avviene solo attraverso Dinvio della stessa
(comprensiva degh allegati sotto indicati) all'indirizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, che nessuna ricevuta di accettazione e consegna viene rilasciata
dal ministero e che pertanto P'offerente potra avere conferma della regolarita dell’invio solo il
giorno dell’asta.

Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell’offerta

d’asta.
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Onde evitare la non completa € quindi mancaia rasnissionedella documentazione, ¢ consigliabile
iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Le offerte presentate sono IRREVOCABILL Una volta trasmessa Iofferta telematica non sara
piu possibile modificare o cancellare Pofferts d'asta ¢ la relativa documentazione, che saranno
acquisite definitivamente/dal Mintitero ¢ conservate in modo segreto.

LLe comunicazioni per vie-felematica sargpmo « frettuate allindirizzo di posta elettronica certificara
utilizzato per effettuare linvio dell’offerta.

Le comunicazioni per via telematica saranno cffectuate all'inditizzo di posta elettronica certificata
utilizzato per effettuare Pinvio dell’offerta

= Nell'offerta telematica dovra esseve indicito:

- Procedura e lottp per il quale Poffern ¢ propoesta;

< ‘Indicazione del prezzo offerto che non porr cssete inferiore ‘al prezzo minimo indicato
nell'avviso di vendita e comungue non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo
stabilito nell'ordinanza di vendita, ovvero a qucllo eventualmente tidotto dal professionista
delegato in considerazione del numero deali esperimenti di vendita andati deserti, a_pena i
inefficacia dell'offertz. stessa.

- Termine di pagamento del saldd picvzo o degll oner tributari, che non potra, comundgue,
cssere superiore a 120 giorni dall'aggiudicazione (fermine perentorio, non prorogabile e non
sottoposto al regime della sospensione feriale dei termini processuali); 'offerente potri
indicare un termine pit breve, circostanza che sard valurata dal sottoscritto ai fini dell'individuazione
della migiiore offerta le somme dovranno cssere erogate entro il termine fissato per il vetsamento
del saldo prezzo dizettamente dall'lstitito b crediio mutuente ‘con le modalita indicate dal
Professionista delegato;

*  All'offerta teleraatica, redatta sul PVD secondo quanto previsto dal decreto ministetiale,
dovranno essete necessariamente allegatt:

- scansione di un documento d'identita valido e del codice fiscale (o del permesso di soggiorno

in caso di cittadini extra UF) dell offerente ¢ dell'eventuale presentatore d’offerta; in caso di

societa occorrera al egare|ui gertificato del 5 delle imprese da cui risultino 1 poteri del legale

rappresentante dela persona giaridica ol {crente ovvero la_procura o latto di_nomina che
giustifichi i poteri; s2 Pofferente ¢ minorenne, copia di un documento d'identita valido e del codice

fiscale del soggetto offerente o che sotroscrive T'offerta, nonché copia del provvedimento di

lerente ¢ contugato in regime di comunione dei beni,
copia_di un documento didentita valido ¢ dol codice tiscale del coniuge;

autotizzazione del zudice rutelare: se l'c

- ricevuta del pagamento della cauzione;

- la_dichiarazione di residenza o Pelezione di domicilio per eventuali comunicazioni relative alla

procedura, qualota non corrspondanc allindirizzo gia inserito nell'offerta per lidentificazione

del soggetto offerente;
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- procura con data certa anteriore o pari al termine di scadenza di presentazione delle offerte

rilasciata_per atto pubblico o per scrittura prvata autenticata a favore del soggetto che
materialmente presenta lofferta, nel caso 1o cui Fotierente st seeva di un presentatore, nel caso di
offerta c.d. per persona da nominare ex art. 579 co.3 cpe effettuata da un procuratore legale,
ovvero nell'ipotesi in cui vi siano piti offerent ex art. 12 co.d DM 32/15;
[n relazione alla figura del ed. presentatore, previsto dalle specifiche tecniche ai sensi dell’art. 26
DM 32/2015 come il soggetto che compila ed eventualmente firma Fofferta telematica prima i
ferente, possa presentare una sola

presentatla, si dispone che detto soggetto, ove diverso dall’off

offerta per ogni lotto e per ogni tentativo di vendita (nel caso in cui lo stesso soggetto presenti piu
offerte per soggetti diversi, il delegato provvedera ad accerrare la prima offerta pervenuta,
escludendo quelle successive).

L Se l'offerta & formulata da pit persone, nella domanda di parrecipazione all'asta dovra essere
precisata la misuta delle quote dei diritti che ciascuno intende acquistare; in tal caso, Al'offerta

deve essere allegata copia, anche per immagine, della procura

nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata — rilasciara dagli altri offerenti al soggetto che effettua l'offerta
e che ha l'esclusiva facolta di formulare evenruali offerte in aumento (N.B. il richiamo al titolare
della casella di posta elettronica certificata previsto nell'art. 12 comma 4 D.M. 32/2015 non &, allo
stato, operativo).

= D’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto in modalita telematica, salvo che

sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 11 bollo virtuale pari ad € 16,00 dovra essere versato a

parte sul portale dei servizi telematici (all'indirizzo web http://pst.giustizia.it, sezione Setrvizi,

Pagamento bolli digitali, tramite la funzione Nuova richiesta di pagamento), in quanto non
2 Jitall, Pag

sogaetto a testituzione. La ricevuta di avvenuto pagamento del bolloin formato xml scaricata dal

Portale dei Servizi Telematici andra allegata alla PIUC con cui viene inviato il pacchetto dell’offerta

generato tramite il modulo web ministeriale;
= la cauzione dovra essere versata mediante bonifico bancario alle seguenti coordinate:
Conto corrente Intestato a: “Esec. Immobiliare 141/2019
Aperto presso Chianti Banca
IBAN: IT 88 A 08673 21500 000000917807
con causale “Versamento cauzione proc. n. 141/2019

almeno 5 giorni lavorativi prima dell’asta, in modo da essere visibile alla scadenza del termine per
le offerte, al fine di effettuare un controllo - oltre che della formale correttezza del numero del
CRO o TRN - anche dell’avvenuto effettivo accrediro sul conto;
L] ove la cavzione non dsultera accreditata sul contd Adella procedura al momento

dell’apertura della busta, Pofferta sara esclusa.
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F)DISCIPLINA DELLA VENDITA E DELIBERAZIONE SULLE
OFFERTE

»  Le offerte di acquisto di cui sll'art. 571 e.poc. dovianno cslscre depositate con maodalita
telematica, secondo le disposizioni wnparile nella presente ordinanza e contenute nel
“Manuale utente” disponibile all’interna Jdol poriale delle vendite pubbliche e dovranno
contenere lindicazione, del. prezzo, del tempo ¢ del modo del pagamento e ogni altro
elemento utile alla valutazione delle offerte.

= Non saranno titenute efficaci le offerre che prevedano il pagamento del prezzo in un
tempo superiore a 120 giorni (termine perentorio, non prorogabile ma sottoposto al regime
della sospensione Zeriale dei termini processuali) dall’aggiudicazione.

" Salvo quanto previsto dall'art. 571 ¢ p.c., 'offerta & itrevocabile, si potra procedere
all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non risulti collegato al

portale il giorno fissato per la vendita.

= 1l professionisza delegato provveders il conirolle delle cauzioni. Ove la cauzione non risultl
accreditata sul conto della procedura al mornenio dell'apertura della busta, l'offerta sara esclusa.

* 1l professionista delégate procedery all'esame delle offerte e all'eventuale gara tra /gl

offerenti con modalitt telematiche il giorno 28/01/2026 alle ore 15.00.

*  Qualora si proceda alla gara tra pli offerenti, ai sensi dell'art. 573 c.p.c., essa avra luogo
sullofferta al prezzo pitt alto con la modalita SINCRONA TELEMATICA, secondo la
definizione di cui ell’art. 2, comma 1 lere. £) del don 23.2.2015, n. 32 ed avra inizio al termine
delle operazioni di esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno
tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle buste
a tutti pli offerenti ammesst alla gara telematica;

*  lagara dovra zonsiderarsi chinsa quando siano trascorsi tre minuti dall'ultima offerta, senza
che siano stati effettuati ultenon wlancl,

»  La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

1n caso di offerta unica:

Qualora in uno qualsiasi deglt esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari

o superiore al prezzo base, essa € senz'altro accolia,

Nel corso del primo esperimento (i vendita se I'inica offerta sia inferiore (net limitt di un

quarto) al prezzo base, st opera come segue,
- qualota specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricotra una seria
possibilita di agpiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda-ad un ulteriore tentativo di vendira

alle stesse condizioni:
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< qualora non sussistano tali specifiche circostunze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢

assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile; il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei
limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile,

necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene

¢ aggiudicato all’'unico offerente.
In caso di pluralita di offerte:
Qualora per lacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si
procedera a gara sulla base della offerta pit alta: nel corso di tale gara ciascuna offerta in
aumento, da effettuarsi nel termine di tre minut dall’offerta precedente, non potra essere
inferiore a quanto indicato nell’avviso ¢ comunque pari ad €, 3.000,00. Se la gara non puo
avere luogo per mancanza di adesioni degli offerent, 11 professionista delegato dispone la
aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pit vantaggiosa
(nell'individuare la offerta pin vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di
prezzo, sata prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel pit breve tempo
possibile, ovvero, in subordine, quella cul sia allegata la cauzione di maggiore eatita).
Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel'caso di mancata adesione alla gara,
allesito della comparazione delle offerte depositate; la offerta pilt alta ovvero la pia

vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene ¢ senz’altro aggiudicato.

Se 'offerta pin alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:
- qualora un cteditore; abbia proposto istanza  di assegnazione  dell'immobile;
necessarlamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢
aggiudicato al miglior offerente.
=  Allesito della gara, il professionista procedera alla restituzione delle cauzioni agli
offerenti non aggiudicatari (agli indirizzi [BAN che dovtanno obbligatoriamente
corrispondere a quelli da cui il bonifico ¢ pervenuto).
= In relazione al disposto di cui all’art. 20 IDM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che
alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche

“altri soggett se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura” c.d. spettatori,
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disponic che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la | partecipazione del
debitore, dei ereditori, degli cventuali compreprictari non esecutat;
- Per quanto non espressamente indicato nel presente aviso si rimanda alle norme di

legge vigenti.

G) ULTERIORI FRECISAZIONT B INFORM AZIONI UTILI

L'aggiudicatario e renuto a comunicare al professionista delegato eventuali successive
variazioni di residenza o di domicilio cletto,

La partecipazione alla vendita non esovera gl ofterenti dal compiere le visure ipotecarie e
catastali.

Il presente avviso szra pubblicato sul siti nternet wwwiastalepale.net, www.astegiudiziarie.it,
wwktribunale.prato.it, www.notiziedipratoic ¢ sul Porrale.delle Vendite Pubbliche unitamente
a copia dell'ordinanza di delega del Giudice, all'elaborato peritale nonche foto e planimetrie
dell'immobile staggi-o.

Un annuncio di vendita sara pubblicato, tramite la campagna Social Media marketing e
mediante la “Vetring Petmanente”™ ¢ il “Newspaper Aste del Tribunale in versione digitale ed
app™;

Si indicano di seguito 1 recapit del Custode 2 cut rivolgerst:

ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE (IS.VEG. S.R.L.) di Prato,
Tel. +39 0574 24123 Fax +39 057426054

Si informa che il Custode giudiziario ha cornupicate che Pimmobile ha diverse

criticita ed & raggiungibile soltanto a piedi, percorrendo una strada in mezzo al bosco

attraversando un ruscello con apposite calza

.

AL

l

Ogni ulteriore informazione potra essere acquisita presso it Professionista delegato o presso
la Cancelleria del Tribunate di Prato oltre che sui siti internet sopra indicat.
11 sottoscritto Professionista.delegaro effettuera con modalita telematiche tutte quelle attiyita
che, a norma degli artf. 571 ¢ b5 lcp el debbono essere compiute in Cancelletia o davanti al
Gindice o dal Cancelliere o dal Giudice, Oeni ulteriore informazione potra essere fornita a
chiunque vi abbia interesse dal Professionista delegato attraverso 1sii _wwwastalegale.net o

www.astegiudiziarie.it.

La partecipazione alle operazioni di vendita descritte net presente avviso di vendita
implica la conoscenza integrale e 'uccetiazione incondizionata di quanto contenuto
nella Consulenza tecnica d'vfficio e nei suoi allegati, nell'Ordinanza di Vendita,

nonche nel presente avviso.

. . /], i .
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Per quanto non espressamente indicato net presente avviso di vendita si rinvia alle
vigenti norme di legge che si intendono qui integralmente richiamate e al’Ordinanza

di delega.

Prato 27 Ottobre 2025
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