
 

 

  TRIBUNALE ORDINARIO DI PRATO 

SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 139/2020 R.G.E. 

Giudice dell¶Esecu]ione: Dott.ssa Elisabetta Donelli 

Professionista Delegato: Dott. Luca Santini 

*** 

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI AI SENSI DELL¶ART. 490 C.P.C. 
 

Il soWWoscriWWo DoWW. LUCA SANTINI, DoWWore CommercialisWa e ReYisore Legale, ProfessionisWa DelegaWo 

alla YendiWa e[ arW. 591 bis c.p.c. con Ordinan]a 05/12/2022 del GiXdice delle EsecX]ioni Immobiliari 

dell¶inWesWaWo TribXnale nel procedimenWo esecXWiYo n. 139/2020 R.G.E., YisWi i sXccessiYi proYYedimenWi 

G.E. del 02/02/2023, del 13/01/2025 e del 16/10/2025, a norma dell¶arW. 490 c.p.c. 

AVVISA 

che il giorno 14 Gennaio 2026 alle ore 10:00 procederj alla vendita sen]a incanto con modalitj 

telematica sincrona della piena ed inWera proprieWj dei soWWo indicaWi immobili - meglio descriWWi nella 

rela]ione di sWima dell¶esperWo Arch. Mar]ia De Mar]i da inWendersi qXi inWegralmenWe richiamaWa - alle 

segXenWi condi]ioni e modaliWj: 

 

PARTE PRIMA ± BENI OGGETTO DI VENDITA  

De�c�i�i��e dei be�i 

LOTTO 2 

Il loWWo 2 comprende l'inWera e piena proprieWj del maga]]ino/deposiWo con desWina]ione d'Xso arWigianale 

posWo in PraWo alla Yia Adriano Zarini n. 316.  

IGHQWLILFa]LRQH FaWaVWaOH: l'XniWj immobiliare risXlWa censiWa al CaWasWo FabbricaWi del ComXne di PraWo al 

Foglio di mappa 63, parWicella 176, sXb 501, caWegoria C/2, classe 4, consisWen]a mq. 416, sXperficie caWasWale 

mq. 477, RendiWa ¼ 1.203,14.  

VENDITA SENZA INCANTO DEL 14 GENNAIO 2026 ORE 10:00

LOTTO 2 ǀalŽƌe Ɖeƌiƚale PRE��O BASE Žffeƌƚa miŶima ƌilaŶciŽ miŶimŽ
MaJa]]LQR-DHSRVLWR VLWR LQ PUaWR YLa AGULaQR ZaULQL Q. 316 319.000,00¼    60.561,00¼            45.420,75¼           3.000,00¼              
FRJOLR GL MaSSa 63, SaUWLFHOOa 176, VXEaOWHUQR 501, FaWHJRULa C/2

LOTTO 3 
LaERUaWRULR/GHSRVLWR VLWR LQ PUaWR YLa GLRYaQQL BHUWLQL Q. 3 ǀalŽƌe Ɖeƌiƚale PRE��O BASE Žffeƌƚa miŶima ƌilaŶciŽ miŶimŽ
FRJOLR GL MaSSa 63, SaUWLFHOOa 176, VXEaOWHUQR 503, FaWHJRULa C/3 343.000,00¼    65.118,00¼            48.838,50¼           3.000,00¼              
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L'XniWj immobiliare ha desWina]ione d'Xso arWigianale, q posWa al piano seminWerraWo di Xn pi� ampio 

complesso edili]io condominiale e si presenWa come Xn grande Yano aperWo di circa mq. 430 con spogliaWoio e 

dXe Zc.  

L¶ingresso all¶immobile q il secondo sXlla desWra da spa]io a comXne con immobile di alWra proprieWj; Yi si 

accede aWWraYerso porWone inseriWo alla fine della rampa posWa al ciYico 316 di Yia Zarini sempre a comXne 

con immobile di alWra proprieWj. Tali spa]i a comXne sono idenWificaWi al Foglio di mappa 63, parWicella 176, 

sXb 504 come bene a comXne non censibile. 

CRQILQL: immobile di cXi al Foglio 63, parWicella 176, sXb 500, parWi condominiali sX pi� laWi, s.s.a.  

Secondo gli accerWamenWi del periWo esWimaWore, le principali caraWWerisWiche dell'immobile sono le segXenWi:  

� il paYimenWo q in gres rosso di piccolo formaWo; 

� le pareWi sono inWonacaWe a ciYile e YerniciaWe bianche; 

� lo spogliaWoio ed i bagni sono riYesWiWi in piasWrelle di ceramica bianche; 

� il porWone d¶ingresso di Wipo indXsWriale q in ferro e YeWro opaco, carrabile e doWaWo di passo d¶Xomo; 

� gli infissi esWerni sono in meWallo di Wipo indXsWriale, sproYYisWi  di WenXWa Wermica e con  YeWri opachi; 

� le porWe inWerne sono in legno WambXraWo; 

� non sono presenWi np l¶impianWo di riscaldamenWo np l¶impianWo di condi]ionamenWo. 

L¶XniWj immobiliare risXlWa doWaWa di impianWo eleWWrico esWerno. L'acqXa calda q prodoWWa con boiler eleWWrico 

del qXale non q sWaWo possibile Yerificare il fXn]ionamenWo.InWernamenWe al maga]]ino, nell¶inWradosso dei 

solai sono Yisibili diYerse WXba]ioni (scarichi ed alWro) apparWenenWi al condominio. 

Le finesWre sono alWe e posWe sX Xn'Xnica pareWe: l¶ambienWe risXlWa ben illXminaWo. 
  

LOTTO 3 

Il loWWo 3 comprende l'inWera e piena proprieWj del laboraWorio/deposiWo con desWina]ione d'Xso arWigianale 

posWo in PraWo alla Yia GioYanni BerWini n. 3. 

IGHQWLILFa]LRQH FaWaVWaOH: l'XniWj immobiliare risXlWa censiWa al CaWasWo FabbricaWi del ComXne di PraWo al 

Foglio di mappa 63, parWicella 176, sXb 503, caWegoria C/3, classe 3, consisWen]a mq. 431, sXperficie caWasWale 

mq. 480, RendiWa ¼ 1.090,71.  

L'XniWj immobiliare ha desWina]ione d'Xso arWigianale, q posWa al piano seminWerraWo di Xn pi� ampio 

complesso edili]io condominiale e si presenWa come Xn grande Yano aperWo di circa mq. 428 con spogliaWoio, 

dXe Zc e soWWo-rampa. L¶ingresso all¶immobile q a sinisWra da spa]io a comXne con immobile di alWra 

proprieWj; Yi si accede aWWraYerso porWone inseriWo alla fine della rampa posWa alciYico 3 di Yia G. BerWini 

PraWo. 

CRQILQL: immobile di cXi al Foglio 63, parWicella 176, sXb 502, parWi condominiali sX pi� laWi, s.s.a. 

Secondo gli accerWamenWi del periWo esWimaWore, le principali caraWWerisWiche dell'immobile sono le segXenWi: 

� il paYimenWo q in gres rosso di piccolo formaWo; 

� le pareWi inWonacaWe a ciYile e YerniciaWe bianche; 

� lo spogliaWoio ed i bagni sono riYesWiWi in piasWrelle di ceramica bianche; 
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� il porWone d¶ingresso di Wipo indXsWriale q in ferro e YeWro opaco, carrabile edoWaWo di passo d¶Xomo; 

� gli infissi esWerni sono in meWallo di Wipo indXsWriale, non risXlWa nessXna WenXWaWermica, i YeWri sono opachi; 

� le porWe inWerne sono in legno WambXraWo; 

� non q presenWe impianWo di riscaldamenWo, np di condi]ionamenWo; 

L¶XniWj immobiliare risXlWa doWaWa di impianWo eleWWrico esWerno. L'acqXa calda q prodoWWa con boiler eleWWrico 

del qXale non q sWaWo possibile Yerificare il fXn]ionamenWo. 

InWernamenWe al maga]]ino, nell¶inWradosso dei solai sono Yisibili diYerse WXba]ioni (scarichi ed alWro) 

apparWenenWi al condominio. 

Le finesWre sono alWe e posWe sX Wre pareWi Wali da garanWire Xna YenWila]ione conWrapposWa e WrasYersale.  

L'immobile q caraWWeri]]aWo da por]ioni di solaio VIRQGHOOaWH a caXsa di Xna serie di infilWra]ioni ben Yisibili in 

WXWWo il relaWiYo inWradosso. Il CTU della procedXra dichiara che l'inWonaco risXlWa mancanWe in diYerse 

por]ioni e che q PROWR SUREaELOH FKH XOWHULRUL SRU]LRQL GL OaWHUL]LR R GL LQWRQaFR SRVVaQR VWaFFaUVL H FaGHUH a 

WHUUa. Il periWo esWimaWore eYiden]ia alWresu che le caXse non sono ricondXcibili a problemi propri del fondo 

ma sono da ricercarsi nelle soprasWanWi parWi del fabbricaWo che afferiscono a proprieWj sia priYaWe sia 

condominiali. 

P���e�ie��a 

Gli immobili (LoWWo 2 e LoWWo 3) sono perYenXWi al debiWore in YirW� di aWWo di scissione del 26/10/2010 

ReperWorio 348681/28331 ai rogiWi NoWaio Lops Andrea di PraWo (WrascriWWo il 04/11/2010 n. 11476/6807) di 

alWra socieWj, cXi q perYenXWo con aWWo di compraYendiWa del 30/01/2004 ReperWorio 299524/16563 ai rogiWi 

NoWaio Lops Andrea di PraWo (WrascriWWo il 10/02/2004 n. 1815/1112). E' sWaWo acqXisiWo l'aWWo di proYenien]a 

XlWraYenWennale ossia l¶aWWo di compraYendiWa del 19/06/2001, ReperWorio 13495, RaccolWa 6161, ai rogiWi 

NoWaio Franco Bernardini di PraWo (WrascriWWo il 21/06/2001 n. 7445/4382 e regisWraWo a PraWo il 26/06/2001 al 

n 858). 

Gli aWWi di proYenien]a sono allegaWi all¶elaboraWo periWale redaWWo dal CTU della procedXra XniWamenWe alla 

rela]ione noWarile sosWiWXWiYa della cerWifica]ione ipoWecaria YenWennale (ai sensi e per gli effeWWi dell'arW. 567 

c.p.c.). 

Si��a�i��e ca�a��ale ed ��ba�i��ica  

ConformiWj caWasWale 

Il CTU della procedXra eYiden]ia che le planimeWrie caWasWali in aWWi sono rispondenWi allo sWaWo dei lXoghi 

rileYaWo. LimiWaWamenWe al loWWo 3, q sWaWa risconWraWa l¶omessa rappresenWa]ione di Xn pilasWro (ricondXcibile 

ad Xn errore grafico che non incide sXlla consisWen]a npsXlla rendiWa). 

ParWi a comXne 

PHU ORWWR 2 

Rampa e spa]io a comXne Wra gli immobili idenWificaWi al Foglio di mappa 63, parWicella 176 sXb 500 e sXb 

501.  

IdenWifica]ione caWasWale delle parWi a comXne: Foglio di mappa 63, parWicella 176, sXb 504. 

PHU ORWWR 3 
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Rampa e spa]io a comXne Wra gli immobili idenWificaWi al Foglio di mappa 63, parWicella 176, sXb 502 e sXb 

503. 

IdenWifica]ione caWasWale delle parWi a comXne: Foglio di mappa 63, parWicella 176, sXb 505. 

DesWina]ione XrbanisWica 

Il Piano OperaWiYo di PraWo indiYidXa l'immobile in area T.L4 ± TessXWi Xrbani a preYalenWe fXn]ione 

residen]iale: TL.4 di cXi all'arW. 73 del Piano OperaWiYo 

Elenca]ione delle praWiche edili]ie e conformiWj XrbanisWica  

Secondo la peri]ia in aWWi, l¶immobile GL FXL aO LRWWR 2 q  sWaWo reali]]aWo in for]a dei segXenWi WiWoli edili]i: 

1. Concessione Edili]ia in sanaWoria Legge 47/85, PG 90124 del 28/11/1986, PE 30388/1986 rilasciaWa il 

10/02/1998 per ampliamenWo e cambio di desWina]ione a locali ad Xso commerciale; 

2. DenXncia Ini]io AWWiYiWj Edili]ia, PG 27127 del 23/04/2001, PE 978/2001 per fra]ionamenWo in pi� XniWj 

immobiliari e cambio di desWina]ione di deposiWi e laboraWori; 

3. DenXncia Ini]io AWWiYiWj Edili]ia a YarianWe, PG 70554 del 08/11/2001, PE 3069/2001 per modifiche 

inWerne. 

Il periWo esWimaWore della procedXra segnala:  

* che q presenWe l'agibiliWj PG 29063 del 13/05/2002; 

* di aYere risconWraWo difformiWj (ricondXcibili a modifiche inWerne) rispeWWo ai WiWoli abiliWaWiYi sopra ciWaWi ed 

agli elaboraWi presenWaWi.  

L¶Arch. Mar]ia De Mar]i precisa che, nella rappresenWa]ione grafica deposiWaWa nell'XlWimo aWWo SHU LO LRWWR 

2, 

** non si rileYano Xn pilasWro, la rappresenWa]ione del riposWiglio soWWoscala condominiale e l'infisso 

posWo a sicXre]]a sXllo spa]io comXne; 

** risXlWano misXre inWerne differenWi rispeWWo a qXelle regisWraWe sXl posWo. 

Tali modifiche sono sanabili presenWando accerWamenWo di conformiWj ai sensi dell'arW 209 della Legge 

Regionale 65/2014 oppXre CILA WardiYa ai sensi dell'arW 136 comma 6 della medesima legge. Il periWo 

esWimaWore della procedXra sWima  ¼ 1.000,00 ca. di san]ione, ¼ 100,00 di diriWWi di segreWeria, olWre alle spese 

Wecniche, il WXWWo per Xna spesa forfeWWaria di circa ¼ 3.500,00 ca. 
 

Secondo l¶elaboraWo periWale in aWWi, l¶immobile GL FXL aO LRWWR 3 q sWaWo reali]]aWo in for]a dei segXenWi WiWoli 

edili]i: 

1. Concessione Edili]ia in sanaWoria Legge 47/85, PG 90124 del 28/11/1986, PE 30388/1986 rilasciaWa il 

10/02/1998 per ampliamenWo e cambio di desWina]ione a locali ad Xso commerciale; 

2. DenXncia Ini]io AWWiYiWj Edili]ia, PG 27127 del 23/04/2001, PE 978/2001 per fra]ionamenWo in pi� XniWj 

immobiliari e cambio di desWina]ione di deposiWi e laboraWori; 

3. DenXncia Ini]io AWWiYiWj Edili]ia a YarianWe, PG 70554 del 08/11/2001, PE3069/2001 per modifiche 

inWerne. 

Il periWo esWimaWore della procedXra segnala:  
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* che q presenWe l'agibiliWj PG 29063 del 13/05/2002; 

* di aYere risconWraWo difformiWj (ricondXcibili a modifiche inWerne) rispeWWo ai WiWoli abiliWaWiYi sopra ciWaWi ed 

agli elaboraWi presenWaWi. L¶Arch. Mar]ia De Mar]i eYiden]ia che, nella rappresenWa]ione grafica deposiWaWa 

nell'XlWimo aWWo SHU LO LRWWR 3,  

** non si rileYano Xn pilasWro e l'infisso posWo a sicXre]]a sXllo spa]io comXne; 

** risXlWano misXre inWerne differenWi rispeWWo a qXelle regisWraWe sXl posWo. 

Tali modifiche sono sanabili presenWando accerWamenWo di conformiWj ai sensidell'arW 209 della Legge 

Regionale 65/2014 oppXre CILA WardiYa ai sensi dell'arW. 136 comma 6 della medesima legge. Il periWo 

esWimaWore della procedXra sWima  ¼ 1.000,00 ca. per san]ione, ¼ 100,00 per diriWWi di segreWeria, olWre alle 

spese Wecniche, il WXWWo per Xna spesa forfeWWaria di  ¼ 3.500,00 ca. 
 

Per ogni pi� ampia informa]ione circa la conformiWj dello sWaWo dei lXoghi sia alle aXWori]]a]ioni rilasciaWe 

sia alle planimeWrie caWasWali, si fa rinYio alla rela]ione periWale in aWWi. 

Ce��ifica�i��i e�e�ge�iche 

Gli immobili non sono doWaWi di aWWesWaWo di presWa]ione energeWica. 

Di����ibili�� dei be�i 

Da ispe]ione effeWWXaWa q emerso che  

* il LoWWo 2 risXlWa compleWamenWe libero (faWWa ecce]ione per alcXni oggeWWi da smalWire), 

* il LoWWo 3 risXlWa a WXWW¶oggi occXpaWo da beni ricondXcibili alla socieWj esecXWaWa ed al sXo legale 

rappresenWanWe. 

Vi�c�li ��gli i���bili 

SXlla base della rela]ione periWale in aWWi, gli immobili non risXlWano graYaWi da Yincoli di Wipo sWorico-arWisWico 

np di alWra Wipologia.  

I dXe loWWi fanno parWe del ³Condominio PonWello´ amminisWraWo dallo sWXdio SWigliano - Pepe siWo in PraWo alla 

Via Francesco FerrXcci 49, Welefono 0574 571787, 0574 582430, e-mail: info@sWiglianopepe.iW, PEC: 

sWigliano.pepe@pec.iW. Con delibera 25/06/2025 l¶assemblea condominiale ha approYaWo il bilancio 

consXnWiYo della gesWione ordinaria dell¶anno 01/01/2024 - 31/12/2024 ed il preYenWiYo Spese GesWione 

Ordinaria 01/01/2025 - 31/12/2025.  

Il ConsXnWiYo dell¶eserci]io 2024 (01/01/2024 - 31/12/2024) forniWo dall¶amminisWra]ione condominiale 

espone i segXenWi oneri: 

 
Il PreYenWiYo dell¶eserci]io 2025 (01/01/2025 - 31/12/2025) forniWo dall¶amminisWra]ione condominiale 

espone i segXenWi oneri: 

CONSUNTIVO Esercizio ordinario ϮϬϮϰ ;Ϭϭ/Ϭϭ/ϮϬϮϰͲϯϭ/ϭϮ/ϮϬϮϰͿ

Consuntivo di 
gestione

Saldi fine esercizio 
precedente

Saldo finale

Box/Ϯ ;lotto n. ϮͿ    425,ϳ3 €                   4.062,ϳ0 €               4.4ϴϴ,43 €        
Box/ϰ ;lotto n. ϯͿ        304,65 €                   2.561,4ϵ €               2.ϴ66,14 €        
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S�a�� di c���e��a�i��e e �a���e��i��e 

SXlla base degli accerWamenWi esegXiWi, lo sWaWo manXWenWiYo del LoWWo 2 risXlWa³discreWo´, faWWa ecce]ione per 

la pareWe (qXella oYe sono posi]ionaWe le finesWre) posWa a conWaWWo con giardini di proprieWj priYaWa 

nell¶ambiWo del medesimo condominio: in Wale por]ione, sono presenWi fenomeni di infilWra]ione. 

Lo sWaWo manXWenWiYo del LoWWo 3 risXlWa ³mediocre´ a caXsa di infilWra]ioni d¶acqXa proYenienWi da Xna 

WXba]ione condominiale posi]ionaWa in Xna por]ione del solaio siWa nel me]]o del locale. A Wermini 

dell¶ordinan]a G.E. 28-29/09/2021, il CXsWode GiXdi]iario ha proYYedXWo a Wransennare e preclXdere 

l¶XWili]]o e lo sWa]ionamenWo di persone o cose nell¶area soYrasWanWe e soWWosWanWe deWWa por]ione di solaio,  

QHL OLPLWL LQ FXL WaOL aUHH VL WURYLQR QHOO¶aPELWR GHOOa GLVSRQLELOLWj PaWHULaOH VXOOa UHV RJJHWWR GL FXVWRGLa. 

RiWenXWi indifferibili e XrgenWi i laYori di pXnWellamenWo del LoWWo 3 cosu come confermaWo dal CTU della 

procedXra Arch. Mar]ia De Mar]i, i laYori di messa in sicXre]]a sopra ciWaWi sono sWaWi effeWWXaWi in for]a di 

proYYedimenWo G.E. 07/10/2021. SXlla base di proYYedimenWo G.E. del 23/09/2022, q sWaWo alWresu esegXiWo 

Xn saggio consisWenWe nella demoli]ione di por]ioni d'inWonaco all'inWerno del locale in adiacen]a della 

WXba]ione inWeressaWa da perdiWe d¶acqXa (ossia deformaWa), per poi procedere con la relaWiYa sosWiWX]ione.  

In daWa 9 noYembre 2022 si q WenXWa l¶assemblea sWraordinaria del condominio PonWello sopra richiamaWo, che 

ha aXWori]]aWo in Yia XrgenWe la ripara]ione di Wale deforma]ione per Xn cosWo di ¼ 500,00 circa, salYo 

accerWarne le caXse ed addebiWare i relaWiYi oneri al responsabile o in sXbordine in Wabella generale. 

PARTE SECONDA ± DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO  

I beni sono posWi in YendiWa al pre]]o base deWerminaWo secondo le indica]ioni del GiXdice nell¶ordinan]a di 

YendiWa nonchq nei sXccessiYi proYYedimenWi G.E. del 02/02/2023, del 13/01/2025 e del 16/10/2025, Wenendo 

conWo della rela]ione dell¶esperWo e[ arW. 568 c.p.c. e nei Wermini di segXiWo esposWi: 

 

Bilancio preventivo Esercizio ordinario ϮϬϮϱ ;Ϭϭ/Ϭϭ/ϮϬϮϱͲϯϭ/ϭϮ/ϮϬϮϱͿ

Preventivo di 
gestione

Saldi fine esercizio 
precedente

Saldo finale

Box/Ϯ ;lotto n. ϮͿ    323,6ϳ €                   4.4ϴϴ,43 €               4.ϴ12,10 €        
Box/ϰ ;lotto n. ϯͿ        231,62 €                   2.ϴ66,14 €               3.0ϵϳ,ϳ6 €        

VENDITA SENZA INCANTO del 14 Gennaio 2026 ore 10:00    (VI esperimento di vendita)

LOTTO 2 PREZZO BASE Žffeƌƚa miŶima rilancio minimo
Maga]]ino-DeposiWo siWo in PraWo, Yia Adriano Zarini n. 316 60.561,00¼            45.420,75¼         3.000,00¼             
Foglio di Mappa 63, parWicella 176, sXbalWerno 501, caWegoria C/2

LOTTO 3 PREZZO BASE Žffeƌƚa miŶima rilancio minimo
LaboraWorio/deposiWo siWo in PraWo, Yia G. BerWini n. 3
Foglio di Mappa 63, parWicella 176, sXbalWerno 503, caWegoria C/3 65.118,00¼            48.838,50¼         3.000,00¼             

DHSRVLWR FaX]LRQaOH SaUL aO 10% GHO SUH]]R RIIHUWR
VHQGLWH VRJJHWWH aG IVA GL OHJJH
THUPLQH GL SUHVHQWa]LRQH GHOOH RIIHUWH: 13 GHQQaLR 2026 RUH 10:00
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La YendiWa sen]a incanWo Yiene sYolWa con modalitj telematica sincrona alle condi]ioni indicaWe 

nell¶ordinan]a di delega, che di segXiWo si riporWano. 

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE, VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DISCIPLINA DELLA 

VENDITA 

L¶offerWa deYe essere deposiWaWa - per ciascXn loWWo - entro le ore 10:00 del giorno 13 Gennaio 2026 

(antecedente a quello dell¶udien]a di vendita) con le modaliWj ed i conWenXWi preYisWi dagli arWW. 12 e 

segXenWi del DecreWo del MinisWro della GiXsWi]ia n. 32 del 26 Febbraio 2015. 

Nello specifico, l¶offerWa deYe essere redaWWa medianWe il ModXlo Zeb minisWeriale ³Offerta Telematica´ 

accessibile tramite apposita fun]ione ³INVIA OFFERTA´ presente all¶interno dell¶annuncio 

pubblicato sul portale www.spa]ioaste.it. 

Nella pagina Zeb ini]iale ModXlo Zeb minisWeriale ³OfferWa TelemaWica´ q disponibile il ³Manuale utente´ 

messo a disposi]ione dal MinisWero della GiXsWi]ia conWenenWe le indica]ioni per la compila]ione e l¶inYio 

dell¶offerWa WelemaWica.  

Si inYiWano gli inWeressaWi a consXlWare aWWenWamenWe il manXale XWenWe minisWeriale, aYYisandoli in parWicolare 

che 

** il compleWamenWo dell¶offerWa aYYiene solo aWWraYerso l¶inYio della sWessa (comprensiYa degli allegaWi soWWo 

indicaWi) all¶indiri]]o PEC del MinisWero della GiXsWi]ia offertapvp.dgsia@giusti]iacert.it,  

** l¶offerenWe poWrj aYere conferma della regolariWj dell¶inYio solo il giorno dell¶asWa.  

Si raccomanda di non WenWare di aprire il file conWenenWe l¶offerWa e resWiWXiWo dal sisWema (il file offerWa q del 

Wipo offerWa_[[[[[[[[[[.]ip.p7m scaricaWo alla fine della procedXra o dal collegamenWo riceYXWo Yia e-mail), 

pena l¶alWera]ione dello sWesso e l¶inYalida]ione dell¶offerWa.  

Non saranno acceWWaWe offerWe Wrasmesse dopo il Wermine fissaWo per la presenWa]ione dell¶offerWa d¶asWa.  

Onde eYiWare la non compleWa e qXindi mancaWa Wrasmissione della docXmenWa]ione, q consigliabile ini]iare il 

processo di inserimenWo della sWessa con largo anWicipo rispeWWo al Wermine fissaWo.  

Le offerWe presenWaWe sono IRREVOCABILI. Una YolWa Wrasmessa l¶offerWa WelemaWica, non sarj pi� possibile 

modificare o cancellare l¶offerWa d¶asWa e la relaWiYa docXmenWa]ione, che saranno acqXisiWe definiWiYamenWe 

dal porWale e conserYaWe in modo segreWo.  

Le comXnica]ioni per Yia WelemaWica saranno effeWWXaWe all¶indiri]]o di posWa eleWWronica cerWificaWa per la 

YendiWa WelemaWica XWili]]aWo per effeWWXare l¶inYio dell¶offerWa. 

L¶offerta d¶acquisto di cXi all'arW. 571 c.p.c. 

a) deYe essere deposiWaWa con modaliWj WelemaWica secondo le disposi]ioni conWenXWe nell¶ordinan]a di 

YendiWa e nel ³ManXale XWenWe´ disponibile all¶inWerno del porWale delle YendiWe pXbbliche; deYe 

conWenere l¶indica]ione del loWWo, del pre]]o, del Wempo e del modo del pagamenWo, l¶indiri]]o di posWa 

eleWWronica cerWificaWa o di posWa eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa WelemaWica XWili]]aWa per WrasmeWWere 

l¶offerWa e per riceYere le comXnica]ioni preYisWe, ogni alWro elemenWo XWile alla YalXWa]ione dell¶offerWa; 
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b) deYe essere presenWaWa enWro le ore 10:00 del giorno 13 GENNAIO 2026, ossia enWro il Wermine non 

inferiore a sessanWa giorni e non sXperiore a noYanWa giorni dalla pXbblica]ione dell¶aYYiso di YendiWa, a 

pena di inammissibiliWj; 

c) deYe indicare qXale pre]]o offerWo Xn Yalore non inferiore al pre]]o minimo indicaWo nel presenWe aYYiso 

di YendiWa. PerWanWo, il pre]]o offerto non puz essere inferiore  

* ad ¼ 45.420,75 (Euro quarantacinquemilaquattrocentoventi/75) per il Lotto 2, 

* ad ¼ 48.838,50 (Euro quarantottomilaottocentotrentotto/50)  per il Lotto 3; 

d) deYe preYedere il termine di pagamento del saldo pre]]o, degli oneri tributari e del compenso 

spettante al delegato, che non pXz essere sXperiore a 120 giorni dall¶aggiXdica]ione, a pena di 

inefficacia dell¶offerta (termine perentorio, non prorogabile, ma sottoposto al regime della 

sospensione feriale dei termini processuali). L¶offerenWe pXz indicare Xn Wermine pi� breYe, 

circosWan]a che sarj YalXWaWa dal delegaWo ai fini della YalXWa]ione della migliore offerWa; 

e) q deposiWaWa dall¶offerenWe o da persona diYersa (presenWaWore). Il presenWaWore, preYisWo dalle specifiche 

Wecniche ai sensi dell¶arW. 26 DM 32/2015 come il soggeWWo che compila ed eYenWXalmenWe firma l¶offerWa 

WelemaWica prima di presenWarla, oYe diYerso dall¶offerenWe, deYe essere munito di procura notarile con 

data certa anteriore o pari al termine di scaden]a di presenta]ione delle offerte e pXz presenWare 

una sola offerta per ogni lotto e per ogni tentativo di vendita (nel caso in cXi lo sWesso soggeWWo 

presenWi pi� offerWe per soggeWWi diYersi, il delegaWo proYYederj ad acceWWare la prima offerWa perYenXWa, 

esclXdendo qXelle sXccessiYe). 

All¶offerta telematica, redaWWa sXl PVP secondo qXanWo preYisWo dal decreWo minisWeriale, doYranno essere 

necessariamenWe allegaWi:  

1. scansione di Xn docXmenWo d¶idenWiWj Yalido e del codice fiscale (o del permesso di soggiorno in caso di 

ciWWadini e[Wra UE) dell¶offerenWe e dell¶eYenWXale presenWaWore d¶offerWa; in caso di socieWj, occorrerj 

allegare Xn cerWificaWo del regisWro delle imprese da cXi risXlWino i poWeri del legale rappresenWanWe oYYero 

la procXra o l¶aWWo di nomina che giXsWifichi i poWeri; se l¶offerenWe q minorenne, copia di Xn docXmenWo 

d¶idenWiWj Yalido e del codice fiscale del soggeWWo offerenWe o che soWWoscriYe l¶offerWa, nonchp copia del 

proYYedimenWo di aXWori]]a]ione del giXdice WXWelare; se l¶offerenWe q coniXgaWo in regime di comXnione 

dei beni, copia di Xn docXmenWo d¶idenWiWj Yalido e del codice fiscale del coniXge;  

2. riceYXWa del pagamenWo del bollo YirWXale di ¼ 16,00. Il bollo YirWXale pari ad ¼ 16,00 doYrj essere 

YersaWo a parWe sXl porWale dei serYi]i WelemaWici (all¶indiri]]o Zeb KWWS://SVW.JLXVWL]La.LW, se]ione SerYi]i, 

PagamenWo bolli digiWali, WramiWe la fXn]ione NXoYa richiesWa di pagamenWo), in qXanWo non soggeWWo a 

resWiWX]ione. La riceYXWa di aYYenXWo pagamenWo del bollo in formaWo [ml e pdf scaricaWa dal PorWale dei 

SerYi]i TelemaWici doYrj essere allegaWa alla PEC con cXi Yiene inYiaWo il paccheWWo dell¶offerWa generaWo 

WramiWe il modXlo Zeb minisWeriale; 

3. riceYXWa del pagamenWo della caX]ione. La caX]ione, pari al 10% dell¶imporWo offerWo, doYrj essere 

YersaWa medianWe bonifico bancario con caXsale ³YersamenWo caX]ione proc. n. 139/2020 LOTTO N. 

«..´ a faYore del conWo correnWe della procedXra presso ChianWi Banca (Filiale di PraWo FerrXcci, Via 
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FerrXcci n. 191) aYenWe cod. IBAN  IT 25 Y 08673 21500 000000434893 ed inWesWa]ione  ESEC. 

IMMOBILIARE 139/2020. Il YersamenWo della caX]ione doYrj essere effeWWXaWo almeno 5 giorni 

lavorativi prima dell¶asta, in modo da essere Yisibile alla scaden]a del Wermine per le offerWe ed al fine 

di effeWWXare Xn conWrollo - olWre che della formale correWWe]]a del nXmero del CRO o TRN - anche 

dell¶aYYenXWo effeWWiYo accrediWo sXl conWo correnWe. Il professionisWa delegaWo proYYederj al conWrollo 

delle caX]ioni. Qualora la cau]ione non dovesse risultare accreditata sul conto corrente della 

procedura al momento dell¶apertura della busta, l¶offerta sarj esclusa; 

4. l'espressa dichiara]ione di aYere preso Yisione della rela]ione di sWima, dei relaWiYi allegaWi e del presenWe 

aYYiso di YendiWa; 

5. la specifica]ione, nel caso in cXi l'offerenWe si aYYalga di Wale facolWj, che per il pagamenWo del saldo 

pre]]o di aggiXdica]ione sarj faWWo ricorso ad Xn conWraWWo bancario di finan]iamenWo; 

6. la dichiara]ione di residen]a o l¶ele]ione di domicilio per eYenWXali comXnica]ioni relaWiYe alla 

procedXra, qXalora non corrispondano all¶indiri]]o gij inseriWo nell¶offerWa per l¶idenWifica]ione del 

soggeWWo offerenWe; 

7. la procura notarile con data certa anteriore o pari al termine di scaden]a di presenta]ione delle 

offerte rilasciata a favore del soggetto che materialmente presenta l¶offerta, nel caso in cXi 

l¶offerenWe si serYa di Xn presenWaWore, nel caso di offerWa c.d. per persona da nominare e[ arW. 579 co.3 

c.p.c. effeWWXaWa da Xn procXraWore legale, oYYero nell¶ipoWesi in cXi Yi siano pi� offerenWi e[ arW. 12 co.4 

DM 32/15. 

Una YolWa inseriWi i daWi ed i docXmenWi necessari, il porWale consenWirj la genera]ione dell¶offerWa WelemaWica 

che doYrj essere inYiaWa ad Xn apposiWo indiri]]o di posWa eleWWronica cerWificaWa del MinisWero della 

GiXsWi]iamedianWe casella di ³posWa eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa WelemaWica´ oppXre, in mancan]a, 

doYrj essere soWWoscriWWa con firma digiWale ed inYiaWa WramiWe Xn normale indiri]]o di posWa eleWWronica 

cerWificaWa.  

Le offerte di acquisto con i documenti allegati dovranno essere depositate, con le modalitj previste dal 

Decreto del Ministro della Giusti]ia n. 32 del 26 Febbraio 2015, entro le ore 10:00 del giorno 13 

GENNAIO 2026 (antecedente a quello della udien]a di vendita), inviandole all¶indiri]]o PEC del 

Ministero della Giusti]ia  offertapvp.dgsia@giusti]iacert.it. 
 

ESAME DELLE OFFERTE 

Il professionista delegato procederj all'esame delle offerte ed alla gara tra gli offerenti con modalitj 

telematiche. L¶esame delle offerte verrj effettuato con l¶apertura delle buste il giorno 14 GENNAIO 

2026 alle ore 10:00. L¶aperWXra delle bXsWe e la consegXenWe gara aYYerranno in sXccessione per nXmero di 

loWWo. 

Il professionisWa delegaWo proYYederj a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerWe non conformi a qXanWo 

disposWo nell¶ordinan]a di YendiWa e proYYederj alWresu alla reda]ione del Yerbale delle opera]ioni di YendiWa 

(WramiWe la fXn]ione di reda]ione aXWomaWica del Yerbale sXl porWale ZZZ.spa]ioasWe.iW), che doYrj conWenere 
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le circosWan]e di lXogo e di Wempo nelle qXali le sWesse si sYolgono, le generaliWj degli XWenWi connessi, la 

descri]ione delle aWWiYiWj sYolWe, la dichiara]ione dell'aggiXdica]ione proYYisoria con l'idenWifica]ione 

dell'aggiXdicaWario. 

QXalora si proceda alla gara Wra gli offerenWi ai sensi dell'arW. 573 c.p.c., essa aYrj lXogo - distintamente per 

ciascun lotto - sXll'offerWa al pre]]o pi� alWo con la modaliWj TELEMATICA SINCRONA secondo la 

defini]ione di cXi all¶arW. 2, comma 1 leWW. f) del D.M. 23.02.2015, n. 32. La gara aYrj ini]io al Wermine delle 

opera]ioni di esame delle offerWe, salYo eYenWXali modifiche che Yerranno WempesWiYamenWe comXnicaWe dal 

professionisWa delegaWo al Wermine dell¶aperWXra delle bXsWe a WXWWi gli offerenWi ammessi alla gara WelemaWica. 

La gara doYrj considerarsi chiXsa qXando siano trascorsi tre minuti dall'XlWima offerWa, sen]a che siano sWaWi 

effeWWXaWi XlWeriori rilanci. 

La delibera]ione sXlle offerWe aYYerrj con le segXenWi modaliWj: 

IQ FaVR GL RIIHUWa XQLFa  

QXalora in Xno qXalsiasi degli esperimenWi di YendiWa sia sWaWa proposWa Xn'Xnica offerWa pari o sXperiore al 

pre]]o base, essa q sen]'alWro accolWa.  

Nel corso del primo esperimenWo di YendiWa, laddoYe l'Xnica offerWa sia inferiore (nei limiWi di Xn qXarWo) al 

pre]]o base, si opera come segXe:  

x qXalora specifiche circosWan]e consenWano di riWenere chericorra Xna seria possibiliWj di aggiXdicare 

l'immobile a pre]]o sXperiore, il professionisWa delegaWo dispone, anche in presen]a di isWan]e di 

assegna]ione, che si proceda ad Xn XlWeriore WenWaWiYo di YendiWa alle sWesse condi]ioni;  

x qXalora non sXssisWano Wali specifiche circosWan]e ed Xn crediWore abbia proposWo isWan]a di 

assegna]ione dell'immobile, necessariamenWe al pre]]o almeno pari a qXello base, il bene q assegnaWo 

al crediWore;  

x qXalora non sXssisWano Wali specifiche circosWan]e e nessXn crediWore abbia proposWo isWan]a di 

assegna]ione dell'immobile, il bene q aggiXdicaWo all'Xnico offerenWe.  

Nel corso degli esperimenWi di YendiWa sXccessiYi al primo, laddoYe l'Xnica offerWa sia inferiore nei limiWi di 

Xn qXarWo al pre]]o base, si opera come segXe:  

x qXalora Xn crediWore abbia proposWo isWan]a di assegna]ione dell'immobile, necessariamenWe al pre]]o 

almeno pari a qXello base, il bene q assegnaWo al crediWore;  

x qXalora nessXn crediWore abbia proposWo isWan]a di assegna]ione dell'immobile, il bene q aggiXdicaWo 

all¶Xnico offerenWe. 

IQ FaVR GL SOXUaOLWj GL RIIHUWH  

QXalora per l¶acqXisWo del medesimo bene siano sWaWe proposWe pi� offerWe Yalide, si procederj a gara sXlla 

base della offerWa pi� alWa e disWinWamenWe per ciascXn loWWo. In caso di gara, ciascuna offerta in aumento - 

da effettuarsi nel termine di tre minuti dall¶offerta precedente - non potrj essere inferiore ad Euro 

3.000,00. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE ORDINARIO DI PRATO SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI 
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 139/2020 R.G.E. 
Giudice dell¶Esecu]ione: Dott.ssa Elisabetta Donelli 

Professionista Delegato: Dott. Luca Santini  
 

Pagina 11 di 15 

Se la gara non pXz aYere lXogo per mancan]a di adesioni degli offerenWi, il professionisWa delegaWo dispone la 

aggiXdica]ione a faYore di colXi che abbia proposWo l¶offerWa pi� YanWaggiosa (nell¶indiYidXare la offerWa pi� 

YanWaggiosa si Werrj sempre conWo del pre]]o ma, a pariWj di pre]]o, sarj prescelWa la offerWa che preYeda il 

YersamenWo del saldo nel pi� breYe Wempo possibile, oYYero, in sXbordine, qXella cXi sia allegaWa la caX]ione 

di maggiore enWiWj).  

QXando all¶esiWo della gara Wra gli offerenWi, oYYero - nel caso di mancaWa adesione alla gara - all¶esiWo della 

compara]ione delle offerWe deposiWaWe, la offerWa pi� alWa oYYero la pi� YanWaggiosa risXlWi pari al pre]]o base, 

il bene q sen]¶alWro aggiXdicaWo.  

LaddoYe l¶offerWa pi� alWa o pi� YanWaggiosa sia inferiore al pre]]o base:  

x qXalora Xn crediWore abbia proposWo isWan]a di assegna]ione dell'immobile, necessariamenWe al pre]]o 

almeno pari a qXello base, il bene q assegnaWo al crediWore;  

x qXalora nessXn crediWore abbia proposWo isWan]a di assegna]ione dell'immobile, il bene q aggiXdicaWo 

al miglior offerenWe. 

All¶esiWo della gara, il professionisWa delegaWo procederj alla resWiWX]ione delle caX]ioni agli offerenWi non 

aggiXdicaWari agli indiri]]i IBAN che doYranno obbligaWoriamenWe corrispondere a qXelli da cXi il bonifico q 

perYenXWo. 

In rela]ione all¶arW. 20 DM 32/2015 oYe al comma 1 si preYede che alle opera]ioni di YendiWa sen]a incanWo 

possano prendere parWe con modaliWj WelemaWiche ³alWri soggeWWi se aXWori]]aWi dal GiXdice o dal referenWe 

della procedXra´ (c.d. VSHWWaWRUL), il GiXdice dell¶EsecX]ione ha disposWo che il professionisWa delegaWo 

aXWori]]i esclXsiYamenWe la parWecipa]ione del debiWore, dei crediWori edi eYenWXali comproprieWari non 

esecXWaWi. 
 

SALDO PREZZO, ONERI TRIBUTARI E COMPENSO PER L¶ATTIVITA¶ DEL PROFESSIONISTA 

DELEGATO 

1. L¶aggiXdicaWario q WenXWo al pagamenWo - in Xn Wermine non superiore a 120 giorni - del saldo pre]]o 

(pre]]o di aggiXdica]ione dedoWWa la caX]ione), degli oneri WribXWari consegXenWi all¶acqXisWo del bene e delle 

spese dell¶aWWiYiWj del ProfessionisWa DelegaWo che il D.M. 15 OWWobre 2015 n. 227 pone a carico 

dell¶aggiXdicaWario medesimo. L¶offerenWe poWrj indicare Xn Wermine pi� breYe di pagamenWo, circosWan]a che 

sarj YalXWaWa dal soWWoscriWWo ai fini dell¶idenWifica]ione della migliore offerWa (come gij sopra segnalaWo).  

Il relaWiYo imporWo sarj comXnicaWo dal delegaWo enWro 20 giorni dall¶aggiXdica]ione. SalYo qXanWo disposWo 

nei sXccessiYi paragrafi, l¶aggiXdicaWario doYrj effeWWXare il relaWiYo pagamenWo, WramiWe disWinWi assegni 

circolari oppXre WramiWe disWinWi bonifici sXl conWo correnWe della procedXra aYenWe cod. IBAN  IT 25 Y 08673 

21500 000000434893, con eYiden]a della relaWiYa caXsale, entro il termine massimo di giorni 120 giorni 

dalla data di aggiudica]ione oYYero enWro il minor Wermine indicaWo nell¶offerWa.  

In caso di mancato pagamento entro il termine indicato, l¶aggiudica]ione sarj revocata e la cau]ione 

incamerata dalla procedura. 
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2. L¶aggiXdicaWario doYrj presenWare, congiXnWamenWe al YersamenWo del saldo pre]]o, dichiara]ione scritta 

ai sensi dell¶art. 585 comma 4 c.p.c., resa nella consapevole]]a della responsabilitj civile e penale 

prevista per le dichiara]ioni false o mendaci, in ordine alle informa]ioni prescritte dall'articolo 22 del 

decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231. 

3. Ai sensi dell¶arW. 41 comma 5 del D.Lgs.01/09/1993 n.385, l¶aggiXdicaWario ha facolWj di sXbenWrare nel 

conWraWWo di finan]iamenWo/mXWXo pXrchp entro 15 (quindici) giorni dalla daWa di aggiXdica]ione paghi al 

crediWore fondiario le raWe scadXWe, gli accessori e le spese. EYenWXali disgXidi od omissioni nell¶indica]ione 

del calcolo da parWe dell¶isWiWXWo di crediWo o conWesWa]ioni del medesimo da parWe dell¶aggiXdicaWario non 

poWranno essere addoWWe come giXsWa caXsa per il mancaWo YersamenWo del pre]]o e l¶aggiXdicaWario sarj 

WenXWo al pagamenWo nel Wermine indicaWo nell¶offerWa oppXre nel Wermine di 120 giorni dall¶esiWo della gara. 

OYe l¶aggiXdicaWario non inWenda aYYalersi della facolWj an]ideWWa ed in caso di richiesWa e[arW. 41 co. 4 

T.U.L.B. aYan]aWa dal crediWore fondiario all¶Xdien]a e[ arW. 569 c.p.c. o con isWan]a deposiWaWa in p.c.W., 

l¶aggiudicatario dovrj corrispondere direttamente al creditore fondiario - enWro il Wermine di deposiWo 

del saldo pre]]o, dandone aWWesWa]ione al delegaWo e sen]a aWWendere il prosiegXo della procedXra e la 

grada]ione dei crediWi - l¶85% del saldo pre]]o di aggiudica]ione fino alla concorren]a del credito della 

banca per capitale, interessi e spese, versando il restante 15% (o la maggiore somma che doYesse 

risXlWare approssimaWiYamenWe necessaria a coprire le spese della procedXra, qXindi - in Yia esemplificaWiYa - 

le spese pXbbliciWarie, le spese legali del crediWore procedenWe, il compenso degli aXsiliari del giXdice 

dell¶esecX]ione olWre alle imposWe e alle spese per cancella]ione dei graYami esisWenWi) sul conto corrente 

della procedura. A Wal fine, subito dopo l¶aggiudica]ione provvisoria e sen]a alcuna necessitj di 

ulteriore autori]]a]ione da parte del giudice, il delegaWo inYiWerj la banca o l¶isWiWXWo WiWolare di crediWo 

fondiario a precisare per iscriWWo, entro 10 giorni, il proprio complessiYo crediWo. VerificaWe la naWXra 

fondiaria del crediWo, la daWa d¶iscri]ione dell¶ipoWeca, la correWWa qXanWifica]ione del crediWo, nei 10 giorni 

successivi il delegaWo comXnicherj all¶aggiXdicaWario l¶ammonWare delle somme da Yersare direWWamenWe al 

crediWore fondiario XniWamenWe alle coordinaWe bancarie necessarie a Wale fine. OYe, nel termine di 20 giorni 

decorrenti dall¶aggiudica]ione, l¶aggiXdicaWario non riceYa Wale comXnica]ione, qXesWi q legiWWimaWo a 

Yersare il saldo pre]]o sXl conWo correnWe della procedXra. L¶aWWribX]ione delle somme YersaWe direWWamenWe al 

crediWore fondiario deYe inWendersi in ogni caso meramenWe proYYisoria e per ciz sWessa soggeWWa a definiWiYa 

Yerifica in sede di disWribX]ione del ricaYaWo della YendiWa. Tale meccanismo non opererj nel caso in cXi il 

debiWore esecXWaWo sia sWaWo dichiaraWo falliWo e la procedXra ini]i o prosegXa sX isWan]a del crediWore 

fondiario: in Wale ipoWesi, resWa difaWWi necessaria l¶autori]]a]ione del giudice dell¶esecu]ione alla 

distribu]ione provvisoria, sXbordinaWa alla proYa, da parWe del crediWore fondiario, della sXa ammissione al 

passiYo fallimenWare ed al neWWo di eYenWXali crediWi di massa maWXraWi in sede fallimenWare in rela]ione 

all¶immobile sXbasWaWo che il cXraWore ha l¶onere di far Yalere cosWiWXendosi nel procedimenWo esecXWiYo (Y. 

Cass. 23482/2018). 

Lo scriYenWe ProfessionisWa DelegaWo aXWori]]erj l¶assXn]ione di debiWi da parWe dell¶aggiXdicaWario o 

dell¶assegnaWario e[ arW. 508 c.p.c. (nell¶ipoWesi di cXi all¶arW. 585 co. 2 c.p.c., proYYederj direWWamenWe a 
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limiWare il YersamenWo del pre]]o). In parWicolare, qXalora l¶aggiXdicaWario per il pagamenWo del saldo pre]]o 

faccia ricorso ad Xn contratto bancario di finan]iamento con concessione di ipoteca di primo grado 

sull¶immobile acquistato - da specificare nell¶offerta -, il YersamenWo del saldo pre]]o e delle alWre somme 

doYXWe doYrj aYYenire enWro il Wermine fissaWo direWWamenWe dall¶isWiWXWo di crediWo mXWXanWe con le modaliWj 

indicaWe dal professionisWa delegaWo medianWe consegna di Xn assegno circolare non Wrasferibile inWesWaWo al 

"TribXnale di PraWo - SeWWore EsecX]ioni Immobiliari R.G. N. 139/2020". ConformemenWe a qXanWo preYisWo 

dall¶arW. 585 XlWimo comma c.p.c., nel decreWo di WrasferimenWo il GiXdice dell¶esecX]ione inserirj la segXenWe 

di]ione: ULOHYaWR FKH LO SaJaPHQWR GL SaUWH GHO SUH]]R UHOaWLYR aO WUaVIHULPHQWR GHO EHQH RJJHWWR GHO SUHVHQWH 

GHFUHWR q aYYHQXWR PHGLaQWH HURJa]LRQH GHOOa VRPPa GL .............. Ga SaUWH GL .............. a IURQWH GHO FRQWUaWWR 

GL PXWXR a URJLWR .............. GHO .............. UHS. .............. H FKH OH SaUWL PXWXaQWH H PXWXaWaULa KaQQR HVSUHVVR LO 

FRQVHQVR aOO¶LVFUL]LRQH GL LSRWHFa GL SULPR JUaGR a JaUaQ]La GHO ULPERUVR GHO SUHGHWWR ILQaQ]LaPHQWR, VL 

UHQGH QRWR FKH, FRQIRUPHPHQWH a TXaQWR GLVSRVWR GaOO¶aUW. 585 F.S.F., q IaWWR GLYLHWR aO CRQVHUYaWRUH GHL 

RHJLVWUL IPPRELOLaUL SUHVVR LO SHUYL]LR GL SXEEOLFLWj LPPRELOLaUH GHOO¶AJHQ]La GHOOH HQWUaWH GL WUaVFULYHUH LO 

SUHVHQWH GHFUHWR VH QRQ XQLWaPHQWH aOO¶LVFUL]LRQH GHOO¶LSRWHFa GL FXL aOO¶aOOHJaWa QRWa. In caso di reYoca 

dell¶aggiXdica]ione, le somme erogaWe saranno resWiWXiWe direWWamenWe all¶isWiWXWo di crediWo mXWXanWe sen]a 

aggraYio di spese per la procedXra. 

PARTE TERZA ± PUBBLICITA¶ ED INFORMAZIONI DI CARATTERE GENERALE 

PUBBLICITA¶ 

Ai sensi degli arWW. 490 co. 1 c.p.c. e 631 bis c.p.c. il presenWe aYYiso, XniWamenWe all¶ordinan]a di YendiWa, alla 

peri]ia di sWima, alle foWografie e planimeWrie, sarj pXbblicaWo sXl PorWale del MinisWero della GiXsWi]ia in 

Xn¶area pXbblica denominaWa ³PorWale delle VendiWe PXbbliche´. 

Ai sensi dell¶arW. 490 co. 2 e co. 3 c.p.c. l¶ordinan]a, XniWamenWe all¶aYYiso di YendiWa, alla peri]ia di sWima, 

alle foWografie e planimeWrie, sarj pXbblicaWa sXl siWo Xfficiale del TribXnale di PraWo ZZZ.WribXnale.praWo.iW, 

sXl siWo inWerneW ZZZ.asWalegale.neW, cerWificaWo dal MinisWero con P.D.G. 26 seWWembre 2012, e sXl siWo 

inWerneW ZZZ.asWegiXdi]iarie.iW, cerWificaWo dal MinisWero con P.D.G. 21 lXglio 2009. Il presenWe esperimenWo 

di YendiWa beneficerj alWresu della pXbblica]ione WramiWe la campagna Social Media MarkeWing offerWa da 

AsWalegale.neW Spa. Un annXncio di YendiWa sarj pXbblicaWo medianWe il sisWema ReWe AsWe Real EsWaWe sXi siWi 

inWerneW Casa.iW, IdealisWa.iW e Bakeca.iW. 
 

RECAPITI DEL CUSTODE GIUDIZIARIO E DEL PROFESSIONISTA DELEGATO 

Il CXsWode GiXdi]iario dell¶immobile q il DoWW. LUCA SANTINI, DoWWore CommercialisWa e ReYisore Legale, 

con SWXdio in PraWo al Viale MonWegrappa n. 306 (III Piano), conWaWWabile ai segXenWi recapiWi: Wel. 0574 

596032, fa[ 0574 597101, e-mail: lXcsanWini@WiscalineW.iW, PEC: doWWlXcasanWini@odcecpraWo.legalmail.iW.  

EYenWXali YisiWe agli immobili ed XlWeriori informa]ioni poWranno essere richiesWe WramiWe il PorWale delle 

VendiWe PXbbliche (PVP) (hWWps://pYp.giXsWi]ia.iW) compilando l¶apposiWo modXlo presenWe all¶inWerno della 

scheda descriWWiYa del bene oggeWWo dell¶esecX]ione, nonchp presso il CXsWode GiXdi]iario. 
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Ogni XlWeriore informa]ione poWrj essere acqXisiWa sXi siWi inWerneW ZZZ.asWalegale.iW, ZZZ.asWegiXdi]iarie.iW 

e ZZZ.WribXnale.praWo.iW, nonchp presso lo SWXdio del ProfessionisWa DelegaWo DoWW. LUCA SANTINI sopra 

ciWaWo.  
 

CONDIZIONI DI VENDITA ED INFORMAZIONI DI CARATTERE GENERALE 

1. Gli immobili sono posWi in YendiWa nella consisWen]a indicaWa nella peri]ia redaWWa dallo sWimaWore, che 

deYe inWendersi qXi per inWero richiamaWa e WrascriWWa. QXanWo alla normaWiYa relaWiYa alla regolariWj 

XrbanisWica degli immobili, si richiamano nel presenWe aYYiso le indica]ioni e gli accerWamenWi operaWi 

dall¶esperWo. 

2. La YendiWa aYYiene nello sWaWo di faWWo e di diriWWo in cXi i beni si WroYano (anche in rela]ione al WesWo 

Xnico di cXi al D.P.R. 6 giXgno 2001, n. 380 e fermo il disposWo dell¶arW. 2922 codice ciYile) con WXWWe le 

eYenWXali perWinen]e, accessioni, ragioni ed a]ioni, serYiW� aWWiYe e passiYe, il WXWWo cosu come meglio 

descriWWo nella rela]ione periWale in aWWi. 
3. La YendiWa q a corpo e non a misXra; eYenWXali differen]e di misXra non poWranno dar lXogo ad alcXn 

risarcimenWo, indenniWj o ridX]ione del pre]]o. 

4. La YendiWa for]aWa non q soggeWWa alle norme concernenWi la garan]ia per Yi]i o mancan]a di qXaliWj, np 

poWrj essere reYocaWa per alcXn moWiYo. ConsegXenWemenWe, l¶esisWen]a di eYenWXali Yi]i, la mancan]a di 

qXaliWj o difformiWj della cosa YendXWa, oneri di qXalsiasi genere (iYi compresi, ad esempio, qXelli 

XrbanisWici oYYero deriYanWi dall¶eYenWXale necessiWj di adegXamenWo di impianWi alle leggi YigenWi, spese 

condominiali dell¶anno in corso e dell¶anno precedenWe non pagaWe dal debiWore) per qXalsiasi moWiYo 

non consideraWi, anche se occXlWi e comXnqXe non eYiden]iaWi in peri]ia, non poWranno dar lXogo ad 

alcXn risarcimenWo, indenniWj o ridX]ione del pre]]o, essendosi di ciz WenXWo conWo nella YalXWa]ione dei 

beni. 

5. Per gli immobili reali]]aWi in Yiola]ione della normaWiYa XrbanisWico edili]ia, l'aggiXdicaWario poWrj 

ricorrere, oYe consenWiWo, alla disciplina dell'arW. 40 della L. 28 febbraio 1985 n. 47 come inWegraWo e 

modificaWo dall'arW. 46 del DPR 6 giXgno 2001 n. 380 (TesWo Unico delle disposi]ioni legislaWiYe e 

regolamenWari in maWeria edili]ia), pXrchq presenWi domanda di concessione o permesso in sanaWoria 

enWro 120 giorni dalla noWifica del decreWo di WrasferimenWo. 
6. La parWecipa]ione alle YendiWe giXdi]iarie non esonera gli offerenWi dal compiere le YisXre ipoWecarie e 

caWasWali. 

7. Gli immobili Yengono YendXWi liberi da iscri]ioni ipoWecarie e da Wrascri]ioni di pignoramenWi e seqXesWri, 

che saranno cancellaWe a cXra della procedXra nonchp a Wermini dell¶ordinan]a di YendiWa. 

8. Se l¶immobile q ancora occXpaWo dal debiWore o da Wer]i sen]a WiWolo opponibile alla procedXra, la 

libera]ione dell¶immobile sarj aWWXaWa, salYo espresso esonero, a cXra del cXsWode giXdi]iario secondo la 

normaWiYa YigenWe. 

9. La consegna delle chiaYi all¶aggiXdicaWario aYYerrj al deposiWo del decreWo di WrasferimenWo soWWoscriWWo 

dal GiXdice dell¶EsecX]ione. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE ORDINARIO DI PRATO SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI 
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 139/2020 R.G.E. 
Giudice dell¶Esecu]ione: Dott.ssa Elisabetta Donelli 

Professionista Delegato: Dott. Luca Santini  
 

Pagina 15 di 15 

10. Gli oneri fiscali deriYanWi dalla YendiWa sono a carico dell¶aggiXdicaWario. 

11. L¶elaboraWo periWale, le foWo e le planimeWrie sono disponibili per la consXlWa]ione, XniWamenWe alla 

ordinan]a di delega ed all¶aYYiso di YendiWa, sXi siWi inWerneW ZZZ.asWalegale.iW, ZZZ.asWegiXdi]iarie.iW e 
ZZZ.WribXnale.praWo.iW. Per ogni XlWeriore deWWaglio circa la YendiWa di cXi al presenWe aYYiso, si fa rinYio 

all¶Ordinan]a del G.E. ed alla peri]ia esWimaWiYa dell¶esperWo. 

12. TXWWe le noWi]ie inerenWi i beni immobili, seppXre non richiamaWe nel presenWe aYYiso, si repXWano ben 

conosciXWe dai parWecipanWi alla YendiWa, sXi qXali graYa l¶onere di prendere Yisione ed esaminare 

aWWenWamenWe il conWenXWo della rela]ione dell¶esperWo. La parWecipa]ione alla YendiWa presXppone la 

conoscen]a inWegrale e l¶acceWWa]ione incondi]ionaWa di qXanWo conWenXWo nell¶ordinan]a di YendiWa, nella 

peri]ia esWimaWiYa e nei sXoi allegaWi, nonchp nel presenWe aYYiso. 

13. I daWi personali saranno WraWWaWi in conformiWj alle disposi]ioni di legge sXlla SULYaF\ di cXi al 

RegolamenWo UE n. 679/2016 GDPR e al D.Lgs. 196/2003 e sXccessiYe modifiche ed inWegra]ioni, al 

solo fine della parWecipa]ione alla sele]ione delle offerWe di cXi al presenWe aYYiso. 

14. TXWWe le aWWiYiWj che, a norma degli arWW. 571 e segXenWi c.p.c., deYono essere compiXWe in Cancelleria o 

daYanWi al GiXdice o a cXra del Cancelliere o del GiXdice sono esegXiWe dal soWWoscriWWo ProfessionisWa 

DelegaWo con modaliWj WelemaWiche come sopra indicaWo. 

Per WXWWo qXanWo qXi non espressamenWe preYisWo, si applicano le YigenWi norme di legge. 

PraWo, 31 OWWobre 2025 

Il ProfessionisWa DelegaWo 

     DoWW. LXca SanWini 
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