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e Part. IVA 01382140333

TRIBUNALE DI PORDENONE

Nella Esecuzione Immobiliare E.L n. 73/24 promossa da:

Contro

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA
Il sottoscritto dott. Orazio Greco professionista delegato al compimento delle operazioni
di vendita ai sensi dell”art. 591 bis, c.p.c., giusta ordinanza del 27.06.25 a firma de! Giudi-
ce delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Pordenone, Dott, Antonio Albenzio
AVVISA
che il giorno 22 settembre 2026 alle ore 15,00 e seguenti presso il proprio Studio Nota-

rile del Dott. Orazio Greco sito in Pordenone, Corso Garibaldi n. 43 in via telematica

tramite la piattaforma www.garavirtuale.it avra luogo la vendita senza incanto con moda-
litd' di vendita sincrona ex art 21 D.M. n. 32/2015 dei seguenti beni immobili:
LoTT0 UNICO
IN COMUNE DI SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
CATASTO FABBRICATI
F. 48 part. 1892 sub. 96, Viale Italia n. 14, PT-1, cat. C/1, cl. 9, mq. 135, Totale; mq.
197, R.C. € 1.715,15
Unita immobiliare edificata su area censita nel Catasto Terreni al F. 48 part. 1892 ente
urbano di are 28.49

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione commerciale, precisamente a bar, avente con-

tatto con il pubblico nel solo periodo stagionale estivo. L’ingresso a Bibione avviene da
unica viabilita caratterizzata da carreggiata a due corsie, dalle quali si diramano viabilita
interne urbane che raggiungono le varie localitd che costituiscono il centro turistico. La
localita Lido del Sole ¢ raggiungibile da questa viabilita urbana costituente la cintura nord
della localita turistica ovvero diaframma tra la localita stessa e I’'immediata area lagunare
denominata Val Grande. Essa sorge tra Iinsediamento urbano principale semplicemente

chiamato Bibione e la localitd Bibione Pineta. Tra la viabilita di cintura di cui sopra e
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I'insediamento urbano della localita & presente un’ampia area boschiva, per lo pill autocto-
na, costituente un importante polmone verde. 11 centro della localita & caratterizzato da un
ampio spazio destinato esclusivamente alla sosta veicolare raggiungibile da vari reticoli
stradali correnti alP’interno. L’immobile, fa parte di un complesso edilizio condominiale
costituito da tre corpi di fabbrica del tipo isolato a torre a cinque livelli fuori terra, il piano
terra ¢ destinato ad attivitd commerciali di varia tipologia merceologica e gli altri piani del
tipo turistico. Essi sono inseriti tra via Italia ¢ ’area demaniale antistante la battigia del
mare Adriatico, posti uno parallelo all’altro il cui asse maggiore corre in direzione nord-
sud e separati tra loro da aree scoperte sistemate a verde piantumato ad uso pubblico inter-
rotto da camminamenti e da corsie ciclabili e da aree con stalli veicolari al servizio delle
residenze regolati da aperture automatiche a distanza, Tali strutture condominiali sono
nominate da ovest verso est “Residenza La Giudecca®, “Residence Le Zattere” e “Resi-
dence San Giorgio”. All’estremitd sud-est dell’ambito, interessando le pertinenze scoperte
gli stabili “Le Zattere” ed il “San Giorgio” sono presenti una piscina per adulti ed una pi-
scina per bambini. Quest’ultime sono debitamente poste in sicurezza, congiuntamente
all’area circostante loro dedicata, con rete metallica e paletti ed accessibili ai solo condo-
mini tramite cancelli instaflati lungo la recinzione. A lato opposto di via Jtalia si estende
I’area demaniale costituente in origine P’arenile ora sistemata, a seguito di interventi am-
bientali- paesaggistici. L unita immobiliare tratta un pubblico esercizio ad attivita bar con
consumazioni in loco e per asporto con annessi locali accessori, locali di riposo e struttura
dehors. Essa insiste all’estremitd del corpo “Residence Le Zattere”, ovvero in affaccio
fronte mare ed & raggiungibile solo attraverso i percorsi ciclo-pedonali ed attraverso il por-
ticato annesso allo stabile che conduce verso via Italia e corrente fronte vetrine di altre
attivitd commerciali. Si sviluppa per la maggior patte al piano terra, ove & esercitata
I’attivitd, e da parziale soppalco posizionato al primo livello con locali destinati al riposo.
Esternamente, al piano terra, lungo il fronte principale sud e lungo il lato ovest, si estende
un’ampia struttura dehors in cui si trovano luogo posti sedere per la consumazione in loco.
La porzione ovest dell’area dehors, senza soluzione di continuita, aderisce con il porticato

aperto al pubblico che raggiunge via Italia. Completa [’attivitd un’area scoperta pianeg-
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giante, sempre fronte mare, pavimentata ed insistente su area demaniale soggetta a conces-
sione. I1 locale principale dedicato all’attivita bar si sviluppa a pianta irregolare formata da
una prima parte da una figura geometrica rettangolare allungata, fronte principale, per poi
completarsi verso il retro con una figura geometrica a forma di triangolo isoscele, forman-
do nell’insieme una pianta pentagonale irregolare. Completano la struttura d’esercizio il
gruppo servizi igienici costituiti da due wc ed anti-latrina suddivisi per sesso accessibile da
corridoio comune ed il corpo retro, suddiviso in due locali, tra loro comunicanti con unico
accesso dal locale principale di cui uno destinato a ripostiglio-magazzino ¢ Paltro alla pre-
parazione cibo. Il fronte principale & dotato di ampie vetrate, da cui su uno, formata da tre
ante apribili e posizionata centralmente, avviene ’ingresso direttamente dal dehors, altre
due formate da due ante apribili ed una fissa, ed una quarta avente funzione di “vetrina
asporto gelato” ad apertura elettrica del tipo vasistas. Altre vetrate, in profili fissi, sono
presenti lungo le pareti laterali. Su tutte le campate sono installati i tendaggi di chiusura
per la protezione dalle avversita atmosferiche; tendaggi ad avvolgimento verticali correnti
su guida inserita lungo i pilastri. I due locali complementari all’attivitd sono tra loro co-
municanti trovando unico accesso dal locale principale. L*unitd immobiliare si completa
con una superficie a soppalco corrente al primo livello su proiezione della sola porzione
frontale e del gruppo servizi; & accessibile da scala interna al locale bar aderente a muratu-
ra interna ed in sviluppo lineare ad unica rampa al cui arrivo, in sommita, non trova facilita
d’apertura della porta d’ingresso, essendo priva di idoneo pianerottolo. L’ingresso avviene
su corridoio che immette a vano soggiorno intercomunicante con una camera da letto, da
altra camera da letto, da bagno e da un ripostiglio, quest’ultimi separati tra loro da un mo-
desto atrio. Le camere da letto ed il soggiomo trovano adeguata ventilazione ed areazione
naturale direttamente da finestrature poste al fronte sud principale, in esposizione sud. An-
che il bagno trova ventilazione ed areazione naturale mentre il ripostiglio & cieco. Alle
unitd immobiliari in oggetto inerisce la corrispondente quota di comproprieta sulle parti e
impianti comuni dell’edificio con relative pertinenze, accessioni, quali previste a norma
dell’art. 1117 del Codice Civile ed eventuali servith attive e passive qualora esistenti.

L’unitd immobiliare risulta essere occupata da parte esecutata. Il Consulente di Stima ha
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rinvenuto le seguenti pratiche edilizie: Pratica: 001 (A) e successive varianti, Concessione
edilizia per costruzione di fabbricato ad uso negozi ed abitazione turistica in Bibione, rila-
sciata in data 23.03.1985 al prot. n. 19559/82-9047-fabb. B; Pratica n. 002 (A), Conces-
sione in variante per lavori in corso d’opera costruzione di fabbricato aduso negozi ed abi-
tazione turistica in Bibione, variante rilasciata in data 22.12,1987 al prot. n. 2442-9047-
fabb B, abitabilitd/agibilitd rilasciata in data 21.07.1989 al prot. n, 4364-9047/B, note:
I’agibilita di cui sopra ha per oggetto la sola unitd immobiliare staggita ed & stata rilasciata
in funzione di collaude statico reso in conformita alle disposizioni dio cui alla Legge n.
1086/72 debitamente depositato presso 1'Ufficio del Genio Civile di Venezia in data
28.03.1988 annotato al n. 1050 a seguito della denuncia depositata in data 28.02.1986 al
prot. n. 503, autorizzazione allacciamento e scarico pubblica fognatura acque reflue del
28.06.1988; Pratica n. 003 (B) e successive varianti, Concessione edilizia per sistemazione
esterna e realizzazione piscine, nuova costruzione, rilasciata in data 29.01.1990 al prot. n.
9047/A/B prot. n. 17557; Pratica n. 004 Variante in corso d’opera per la sistemazione area
esterna e realizzazione di due piscine, rilasciata in data 30.04.1990 al prot. n. 9047/A-B
prot. n. 4715, abitabilitd/agibilita in data 30.03.1991 al prot. n. 9047-A-B prot. 4525, rila-
sciata in funzione di certificato di collaudo statico debitamente depositato presso 1*Ufficio
del Genio Civile di Venezia in data 19.12,1990 pratica n. 3437 del 17.09.1990; Pratica n.
005 (C) Autorizzazione edilizia per installazione fenda parasole, presentata in data
07.04.1989 al prot. n. 8751, rilasciata in data 26.01.1990 al prot. n. 87851 (9047/B/ED);
Pratica n. 006 (C) e successive varianti, Dia artt. 22 e 23 D.P.R. 06.06.2001 N, 380 E
S.M.1,, per lavori di chiusura perimetrale del soppalco con contestuale formazione di divi-
sori interni allo stesso, formando locali a ripostiglio, spogliatoio per il personale ed un ser-
vizio we, presentata in data 16.01.2008 al prot, n, 2409 del 21.01.2008; Pratica n. 007 (D)
Variante a Dia per lavori di chiusura perimetrale del soppalco con contestuale formazione
di divisori interni allo stesso, formando locali a ripostiglio, spogliatoio per il personale ed
un servizio wc, manutenzione straordinaria, presentata in data 06.05.2008 al prot. n.
09047/B/09; Pratica n. 008 Autorizzazione edilizia per lavori di pavimentazione in beto-

nella colorata, nuova costruzione, presentata in data 14,03.1991 al prot. n. 6562, rilasciata
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in data 23.04.1991 al prot, n. 9047/ED; Pratica n. 009, Dia per sistemazione ed adegua-
mento tecnologico di una piscina e ripavimentazione del plateatico, manutenzione straor-
dinaria, presentata in data 23.02.2004 al prot. n. 7129 e rilasciata in data 23.02.2004 al
prot. n. 09047/0/02; Pratica n. 010, comunicazione attivita libera per lavori di pavimenta-
zione in piastre ghiaino lavato, presentata in data 09.09.2015 prot. n, 0026187, rilasciata in
data 09.09.2015 al prot. n. 09047/B/12. Il Consulente di Stima riferisce che vi sono delie
irregolarita edilizie e catastali di cui il Consulente ne tiene conto nella determina del prez-
7o base, inoltre, rileva delle spese condominiali scadute ed insolute.

PREZZO BASE € 490.000,00

OFFERTA MINIMA DI € 367.500,00

Valore di Stima € 490.000,00

In caso di eventuale gara tra pill concorrenti le offerte in aumento sull’offerta pit alta non
potra essere inferiore ad € 2.000,00.

Con riferimento ai lotti di cui sopra, si rimanda, in ogni caso, alla Relazione di Stima, agli
atti della procedura, a firma dell'esperto che deve essere consultata dall'offerente ed alla
quale si fa espressamente rinvio anche per tutto cid che concerne l'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni,

Si precisa che I'immobile & gravato da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli delle
quali verrd ordinata la cancellazione all'atto di trasferimento della proprieta
dell'immobile, da eseguirsi a cura ed a spese dell'aggindicatario, pertanto 'immobile
verra venduto libero sostanzialmente da qualsiasi gravame,

E’ possibile visionare I'immobile, tramite il custode, previa richiesta telematica da formu-

larsi esclusivamente tramite la forma di contatto disponibile nella scheda dettagliata del

bene immobile sul portale delle vendite pubbliche

www.portalevenditepubbliche.giustizia.it, per non piu di due volte fino a sette giorni pri-
ma della data di vendita.

L'immobile sard posto in vendita senza incanto ai sensi dell'art. 570 e ss. ¢.p.c. alle
seguenti condizioni:

a) alla vendita pud partecipare chiunque, eccetto 'esecutato;
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b) ai sensi dell'art, 571 c.p.c.; dell'art. 161 ter Disp. Att, c.p.c.; dell’art. 21 D.M. n. 32/2015
P'offerta di acquisto potra essere presentata esclusivamente a mezzo:
OFFERTA TELEMATICA
La redazione dell’offerta in forma telematica dovra avvenire tramite I’utilizzo del software
web, realizzato dal Ministero, in forma di documento informatico, disponibile sul portale
delle vendite pubbliche, raggiungibile al sito
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it/pvp/ , oltre che nella scheda relativa ai beni in
vendita sul portale del gestore della vendita telematica, raggiungibile al sito
https://www.garavirtuale.it/ entro le ore 12,00 del giomo feriale precedente la data della
vendita (dal lunedi al venerdi). Ai sensi del DM 32/2015, per la formulazione dell’offerta
in forma telematica, 1’offerente dovra munirsi di casella di posta elettronica certificata
identificativa, rilasciata da un gestore indicato dal Ministero di Giustizia ai sensi
dell’art.13, comma 4 del suddeito D.M, oppure di casella di posta elettronica certificata
“tradizionale” e del dispositivo di firma digitale con il quale firmare I’offerta.
L’offerta per la vendita telematica deve contenere:
A. cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, regime
patrimoniale dell’offerente, recapito telefonico mobile di chi sottoscrive I’offerta
e Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere
Pofferta e per ricevere le comunicazioni (allegare documento di identita in corso
di validita e codice fiscale). In caso di offerente conjugato in regime di comunione
legale dei beni, copia del documento di identitd e copia del codice fiscale del
conjuge (salvo la facolta del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e
del versamento del prezzo). Nel caso in cui I’offerente sia in regime di
comunione legale dei beni, per escludere il bene aggiudicato dalla comunione dei
beni dovré precisare nella domanda che esso non cadrd in comunione riservandosi
di produtre, in caso di aggiudicazione, idonea e motivata dichiarazione di
esclusione del bene dalla comunione ove risultino i presupposti di cui all'articolo
179 cc.;
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se il soggetto offerente & una societd o una persona giuridica, denominazione o
ragione sociale, numero di iscrizione nel registro imprese, codice fiscale, pattita
iva, generality rappresentante, recapito telefonico e inditizzo di posta elettronica
certificata. Dovra essere allegato copia del documento da cui risultino (ad
esempio certificato camerale di vigenza in corso di validita) i poteri, ovvero la
procura o ’atto di nomina che giustifichi i poteri;

se il soggetto offerente é minorenne o interdetto o inabilitato, copia del
documento di identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetto che sottoscrive I’offerta, nonché copia del provvedimento di

autorizzazione del Giudice Tutelare;

. Pufficio giudiziario, ’anno, il numero del registro generale della procedura

(R.G.E.L.) e nome del professionista delegato alla vendita;

la data e ora fissata per |’inizio delle operazioni di vendita;

i dati identificativi del bene a cui si riferisce "offerta, specificando il lotto;

il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento (che dovrd comunque
essere effettuato entro e non oltre il termine di 90 giorni dall’aggiudicazione). Si
ricorda, al riguardo, che il prezzo offerto non potra essere inferiore al 75% del
prezzo posto a base d’asta e sopra indicato, pena P’inefficacia dell’offerta ex art.
571 codice procedura civile;

Pimporto versato a titolo di cauzione (allegare copia della contabile di avvenuto
versamento);

la data, I’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggeito del
bonifico;

I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5 del D.M. 32/2015, utilizzata per trasmettere

I’offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
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L. Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni da parte del
gestore della vendita telematica;

M. lindicazione di ogni altro elemento che possa essere utile al professionista
delegato alla valutazione stessa dell'offerta, come a titolo esemplificativo ma non
esaustivo, eventuali garanzie che I'offerente voglia offrire per il pagamento del
residuo prezzo;

N. Tlespressa dichiarazione dell'offerente di aver preso visione della perizia di stima e
del presente avviso e di accettare I't'mmobile, accessori € pertinenze, nello stato di
fatto e di diritto in cui si trovano e di tutti gli impianti nello stato di fatto e di
diritto in cui si trovano;

Quando I’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residen-
za 0, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicu-
rezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del
paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO.

Quando Iofferta & formulata da pill persone, alla stessa deve essere allegata la procura
notarile rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell’atto pubblico o della sctit-
tura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

Per Pipotesi di offerta per persona da nominare, che pud essere formulata solo da un pro-

curatore legale, perentoriamente entro il terzo giorno successivo '(si computano anche i
giorni festivi e/o non lavorativi) all’esame delle offerte, it procuratore legale aggiudicata-
tio deve recarsi nello studio del Professionista Delegato e dichiarare le generalitd della
persona per cui ha formulato Pofferta. 1l procuratore legale depositera al Professionista
Delegato la procura speciale notarile in forza della quale ha agito (non sono ammesse pro-
cure o mandati diversi) o comparird innanzi al Professionista Delegato unitamente alla
parte per cui ha offerto che dichiarerd al Professionista Delegato di accettare la nomina.

1 soggetio che presenta |’offerta pud trasmettere una sola offerta per ciascun esperimento

di vendita. Un singolo presentatore pud far pervenire per ciascuna gara I'offerta di un solo
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soggetto. Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate inammissibili, laddove per prima
offerta si intende quella giunta, secondo la ricevuta di consegna della PEC contenente la
busta, in orario antecedente a tutte le alire presentate dallo stesso presentatore.

11 presentatore/offerente deve completare tutte le informazioni richieste, scaricare il modu-
lo precompilato e inviarlo all’indirizzo di posta elettronica certificata  offer-

tapvp.dgsia@giustiziacert.it. Si raccomanda di non tentare di aprire il file, contenente

Pofferta e, restituito dal sistemna, pena I’alterazione dello stesso e I’invalidazione
dell’offerta.

I documenti allegati all’offerta dovranno essere in forma di documento informatico, o di

copia informatica, anche per immagine. Tutti gli allegati all’offerta verranno cifrati me-
diante il software di cui al comma 3 del DM 32/2015.

Le offerte pervenute in maniera non conforme alle prescrizioni sopra specificate saranno
ritenute nulle. Il portale non accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presen-
tazione dell'offerta d'asta, le operazioni di inserimento nel portale di tutta la documenta-
zione richiesta rimangono ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non saran-
no accettati reclami, se, per un motivo qualsiasi, le attivitd sopra richieste non verranno
concluse entro il termine fissato per la presentazione dell'offerta d'asta.

Onde evitare la non completa ¢ quindi mancata trasmissione della documentazione ¢ con-
sigliabile iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al ter-
mine fissato.

Una volta trasmessa non sard pil possibile modificare o cancellare l'offerta d'asta e la rela-
tiva documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal
portale stesso in modo segreto. Le offerte presentate sono IRREVOCABILI.

L’offerta ¢ i documenti allegati dovranno essere inviati a un apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata pre-
cedentemente descritta. L’offerta si intenderd depositata nel momento in cui viene genera-
ta la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certi-

ficata del Ministero di Giustizia.
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Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non pro-
grammati 0 non comunicati a norma del comma 1 del DM 32/2015, Pofferta si intende
depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gesto-

re di posta elettronica certificata del mittente. Secondo quanto previsto dall’ art. 15 del

DM 32/2015 in caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giusti-

zia il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventi-

vamente ai gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funziona-

mento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interes-

sati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un analo-

20 avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicitd di cui

alParticolo 490 del Codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte

sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale ' jscritta

la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima delle ore 12,00

del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formula-
te a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario. Nei casi di mancato funzionamento
dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non comunicati a norma
del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. It gestore &
tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che docu-
menta la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.
ASSISTENZA PRESENTAZIONE OFFERTA TELEMATICA A CURA DEL GE-
STORE VENDITE

Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle

14:30 alle ore 17:00 mediante i seguenti mezzi di contatto:
» e-mail: venditetelematiche@edicomspa.it
» chat online disponibile sui portali: www.garavirtuale.it
» Help Desk telefonico: 041.8622235

VYERSAMENTO DELLA CAUZIONE
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Ciascun offerente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare l'avvenu-
to versamento di una cauzione provvisoria a garanzia dell'offerta, di importo pari al 10%
del prezzo offerto. Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul
conto corrente bancario intestato “Tribunale di Pordenone-E.I. N.73/24%, IBAN: IT46
L086 3112 5000 0000 1052 888,

11 bonifico dovrd contenere nella causale I'indicazione del numero della procedura

esecutiva immobiliare ed il numero del lotto a cut si riferisce,

La copia della contabile del bonifico deve essere allegata all’offerta telematica.

11 bonifico andra effettuato in tempo utile affinché risulti accreditato nel conto della proce-

dura esecutiva_al momento dell’apertura delle buste telematiche. II mancato tempestivo

accredito del bonifico sul conto corrente sopra indicato per la procedura & causa di nullitd

dell'offerta ed & ad esclusivo carico dell'offerente.

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione verra restituito
all'offerente non aggiudicatario a mezzo bonifico bancario sul conto corrente bancario e/o
postale che sard indicato da ciascun offerente come proprio, in sede di compilazione
dell'offerta telematica. Saranno trattenuti dalla procedura esclusivamente le spese vive
necessarie per I'esecuzione del bonifico, come richiesto dalla Banca.

IN OGNI CASO

L’offerta presentata in via telematica:

a) l'offerta d'acquisto & irrevocabile b) l'offerta d'acquisto sara inefficace se perverrd oltre '
le ore 12,00 del giorno feriale (dal lunedi al venerdi) antecedente la data fissata per la ven-
dita senza incanto; o se inferiore di oltre il 25% rispetto al prezzo base d'asta sopra indica-
to; o se l'offerente non avra presentato cauzione con le modalita stabilite nel presente avvi-
so di vendita in misura non inferiore al decimo del prezzo da lui offerto;
PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA ED APERTURA DELLE BUSTE

11 giorno fissato per I'asta presso lo studio del Professionista Delegato, saranno aperte le

buste contenenti l'offerta con le seguenti modalitd: le buste saranno aperte attraverso la

piattaforma del gestore che consente la visione delle operazioni agli offerenti che risulte-
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ranno connessi alla piattaforma stessa e agli offerenti intervenuti personalmente mediante

gli schermi presenti in sala.

Si precisa, quindi, l'offerente telematico potra partecipare alla vendita telematica ovun-

que si trovi, purché munito di credenziali di accesso al portale, inviate via e-mail dal ge-

store delle vendite almeno 30 (trenta) minuti prima delle operazioni di vendita, e connes-
sione ad internet per validare i rilanci e le offerte. A tale riguardo si precisa che:

a) per presentare in sede di gara eventuali rilanci successivi & necessario essere autentica-
ti nel portale del gestore della vendita con le credenziali di accesso preventivamente
fornite;

b) si procedera all'esame delle offerte telematiche con le seguenti avvertenze:

IN CASO DI UNICA OFFERTA: se I'offerta & per un importo pari o superiore al prezzo

base d'asta sopra indicato si procedera, senz'altto, all'aggiudicazione all'unico offerente;

Se P'offerta ¢ per un importo pari o superiore all'offerta minima, ma inferiore (di non oltre
1/4) al prezzo base d'asta, I'unico offerente sara dichiarato aggiudicatario salvo che ricorra
una delle seguenti condizioni: 1) che il professionista delegato ritenga che vi sia seria pos-
sibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita; 2) che uno dei creditori
abbia presentato istanza di assegnazione dell'immobile ai sensi dell'art, 588 c. p.c.

IN CASO DI PLURALITA' DI OFFERTE: si provveder, in ogni caso, ad una gara
sull'offerta pili alta; in caso di adesione alla gara, qualora all'esito della gara I'offerta mag-
giore formulata sia pari o superiore al prezzo base dasta, il bene sara senz'altro aggiudica-
to al maggiore offerente; in caso di adesione alla gara, qualora l'offerta maggiore formu-
lata sia di importo pari o superiore all'offerta minima ma inferiore af prezzo base d'asta, il
maggior offerente sara dichiarato aggiudicatario salvo che ricorra una delle seguenti con-
dizioni: 1) che il professionista delegato ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiote con una nuova vendita; 2) che uno dei creditori abbia presentato istanza
di assegnazione dell'immobile ai sensi dell'art. 588 c.p.c.; in caso di mancata adesione alla
gara, il bene sard, senz'altro, aggiudicato al miglior offerente se la sua offerta sara di im-
porto pari o superiore al prezzo base d'asta. Qualora, invece, la migliore offerta sia di im-

porto pari o superiore all'offerta minima, ma inferiore al prezzo a base d'asta il bene verra
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—

aggiudicato al miglior offerente salvo che ricorra una delle seguenti condizioni: 1) che il

professionista delegato ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superio-

re con una nuova vendita; 2) che uno dei creditori abbia presentato istanza di assegnazione

dell'immobile ai sensi dell'art. 588 c.p.c.;

c) in caso di pit offerte di pari importo, sard considerata migliore I'offerta che sia assisti-
ta da pid idonea garanzia del pagamento del prezzo (es. fideiussione); in caso di pit
offerte di pari importo ed egualmente garantite, sara considerata migliore I'offerta che
indichi il pagamento nel termine minore; in caso di pib offerte di pari importo, egual-
mente garantite e indicanti il medesimo termine di pagamento, sara considerata mi-
gliore I'offerta di colui che I'ha presentata per primo;

d) in caso di gara, i rilanci in aumento sull'offerta piti alta non potranno essere inferiori
all'importo minimo indicato nell'ordinanza di vendita;

e) allorché sia trascorso 1 (uno) minuto dall'vltima offerta, senza che ne segua un'altra
maggiore, I'i'mmobile sara aggiudicato all'ultimo offerente.

f) 11 gestore della vendita visualizza sul proprio portale un sistema automatico del termi-
ne fissato per la formulazione dei rilanci. [ rilanci e le osservazioni di ciascun offeren-
te saranno riportati nel portale del gestore della vendita e resi visibili agli altri parteci-
panti ed al delegato alla vendita;

g) il gestore della vendita assicura l'accesso degli offerenti ai dati contenuti nell'offerta
telematica e sostituird i nominativi con elementi distintivi in grado di assicurarne I'a-
nonimato. Il giudice, il delegato alla vendita ed il cancelliere potranno comunque ac-
cedere a tutti i dati contenuti nell'offerta telematica di cui all'art. 14 comma 2° DM, n.
32/2015;

h) TI'aggiudicatario dovra versare nel termine indicato in offerta e in ogni caso, in man-
canza, entro e non oltre 90 giorni dall'aggiudicazione, salvo |’applicazione dell’art.
41 TUB, il residuo del prezzo dovuto, detratto I'importo gia versato a titolo di cauzio-
ne, oltre alle spese necessarie per il pagamento degli oneri tributari, per la trascrizione
del decreto di trasferimento, che vengono forfettariamente determinate nella misura

dei 20% del prezzo offerto, salvo conguaglio. In ogni caso il fondo spese presunto non
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potra essere inferiore ad euro 3.000,00. Copia della ricevuta dei versamenti dovra es-

sere comunicata presso la sede operativa dell’Associazione Notarile per le Espropria-

zioni Immobiliari di Pordenone in Vicolo Forni Vecchi n. 1/A — Pordenone. Si precisa

che le somie versate a titolo di fondo spese non producono interessi. Saranno conteg-
giate e pagate a parte le spese e quant'altro occorrente per procedere alla effettiva can-

cellazione delle formalitd pregiudizievoli, ove richiesto dall'aggiudicatario. Ai fini

dell'art. 1193 c.c. ¢ stabilito che qualungue somma versats sard imputata prima
alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo;

i) I'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo

immobile oggetto della vendita, in tal caso dovra datne preventiva esplicita comunicazione
al professionista delegato;

J) il mancato versamento del saldo prezzo nonché delle somme necessarie al pagamento degli
oneri tributari; (IVA o Imposta di Registro) e alla trascrizione del decreto di trasferimento,
comportetd la decadenza dall'aggiudicazione nonché la perdita della cauzione, salvo il ri-
sarcimento del maggiore danno ai sensi dell'art 587 ¢.p.c e 177 disp. att c.p.c,.

K) Paggiudicatario, nel caso in cui intenda avvalersi del custode per P'attuazione
dellordine di liberazione, dovra presentare apposita istanza al delegato contestual-
mente al versamento del saldo prezzo o al piu tardi nel termine di 30 giorni dal detto
versamento. Il custode provvedera alla liberazione dell’immobile secondo le modalita
ed i tempi di eni ali’art. 560 c. 6, c.p.c. come modificato dalla L. n. 8 del 28.02.2020,
Le spese di liberazione dell’immobile in tal caso verranno poste a carico della proce-
dura.

I) Paggiudicatario, nel termine di 90 giorni dall’aggiudicazione, con dichiarazione scritta
resa nella consapevolezza della responsabiliti civile e penale prevista per le dichiara-
zioni false o mendaci, fornird al professionista delegato le informazioni prescritte
dali’art. 22 del D.Lgs. 21 novembre 2007 n. 231.

ool o s ok ok ok ok ok ok ok ok ok
Si fa, infine, presente che la vendita senza incanto e con modalitd sincrona & sottoposta

alle seguenti condizioni di legge:
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1) la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, serviti attive e passive;

2) la vendita &, per ciascun lotto, a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

3) la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita né potra essere revocata per alcun motivo: I'esistenza di eventuali vizi, mancanza
di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esem-
pio quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impian-
ti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non paga-
te dal debitore, per qualsiasi motivo, non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione
del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni, essendo cura degli
offerenti accertarne preliminarmente la sussistenza;

4) gli immobili vengono venduti sostanzialmente liberi da iscrizioni e trascrizioni pregiu-
dizievoli. Tutte le spese relative al trasferimento dell'immobile e quelle relative alla can-
cellazione delle formalitd e di ogni altro vincolo cancellabile, nonché i compensi relativi
all'esecuzione per quanto previsto dell'art. 591 bis, oltre IVA se dovuta, sono a carico
dell'aggiudicatario. Si avvertono gli offerenti che qualora il debitore sia una persona giu-
ridica, il regime fiscale applicabile relativo al trasferimento potrebbe essere quelio [VA,

5) Si avverte I’aggiudicatario che, ove ne ricorrano i presupposti di legge e ne abbia inte-
resse, limitatamente ai casi di aggiudicazione di case di abitazione non di lusso efo relative
pertinenze, con apposita istanza diretta al Giudice dell’Esecuzione, potrd chiedere allo
stesso, perché ne tenga conto nel decreto di trasferimento, che esso aggiudicatario intende
avvalersi, ai soli fini del pagamento deile imposte sul decreto di trasferimento, dei benefici
della “prima casa” e/o della regola del “prezzo-valote”. Tale istanza unitamente a quella di
eventuali riduzioni del fondo spese dovrd essere depositata presso gli uffici
dell’ Associazione di cui sopra.

6) se gli immobili fossero occupati dall'esecutato o da terzi senza titolo, la loro liberazione

verra effettuata a cura della procedura;
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7) il professionista delegato alla vendita & stato autorizzato dal Giudice delfEsecuzione del
Tribunale di Pordenone a svolgere 'attivita di apertura delle buste e di gara senza incanto
tra gli offerenti in via telematica tramite la piattaforma www.garevirtuali.it.

8) tutte le attivita che a norma degli arti 571 e ss. c.p.c. debbono essere compiute in Can-
celleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione, sono effettuate dal professionista delegato
presso la sede operativa della Associazione, salvo la dichiarazione di nomina che dovra
essere fatta presso lo Studio del Notaio Delegato;

9) le notizie relative alla situazione urbanistica e catastale degli immobili sono state desun-
te dalla relazione di stima ed integrazione acquisita agli atti alla quale, per maggiori in-
formazioni, si rinvia, pubblicata sui siti internet previsti che nei termini assegnati dal Sig,
G.E. e che gli offerenti e partecipanti dovranno preventivamente consultare;

10) ai sensi dell'art. 585 comma 3° c.p.c., 'aggiudicatario potra versare il prezzo anche con
l'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle
somme erogate a favore della procedura e la eventuale garanzia ipotecaria di primo grado
sui medesimi immobili oggetto di vendita;

11) Paggiudicatario dovra presentare, entro 120 giorni dal decreto di trasferimento, a pro-
prie esclusive spese, I'eventuale domanda di condono edilizio ex art 40 ult, comma della L.
47/1985 ed a norma del D.L. 146/1985 convert. nella L. 298/1985;

12) ai sensi dell'art. 2 del D.M, n. 32/2015 per “vendita sincrona telematica” si intende:
modalita di svolgimento della gara nella vendita immobiliare senza incanto in cui i rilanci
vengono formulati esclusivamente in via telematica nella medesima unita di tempo e con
la simultanea connessione del giudice o del referente della procedura e di tutti gli offerenti;
13) ai sensi dell'art, 2 del D.M. n. 32/2015 per “portale del gestore” si intende: sistema
telematico predisposto dal gestore della vendita telematica e accessibile agli offerenti e al
pubblico tramite rete Internet ed al giudice o ad altri utenti legittimati tramite rete Internet
o0 servizio tglemaﬁci del Ministero,

Pordenone,"57 maggio 2026
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R.G.E.I. N. 73/2024

Tribunale Ordinario di Pordenone
SEZIONE CIVILE

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
I1. GIUDICE DELIESECUZIONE

a seguito dell’'udienza del ;

letti gli atti del processo esecutivo n. 73/2024 E.I nei confronti di:

A

sentiti gli intere—ssiaﬁ; |
rilevato che Peccepita inesistenza di un titolo ad agire in fase esecutiva ad opera del creditore
interveniente costituisce accettamento di metito suscettibile di essete compiuto all’esito del giudizio
di opposizione ad esecuzione attualmente pendente b
ritenuto pertanto che sia precluso allo sctivente Giudice un simile accertamento nel cotso della
procedura esecutiva al di fuori dagli strumenti processuali previsti per far valeré tali doglianze
ritenuto in ogni caso che tale doglianza non preclusa in alcun modo la prosecuzione del processo
esecutivo alla luce del titolo del creditore procedente e dell’altro creditore intervenuto
visti gli artt. 569, 570 e 591 bis c.p.c.;
ritenuto di autorizzare la vendita nella MODALITA “SINCRONA?” di cui all'art. 21 D.M.
26.2.2015, n. 32, e alle condizioni riportate nella presente ordinanza.
DELEGA

al Notaio dott. Greco Orazio

il compimento delle operazioni
di vendita dell'immobile nonché di tutte le ulterioti operazioni previste dall’art. 591 bis cpc, con
versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore dell’eventuale creditore fondiario sul conto
corrente della procedura — aperto/da apritsi presso Distituto bancatio indicato nel decreto di
nomina del Custode — ove saranno anche accreditati mediante bonifico bancario dall’offerente la
cauzione necessaria per pattecipare alla gara telematica e dall’aggiudicatario il saldo prezzo e/ole
rate del saldo prezzo nonché le spese conseguenti al trasferimento.
In particolare, determina le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate, disponendo

quanto segue:
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1) 1l Notaio delegato svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi alla
comunicazione della presente ordinanza; il professionista delegati sono tenuti ad operare, in ogni
fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la durata delle procedure. I
professionista delegato sara tenuto allo svolgimento, entro il termine di un anno dall’emissione
della presente ordinanza, di un numero di esperimenti di vendita non infetiore a tre (entro 4 mesi
dal versamento del fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro
i successivi 3 mesi.) Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle attivita dev’essere dalle
parti interessate sottoposta esclusivamente al giudice dell’esecuzione, senza il cui provvedimento il
professionista incaricati non sono autorizzati a concedere alcuna dilazione;

2) Nel caso di esito negativo anche del quarto esperimento di vendita, il professionista
delegato fissera un ulteriore esperimento di vendita sincrona, da espletarsi senza incanto, previa
riduzione del relativo prezzo base nei limit della meta (come previsto dall’art. 591 c.p.c))
provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione di un nuovo avviso di vendita
sincrona mista recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti
pubblicitati, come sopra regolamentati;

3) Provvedera a restituire gl atti al giudice dell’esecuzione, nel caso in cui anche il quinto
esperimento di vendita abbia esito negativo, per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale
prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 bis disp.att.c.p.c,;

4) 1l professionista delegato, entro trenta giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita,
depositeta un rapporto riepilogativo iniziale della attivita svolte; altresi dopo clascun esperimento
di vendita depositera un rapporto riepilogativo petiodico delle attivita svolte;

5) Si procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. Il Notaio delegato provvedera
a fissare il termine (non inferiote a novanta giorni, né superiore a centoventi giorni) entro il quale
potranno essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c., a redigere e pubblicare
(come da punto seguente) lavviso di vendita, fissando il termine, di novanta giorni
dall’aggiudicazione, entro il quale il prezzo dev’essere depositato;

6) 1l prezzo base d’asta del ptimo esperimento di vendita sara pari a quello indicato nella
petizia, in assenza di diversa specifica indicazione del G.E.;

7) Nell’avviso di vendita satanno indicati sia il prezzo base d’asta (eventualmente ridotto, se
sono gia stati compiuti esperimenti di vendita in base alla delega ricevuta) sia Pofferta minima per
la pattecipazione all’asta, pati al 75% del prezzo base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto
delle tiduzioni e degli adeguamenti di cui all’art. 568 c.p.c., e quindi, di regola, pari al prezzo base

nel primo esperimento di vendita),

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzipne a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-

Firmato Da: ALBENZIOC ANTONIO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 76e96a04d65a16c2

-

a
i



8) Nell'avviso dovra essete anche evidenziato che tutte le attivita che, a norma dell'art. 571 e
$s. c.p.c., dovrebbero essere compiute in cancelletia o davanti al giudice dell'esecuzione, o dal
cancelliere o dal giudice dell'esecuzione, saranno eseguite dal professionista delegato con modalita
telematiche; all'avviso si applica I'articolo 173 quater disp. att. c.p.c;

9) A cura del professionista delegato/custode, un estratto dell’avviso di vendita sara inserito
sul portale del Ministero della giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle vendite

pubbliche”. L’avviso di vendita, I'ordinanza e la petizia di stima dovranno essere pubblicati

a cura del delegato
sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia
a cura di Edicom Finance Stl
sui  sii  Internet www.asteannunciit comprensivo  del  netwotk  Aste Click (Es.

su casa.it - idealista.it — bacheka.it),

a cura della societa Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A.

sul sito www.astegiudiziarie.it .

Il professionista Delegato pud avvalersi, quale ausiliatio, della societa Edicom Finance stl o della
societd Zucchetti software giuridico stl, gia autorizzate alla pubblicazione degli avvisi di vendita in
forza di decreto ministeriale, per linserimento degli avvisi di vendita nel p.v.p. e per tutte le
operazionl conseguenti.

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicita ed il termine per la presentazione delle offerte
dovra decorrere un termine non inferiore a 45 giorni non superiore ai 90 giorni liberi.

Sempre con spese a carico della procedura, Edicom Finance provvedera almeno trenta giorni prima
dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie”,
allinvio di una missiva attraverso i servizio di Postal ‘Target ai residenti nelle vicinanze
dell'immobile e a dare notizia della vendita sulla web TV www.canaleaste.it.

9) Lo svolgimento dell’asta e le offerte sono stabilite con modalita telematica sincrona.
L’offerta deve essere sottoscritta digitalmente dall’offerente, & irrevbcabﬂe salvi i casi dell’art. 571

co. 3 c.p.c. e dovra essere depositata telematicamente entro le ore 12:00 del giorno feriale

antecedente a quello fissato per I’asta, con le modalita di cui al capo III del D.M. n. 32/2015 ossia,

con trasmissione a mezzo pec all’indirizzo offertapvp.dgsia@giustiziacert.it mediante compilazione

del modulo web “Offerta Telematica” disponibile sul portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia oppure sul sito internet del Gestore della vendita (I’offerta si intende depositata nel
momento in cul viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di

posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia). Il Professionista delegato comunichera al
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GE, pteviamente, il nominativo del Gestore della vendita incaricato tra le societa indicate al punto

precedente (Edicom Finance stl o Zucchetti software giuridico stl).

10)
a)

b)

d)

k)

h

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L’offerta di acquisto dovra contenere:

cognotme, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico mobile di chi sottoscrive l'offerta e inditizzo della casella di posta elettronica
certificata utilizzata per trasmettere Uofferta e per ricevere le comunicazioni,

se il soggetto offerenté & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
cettificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che glustifichi i poteri;

in caso di offerente coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo
all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); |

se il soggetto offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottosctive
Pofferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare

Pufficio giudiziario, anno e numero del registro generale (R.G.E.IL) della procedura e nome
del professionista delegato alla vendita;

se l'offerta & formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerent per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che
effettua 'offerta;

data e ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

1 dati identificativi del bene a cui si riferisce offetta;

il prezzo offerto, che potrzi essere pari al valore base stabilito per I’esperimento di vendita
per cui ¢ presentata o anche inferiore fino ad un quarto del valore base e 'importo versato
a titolo di cauzione

la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto vetrsamento) effettuato esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
corrente intestato alla procedura, dell'importo della cauzione, in modo tale da consentire
Paccredito in tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta;

termine, non superiore a novanta giorni dall’aggiudicazione non suscettibile di proroghe,
pet il versamento del saldo del prezzo e degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla
vendita; ip mancanza di indicazione, il termine siintendera di novanta giorni;

la dichiarazione espressa di avere preso visione della perizia di stima.
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Pet Vipotesi di offerta per persona da nominare, che puo essere formulata solo da un procutatore
legale, perentoriamente entro il terzo giorno successivo (si computano anche i giotni festivi e/o
non lavorativi) all’esame delle offerte il procuratore legale aggiudicatario deve recarsi nello studio

del professionista delegato e dichiarare le generalita della persona per cui ha formulato offerta.

Il procuratore legale depositera al professionista delegato la procura speciale notarile in forza della
quale ha agito (non sono ammesse procure o mandat diversi) o comparird innanzi al professionista
delegato unitamente alla parte per cui ha offerto che dichiarera al professionista delegato di

accettare la nomina.

1l soggetto che presenta 'offerta pud trasmettere una sola offerta per ciascun espetimento di

vendita.

Si precisa, inoltre, che un singolo “presentatore” pud far pervenire per ciascuna gara Uofferta di un
solo soggetto. Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate inammissibili. La prima & que]la giunta,
secondo la ricevuta generata di cui sopra, in data e/o oratio antecedente 2 tutte le altre ptesentate
dallo stesso “presentatore™;

11) L’esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse avverranno il giorno e all’ora fissato per
Pasta dal medesimo professionista e presso il suo Studio mediante la modalita telematica di cui
allart. 21 DM. 26 febbraio 2015, n. 32 “Vendita sincrona telematica”.
La pattecipazione degli offerenti alle udienze telematiche ha luogo tramite P’area riservata del
pottale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute, almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni
di vendita.

Chiunque puo assistere alle operazioni di vendita solo ed esclusivamente mediante connessione

all’indirizzo internet del gestore della vendita previa registrazione sul portale.

Il professionista delegato procedera all’esame delle offerte e alla gara tra gli offerenti con modalita
telematiche e _
a) vetifichera le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni ¢ dei
documenti; |
b) verifichera leffettivo accredito dellimporto comprensivo della cauzione entro i termini
sopra indicati;
c) procedera conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per I'eventuale gara,
d) provvedera altresi alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che dovra

contenere le citcostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita

5
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degli utenti connessi, la descrizione delle attivita svolte e la dichiarazione di aggiudicazione,

con lidentificazione dell’aggiudicatario.

In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altti offerenti ed alle parti

della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica.

1l verbale dovra essete sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato

12)

12a) qualora sia presentata un’unica offerta criptata pari o superiore al valore dell'immobile come
sopra determinato da questo giudice, la stessa sara senz’altro accolta. Qualora il prezzo offerto sia
inferiore rispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto,
il delegato pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia una seria possibilita di conseguire
un prezzo superiore con una nuova vendita e che non siano state presentate istanze di assegnazione
ai sensi dell’art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita per cui & presentata;
12b) qualora siano presentate piu offerte ctiptate, il delegato invitera in ogni caso tutti gli offerenti
ad una vendita sincrona sull’offerta pit alta. Ai fini dell’individuazione della migliore offerta, il
delegato deve tenere conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e
dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato dall’offerente per il
pagamento, I'aggiudicatario dovra obbligatoriamente rispettare il termine dallo stesso indicato a
pena di decadenza. Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 cpc e il
prezzo risultante dalla gara svolta tra i vari offerenti ovvero nell’unica offerta presentata ¢ inferiore
al “prezzo base” dell’immobile stabilito a norma dell’art. 573 1T comma, c.p.c., il delegato non fa
luogo all’aggiudicazione e procede all’assegnazione;

12bb) Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerent, il professionista
delegato dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pit vantaggiosa
(nell’individuate la offerta pitl vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,
sard prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel piti breve tempo possibile, ovvero,
in subotdine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita).

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito
della comparazione delle offerte depositate, la offerta pi alta ovvero la pitt vantaggiosa risulti pari
al prezzo base il bene ¢ senz’altro aggiudicato.

Se Pofferta piti alta o pitl vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:
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- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessardamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢
aggiudicato al miglior offerente;

13)  Le offerte in aumento sull’offerta pitt alta non potranno essere inferiori ad euro 1.000,00
(mille) per immobili stimati fino a € 100.000 (centomila) ed € 2.000 (duemila) per immobili stimat
oltre € 100.000 (centomila);

14)  Per gli esperimenti di vendita successivi al ptimo, il prezzo potra essere ogni volta ridotto
fino al 25% rispetto al prezzo precedente e non infetiore al 10%, salvo diversa specifica indicazione
del G.E. ove consultato.

Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista delegato, pur proseguendo, in
assenza dialtre indicazioni o di diversa istanza delle parti (nel quale ultimo caso rimettera il fascicolo
al giudice per le opportune determinazioni), nelle attivitd delegate con successivo ribasso,
depositerd nota informativa al giudice dell’esecuzione, che potri fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del perito stimatore pet le
valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del bene. In ogni caso il delegato

titnettera il fascicolo al siudice nel caso in cui il prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad

€ 20.000 (ventimila) unitamente ad una relazione descrittiva di tutta attivita compiuta anche nella

qualita di custode (con .speciﬁca indicazione dello stato dell’immobile - se libeto o occupato, delle
condizioni dell’immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti e delle richieste di visita
ricevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita e
fornendo ogni indicazione utile circa le concrete possibilita di vendita dell’immobile, € cio al fine
dell’eventuale adozione di provvedimento ex att. 164 bis dispp. att. c.p.c;

15)  Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;’

16)  In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, questi dovra
depositare nota riepilogativa del credito con le indicazioni delle coordinate bancatrie per il
versamento entro i termine di 30 giorni dall’aggiudicazione; in difetto non & autorizzato il
versamento diretto del prezzo.

In presenza di dichiarazione di credito, il Professionista Delegato calcolera indicativamente le
somme necessarie per la liquidazione dei compensi del professionista delegato e custode - se non
gia liquidati - e le eventuali ulteriori spese della procedura.

Cosl calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunicherd quale parte del residuo
prezzo dovra essere versato dall’aggiudicatario ditettamente al creditore fondiario e quale parte

dovra essere versato sul conto della procedutra.
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In ogni caso, la somma da versare direttamente al creditore fondiario non potra essere

supetiore al 60 % dell’intero prezzo di aggiudicazione;

Tale meccanismo non operera nel caso in cui il debitore esecutato sia stato dichiarato fallito e la
procedura inizi o prosegua su istanza del creditore fondiario. In tale ipotesi, resta infatti necessaria
l'autorizzazione del giudice dell’esecuzione alla distribuzione provvisoria, subordinata alla prova,
da parte del creditore fondiari(;, della sua ammissione al passivo fallimentare ed al netto di eventuali
crediti di massa maturati in sede fallimentare in relazione all'immobile subastato che 1l curatore ha
I'onere di far valere intervenendo nel procedimento esecutivo (v. Cass. 23482/2018);

17) 1II Notaio Delegato provvedera ad autorizzare lassunzione di debiti da parte
dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c.
provvedera direttamente a limitare il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);
18)  Atteso che, a norma dell’art. 161 dispp. att. cp.c. come modificato con la legge di
conversione del d.1. n. 83/15, il compenso dell’espetto stimatore ¢ determinato sulla base del prezzo
ricavato dalla vendira, il pfofessionista delegato, una volta intervenuto il versamento del prezzo, ne
dara notizia al petito, indicando il prezzo di aggiudicazione;

19)  Avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite si sensi degli art. 574, 580 e
590, secondo comma, e verificato I'assolvimento dell’obbligo posto a carico dell’aggiudicatario
dall’art. 585, quarto comma, il professionista delegato predisporra il decreto di trasferimento -
controllando ¢ confermando la presenza di tutti i relativi presupposti giuridici che consentano un
legittimo trasferimento - e trasmettera senza indugio al giudice dell’esecuzione bozza del decreto;
1 Notaio Delegato dovra:

- eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento,
a comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previsti per le comunicazioni
di atti volontari di trasferimento,

- trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

- previo incarico ed a spese dell’acquirente, espletare le formalita di cancellazione delle trascrizioni
dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecarie e dei sequestri conservativi, conseguenti al decreto di
trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 586 c.p.c..

20) 1l Notaio, inoltre, dovra:

- entro trenta giorni dal versamento del prezzo e, comunque al pit tardi entro 30 giorni dalla
cancellazione delle formalita pregiudizievoli nonché dal completamento delle attivita di custodia,

dovra provvedere alla formazione del progetto di distribuzione e a tutti i successivi incombenti

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

W e
oy

] uﬁ' Firmato Da: ALBENZIO ANTONIO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 76e96a04d65a16c2

<

i



finalizzati all’approvazione dello stesso, nei termini e come delineati dall’art. 596, 597 e 598 cpc. In
particolare:

® provvedera prima a richiedere senza indugio al G.E. la liquidazione del proptio compenso,
determinato ai sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 a carico della procedura e
dell’aggiudicatario (la richiesta dovra essere fatta contestualmente, ove gia non sia stata
fatta, anche dal custode giudiziatio, ai sensi del d.m. n. 80/ 2009, previo deposito del
rendiconto finale della custodia);

» redigera il progetto di distribuzione sulla base dei conteggi aggiornati dei crediti e delle note
delle spese inviati dal creditore procedente e dai creditori intervenuti, da farsi da parte dei
predetti entro 10 giorni dall’invio da parte del delegato a trasmetterli; in caso di mancato
deposito della dichiarazione da parte dei creditori il professionista delegato depositera in
ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto del credito come indicato negli atti
presenti nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intetvento);

e trasmettera il progetto di distribuzione al G.E., perché quest’ultimo lo esamini e, appottate
le eventuali variazioni, lo depositi nel fascicolo della procedura per essere consultato dai
creditori e dal debitore, disponendone la comunicazione al professionista delegato; fissera
innanzia sé entro 1 successivi 30 giorni ’audizione delle parti per la discussione del progetto
di distribuzione, facendo attenzione che fra la comunicazione-deﬂ’invito e la data della
comparizione innanzi a sé intercorrano almeno 10 giorni;

--entro diect giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione, il
professionista delegato dovra depositare un rapporto tiepilogativo finale delle attivita svolte
successivamente al deposito dell’ultimo rapporto;
- qualora eccezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini suindicat, il professionist;i incaricatt
ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice dell’esecuzione.

Il Giudice delPEsecuzione
Rende noto che per I'acquisto di immobili in pubblica gara non sono dovuti compensi a terzi pet
mediazioni e che il Tribunale non ha confetito alcun mandato ad intermediari o ad agenti
immobiliari per la pubblicita giudiziaria;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della

scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito.
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Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art.
161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori
¢ degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c., consenso che
deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell'inizio
della gara o dell'incanto;
CONFERMA
11 Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.
Il Custode verifichera petiodicamente lo stato dell’immobile, fornira all’esecutato ogni opportuna

informazione sullo stato della procedura e sui suoi doveri, curera ’'amministrazione e la gestione

dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione (incassando, se

dovuti, canoni a carico degli occupanti, segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da

rendere difficoltosa o pit onerosa la visita o la vendita del bene, di talché possa essere emesso
l'ordine di liberazione di cui all’art. 560 comma 6 c.p.c.); accompagnare eventuali interessati a visitare
i beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata, previo avviso al debitore se reperibile, fornire
ogni utile informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita di vendita e alle caratteristiche
e consistenza del bene. La disamina dei beni si svolgera con modalita idonee a garantire la
riservatezza dell'identita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro.

1l Custode provvedera altresi a depositare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettuate
nel corso degli accessi, ¢ relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente
rendiconto, nonché ad attuare 'ordine di liberazione at sensi del novellato att. 560 c.p.c..

LIQUIDA

quaie acconto sul compenso. finale 'importo di € 500,00 (cinquecento) oltre accessori di legge,

somma che il creditore procedente anticipera al custode e, visto quanto disposto dal D.M.

15/10/15 n. 227, Pimporto di € 2.000,00 (duemila) oltre accessori di legge, somma che il creditore

procedente anticipera al Professionista Delegato entrambe nel termine di giorni 20 dalla

conoscenza del presente provvedimento.

- pet il Notaio Delegato, sul ¢/c con IBAN IT08 M 08631 12501 07400 0000 859 — intestato
all’Associazione Notatile per le espropriazioni immobiliari presso la Banca 360 FVG credito
cooperativo filiale di Pordenone.

Il professionista delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato nell’ordinanza di
autorizzazione alla vendita per il deposito degli acconti di cui sopra, informera il giudice
dellinadempimento al fine dell’eventuale convocazione delle parti per la dichiarazione

d’improcedibilita dell’esecuzione.
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In agni caso il termine di 4 mesi per la predisposizione del primo avviso di vendita di cui al punto 1) decorrera solo
dal momento dell'avvennto versamento dell'intero acconto di cui sopra.
1l Notaio Delegato, oltre ai propti compensi, & autorizzato a prelevare i compensi e le spese degli
altri Ausiliari del Giudice direttamente dal conto corrente della procedura dallo stesso acceso (con
emissione di fattura nei confronti del creditore procedente/intervenuto e/ o dell’aggiudicatario, che
provvederanno a versate, ove ne ticorrano gli estremi, la ritenuta d’acconto).
In caso di esautimento del fondo spese, il delegato provvedera a tichiedere un’integrazione al GE
con istanza accompagnata da un’analitica relazione sulle somme spese.

ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del creditore che ha chiesto

la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di cui all’articolo 498 c.p.c. che non sono
intervenuti.
RINVIA

al 27 maggio 2026 ore 9.30 per la verifica dell’andamento delle operazioni.
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AVVISI AL DEBITORE ESECUTATO

1l debitore deve consentite, in accordo con il custode, che I'immobile sia visitato da potenziali
acquirent.

1l giudice ordina, sentiti il custode e il debitore, la liberazione dell’immobile pignorato per lui ed il
suo nucleo familiare, qualora sia ostacolato il diritto di visita di potenziali acquirenti, quando
Pimmobile non sia adeguatamente tutelato e mantenuto in uno stato di buona conservazione, pet
colpa o dolo del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, quando il debitore viola gli altri
obblighi che la legge pone a suo carico, o quando I'immobile non ¢ abitato dal debitore e dal suo
nucleo familiare.

Al debitore & fatto divieto di date in locazione I'immobile pignorato se non € autorizzato dal giudice

dell’esecuzione.

Pordenone, 27/06/2025
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Dott. Antonio Albenzio
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COMUNICAZIONE

E.l. 73/24
GRECO

Si trasmette I'Avviso di vendita che precede a:
1. Avv. F. BUGARO di PD per YODA SPV SRL

2. Avv. P. LAZZARO per CONDOMINIO RESIDENCE LE ZETTERE
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