
TRIBUNALE DI PISA

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

TELEMATICA SINCRONA A PARTECIPAZIONE MISTA

QUARTO ESPERIMENTO

L' Avvocato Alisia Cecconi,  su delega del Giudice delle Esecuzioni Immobiliari  Dott.

Marco  Zinna  del  giorno  2  maggio  2023  a  norma  dell'a rt.591  bis del  Codice  di

Procedura  Civile,  nell'esecuzione  immobiliare  n.124/2022  R.E.,  promossa  da  Banca

Popolare di Lajatico Società Cooperativa per Azioni ,

AVVISA

che  il  giorno  23 dicembre 2025 alle ore 15,00  e seguenti,  procederà alla  vendita

senza  incanto,  con  modalità  telematica  sincrona  a  p artecipazione  mista,  mediante

apertura delle buste cartacee e telematiche relativ e alle offerte per l'acquisto del

bene infra descritto in un unico lotto , alle  condizioni, al prezzo che segue nonché

nelle condizioni di fatto e di diritto in cui lo st esso si trova, anche in relazione

alla legge 28 febbraio 1985 n.47 e successive modif iche ed integrazioni ed al D.P.R.

6 giugno 2001 n.380, e fermo restando il disposto d ell'art.2922 Codice Civile.

La convocazione delle parti e degli offerenti, pres enti fisicamente o da remoto, è

fissata per il predetto giorno 23 dicembre 2025 alle ore 15,00 e seguenti , presso lo

studio del Delegato in Pisa, Via Matteucci n.36, Sc ala B, piano 1°, interno 1.

Tutte quelle attività che, a norma degli artt.571 e  seguenti del Codice di Procedura

Civile debbono essere compiute in cancelleria o dav anti al giudice dell'esecuzione,

o dal cancelliere o dal giudice dell'esecuzione, so no eseguite presso lo studio del

Delegato  Avv.  Alisia  Cecconi,  in  Pisa,  Via  Matteucc i  n.36,  Scala  B,  piano  1°,
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interno 1, tel.050/540613.

A)  Gli interessati  dovranno presentare l'offerta irre vocabile di acquisto in forma

cartacea  o  telematica,  a  scelta  dell'offerente,  sec ondo  le  modalità  di  seguito

descritte.

L'offerta dovrà essere presentata, in ogni caso, entro le ore 13,00 del 22 dicembre

2025.

Coloro che hanno presentato l'offerta in forma cart acea, dovranno comparire innanzi

al Delegato nel luogo, nel giorno ed all'ora stabil iti nel presente avviso.

Coloro  che  hanno  presentato  l'offerta  telematica,  d ovranno  partecipare  alle

operazioni di vendita con le medesime modalità.

B)  Saranno considerate inefficaci:

- le offerte pervenute oltre il termine fissato nel l'avviso di vendita;

-  le  offerte  inferiori  di  oltre  un  quarto  al  prezzo  così  come  indicato

nell'avviso  di  gara  e  precisamente  inferiori  ad  euro  109.500,00

(centonovemilacinquecento virgola zero zero) per il  Lotto n.1;

- le offerte non accompagnate da cauzione prestata secondo le modalità di seguito

descritte.

C) Qualora sia presentata una sola offerta superiore o  pari al valore dell'immobile

come sopra determinato,  la stessa sarà senz'altro a ccolta;  qualora sia presentata

una sola offerta per un prezzo non inferiore di olt re un quarto al prezzo stabilito

nell'avviso  di  vendita,  il  Delegato  procederà  all'a ggiudicazione  provvisoria  in

favore dell'unico offerente e  comunicherà direttame nte al  creditore procedente la

suddetta circostanza, intimando a quest'ultimo di e sprimere, nel termine di quindici
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giorni, le proprie valutazioni e determinazioni in merito all'offerta. Il Delegato

procederà all'aggiudicazione definitiva sia nel cas o in cui il creditore procedente

esprima  parere  favorevole,  sia  per  quello  in  cui  il  creditore  ometta  di  far

pervenire al  delegato nel  termine suddetto le propr ie determinazioni.  Il  Delegato

rimetterà  gli  atti  al  giudice  in  caso  di  eventuale  parere  contrario

all'aggiudicazione.

D)  Qualora siano presentate più offerte efficaci, il Delegato procederà senz'altro

ad una gara sull'offerta più alta,  nel qual  caso l' aumento minimo è stabilito in

euro 3.500,00 (tremilacinquecento virgola zero zero ) per il lotto n.1;

le  offerte  giudicate  regolari  abiliteranno  automati camente  l'offerente  alla

partecipazione alla gara, tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sarà libero di

parteciparvi o meno; la mancata effettuazione dei r ilanci implica non adesione alla

gara.

E)  Se la  gara  non potrà  aver  luogo per  mancanza  di  ade sioni  degli  offerenti,  il

Delegato  è  autorizzato  a  disporre  la  vendita  al  mig lior  offerente,  salvo  che  il

prezzo  offerto  dal  miglior  offerente  sia  inferiore  al  prezzo  base  indicato  nel

presente  avviso  di  vendita  ed  un  creditore  abbia  of ferto  preventivamente  il

pagamento del prezzo base chiedendo l'assegnazione dell'immobile.

F)  All'esito della gara tra gli  offerenti,  se il  più a lto prezzo offerto dovesse

risultare inferiore al prezzo base stabilito nell'o rdinanza di vendita, il Delegato

assegnerà il bene all'eventuale creditore che ne ab bia fatto istanza ex artt.588 e

589 C.p.c. ovvero, in mancanza, aggiudichi al migli or offerente ex art.573, comma

terzo, C.p.c..
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Dovrà  essere  considerata  miglior  offerta,  ai  sensi  della'art.573,  comma  terzo,

C.p.c., l'offerta pià alta; a partità di offerte, q uella garantita dal versamento di

una cauzione d'importo maggiore; a parità di cauzio ne versata, quella per la quale

sono previsti tempi di pagamento più brevi; a parit à di tempi di pagamento, quella

depositata per prima, utilizzando i criteri della s equenza indicata.

G)  Il  prezzo  base  dell’offerta  è  pari  ad  euro  146.000,00  (centoquarantaseimila

virgola zero zero) per il Lotto n.1.

Descrizione dei beni

LOTTO N.1

La  piena  proprietà del  laboratorio  artigianale  face nte  parte  di  un  maggior

fabbricato sito in Santa Croce sull'Arno, Via del B osco numero civico 85,  composto

da  quattro  locali  ad  uso  laboratorio,  due  locali  ad ibiti  a  mostra,  deposito,

magazzino,  ingresso,  due  uffici,  locale  caldaia,  se rvizi  nella  zona  uffici,

spogliatoio con w.c. e docce.

Confina a nord con vano scala condominiale e Via IV  Novembre, ad est con Via del

Bosco, ad ovest con la particella 364.

Rilevato al catasto fabbricati  del Comune di Santa Croce sull'Arno, non al giusto

conto,  foglio 15, particella 46 subalterno 1, categ oria C/3, classe 4, superficie

catastale totale mq.938, Via del Bosco n.85 piano T , rendita euro 4.014,93.

Il  bene  sopra  descritto  risulta  occupato  dall'esecu tato  come  da  relazione  del

custode in data 10 dicembre 2024.

Il bene in oggetto è pervenuto all'esecutato dalla successione legittima del padre ,

nato  a  San  Miniato  il  giorno  1  aprile  1934,  decedut o  in  data  14  marzo  2015;  si
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precisa che risulta trascritto presso l'Agenzia del le Entrate di Pisa - Servizio di

pubblicità  immobiliare  in  data  16  marzo  2023  al  n.3 736  particolare,  un  atto  di

accertamento giudiziario della qualità di erede del  signor     .

Ai sensi della vigente normativa urbanistico – edil izia, secondo le risultanze della

perizia  redatta  dal  CTU  Arch.  Roberto  Silvestri  21  febbraio  2023,  il  maggior

fabbricato  di  cui  fa  parte  l'unità  immobiliare  in  o ggetto  è  stato  costruito  con

Licenza Edilizia n.186 del 4 ottobre 1973; in data 22 marzo 1975 è stato autorizzato

l'uso  del  laboratorio  posto  al  piano  terra  ed  in  da ta  2  marzo  1977  è  stato

rilasciato il Nulla Osta per varianti in corso d'op era alle unità residenziali; in

data  10  dicembre  1977  è  stata  autorizzata  l'abitabi lità  delle  otto  unità  ad  uso

civile abitazione.

In  data  19  aprile  1993  è  stata  rilasciata  dal  Comun e  di  Santa  Croce  sull'Arno

l'autorizzazione  n.49  del  19  aprile  1993  relativa  i nstallazione  di  un'insegna

luminosa in Via Del Bosco n. 85.

Per opere interne di  manutenzione straordinaria è s tata depositata DIA protocollo

n.016986 del 13 agosto 2007, pratica edilizia n.466 /2007 e successiva variante in

corso  d'opera  con  DIA  protocollo  n.014152  del  24  lu glio  2006,  pratica  edilizia

388/2009.

Per lo spostamento di una apertura interna è stata depositata CIL protocollo n.15624

dell'8 ottobre 2012, pratica edilizia n.441/2012.

Il perito non ha reperito presso gli uffici comunal i la pratica edilizia n.555/2009.

Dalla perizia non risultano reperite le certificazi oni degli impianti.
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L'aggiudicatario assumerà a proprio esclusivo caric o ogni responsabilità per danni

derivanti  dalle  eventuali  difformità  degli  impianti  e  per  le  spese  inerenti

all'adeguamento  degli  impianti  medesimi  alle  vigent i  disposizioni  di  legge  e  di

regolamento in materia di sicurezza, con esonero, p ertanto, per la procedura da ogni

responsabilità per eventuali danni derivanti dalle difformità di cui sopra.

In relazione a quanto previsto dal quarto comma del l'art.23 bis della Legge Regione

Toscana del 24 febbraio 2005 n.39, come introdotto dall'art.13 della Legge Regione

Toscana 23 novembre 2009 n.71, l'unità immobiliare in oggetto non risulta dotata di

attestato di prestazione energetica.

Offerta con modalità cartacea

1.  Chi intende partecipare alla gara, personalmente o vvero a mezzo di procuratore

legale,  ma  solo  per  persona  da  nominare,  a  norma  de ll’art.  579,  ultimo  comma,

C.p.c., dovrà presentare in busta chiusa, domanda i n bollo (marca da euro 16,00), da

depositarsi presso lo studio del Delegato.

2.  L’offerta  dovrà essere contenuta  in  duplice busta chiusa.  Sulla  busta esterna

sigillata,  il  Delegato provvederà ad  indicare le  so le  generalità  di  chi  presenta

l’offerta  -  che  può  anche  essere  persona  diversa  da ll’offerente  -  il  nome  del

professionista  delegato  e  la  data  della  vendita.  Su lla  busta  interna,  anch’essa

sigillata,  contenente l’offerta,  dovrà essere indic ato,  a  cura dell’offerente,  il

numero della procedura e del lotto per cui viene fa tta l’offerta.

3.  L’offerta dovrà contenere: 

a)  l’indicazione  del  numero  della  procedura  e  del  l otto  per  cui  viene  fatta

l’offerta;
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b)  cognome,  nome,  luogo e  data di  nascita,  codice  f iscale,  residenza,  domicilio,

stato  civile  e  recapito  telefonico  dell'offerente  a l  quale  solo  verrà  intestato

l’immobile.

Se l’offerente è coniugato in regime di comunione l egale dei beni, dovranno essere

indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.

Se l’offerente è minore di età, l’offerta dovrà ess ere sottoscritta dai genitori,

previa autorizzazione del Giudice Tutelare.

Se l’offerente agisce quale legale rappresentante d i  altro soggetto,  dovrà essere

allegato il certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero

la procura o l’atto di nomina che ne giustifichi i poteri; 

c) i dati identificativi del bene per il quale l’of ferta è proposta;

d)  l’indicazione  del  prezzo  offerto,  che  non  potrà  essere  inferiore  di  oltre  un

quarto  al  prezzo  base  indicato  nell’avviso  di  vendi ta  a  pena  di  inefficacia

dell'offerta;

e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri  accessori che non potrà essere

superiore a novanta giorni dalla data dell’aggiudic azione (sarà, invece, possibile

l’indicazione di un termine inferiore, circostanza che verrà valutata dal delegato o

dal giudice per l’individuazione della migliore off erta);

f)  l’espressa  dichiarazione  di  aver  preso visione  d ella  perizia  di  stima  e  del

presente avviso.

4.  All’offerta dovranno essere allegati ed inseriti n ella seconda busta chiusa, una

fotocopia  del  documento  di  identità  dell’offerente  nonché,  a  pena  di  inefficacia

dell'offerta,  un  assegno  circolare  non  trasferibile  intestato  a  “Procedura  esec.
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Imm. n.124/2022 Avvocato Alisia Cecconi”, a titolo di cauzione, dell'importo pari o

superiore al dieci per cento (10%) del prezzo offer to, cauzione che sarà trattenuta

in  caso  di  rifiuto  dell’acquisto  (è  possibile  il  ve rsamento  di  una  cauzione  più

alta, circostanza che verrà valutata dal delegato o  dal giudice per l’individuazione

della migliore offerta).

L’offerta è irrevocabile e vincolante.

Offerta con modalità telematica

1.  Le offerte  in  via  telematica devono essere deposit ate,  personalmente ovvero a

mezzo di procuratore legale, ma solo per persona da  nominare, a norma dell’art. 579,

ultimo comma, C.p.c., tramite il modulo web “Offert a Telematica” del Ministero della

Giustizia, a cui è possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul

portale  del  gestore  della  vendita  telematica  entro  le  ore  13,00  del  giorno

precedente la data della vendita, inviandole all’in dirizzo PEC del Ministero della

Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it ..

Si precisa che presso il Tribunale di Pisa risulta attivo lo Sportello di assistenza

gratuita per la presentazione delle offerte telemat iche.

2.  L’offerta  si  intende depositata  nel  momento in  cui  viene generata la  ricevuta

completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata

del Ministero della Giustizia.

3.  L’offerta,  a  pena  d’inammissibilità,  dovrà  essere  s ottoscritta  digitalmente,

ovverosia  utilizzando  un  certificato  di  firma  digit ale  in  corso  di  validità

rilasciato  da  un  organismo  incluso  nell’elenco  pubb lico  dei  certificatori

accreditati,  e  trasmessa a mezzo  di  casella  di  post a  elettronica certificata,  ai
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sensi  dell’art.12,  comma  5  del  D.M.  n.32/2015.  In  a lternativa,  è  possibile

trasmettere  l’offerta  ed  i  documenti  allegati  a  mez zo  di  casella  di  posta

elettronica certificata per la vendita telematica a i sensi dell’art. 12, comma 4 e

dell’art. 13 del D.M. n.32/2015, con la precisazion e che, in tal caso, il gestore

del  servizio  di  posta elettronica certificata  attes ta  nel  messaggio (o  in  un suo

allegato)  di  aver  provveduto  al  rilascio  delle  cred enziali  di  accesso,  previa

identificazione del richiedente ovvero di colui che  dovrebbe sottoscrivere l’offerta

(questa modalità di trasmissione dell’offerta sarà concretamente operativa una volta

che  saranno  eseguite  a  cura  del  Ministero  della  Giu stizia  le  formalità  di  cui

all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

4. L’offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo  di cauzione, una somma pari o

superiore  al  dieci  per  cento  (10%)  del  prezzo  offer to,  esclusivamente  tramite

bonifico bancario  sul  conto corrente intestato  a  “P rocedura Esecutiva Immobiliare

n.124/2022”, IBAN IT13 N063 7014 0020 0001 0009 299 , importo che sarà trattenuto in

caso di rifiuto dell’acquisto.

5.  Il  bonifico,  con  causale  “Procedura  Esecutiva  Immob iliare  n.124/2022  R.G.E.

versamento cauzione”, dovrà essere effettuato con c ongruo anticipo in modo che le

somme  versate  siano  disponibili  il  giorno  precedent e  l’udienza  di  vendita

telematica; qualora, invero, il giorno fissato per la vendita telematica non dovesse

essere riscontrato  l’importo  versato sul  conto corr ente intestato  alla  procedura,

secondo  la  tempistica  predetta,  l’offerta  sarà  cons iderata  inammissibile.  Si

raccomanda, pertanto, agli offerenti di effettuare il bonifico almeno cinque giorni

prima della data ultima prevista per il deposito de lle offerte e, comunque, tenendo
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conto  dei  giorni  che  il  proprio  istituto  di  credito  impiega  per  l’effettivo

trasferimento delle somme sul conto corrente del be neficiario del bonifico.

6.  L'offerente deve procedere al pagamento del bollo d ovuto per legge (attualmente

pari ad euro 16,00) in modalità telematica, salvo c he sia esentato ai sensi del DPR

447/2000; il bollo può essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario,

attraverso  il  servizio  "Pagamento  di  bolli  digitali "  presente  sul  Portale  dei

Servizi Telematici all'indirizzo http://pst.giustiz ia.it .

La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo digital e deve essere allegata alla PEC

con cui viene trasmessa l'offerta.

7.  In  caso  di  mancata  aggiudicazione,  all’esito  della  gara  in  caso  di  plurimi

offerenti,  l’importo versato a titolo di cauzione ( al netto degli  eventuali  oneri

bancari)  sarà restituito  ai  soggetti  offerenti  non aggiudicatari.  La restituzione

avrà  luogo  esclusivamente  mediante  bonifico  sul  con to  corrente  utilizzato  per  il

versamento della cauzione.

8. L’offerta redatta dovrà contenere:

a)  il  cognome,  nome,  luogo  e  data  di  nascita,  stato  civile,  codice  fiscale  e/o

partita  IVA,  residenza,  domicilio,  recapito  telefon ico  del  soggetto  cui  verrà

intestato l’immobile (non sarà possibile intestare l'immobile a soggetto diverso da

quello che sottoscrive l'offerta); qualora il sogge tto offerente risieda fuori dal

territorio dello Stato e non abbia un codice fiscal e rilasciato dall’autorità dello

Stato, dovrà indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorità fiscale del paese

di residenza o analogo codice identificativo come p revisto dall’art.12, comma 2, del

D.M. n.32 del 26 febbraio 2015. Se l’offerente è co niugato in regime di comunione
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legale dei beni, dovranno essere indicati anche i c orrispondenti dati del coniuge.

Se l’offerente è minore di età, l’offerta dovrà ess ere sottoscritta digitalmente -

o,  in alternativa,  trasmessa tramite posta elettron ica certificata per la vendita

telematica  -  da uno dei  genitori,  previa  autorizzaz ione del  Giudice Tutelare.  Se

l’offerente  agisce  quale  legale  rappresentante  di  a ltro  soggetto,  dovrà  essere

allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la

procura o l’atto di nomina che giustifichi i poteri . Se l’offerente è un interdetto,

un inabilitato o un amministrato di sostegno, l’off erta deve essere sottoscritta -

o,  in alternativa,  trasmessa tramite posta elettron ica certificata per la vendita

telematica - dal tutore o dall’amministratore di so stegno, previa autorizzazione del

Giudice Tutelare;

b) l’ufficio giudiziario presso il quale pende la p rocedura;

c) l’anno e il numero di ruolo generale della proce dura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) l’indicazione del referente della procedura/dele gato alle operazioni di vendita;

f) la data e l’ora fissata per l’inizio delle opera zioni di vendita;

g) il  prezzo offerto,  che potrà essere inferiore di  un quarto rispetto al  prezzo

base;

h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli  oneri accessori che non potrà

essere  superiore  a  novanta  giorni  dalla  data  dell’a ggiudicazione  (sarà,  invece,

possibile  l’indicazione  di  un  termine  inferiore,  ci rcostanza  che  verrà  presa  in

considerazione  dal  Delegato  o  dal  Giudice  per  l’ind ividuazione  della  migliore

offerta);
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i) l’importo versato a titolo di cauzione, in misur a pari o superiore al dieci per

cento  (10%)  del  prezzo  offerto,  importo  che  sarà  tr attenuto  in  caso  di  rifiuto

dell’acquisto (è possibile il versamento di una cau zione più alta, circostanza che

verrà  valutata  dal  delegato  o  dal  giudice  per  l’ind ividuazione  della  migliore

offerta); 

j) la data, l’orario e il numero di CRO del bonific o effettuato per il versamento

della cauzione; 

k)  il  codice  IBAN  del  conto  sul  quale  è  stata  addeb itata  la  somma  oggetto  del

bonifico; 

l)  l’indirizzo della  casella  di  posta elettronica c ertificata  o  della  casella  di

posta elettronica certificata per la vendita telema tica utilizzata per trasmettere

l’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

m) l’eventuale recapito di telefonia mobile ove ric evere le comunicazioni previste.

Documenti da allegare all’offerta cartacea o telema tica

All'offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identità e copia del codice  fiscale del soggetto offerente;

-  in  caso  di  offerta  in  modalità  telematica,  la  doc umentazione,  attestante  il

versamento  (segnatamente,  copia  della  contabile  di  avvenuto  pagamento)  tramite

bonifico  bancario  sul  conto  corrente  intestato  alla  procedura  dell’importo  della

cauzione,  da  cui  risulti  il  codice  IBAN  del  conto  c orrente  sul  quale  è  stata

addebitata la somma oggetto del bonifico; in caso d i offerta in modalità analogica

l’assegno circolare non trasferibile costituente la  cauzione;

-  la  richiesta  di  agevolazioni  fiscali  (c.d.  “prima  casa”  e/o  “prezzo  valore”),
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salva  la  facoltà  di  depositarla  successivamente  all ’aggiudicazione  ma  prima  del

versamento del saldo prezzo (unitamente al quale do vranno essere depositate le spese

a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comma settim o del D.M. 227/2015);

-  se  il  soggetto  offerente  è  coniugato,  in  regime d i  comunione  legale  dei  beni,

copia  del  documento  d’identità  e  copia  del  codice  f iscale  del  coniuge  (salva  la

facoltà del deposito successivo all’esito dell’aggi udicazione e del versamento del

prezzo);

- se il soggetto offerente è minore di età, copia d el documento d’identità e copia

del codice fiscale del soggetto offerente e del sog getto che sottoscrive l’offerta,

nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

-  se  il  soggetto  offerente  è  un  interdetto,  un  inab ilitato  o  un  amministrato  di

sostegno,  copia  del  documento d’identità  e  copia  de l  codice  fiscale  del  soggetto

offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta,  nonché copia del provvedimento

di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento

(ad  esempio,  certificato  del  registro  delle  imprese )  da  cui  risultino  i  poteri

ovvero la procura o l’atto di nomina che ne giustif ichi i poteri.

Modalità di svolgimento della vendita

- le buste contenenti le offerte su supporto cartac eo e quelle contenenti le offerte

telematiche  verranno  aperte  dal  Delegato  nella  data  ed  all’orario  contenuti  nel

presente avviso di vendita;

-  gli  offerenti  in  modalità  telematica  partecipano  alla  vendita  esclusivamente

tramite l’area riservata del  sito del  gestore della  vendita telematica,  accedendo
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alla  stessa con le  credenziali  personali  a  loro  tra smesse almeno 30 minuti  prima

dell’inizio  delle  operazioni  di  vendita  alla  casell a  di  posta  elettronica

certificata  ovvero  alla  casella  di  posta  elettronic a  certificata  per  la  vendita

telematica utilizzata per trasmettere l’offerta;

- il giorno della vendita, sarò cura del Delegato r edigere il verbale utilizzando i

dati  riportati  nel  PGVT,  rendendo noto a  tutti  i  pa rtecipanti  il  contenuto delle

offerte depositate, dando lettura ai presenti delle  offerte telematiche e riportando

nel PGVT i dati delle offerte su supporto cartaceo,  immettendo, altresì, i dati di

interesse riguardanti lo svolgimento delle operazio ni di vendita;

-  in  caso  di  presentazione  di  più  offerte,  alcune  s u  supporto  cartaceo  ed  altre

telematiche, il delegato inviterà gli offerenti all a gara sull’offerta più alta ed

il bene verrà aggiudicato a chi, a seguito dei rila nci, avrà offerto il prezzo più

alto senza che nel tempo di due minuti vi siano ult eriori rilanci;

-  il  delegato  riporterà  nel  PGVT  i  rilanci  operati  dai  presenti  e  le  loro

osservazioni;

-  in  caso  di  aggiudicazione,  l’offerente  dovrà  vers are,  presso  lo  studio  del

Delegato Avvocato Alisia Cecconi, il saldo prezzo ( oltre IVA se dovuta), nel minor

termine  indicato  nell’offerta  o,  in  mancanza,  nel  t ermine  massimo  di  90  giorni

dall’aggiudicazione;  nello  stesso  termine  l’aggiudi catario  dovrà  provvedere  al

pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguen ti all’acquisto del bene nonché

degli  onorari  spettanti  al  delegato  per  la  predispo sizione  del  decreto  di

trasferimento ed il  compimento delle formalità acce ssorie e delle relative spese,

somma  che  il  Delegato  comunicherà  all’aggiudicatari o  entro  10  giorni
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dall’aggiudicazione; ai sensi dell’art. 1193 Codice  Civile è stabilito che qualunque

somma  versata  sarà  imputata  prima  alle  spese  di  tra sferimento  e  poi  al  residuo

prezzo;

-  immediatamente  dopo  la  gara  gli  assegni  circolari  non  trasferibili  verranno

restituiti  agli  offerenti  in  analogico  che  non  sian o  aggiudicatari  e  le  somme

versate sul conto corrente dagli offerenti in telem atico non aggiudicatari saranno

riaccreditate sul conto corrente del disponente;

- nel caso in cui sia stato azionato nella procedur a esecutiva un credito derivante

da mutuo fondiario, si invita lo stesso istituto a far pervenire al delegato alla

vendita  almeno 15 (quindici)  giorni  prima della  dat a fissata  per  la  convocazione

delle parti e degli offerenti, apposita istanza per  il versamento diretto del saldo

prezzo da parte dell’aggiudicatario, specificandone  le modalità di versamento, con

allegata la nota di precisazione del credito. In qu esto caso l’aggiudicatario dovrà

versare entro 90 (novanta) giorni dall’aggiudicazio ne, ovvero nel minor tempo dallo

stesso  indicato  nella  domanda,   direttamente  all’is tituto  di  credito  fondiario

quella  parte  del  prezzo  che  corrisponde  al  credito  del  predetto  istituto  per

capitale,  accessori  e  spese,  al  netto  delle  spese  d i  procedura,  compenso  al

professionista delegato e/o al custode che si deter mina, salva successiva e puntuale

quantificazione  e  conguaglio,  nella  misura  del  30%  e  della  cauzione  versata  in

precedenza.  L’eventuale  residuo dovrà essere versat o sul  conto corrente intestato

alla procedura;

- se il  prezzo non è depositato nel termine stabili to, il giudice dell'esecuzione

con  decreto  dichiarerà  la  decadenza  dell’aggiudicat ario  e  pronuncerà  la  perdita
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della  cauzione  a  titolo  di  multa,  mentre  il  Delegat o  fisserà  una  nuova  vendita,

all’esito della quale, laddove il prezzo ricavato, unito alla cauzione confiscata,

risultasse  inferiore  a  quello  dell’aggiudicazione  d ichiarata  decaduta,

l’aggiudicatario  inadempiente  sarà  tenuto  al  pagame nto  della  differenza  ai  sensi

dell’art. 587 C.p.c..

Mancato funzionamento dei servizi informatici del d ominio giustizia

1.  Il  responsabile  per  i  sistemi  informativi  autorizz ati  dal  Ministero  comunica

preventivamente ai  gestori  della vendita telematica  i  casi  programmati  di  mancato

funzionamento  dei  sistemi  informativi  del  dominio  g iustizia.  I  gestori  ne  danno

notizia agli interessati mediante avviso pubblicato  sui propri siti internet ove è

eseguita la pubblicità di cui all’articolo 490 C.p. c..

 Nei  casi  di  cui  al  presente  comma  le  offerte  saran no  formulate  a  mezzo  PEC

all’indirizzo di posta elettronica certificata indi cato dal Delegato nell’avviso di

vendita.  Non prima del  giorno  precedente l’inizio  d elle  operazioni  di  vendita  il

gestore  ritira  le  offerte  formulate  a  norma  del  pre sente  comma  dall’ufficio

giudiziario. 

2.  Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi infor mativi del dominio giustizia

non  programmati  o  non  comunicati  a  norma  del  comma  1,  l’offerta  si  intende

depositata nel momento in cui viene generata la ric evuta di accettazione da parte

del  gestore di  posta elettronica certificata  del  mi ttente.  Il  gestore è  tenuto a

permettere la partecipazione alle operazioni di ven dita dell’offerente che documenta

la tempestiva presentazione dell’offerta a norma de l periodo precedente. 

Il Delegato,
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AVVISA

-  che  l'immobile  potrà  essere  visionato  previa  pren otazione  tramite  la  funzione

"PRENOTA VISITA IMMOBILE", dal portale delle vendit e pubbliche del Ministero della

Giustizia  al  seguente  indirizzo  https://pvp.giustiz ia.it/pvp/  all'interno  della

categoria immobili, selezionando nei campi di ricer ca: Tribunale di Pisa, numero e

anno della procedura, e compilando i campi richiest i.

Le  visite  saranno  effettuate  esclusivamente  con  l'a usilio  del  custode.  In

sostituzione  della  parte  esecutata  è  stato  nominato  custode  giudiziario  dei  beni

l'Istituto  Vendite  Giudiziarie,  con  sede  in  Pisa,  v ia  del  Brennero  n.c.81,

tel.050/554790, fax 050/554797, www.pisa.astagiudiz iaria.com ;

- che, qualora l’aggiudicatario non lo esenti, il c ustode procederà alla liberazione

dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese

a carico della procedura esecutiva;

-  che,  l’aggiudicatario,  è  tenuto  al  pagamento  degl i  oneri  fiscali  e  tributari

conseguenti  all’acquisto  del  bene  nonché,  dei  compe nsi  spettanti  al  delegato

incaricato  di  predisporre  la  bozza  del  decreto  di  t rasferimento  e  degli  oneri

accessori (registrazione, trascrizione e voltura);

- che, per tutto quanto qui non previsto si applica no le vigenti norme di legge;

RENDE NOTO QUANTO SEGUE:

a) la vendita avviene nello stato di fatto e di dir itto in cui i  beni si trovano

(anche in relazione al Testo Unico n.380/2001), con  tutte le eventuali pertinenze,

accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e pas sive. La vendita è a corpo e non

a  misura.  Eventuali  differenze  di  misura  non  potran no  dar  luogo  ad  alcun
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risarcimento, indennità o riduzione del prezzo;

b) la vendita forzata non è soggetta alle norme con cernenti la garanzia per vizi o

mancanza di  qualità,  né potrà essere revocata per a lcun motivo.  Conseguentemente,

l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta,

oneri  di  qualsiasi  genere  ivi  compresi,  ad  esempio,  quelli  urbanistici  ovvero

derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,

spese  condominiali  dell’anno  in  corso  e  dell’anno  p recedente  non  pagate  dal

debitore,  per  qualsiasi  motivo  non  considerati,  anc he  se  occulti  e  comunque  non

evidenziati  in perizia, non potranno dar luogo ad a lcun risarcimento, indennità o

riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto  nella valutazione dei beni; 

c) per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,

l’aggiudicatario, potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della

legge  28/02/1985,  n.47  come  integrato  e  modificato  dall’art.  46  del  D.P.R.

6/06/2001,  n.380,  purché  presenti  domanda di  conces sione  o  permesso  in  sanatoria

entro 120 giorni dalla notifica del decreto di tras ferimento; 

d)  l’immobile  viene venduto libero  da iscrizioni  ip otecarie  e  da trascrizioni  di

pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a c ura e spese della procedura; 

e)  qualora  l’aggiudicatario  non  lo  esenti,  il  custo de  procederà  alla  liberazione

dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese

a carico della procedura sino alla approvazione del  progetto di distribuzione;

f) la perizia relativa alla stima e valutazione deg li immobili posti in vendita con

la  presente  ordinanza  sarà  disponibile  per  la  consu ltazione  sul  sito  internet

www.astegiudiziarie.it  e sul Portale Vendite Pubbliche; 
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g) gestore della vendita telematica è la società Ed icom Finance Srl ed il portale

del gestore della vendita telematica è il sito www. garavirtuale.it;

h) la partecipazione alle vendite giudiziarie non e sonera gli offerenti dal compiere

le visure ipotecarie e catastali; 

i) maggiori informazioni, anche relative alle gener alità del soggetto passivo della

procedura  esecutiva,  possono  essere  fornite  dal  cus tode  a  chiunque  vi  abbia

interesse.

Pisa, 7 ottobre 2025

Il Delegato

Avvocato Alisia Cecconi
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