TRIBUNALE ORDINARIO DI PESCARA
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO

| ESPERIMENTO DI VENDITA
Il sottoscritto professionista, Dott. Sergio SALVARI, con studio in Pescara (PE), Corso Umbertoli&.
delegato ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c., dal.@résso il Tribunale di Pescara al compimentaedglierazioni
di vendita, nonché delle attivita tutte connessmmeseguenti, nellarocedura esecutiva immobiliare n.
190/2023 R.G.E.giusta ordinanza di delega del 01.10.2025,
RENDE NOTO

che il giorno21/01/2026alle orel10.30si procedera alla verifica preliminare di ammigiédelle offerte ed
alla deliberazione sulle medesime ed eventualrmedhi#ervio della gara nella forma di vendita senzeanto
(asincrona con modalita telematica) dei beni imiobseguito descritti:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO UNICO “U

Caratteristiche_sommarie Intera proprieta di fabbricato civile ubicato Rescara alla via Isonzo n.6,
composto da:

- Fabbricato da cielo a terra costituito da piagmat e piano primo (sottotetto), con annessa arepesta,
manufatto esterno a uso ripostiglio e vano centdziea;

- L'immobile é costituito al piano terra da ampiogresso/disimpegno, cucina, bagno, ripostiglio,
soggiorno/pranzo, camera oltre il vano studio comlas di accesso al piano primo (sottotetto) a saltav
costituito da due vani ed un WC. Risultano di pertiza dell'immobile |'area scoperta (corte), il ofatio
esterno ad uso ripostiglio e il vano centrale @adiacente all'abitazione entrambi posti sul $aid.

Identificazione catastale catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 129, sub.c4,1Z Categoria A7, consistenza 9,5
vani, superficie catastale 195,39 mq, rendita 62, piano T-1;

Dati relativi alla regolaritd urbanistico — edilizia: La costruzione & antecedente al 01/09/1967 saud
seguiti:
- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 566/48808&03/1989 relativa a: Costruzione di un localeeasorio
con conseguente aumento di superficie non residienper mq 9,30; Maggiore superficie utile per
arretramento della muratura perimetrale per mq;33&truzione locale caldaia per mq 4,33; opere non
valutabili: Costruzione tettoia in profilati di fere copertura con lastra di eternit.
- Progetto di ristrutturazione assentito con C.E4BI7/1989 del 04/07/1989 e successiva variant®iso
d'opera approvata con C.E. N. 811/90 del 01/12/1990
- Richiesta per Mutamento d'uso (Fascicolo N. 033@dl 31/08/1994) riguardante Cambio di destinazion
d'uso di un immobile da abitazione ad ufficio, seegecuzione di opere edilizie. Dalla comunicazidele
Comune di Pescara del 03/09/1994 alla Sud Leasipg.Seggesi in particolare che "(...) il cambio d
destinazione d'uso non e soggetta a Concessioraitodizzazione Edilizia da parte del Sindaco". Aeta
richiesta non risultano allegati grafici di progett
Ai fini della verifica della Regolarita edilizia €TU ha accertato che sussiste sostanziale condgmza tra
lo stato dei luoghi e quanto rappresentato n@talio grafico di progetto di cui alla C.E. N. 81/l
01/12/1990 mentre per la destinazione d'uso, avémdmobile allo stato attuale un uso "abitativoign
sussiste corrispondenza con la destinazione daisafficio” di cui alla richiesta Fascicolo N. 03BD del
31/08/1994.
Pertanto si deve procedere alla sanatoria pembgadi destinazione da ufficio ad abitazione il costo é
quantificabile in complessivi € 4.000,00 comprensilv diritti, oneri di urbanizzazione e onorario
professionale.
Dalle ricerche eseguite presso il Comune di Pestamee stata reperita I'abitabilita/agibilita dedthobile e
quindi il costo preventivabile per il suo rilas@gari ad almeno complessivi € 8.000,00, compredsgliritti,
indagini strutturali, dichiarazione di idoneita t&ta, dichiarazioni di conformita impianti e ondmr
professionale.
Nello stato di fatto il piano primo/sottotetto diarato ad abitazione. Tale uso non puo esseratgamquanto
l'altezza media utile & inferiore a m 2,40 e quohetio piano puo avere solo destinazione a localjombero.
Non sono presenti vincoli od oneri-condominiali.

1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Stato di occupazionel'immobile risulta occupato da terzi in virtu ttascrizione del contratto di locazione
ultranovennale R.G. 14603, R.P. 10203 del 07/182f{pbonibile alla procedura.

(Valore di stima: € 572.870,00)

VALORE D’ASTA : € 572.870,00 (Euro cinquecentosettantaduemiteetitosettanta/00)
OFFERTA MINIMA: € 429.652,00 (Euro quattrocentoventinovemila sga@nquantadue/oo)
RILANCI MINIMI: € 5.000,00 (Euro cinquemila/00)

Le modalita e termini di presentazione delle offertdi svolgimento delle operazioni di vendita edintuale
gara, sono riportate nelle “Condizioni generalelndita” che seguono.

Per una piu accurata descrizione dell'immobile lesde stato interno ed esterno si fa rinvio allaziene di
perizia dell’Arch. Paolo VESCOVQ@ cui si fa espresso rinvio anche per tutto cioadreerne 'esistenza di
eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravantibeni, oltre che per chiarimenti sulle eventdifiormita
catastali e per la destinazione urbanistica deghobili, depositata nella procedura esecutiva eglérto.

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA

Gli immobili vengono posti in vendita a corpo e reomisura (eventuali differenze di misura non puiadar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzidnprezzo), nello stato di fatto e di diritto iniiltrovano,
senza alcuna garanzia per evizione, molestie egweati eventuali conduttori; con gli accessorigedigenze,
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serattive e passive esistenti e proporzionali distille parti
dell’edificio che devono ritenersi comuni a normdedge (e di eventuale regolamento di condominio).

Gli immobili verranno trasferiti liberi da iscriaid ipotecarie e/o da trascrizioni di pignoramentlagldove
esistenti al momento della vendita, eventuali zoni e trascrizioni saranno cancellate a spesera aella
procedura.

Ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita sara a carico del soggetto aggiudicatario.
Il gestoredella vendita telematica @stalegale.net S.p.A.

Il portale del gestore della vendita telematicavevw.spazioaste.it

Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita ¢ il “professionista delegatb

Le pubblicita verranno effettuate sul sitovw.astalegale.ngsul PVP del Ministero della Giustizia, sul sito
www.astegiudiziarie.isui siti internet Casa.it, Idealista.it, Bakeca.iSubito.it e per estratto sul periodico
Pescara Affari.

OFFERTA

L’offerta di acquisto (in bollo) potra essere folata esclusivamente comodalita telematica(personalmente
ovvero a mezzo di mandatario munito di procura isfee® tramite avvocato a norma dell’art.579, udtim
comma, cod. proc. civ.) in modo tale da consettitieereditoentro il giorno precedente alla data fissata
per la vendita pena I'inammissibilita dell'offertatramite il modulo web “offerta telematica” fornito dal
Ministero della Giustizia ed al quale ¢ possibile accedere dalla scheda del “lotto” in vendita sul portale del
gestore della vendita telematica. (Nella pagina im&dale ModuloWeb ministeriale “Gérta telematica” ¢
disponibile il “manuale utente”, messo a disposieialal Ministero della Giustizia, contenete le @adioni
per la compilazione e l'invio dell’offerta telemedi).

L’offerta non € ammissibile se formulata oltre il suddetto termine.

Il giorno immediatamente successivo si proceddeavarifica preliminare di ammissibilita delle offe ed

alla deliberazione sulle medesime.
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L’offerente rilascera dichiarazione con l'indicazeodel prezzo, del tempo e del modo del pagament;
ogni altro elemento utile alla valutazione dellat. Se un termine piungo non ¢ fissato dall'offerente,
I'offerta non potra essere revocata prima di 12h{@venti) giorni. Quanto ricorrono giustificati tha (che
dovranno essere adeguatamente esplicitati pettéserilocumentati, necessariamente in sede diaffgotra
essere disposto che il versamento del saldo- pazzia luogo in forma rateale, purché entro unitgegmon
superiore a 12 (dodici) mesi.

All'offerta dovranno essere allegati:

a.

copia fronte-retro sia del documento di identithg@rso di validita) sia della tessera sanitaciadice
fiscale del soggetto offerente (nel caso di soggsttaniero non comunitario, oltre ai documenti
suddetti, dovra essere allegata copia del Permgissoggiorno ovvero indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato italiano e quello drafenenza che legittimi 'acquisto di beni netiterio
italiano);

documentazione attestante il versamento dell'ingodeiila cauzione effettuato tramite bonifico
bancario sul conto corrente della procedura (come meglio specificato in seguito): segnatamente copia
della contabile di bonifico con indicazione degli estremi del conto dal quale ¢ stato disposto
(intestazione e IBAN);

eventuali richieste di agevolazioni fiscali ad ep@mc.d. “prima casa”, c.d. “prezzo-valore” (mentr
i relativi moduli, reperibili sul sito internet wwprocedure.it saranno depositati solo all’'esisto
dell'aggiudicazione finale);

indicazione dello stato civile dell’offerente. Se il detto offerente ¢ coniugato, indicazione del regime
patrimoniale ai sensi della Legge n.151 del 19 nmd®75; e, qualora coniugato in regime di
comunione legale, copia fronte-retro sia del doqumdi identita (in corso di validitd) sia dellasera
sanitaria/codice fiscale del coniuge (salva la HMacodel deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); per escludere il bene dalla comunione legale, ¢
necessario che l'offerente lo dichiari e che vealiegata all'offerta anche la dichiarazione resh da
coniuge (art.179 cod. civ.).

se il soggetto offerente ¢ minorenne, interdetto o inabilitato, copia fronte-retro del documento di
identita (in corso di validita) e della tesseraitsaia / codice fiscale sia del soggetto offerente del
soggetto che sottoscrive I'offerta; nonché copigpdevvedimento di autorizzazione del Giudice;

se il soggetto offerente € una societa o una persona giuridica, copia fronte-rdegbdocumento di
identita (in corso di validita) del legale rappnetsete e copia del documento dal quale risultpatéri
del rappresentante stesso (ad esempio: certifiea®ro visura del Registro delle Imprese, avente da
di emissione non antecedente i 12 mesi) ovvera gedicura ovvero dell’atto di nomina che giustifich
tali poteri;

se I’offerta € formulata da piu persone o da procuratore speciale, copia —eapehimmagine — della
procura (necessariamente per atto pubblico o pétusa privata autenticata) rilasciata dagli altri
offerenti al soggetto che effettua I'offerta.

Per lasottoscrizione e trasmissiondn via alternativa, |'offerta deve:

a. essere sottoscritta con firma digitale e trasmaseazzo casella di posta elettronica certificaEQPR

oppure

essere direttamente trasmessa a mezzo casellatdi glettronica certificata (PEC) per la vendita
telematica ai sensi dell’art.12, comma 4, e delll& del DM n.32/2015; con la precisazione che, in
tale caso, la trasmissione sostituisce la firmbalferta a condizione che:
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- Iinvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta compldi avvenuta consegna di cui all’art.6, comma 4,
del DPR n.68/2005;

- il gestore del servizio di posta elettronica cexdifa attesti nel messaggio o in un suo allegatvel
rilasciato le credenziali di accesso previa idag#ione del richiedente (fermo restando che tale
seconda modalita di sottoscrizione e trasmissi@ti®fferta sara concretamente operativa una volta
che saranno eseguite a cura del Ministero dellat@ia le formalita di cui all’art.13, comma 4, del
DM n.32/2015).

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente fferta integrale, gli allegati e la ricevuta di amuto
pagamento del bollo, devono essere inviati allimdo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precieagi che:

a. l'offerta si intende depositata nel momento in e@ne generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettropitidicata del Ministero della Giustizia;

b. [l'offerente deve procedere al pagamento del badhutb per legge con modalita telematica (tramite
bonifico bancario o carta di credito), accedendaral “Pagamenti online tramite pagoPa — utenti
non registrati” sul portale dei servizi telematal;indirizzo https://pst.giustizia.it, fermo restdo che
il mancato versamento del bollo non determina finassibilita dell’offerta (salvo I'avvio delle
procedure per il recupero coattivo).

Nei casi programmati aihancato funzionamentodei sistemi informativi del dominio giustizia,fterruzione
del servizio sara comunicata ai gestori della antélematica dal responsabile per i sistemi infdivn
automatizzati del Ministero della Giustizia, ai sedell'art.15, primo comma, del DM n.32/2015. ksgmi
della vendita telematica ne daranno comunicazigfierdaeressati con avviso pubblicatei propri siti e su
quelli ove ¢ stata eseguita la pubblicita. In questo caso le offerte dovranno espeesentate in busta chiusa
presso lo studio del “professionista delegato’fféda verra formulata con modalita non telemaéidan essa
saranno contenute tutte le informazioni previstel’pferta telematica, con i relativi allegati.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi imfativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati ai sensi dell’art.15, primo comma, dél D.32/2015, I'offerta si intende depositata nelmemto

in cui verra generata la ricevuta di accettaziampatte del gestore di posta elettronica certdicat mittente;
ed, in tale eventualif@revia documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta,

il gestore della vendita ¢ tenuto a permettere la partecipazione dell'offerente alle oprmnaizdi vendita |
problemi di connessione dell’offerente non potraimuoessun caso incidere sullo svolgimento detbeg@dura.

CAUZIONE

Ciascun offerente — a titolo di cauzione — dowsgsare una somma pari al 10% (dieci percento) del prezzo
offerto (che sara trattenuta in caso di aggiudicazione e successiva decadenza per mancato versamento del saldo
prezzo nei termini), esclusivamente tranftenifico bancario sul conto corrente n. 158914 ingtato a
“Trib. Pescara Proc. Es. Imm.re 190/2023 RG”, coorithate IBAN ITO7N 08473 15400 000 000 158 914,
acceso presso la Banca di Credito Cooperativo di Gtglione Messer Raimondo e Pianella Filiale di
Pescara(causale: versamento cauzione - lotto unico).

Tale bonifico bancario dovra essere eseguito difente in modo tale da consentiradtredito entro il
giorno precedentela data fissata per la vendita, pena I'inammisigabilell’offerta.

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo verskl'offerente a titolo di cauzione (al netto Heyentuali
oneri bancari) sara restituito dal “professiontéegato” all'offerente stesso, mediante bonifiandario con
accredito esclusivamente sul conto corrente uditzzlall'offerente per il versamento della cauzi@ieecui
coordinate IBAN sono state precisate e documentt®fferta) nel termine dire giorni lavorativi, con la

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



precisazione che — nel caso in cui I'offerente amamesso alla gara — il termine sopra indicato per |
restituzione della cauzione decorrera dalla dedibiene finale sulle offerte all’esito dei rilanci.

ESAME delle OFFERTE
L'esame delle offerte verra effettuato tramitedHpale del gestore della vendita telematica.

Le buste telematiche contenenti le offerte nonrsaraaperte se non al momento dello svolgimentcedell
operazioni di vendita telematica sopra indicate.

La partecipazione degli offerenti alle udienze re@éiche avra luogo tramite I'area riservata dekaderdel
gestore della vendita telematica, accedendo aksatcon le credenziali personali ed in base sttezioni
ricevute — almeno 30 (trenta) minuti prima deltio delle operazioni di vendita — con comunicazione
effettuata alla casella di posta elettronica degtif o alla casella di posta elettronica certifigzer la vendita
telematica utilizzata per trasmettere |'offerta.

Nel giorno e nell'ora fissati per I'esame delleeste, il “professionista delegato™:
- verifichera le offerte formulate e la correttezzacenpletezza delle informazioni e dei documenti
richiesti;
- verifichera I'effettivo accredito dell'importo comgnsivo della cauzione entro i termini indicati;

- procedera conseguentemente all'abilitazione deiepigianti per I'eventuale gara, tramite l'area
riservata del gestore della vendita telematicassoqticato.

In ogni caso i dati personali di ciascun offerentan saranno visibili agli altri offerenti ed allant del
procedimento sino alla chiusura definitiva delle@zioni di vendita telematica; ed il gestore de#adita
telematica procedera a sostituire automaticamednséegsi con pseudonimi o altri elementi distintivgrado
di assicurare I'anonimato

All'esito della verifica sulla ammissibilita delleferte, il “professionista delegato” procedera eosegue:
1) — nella ipotesi di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

a. se ’offerta ¢ pari o superiore al “valore d’asta” indicato nel presente awviso, l&th verra senz’altro
accolta ed il bene verra aggiudicato all’'offerente;

b. se l'offerta ¢ inferiore al “valore d'asta” indicato nel presente avviso (owwemte nei limiti di
ammissibilita dell’offerta, pari al 75% del prezndicato come prezzo base d’asta ex art. 571, comma
2, c.p.c.), I'offerta verra accolta ed il bene geaggiudicato all'offerente salvo che:

* in primo luogo, il “professionista delegato” ritenghe vi sia seria possibilita di conseguire
un prezzo superiore con una nuova vendita, in negiell’esistenza di circostanze specifiche
e concrete (da indicarsi nel verbale); in tal da§arofessionista delegato” pronuncera nuovo
awviso di vendita e comunichera la circostanza.Bl..G

* in secondo luogo, siano state presentate istanassdgnazione ai sensi degli artt.588 e 589
c.p.c.; in tal caso il “professionista delegato’bgedera alla delibazione dell'istanza di
assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

2) — nella ipotesi di presentazione di PIU OFFERTE AMMISSIBILLI:

a. il “professionista delegato” procedenritutto ad avviare la gara tra gli offerenti (che avra luogo con
le modalita telematiche indicate nel prosieguopdetsente avviso);

b. all’esito della scadenza del termine di svolgimedétla gara tra gli offerenti, il “professionista
delegato” procedera a verificare I'eventuale formmidne di rilanci e ad assumere le determinazioni
5
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sull’aggiudicazione nei termini seguenti: il “prefonista delegato” individuera la migliore offerta
tenendo conto — nell’'ordine di seguito indicatoet skguenti elementi:

I.  maggior importo del prezzo offerto;
Il. a parita di prezzo offerto, maggior importo delblauzione prestata;
M. a parita altresi di cauzione prestata, minor tegnmidicato per il versamento del prezzo;

IV.  a parita, altresi, di termine per il versamento pielzzo, prioritd temporale nel deposito
dell offerta.

3) — Il “professionista delegato” procedera, infineme segue:

» qualora il miglior prezzo offerto all’esito dellag o comunque il miglior prezzo risultante alltesi
dell'avvio della stessa (e cio anche nel caso imon siano formulate offerte in aumento) sia jari
superiore al “valore d’asta” indicato nel preseaeiso di vendita, il bene sara aggiudicato al ioig|
offerente, come sopra individuato;

e qualon il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo risultante all’esito
dell’avvio della stessa (e ¢io anche nel caso in cui non siano formulate offerte in aumento) sia inferiore
al “valore d'asta” indicato nel presente avvisd wéndita e siano state presentate istanze di
assegnazione, il “professionista delegato” non dara luogo all’aggiudicazione e procedera alla
delibazione dell'istanza di assegnazione ed agivgamenti consequenziali.

GARA tra gli OFFERENTI

L'eventuale gara tra gli offerenti avra luogo camiodalita dellgara telematica asincrona sull’ offerta piu
alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI. Nella garai rilanci sull’offerta pit altanon potranno
essere inferiori ad €5.000,00.

In particolare:

a. i partecipanti ammessi alla gara potranno formularefferte in aumento esclusivamente on- line,
tramite l'area riservata del portale del gestor#adeendita telematica; ogni partecipante potra
formulare esclusivamente offerte in aumento nebplerdi durata della gara;

b. il gestore della vendita telematica comunichengaaiecipanti ogni rilancio effettuato.
La gara avra la seguente durata:

* la gara avra inizio nel momento in cui il “professista delegato” avra completato le verifiche di
ammissibilita delle offerte;

» la gara avra termine alle ore 13:00 del SECOND®ngisuccessivo a quello in cui il “professionista
delegato” ha avviato la gara;

» extra time / prolungamento gara: qualora vengafedteate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti
prima della scadenza del predetto termine, la sza@déella gara sara automaticamente prolungata di
ulteriori 15 (quindici) minuti, per consentire dttgli offerenti di effettuare ltieriori rilanci; ¢ cosi di
seguito fino alla mancata presentazione di offergumento nel periodo di prolungamento, entro un
massimo, in ogni caso, di 12 (dodici) prolungaméatiquindi per un totale di TRE ORE);

* la deliberazione finale sulle offerte all'esito ldelgara avra luogo nel giorno immediatamente
successivo alla scadenza del termine sopra indjcatoesclusione del sabato e dei giorni festivi).

PRECISAZIONI I’avvio della gara ¢ sempre subordinato all'esito delle verifiche preliminari demandate al
“professionista delegato” in punto di ammissibildell’'offerta ed alla concreta determinazione dviav
operata da quest’ultimo; qualora il termine finpér lo svolgimento della gara venga a scadere igianmo
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festivo, il termine dovrdntendersi automaticamente rinviato al primo giorno non festivo successivo. Il
“professionista delegato” non fara coincidere i due giorni della gara con il sabato e la domenica.

Una volta decorso il lasso temporale fissato pevimgimento della gara, il gestore della vend#arhatica
comunichera a tutti i partecipanti la maggiore wédormulata ed al referente della procedura ietedelle
offerte in aumento formulate e di coloro che lenmeffettuate (ferma la possibilita per il “profiesgsta
delegato” di procedere direttamente al downloade&®brt dal sito del gestore).

Le comunicazioni ai partecipanti avranno luogo ftamosta elettronica certificata all'indirizzo canicato
dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Il “professionista delegato” procedera all’eventuaggiudicazione al migliore offerente
INFORMAZIONI PER L’AGGIUDICATARIO
Saldo del prezzo

Il versamento del saldo del prezzo dovra aver lugoo il termine indicato in offerta; oppure, nel caso in
cui nell’offerta non sia indicato un termine o wako nell’'offerta sia indicato un termine superiospetto a
quello di seguito indicato, entro il termine di 1R@entoventi) giorni dalla aggiudicazione, salvcaoio
previsto in ordine alla possibilita di corrisponglérprezzo residuo in via rateale.

Si precisa che ¢ ammissibile il pagamento rateale del prezzo, laddove sia previsto entro un periodo non
superiore a 12 mesi e solamente in caso di gicatifinotivi indicati per iscritto nella formulazierell'offerta
(alla quale deve essere allegata la relativa dootam®ne comprovante le motivazioni che giustifiwain
pagamento rateale), motivi sottoposti alla valuaeidel professionista delegato e, ove necesskliG.E.

Il versamento del saldo del prezzo dovra averedumgessariamente con le seguenti modalita:

Bonifico bancario sul conto corrente 168914 intestato a “Trib. Pescara Proc. Es. Imi9®&?2023 RG”,
coordinate IBAN ITO7N 08473 15400 000 000 158 %ekeso presso la Banca di Credito Cooperativo di
Castiglione Messer Raimondo e Pianella Filialeatidara.

a. (con la precisazione che — ai fini della verifiedla tempestivitalel versamento — si dara rilievo alla
data dell'ordine di bonifico); oppure

b. consegna al “professionista delegato” di un assegrumlare intestato aTtibunale di Pescara
Proc.Esec.Imm.n. 190/2023 R.G.E. ".

In caso di inadempimento all’obbligazione del pagata del residuo prezzo di aggiudicazione:

» I'aggiudicazione sara revocata e le somme versat@aghiudicatario a titolo di cauzione saranno
acquisite a titolo di multa; precisandosi che, ibpeezzo ricavato in sede di nuova vendita (uaita
cauzione confiscata), risultera inferiore a quellla precedente aggiudicazione, I'aggiudicatario
inadempiente sara tenuto a pagare la differenza.

» il “professionista delegato” procedera a fissarenuovo esperimento di vendita alle medesime
condizioni di cui all'ultimo tentativo di venditasn cauzione pari al 10% (dieci per cento) detzwe
offerto; trasmettendo gli atti al G.E. per 'em@se del provvedimento di cui all'art.587 c.p.c.,

Laddove il bene sia gravato da ipoteca iscrittaramgia di mutuo concesso ai sensi del RD 16.03.h346
ovvero del DPR 21 gennaio 1976 n.7 ovvero delB&rtlel D.Lgs. 10 settembre 1993 n.385 (creditoifmnm),
il versamento del residuo prezzo dovra aver luagole seguenti modalita:

I.  l'aggiudicatario procedera in ogni caso al versameatel prezzo sul conto della procedura con le
modalita di cui sopra;
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Il. il “professionista delegato” versera I'80% dell'iono al creditore fondiario con valuta dalla dagh d
versamento del saldo-prezzo nei limiti della pdekcredito garantita da ipoteca ai sensi delP8&5
cod. civ.;

Il. il “ professionista delegato” tratterra il resta2@ (oltre allimporto delle spese ex art. 2, in®it
comma, DM 227/2015) sul conto corrente della pracad tutela delle spese degli ausiliari della
stessa.

In alternativa, ai sensi dell'art. 41, comma 5, ddjjs. n.385/1993 ogni aggiudicatario potra sutaeatnel
contratto di finanziamento stipulato dal debitosprepriato, assumendosi gli obblighi relativi, fngcentro
quindici giorni dal decreto previsto dall’'art.574 . ovvero dalla data di aggiudicazione o dadkamazione
paghino alla banca le rate scadute, gli acceggititeressi e le spese. Nel caso di venditairigaii, ciascun
aggiudicatario ¢ tenuto a versare proporzionalmente alla banca le rate scadute, gli accessori, gli interessi e le
spese.

All'esito dell’aggiudicazione del lotto, I'aggiudatario, nel termine fissato per il versamento d&ls prezzo,
dovra:

I. comunicare al “professionista delegato” il reginaripnoniale della famiglia, se coniugato, (fornendo
copia del documento di identita e del codice fiscil coniuge);

II.  dichiarare, con eventuale relativa dichiarazioree, sussistenza dei presupposti per eventuali
agevolazioni fiscali (es. c.d. “prima casa” e/o€qpro valore” stilate sui moduli reperibili sul sito
internet del Tribunale di Pescara: https:/tribusdecara.giustizia.it);

Il. rendere la dichiarazione di cui all'art. 585, comn&.p.c. (secondo modello reperibile reperihili s
sito internet del Tribunale di Pescara: httpsunidle-pescara.giustizia.it e sul sito www.procedigra

Saldo spese

Nel termine fissato per il versamento del saldepoedi aggiudicazione (e con le medesime modabipdies
indicate) I'aggiudicatario dovra depositare una s@ra titolo forfettario per gli oneri e le speseveindita
(che restano in ogni caso a carico di esso aggitatio) pari al 20% (venti per cento) del prezzo di
aggiudicazione, salva diversa determinazione a dekr&dprofessionista delegato” e salvo conguaghalé;
quanto sopra per far fronte alle spese ed all’'assehto delle imposte, con I'avvertenza che le semsrsate
andranno imputate anzitutto a titolo di spese,red¥4 cod. civ.

Al termine di tutti gli adempimenti successivi alkottoscrizione del decreto di trasferimento, “il
“professionista delegato” redigera un prospettpildgativo delle spese a carico dell'aggiudicatagio
procedera alla restituzione di quanto versato cedenza.

Sono a carico dell’aggiudicatario, altresi, tuéespese sostenute per il trasferimento dei dactiuistati sugli
immobili ed accessori; nonché il 50% del compersattante al “professionista delegato” per le ogeraz
successive alla vendita, nella misura che vertadata dal G.E.

A norma dell’art. 46 DPR. 6.6.2001 n.380, I'aggitatario — qualora la costruzione dell'immobileisiaiata
dopo il 17.03.1985 e si trovi nelle condizioni [dste per il rilascio del permesso di costruire amatoria —
dovra presentare, a proprie esclusive spese, dardinuermesso in sanatoria entro 120 (centoveitihig
dalla notifica o, in mancanza, dalla trascrizioeédkcreto emesso dall’Autorita Giudiziaria.

A norma dell’art. 40 della Legge n.47/1985, quakiraatti di immobile o di opere abusive la claliezazione
sia stata ultimata entro la data del 01.10.198%raa delle disposizioni di cui al Capo IV delladdatta
Legge n.47/1985 (non abrogate dal T.U. edilizieuiial DPR 380/2001 come previsto dall’art.136 Tclthto)
'aggiudicatario ha facolta di presentare presseaimune ove si trovi 'immobile, domanda di sanatorel
termine di 120 (centoventi) giorni dalla trascrizodel decreto di trasferimento “purché le ragamiicredito”
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fatte valere nell’esecuzione dal creditore proceslenintervenuto, siano di data antecedente albigmtin
vigore della ridetta Legge n.47/1985.

Ai sensi dell’art.35, Xll c. della Legge n.47/1986l caso in cui, pur non risultando rilasciatadacessione
in sanatoria (condono), risulti presentata la nedatlomanda a suo tempo da parte del proprietagtiro

avente diritto, la domanda di condono deve ritdraarsolta tacitamente, ai sensi dell’art. 36 Leggky/1985
gualora:

- risultino decorsi 24 (ventiguattro) mesi dalla grszione della domanda,

- risultino versate le prime 2 (due) rate dell'obtam; fermo I'obbligo per I'aggiudicatario, qualcaa
cio non si sia gia provveduto, di procedere allkdastamento.

In ogni ca&o, per le opere realizzate anteriormente al 1 (primo) settembre 1967 non € necessario procedere a
sanatoria delle opere stesse (art. 40 Legge n.8%)16, ai fini della successiva commercializzazione
dell'immobile, va allegata all'atto dichiarazionessitutiva di atto di notorieta da cui risulti I'epa di
realizzazione delle opere stesse (Cass. 6162 /2006)

Condizioni generali per 'assegnazione

Il “professionista delegato” provvedera sull'istardi assegnazione che sia stata depositata nehtedincui
all'art.588 c.p.c. qualora ricorra alternativamemta delle seguenti situazioni:

I.  la vendita non abbia avuto luogo per mancanzaetaliabfferte;
II. la vendita non abbia avuto luogo in quanto I'unidferta sia stata di importo inferiore al “valore
d'asta’;
Il. la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte ed anche all’esito della gara tra
offerenti — il prezzo indicato nella migliore offarsia inferiore al “valore d’asta”.

Il “professionista delegato” provvedera a:

I.  determinare in sede di assegnazione I'ammontaréettamio delle spese ed, eventualmente,
'ammontare del conguaglio dovuti dall'assegnatario

Il.  fissare all'assegnatario termine in ogni caso ngedore a 120 giorni dalla data della deliberagion
finale sulle offerte per il versamento delle speskell’eventuale conguaglio dovuti;

Il. trasmettere al G.E., all’'esito del versamentoatiliper la pronuncia del decreto di trasferimento.

PRECISAZIONE: il creditore che e rimasto assegiatafavore di un terzo, dovra dichiarare al delegaei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazionapihe del terzo a favore del quale deve esserelitas
I'immobile. depositando la dichiarazione del tediovolerne profittare, con sottoscrizione auteriticda
pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli entualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento sara fatto a favore afeitore. In ogni caso gli obblighi derivanti aall
presentazione dell’istanza di assegnazione soresésmente a carico del creditore.

Altre informazioni per I'aggiudicatario

Durante le fasi di registrazione, iscrizione alla vendita telematica e partecipazione ¢ possibile ricevere
assistenza contattando “Aste Giudiziarie Inlingeas” al recapito telefonico 085.4503527.

La partecipazione alla vendita implica:

- lalettura integrale della relazione peritale ewéntuali relazioni modificative e/o integrativeclusi
i relativi allegati;

- lalettura integrale e I'accettazione incondiziendél presente avviso di vendita, del regolamento d

partecipazione e dei suoi allegati;
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- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di conformita degli impianti
alle norme di sicurezza e dell'attestato di cexdifione energetica. Sono a carico dell'aggiudiaatar
gli oneri per il rilascio dell’A.P.E. — Attestato HBrestazione Energetica (art.6 DL. N.63/2013) give
immobili ne siano sprowvisti.

Visita degli immobili

Gli interessati a presentare le offerte potransdaie i beni posti in vendita. Le richieste diitasdovranno
essere formulate:

I.  entro e non oltre il termine di 15 (quindici) gioprecedenti la data fissata per la scadenza della
formulazione delle offerte;

II.  esclusivamente mediante il P.V.P. (Portale delladite Pubbliche).

Maggiori informazioni potranno richiedersi al pre$gonista delegatdyott. Sergio Salvatoyicon studio in
Pescara al Corso Umberto | n. 18 — tel 085 421 ®B4e9mail serxxser@gmail.comsclusivamente su
appuntamento.

Pescara, 23 ottobre 2025

Il professionista delegato

Dott. Sergio Salvatori
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